Mitteilung des Senats
an die Stadtbiirgerschaft
vom 19. Oktober 2021

Bebauungsplan 2527

fir ein Gebiet in Bremen-Mahndorf zwischen Ortwisch, Hermann-Osterloh-StraRe,
Oberurseler StraBe, HiigelstraBe und Am Grundberg

(Bearbeitungstand: 08.10.2020)

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fiir das oben naher bezeichnete Gebiet wird
der Bebauungsplan 2527 (Bearbeitungsstand: 08.10.2020) vorgelegt.

Die Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat hierzu am 30.09.2021 den als
Anlage beigefligten Bericht erstattet.

Diesem Bericht ist eine Anlage beigefligt, in der die eingegangenen datengeschiitzten
Stellungnahmen einschliel3lich der hierzu abgegebenen Stellungnahmen der Deputation fur
Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung enthalten sind.

Der Bericht der Deputation flr Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung wird der
Stadtbirgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schliel3t sich dem Bericht der Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
einschlieBlich Anlagen an und bittet die Stadtburgerschaft, den Bebauungsplan 2527 fur ein
Gebiet in Bremen-Mahndorf zwischen Ortwisch, Hermann-Osterloh-Stralle, Oberurseler
Strale, Hugelstralle und Am Grundberg (Bearbeitungstand: 08.10.2020) in Kenntnis der
eingegangenen Stellungnahmen zu beschlie3en.



Bericht der Deputation

far
Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung

Bebauungsplan 2527

fir ein Gebiet in Bremen-Mahndorf zwischen Ortwisch, Hermann-Osterloh-Strafle,
Oberurseler StraBe, HiigelstraBe und Am Grundberg

(Bearbeitungsstand: 08.10.2020 )

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung legt den Bebauungsplan 2527
(Bearbeitungsstand: 08.10.2020 ) und die Begriindung zum Bebauungsplan vor.

A)

Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat am 3. Dezember 2020
beschlossen, dass fir ein Plangebiet in Bremen-Mahndorf zwischen Ortwisch,
Hermann-Osterloh-Stralie, Oberurseler Stralle, Hiigelstralle und Am Grundberg der
Bebauungsplan 2527 aufgestellt werden soll. Dieser Beschluss ist am 16. Januar 2021
amtlich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan 2527 ist im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt worden. Die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 BauGB
fur ein beschleunigtes Verfahren liegen vor.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB
sind in diesem Bebauungsplanverfahren bewertet und bericksichtigt worden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2527 ist am 2. Juli 2020 vom Ortsamt Hemelingen eine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer 6ffentlichen
Einwohnerversammlung durchgefiihrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung der
Offentlichkeit ist von der Deputation fiir Mobilitét, Bau und Stadtentwicklung vor
Beschluss der dffentlichen Auslegung behandelt worden. Anderungen in den
Planungszielen haben sich nicht ergeben.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 2527 ist die
frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt worden. Das
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Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 2
BauGB und 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhorung der zustandigen
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sind fiir
den Bebauungsplan 2527 gleichzeitig durchgefuhrt worden (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat am 3. Dezember 2020
beschlossen, den Entwurf zum Bebauungsplan 2527 mit Begrindung 6ffentlich
auszulegen.

Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 26. Januar 2021 bis 9. Marz 2021 gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB bei der Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau 6ffentlich ausgelegen.

Als zusatzliche Offentlichkeitsbeteiligung konnten der Planentwurf und die Begriindung
sowie die nach Einschatzung der Stadtgemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 4a Abs. 3 BauGB Uber das Internet
abgerufen werden. Zudem bestand Gelegenheit, vom Entwurf des Planes mit
Begrindung im Ortsamt Hemelingen Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind Uber die 6ffentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Einige Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise
vorgebracht, die zu Anpassungen / Erganzungen der Begrindung gefiihrt haben. Die
Anpassungen dienen der Prazisierung und haben lediglich redaktionellen Charakter.
Der Planentwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung nicht geandert.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung sind Stellungnahmen eingegangen. Diese
Stellungnahmen sowie die dazu abgegebenen Empfehlungen der Deputation fur
Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung sind in der Anlage zum Bericht der Deputation fur
Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung aufgefiihrt.

Stellungnahme des Beirates

Der Fachausschuss ,Bau, Klimaschutz und Verkehr* des Beirates Hemelingen hat sich
in seiner Sitzung am 4. August 2020 u.a. mit dem B-Planverfahren befasst und dem
Verfahren einstimmig zugestimmt. Dabei wurden Anregungen zum Umfang der
Fahrradabstellmdglichkeiten sowie zur Dachbegrinung und Solar-Nutzung gegeben, die
in die Planung eingeflossen sind.

Dem Ortsamt Hemelingen wurde die Deputationsvorlage gemaf} der Richtlinie tber die
Zusammenarbeit des Senators fiir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten und
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Ortsamtern vom 17. November 2016 Ubersandt.

Beschluss

Die stadtische Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung bittet den Senat und
die Stadtbirgerschaft, den Bebauungsplan 2527 fir ein Gebiet in Bremen-Mahndorf
zwischen Ortwisch, Hermann-Osterloh-Stralle, Oberurseler Stral’e, Hiugelstrale und
Am Grundberg (Bearbeitungsstand: 08.10.2020) in Kenntnis der eingegangenen
Stellungnahmen und ihrer empfohlenen Behandlung (Anlage zum Bericht) zu
beschlielen.

Vorsitzender



Beqriindung

(aktualisierte Fassungqg)

zum Bebauungsplan 2527

fur ein Gebiet in Bremen-Mahndorf zwischen Ortwisch, Hermann-Osterloh-Stral3e,
Oberurseler Stralde, Hugelstralle und Am Grundberg

(Bearbeitungsstand: 08. Oktober 2020)

A)

B)

Plangebiet

Das rund 1,5 ha grol3e Plangebiet liegt im Stadtteil Hemelingen, Ortsteil
Mahndorf, am 6stlichen Ende der Stral3e Ortwisch. Es wird wie folgt begrenzt:

B im Suden durch die Grundstucke der Hugelstralle 20, 22, 24 und 26 sowie
Teile der Oberurseler Stral3e.

B im Osten durch den Gebaudekomplex Idsteiner Stral’e 1 bis 7

B im Westen durch die Grundsticke Am Grundberg 3, 5, 7, 9, 15, 17, 19 und
21

B im Norden durch den Wendehammer der Stralle Ortwisch und den Geh-
und Radweg in Richtung ldsteiner Stral3e / Hermann-Osterloh-Stralle

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Entwicklung und Zustand

Derzeit wird die Flache durch das Kinder- und Familienzentrum Arbergen sowie
einen angrenzenden Spielplatz genutzt. Die Flache ist mit zum Teil geschutzten
B&umen bestanden und wird durch einen durch die Offentlichkeit stark genutzten
Weg durchzogen.

Geltendes Planungsrecht

Bei der Flache handelt es sich um einen im Bebauungsplan 798 festgesetzten
offentlichen Spielplatz (Bauspielplatz). Der Flachennutzungsplan stellt die Flache
als Wohnbauflache mit zu sichernden Grinfunktionen und einem besonderen
Planungserfordernis  (Grunschraffur)  dar. Eine  Berichtigung des
Flachennutzungsplanes ist aufgrund der geringen FlachengroRe, der
Zulassigkeit von Kinder- und Familienzentren (KuFZ) in einem Wohngebiet und



der lediglich ortlichen Funktion des KuFZ nicht erforderlich. Der Bebauungsplan
ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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(Quelle: Flachennutzungsplan der Stadtgemeinde Bremen, Bekanntmachung vom 04.12.2014)

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Im Stadtteil Hemelingen fehlten 2016/2017 rund 500 Betreuungsplatze fur U3
und U3 Kinder. Auch im Ortsteil Mahndorf fehlen KiTa Platze. Der Bremer Senat
hat daraufhin ein Mobilbauprogramm aufgelegt, welches ibergangsweise diesen
Bedarf decken soll. 60 neue Platze wurden 2017 Ubergangswiese an der
Grundschule Mahndorf als temporare Container-KiTa in diesem Programm
errichtet. Diese gehoren organisatorisch zum KuFZ Arbergen und sollen
nunmehr mit dem Hauptstandort des KuFZ vereint werden. Der bestehende
Standort des KuFZ Arbergen (der Name des KuFZ ist irrefihrend, da es nicht im
Ortsteil Arbergen, sondern direkt an der Ortsteilgrenze in Mahndorf liegt)
beherbergt in einem alten ,Spielhaus” bis zu 60 Kinder.

Es wurde eine Machbarkeitsuntersuchung zur Lage eines Neubaus erstellt; diese
sah drei verschiedene Standorte (westlich und suddlich des bestehenden
Gebaudes jeweils unter Erhalt des Altbaus und einen kompletten Ersatzneubau)
vor. Die Variante westlich des Altbaus wurde aufgrund der Vielzahl an
Uberplanten Baumen verworfen. Aus dem Stadtteil bzw. den beiden betroffenen
Ortsteilen Arbergen und Mahndorf kam vermehrt der Wunsch, die gewachsene
Nutzung des ,Spielhauses” zu erhalten und nachhaltig zu nutzen. Diese Variante
wurde in einer vorangegangenen Machbarkeitsstudie fir umsetzungsfahig
erachtet und die Variante des Ersatzneubaus ebenfalls verworfen. Daher wird fur
die Errichtung des KuFZ ein Neubau unter Erhalt der Altbausubstanz favorisiert.



Das Leitkonzept des KuFZ Arbergen setzt weitgehend auf autofreie Hol- und
Bringverkehre. Dies wird mit den jeweiligen Betroffenen intensiv erortert
(dauerhafte Beteiligung der Eltern durch die KuFZ). Die Kinder werden vorrangig
mit dem Rad oder zu Fuld zur Kita begleitet, daher ist eine vorhabenbedingte
Verkehrszunahme nur im geringen Mal3e zu erwarten.

Der Bebauungsplan dient vorrangig der Errichtung eines Neubaus des Kinder-
und Familienzentrums (KuFZ). Dieser Neubau wird raumlich eng mit dem
bestehenden Gebaude (Altbau) des Kinder- und Familienzentrums entstehen
und somit den erforderlichen Flachenbedarf minimieren. Der Altbau wird Teile
des KuFZ beherbergen, so dass im Neubau der reine KiTa Betrieb samt Kiche
und Verwaltung unterbracht werden kann. Ziel des Bebauungsplanes ist somit
die Schaffung von Planungsrecht fur die Erweiterung eines Kinder- und
Familienzentrums (KuFZ) und die Sicherung des angrenzenden offentlichen
Spielplatzes.

Planverfahren

Aufgrund der geringen FlachengroRe der Gemeinbedarfsflache von rund
6.400 Quadratmetern wird der Schwellenwert von 20.000 Quadratmetern der
zulassigen Grundflache nach § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
Verbindung mit § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) deutlich
unterschritten. Durch die Uberplanung groBtenteils bebauter bzw. bereits in
Anspruch genommener Flachen und durch die stadtebaulich integrierte Lage
erfolgt daher die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
als ,Bebauungsplan der Innenwicklung® nach § 13 a BauGB.

Rund 2/3 der Flache besteht aus einer oOffentlichen Grunflache (Spielplatz),
welche lediglich im Bestand gesichert wird. Die restliche Flache wird
planungsrechtlich der heutigen Nutzung als KuFZ angepasst.

Auch liegen die weiteren Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB vor:
Die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbindung Kinder- und
Familienzentrum begrindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Ferner
bestehen keine Anhaltspunkte, dass nach MalRgabe von § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.
b BauGB Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische
Vogelschutzgebiete beeintrachtigt sind. Auch waren bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nicht zu beachten.



C)

Planinhalt
Art und MaR der baulichen Nutzung

Die zeichnerische Festsetzung als Gemeinbedarfsflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Kinder- und Familienzentrum® wird erganzt um die textliche
Festsetzung Nr. 2, dass innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit o.g.
Zweckbestimmung ,Einrichtungen und Gebaude fur soziale und kulturelle
Veranstaltungen, Kindertagesstatten sowie Bildungseinrichtungen (Kinder- und
Familienzentrum) zulassig“ sind und sichert, dass keine artfremden Nutzungen
entstehen konnen. So kdnnen zukunftig auch unabhangig von dem Kinder- und
Familienzentrum weitere Offentliche Nutzungen im sozialen und kulturellen
Bereich auf der Flache stattfinden.

Des Weiteren wird mit der Festsetzung einer offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung als Spielplatz die vorhandene Grinanlage flir einen
uneingeschrankten Nutzerkreis geschaffen.

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung beschranken sich auf die
minimal erforderlichen Flachen, jedoch unter der Voraussetzung, dass der Altbau
im Fall einer Sanierung bzw. eines Ersatzneubaus einen gewissen baulichen
Spielraum hat. Es wird keine Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt, stattdessen
wird die Baugrenze so festgesetzt, dass ein vollstandig Uberbaubares Baufeld
entsteht; es wird hier also nach MalRgabe von § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO die
Grolle der Grundflachen der baulichen Anlagen festgesetzt. Der Neubau des
KuFZ wird innerhalb der unter C2 beschriebenen Baugrenzen entstehen. Die
maximal entstehende, faktische GRZ betragt bei vollstandiger Uberbauung des
Baufeldes 0,35.

Baugrenzen, Bauweise, Hohe baulicher Anlagen

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende Konzeption sieht einen hinter dem
derzeitigen Gebaude des KuFZ zu errichtenden Neubautrakt vor. Fir die
Hauptnutzung, bestehend aus dem Alt- und Neubau, wird eine Bauzone begrenzt
durch Baugrenzen festgesetzt. Die Bauweise wird nach Maligabe von § 22 Abs.
1 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

Weiterhin sind Flachen fur Nebenanlagen festgesetzt. Hier sollen unter anderem
Unterstellmdglichkeiten fur Kinderwagen und Fahrrader sowie fur den Mull in
einem festen Gebaude geschaffen werden. Zudem wird eine Flache fur
Stellplatze festgesetzt (siehe nachfolgend C 3). Garagen sollen nicht realisiert
werden kdnnen und sind nach der Textlichen Festsetzung Nr. 4 im gesamten
Gebiet nicht zulassig.

Die Hohe baulicher Anlagen ist auf 11,50 m festgesetzt. Dieser Wert bezieht sich
auf den Bezugspunkt eines eingemessenen Kanaldeckels aullerhalb des
Plangebietes. Der Kanaldeckel befindet sich in der 6ffentlichen Verkehrsflache
Ortwisch (textliche Festsetzung Nr. 5). Diese festgesetzte HOhe kann im



Einzelfall durch technische Aufbauten, Treppenausstiegen sowie Anlagen zur
Warmeruckgewinnung und zur Nutzung regenerativer Energien um bis zu einem
Meter Uberschritten werden (textliche Festsetzung Nr. 7). Hiermit wird den
technischen Anforderungen Rechnung getragen.

Zudem tragt die zulassige Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 1,5 m durch
Balkone und Loggien bzw. um bis zu 4 m durch Terrassen dem Konzept der KiTa
Rechnung. Hier soll eine kindgerechte Verbindung zwischen dem Innen- und
Aulienraum ermdoglicht werden und der Bezug zum Aulienraum erhoht werden.

ErschlieBung, Stellplatze

Das Plangebiet wird Uber den bestehenden Wendehammer des Ortwisch aus
Norden erschlossen. Hier werden neben der fulaufigen Zuganglichkeit auch die
Zufahrt der Stellplatzanlage geschaffen. Bei rund 120 Kindern bzw.
Betreuungsplatzen und der notwendigen Stellplatzpflicht nach
Stellplatzortsgesetz von einem Stellplatz je 30 Kinder sind fur das Vorhaben vier
bis funf Stellplatze notwendig. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir
werden geschaffen und die Anforderungen des Stellplatzortsgesetzes werden
eingehalten. Zudem wird im Bebauungsplan (Textliche Festsetzung Nr. 4.2)
festgesetzt, dass die Zahl der Fahrradabstellplatze abweichend vom
Stellplatzortsgesetz nicht ein Fahrradabstellplatz je 15 Kinder, sondern
ein Fahrradabstellplatz je 5 Kinder betragt. Damit wird das Ziel der
Stadtgemeinde Bremen, den Fahrradverkehr zu fordern, unterstitzt.

Aufgrund des Leitkonzeptes des KuFZ Arbergen, welches weitgehend autofreie
Hol- und Bringverkehre vorsieht und dies auch mit den jeweiligen Betroffenen
intensiv erortert (dauerhafte Beteiligung der Eltern durch das KuFZ), ist eine
vorhabenbedingte Verkehrszunahme nur in geringem Mal3e zu erwarten. Fur die
Hol- und Bringverkehre sind jedoch, unabhangig von dem vorstehenden Konzept
und von anderen, nachfolgend naher aufgefihrten Kompensationsangeboten,
Flachen nachzuweisen.

Es ist generell davon auszugehen, dass zwischen 10 % und 25 % aller Kinder in
Einrichtungen einer Kindertagesstatte, oder wie hier einer ahnlichen Einrichtung
in Form eines Kinder- und Familienzentrums mit dem Kfz geholt und gebracht
werden. Fur je 4 dieser Kinder ist daher ein 6ffentlicher Kurzzeitstellplatz sinnvoll.
Da es sich bei dem vorliegenden Planvorhaben eines Kinder- und
Familienzentrums (KuFZ) um eine Bestandserweiterung handelt und das
Leitkonzept des KuFZ sich mit der Thematik Autoverkehr konkret
auseinandersetzt, wird hier der untere Wert der mit dem Kfz zu bringenden und
holenden Kinder angesetzt. Bei geplant 120 Kindern an diesem Standort wirden
bei einer Annahme von 10% in absoluten Zahlen 12 Kinder mit dem Kfz geholt
und gebracht werden. Da fur je 4 Kinder ein Kurzzeitstellplatz vorzuhalten ist,
waren bei 12 Kindern 3 Kurzzeitstellplatze im o6ffentlichen Raum nachzuweisen.



Da der Wendehammer am Ende des Ortwisch generell von dauerhaft parkenden
Autos freizuhalten ist, kann in diesem Bereich der Hol- und Bringverkehr
abgewickelt werden.

Die 0.g. Festsetzung von Fahrradabstellplatzen (Verdreifachung der Anforderung
des Stellplatzortsgesetzes als zulassige Abweichung) zielt in die Richtung des
sich wandelnden Verkehrs. Dies wird zudem unterstrichen durch die im Juli 2020
erfolgte Ausweisung der Stralle ,Ortwisch® zu einer Fahrradstral3e (vorrangiger
Fahrradverkehr, fortbestehender motorisierter Pkw-Verkehr) und der Festlegung
der RadPremiumRoute durch den Ortwisch.

Dachflachen und Begriinung

Die Dacher sind mit einer Dachneigung vom maximal 15° herzustellen. Mit dieser
Festsetzung wird die Pflicht zur Herstellung von begrinten Dachern im Sinne des
Begrinungsortsgesetzes begrindet.

Entwasserung

Schmutzwasser

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist Uber den im
Ortwisch verlaufenden Schmutzwasserkanal sichergestellt. Hier befinden sich
ausreichend Kapazitaten, um das einzuleitende Schmutzwasser aufzunehmen.

Niederschlagswasser

Fir das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser besteht eine
Einleitungsmaoglichkeit in einen oOffentlichen Niederschlagswasserkanal. Gemaf
dem Bodengutachten ist der Boden nicht versickerungsfahig und kann die
Niederschlage nicht aufnehmen. Aus diesem Grund werden die anfallenden
Niederschlagsmengen in den 6ffentlichen Niederschlagswasserkanal eingeleitet.

Die vorhandenen Spielflachen innerhalb der Gemeinbedarfsflache werden fur die
Starkregenvorsorge so ausgebildet, dass ein 30-jahriges Regenereignis
vorgehalten und geregelt in den Niederschlagswasserkanal zugefuhrt werden
kann. Hier wird ein ausreichendes und mit der Wasserbehdrde abgestimmtes
Ruckstauvolumen von 20 m? generiert. Die Umsetzung einer Dachbegriinung
nach dem Begrunungsortsgesetz wird aulderdem zu einer Reduzierung des
Niederschlagswassers fihren.



(Quelle: Ubersicht der Riickstauflachen in den Spielplatzbereichen Horeis und Blatt, 2020)

Energieversorgung / MaBnahmen fiir die Nutzung erneuerbarer
Energien

Das Grundstick kann an das offentliche Netz angeschlossen werden, der
bestehende Baukdrper ist bereits hier angeschlossen.

Die Nutzung von Solarenergie ist wirtschaftlich darstellbar. Die vorliegende
Verschattung durch die bestehenden und geschutzten Baumstrukturen hat zwar
Auswirkungen auf den Wirkungsgrad der PV-Anlage, jedoch weist eine
Berechnung =zur Effizienz von Photovoltaikanlagen (PV Anlagen) eine
Wirtschaftlichkeit nach. Da das Neubauvorhaben von der Stadtgemeinde
Bremen errichtet wird, greifen hier die bremischen Baustandards fur den
offentlichen Hochbau. Hier ist gewahrleistet, dass bei 06ffentlichen
Neubauvorhaben die Errichtung wirtschaftlich darstellbarer PV-Anlagen
zwingend erforderlich ist. Dennoch wird die Textliche Festsetzung Nr. 11
aufgenommen, um auch fur eine Modernisierung bzw. einem eventuellen
Neubau des Altbestandes eine rechtliche Grundlage zur Forderung von PV-
Anlagen zu schaffen.

Umweltbelange

Im Rahmen des oben unter B) 4. angewandten beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB wurde gemal} § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3
BauGB von einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB als
Verfahrenserleichterung abgesehen. Gleichwohl werden die Belange des
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Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und nach § 1a BauGB im Rahmen dieses
Bebauungsplanverfahrens bewertet und berucksichtigt. Im Einzelnen wurden die
Belange des Natur- und Baumschutzes sowie des Immissionsschutzes
behandelt.

Schutzgut Pflanzen - Baumschutz

Das Plangebiet ist mit einer Vielzahl an Baumen (104), darunter auch 46 nach
der Bremischen Baumschutzverordnung geschutzte Baume, bewachsen. Hinzu
kommen weitere Grin- und Gehdlzbereiche. Die insgesamt 46 geschutzten
Baume befinden sich mehrheitlich in der 6ffentlichen Grianflache, 15 von ihnen
befinden sich jedoch innerhalb der Gemeinbedarfsflache.

Erweiterung KiTa Arbergen

Biotoptypen (nach SUBV 2013)
Griinanlagen

GRA narmer Schermasen
= (HEB, BZE) (Baumgruppe des Siedlungsbereichs/
Ziergabiisch aus iberwisgend

|:| GRA(PSZ) Anenarmer Schemrasen (Sonstige
Sport., Spiel- und Freizeitanlage)

<| I vee Baumgruppe des Siedlungsbersichs

777 HEB(GRA) Baumgruppe des Siedlungsbersichs
{Artenarmer Scherrasen)

Gebdude, Verkehrs- und Industrieflichen

[] onz  Sonstiger dffenticher Gebiudekomplex

Bewertung der Biotoptypen (nach SUBY 2014)
(W[HSEaBZEs}— eewsrtung

5 = Von sehr honem Wert (it vergeben)

5= Von nonem Wert (nicat vergnen)

3 = Von mifierem Wert

Baume (Bestandserfassung Schope 2018)

@ Baumstandorte mit laufsnder Nummer
(Darstellungsgréfie = Kronendurchmesser)

- geschiitzter Baum (BremBaumSchVC)
Sonstiges
WEEE | cuchungsgebist der Biotoptypen

LT

KanEngIagE: © GE0B3sIs-DE § GEUINIMAton Bremen 2018

Q Immobilien Bremen
L

Erweiterung KiTa Arbergen

Karte 1: Bestand Biotoptypen 2019, Baume

Blattgrie: DIN AZ

Mahstab: 1:1.000

(Quelle: 6kologische Bestandsaufnahme, Tesch, 2019)

Durch das Buro Tesch Landschafts- und Umweltplanung wurde eine
Begutachtung der Flache im Jahr 2019 durchgefuhrt. Hierbei wurden neben der
reinen Bestandserfassung auch Hinweise zum Schutz der bestehenden und nicht
durch die Baumalinahmen tangierten Baume gegeben.
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Karte 2: Landschaftsplanerische Hinweise
fiir die weitere Planung

Blattgrofe: DIN A3

(Quelle: Landschaftspflegerische Hinweise und Schutzmafnahmen, Tesch, 2019)

In der weiteren Planung des KuFZ wurde das Buro Horeis und Blatt mit der
Ausarbeitung der Freiraumplanung beauftragt. Nach der detaillierteren Planung
sind 10 Baume, darunter 6 geschitzte Baume, durch das geplante Gebaude und
die erforderlichen Zu- und Abfahrten (auch fur den Baustellenverkehr) tangiert.
Dies betrifft die folgenden Baume (geschutzte Baume sind unterstrichen):

Art

Stiel-Eiche (Nr..62, 73)
Esche (Nr. 15)
Hainbuche (Nr. 6, 7, 63)
Kirsche (Nr. 9)
Weilldorn (Nr. 10)
Bergahorn (Nr. 16)
Robinie (Nr. 17)

Diese Baume sind im Rahmen der nach Baumschutzverordnung und in
Abstimmung mit der zustandigen Behoérde mit der Neuanpflanzung von 6
Baumen zu kompensieren. Die Standorte basieren auf dem Freiraumkonzept des
KuFZ und sind zeichnerisch festgesetzt.



!

{1777

(Quelle: Baumfallplan und Darstellung zu erhaltender Bdume, Horeis und Blatt, 2020)

Entlang des bestehenden Weges uber den Spielplatz befindet sich eine
schitzenswerte Baumgruppe bestehend aus Zurgelbaum, Esche, Stiel-Eiche
(Baum Nr. 12 bis 14). Diese pragende Baumgruppe gilt es gesondert zu
schitzen. Daher werden ausgehend von diesem Bereich
Baumschutzmallihahmen Regelungsgegenstand dieser Planung. Insoweit
werden die vorgenannten Baume sowie die pragenden Baume im direkten
Umfeld der Gemeinbedarfsflache als zu erhaltende Baume im Plan (textliche
Festsetzung Nr. 10.2) festgesetzt. Dies betrifft die folgenden Baume:

Art

Zurgelbaum (Nr. 12)

Esche (Nr. 13)

Stiel-Eiche (Nr. 14, 18, 59, 60, 61, 79, 82, 83)
Hainbuche (Nr. 75,95)

Zusatzlich wird abweichend vom Stellplatzortsgesetz in der Textlichen
Festsetzung Nr. 10.3 geregelt, dass aullerhalb der festgesetzten
Stellplatzflachen fur je 5 Stellplatze zwei einheimische Obstbaume zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten sind. Die Festlegung des genauen Standortes erfolgt
im Genehmigungsverfahren der zustandigen Behdrde.



7.2. Larm-/ Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirkt Umgebungslarm ein: Das Plangebiet liegt im
Einflussbereich zweier Bahnstrecken, zum einen der Bahnstrecke Wunstorf —
Bremerhaven (nordlich des Plangebietes) und zum anderen der Strecke
Kirchweyhe — Sagehorn (sudlich des Plangebietes). Insbesondere von der
Strecke Wunstorf — Bremerhaven gehen erhdhte Larmimmissionen aus. Nach
den allgemeinen Larmkartierungen der Bahn liegt das Grundstick im
Einflussbereich von 65 bis 70 dB(A). Da diese Werte nicht spezifisch auf das
Grundstuck und die Umgebung bezogen sind, sondern rechnerisch die
Larmbelastung auf den Streckenabschnitten darstellen, wurde ein
schalltechnisches Gutachten zur Untersuchung der grundsticksbezogenen
Larmimmissionen erstellt. Das Gutachten (April 2019) wurde vom Buro Kramer-
Evers Bauphysik GmbH & Co. KG, Hasbergen erstellt. Die Berechnungen
erfolgten anhand der Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung -16. BImSchV) und
wurden auch mit der DIN 18005 -1 Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005)
abgeglichen. Beide Regelwerke sehen jedoch keine expliziten Werte fur Schulen
oder Kindergarten vor, so dass die jeweiligen Werte fur ein Allgemeines
Wohngebiet als maligebend flur die Bewertung der Ergebnisse herangezogen
wurden. Die schalltechnische Untersuchung zeigt auf, dass die Larmwerte nach
16. BImSchV und nach DIN 18005 auf den Freispielflachen unterschritten
werden. Die umgebende Bebauung sorgt flr ausreichenden Schallschutz, so
dass die Immissionen durch die Bahnstrecke im Plangebiet deutlich niedriger
sind als diese bei freier Schallausbreitung waren.

Es wurden zwei Varianten aus der Machbarkeitsuntersuchung schalltechnisch
untersucht. Die Variante A zeigt an den Immissionspunkten (IPkt) 6, 9 und 11
Spitzenwerte von 50 dB(A), die Variante B2.3 an den IPkt. 3, 4 und 5 jeweils 51
dB(A) auf. Damit sind die Werte nach DIN 18005 (max. 55 dB(A)) und 16.
BiImSchV (max. 59 dB(A)) eingehalten und es bedarf keiner schalltechnischen
Malnahmen zur Reduzierung des Aulienlarmpegels auf der Freispielflache.
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Im Ubrigen wurde der durch das Planvorhaben induzierte Verkehr unter C. 3.
(ErschlieBung, Stellplatze) prognostiziert und im Immissionsschutzgutachten als
geringfligig eingeschatzt. Dessen ungeachtet sind nach der einschlagigen



Rechtsprechung durch soziale Einrichtungen wie Kindertagesstatten induzierte
Verkehrsimmissionen durch das Bringen und Abholen von Kindern, von den
Nachbarn regelmafig hinzunehmen.

Geologie

Die Gelandehdhe des Planungsgebietes liegt bei etwa 6-7,5 mNN
(Geoinformation Bremen, DGM 10). Informationen zu flachenhaften
Auffillungen liegen nicht vor.

Geologischer Untergrund

In den oberen Schichten der holozanen/pleistozanen Fein-Mittelsande kdnnen
humose Anteile (Mutterboden) vorkommen. In einigen Bohrungen wurden
anthropogene Anteile in den oberen Dezimetern dokumentiert. Es handelt sich
hierbei Uberwiegend um naturliche Materialien aus bindigen und nicht bindigen
Sedimenten. Vereinzelt wurden Ziegelreste dokumentiert. Aus geologischer
Sicht liegt die Bebauungsflache auf den ausgedehnten Ablagerungsflachen der
Weserniederterrasse, die nicht mehr oder nur partiell vom Hochwasser erreicht
und somit nur lokal Uberschlickt wurden. Lokal kénnen daher in den oberen
fein- mittelsandigen Ablagerungen Ton- bzw. Schlufflagen (Klei, Auelehm) und
auch Torfe in geringer Machtigkeit vorkommen. Unterhalb von 5 m unter
Gelande sind Schlufflagen nur noch selten anzutreffen. Die Basis der fluviatilen
und glazifluviatilen Sande und auch Kiese des Weser-Aller Urstromtales ist
nicht durch Bohrungen dokumentiert, kann jedoch bei etwa 35-40 m unter
Gelande angenommen werden (3D-Modell Bremen). Die gut durchlassigen
nicht bindigen Sande und Kiese bilden den oberen Grundwasserleiter.

Baugrundinformation

Die geringmachtigen, lokal auftretenden bindigen Bodenarten (u.a. Klei,
Schluffe, Torf) sind nur bedingt tragfahig und stark setzungs- und
frostempfindlich. Es kdnnen Sackungen bei Entwasserung auftreten. Der nicht
bindige holozane Untergrund weist eine mittlere Tragfahigkeit auf. Aufgrund des
stark heterogen aufgebauten Untergrundes sollten die Informationen aus
Baugrundbeurteilungen und Grindungsberatung berucksichtigt werden, um die
erforderlichen Malinahmen, wie mogliche Tiefgruindung oder Bodenaushub
abzuklaren.

Der Geotechnische Bericht der Ingenieurgemeinschaft fur Geotechnik (Az.:
80168-102) ist im Bauantragsverfahren zu bertcksichtigen.

Grundwasserstande

Die Grundwasserverhaltnisse in dem petrographisch sehr heterogen
aufgebauten Untergrund, konnen je nach Vorkommen der bindigen, gering
durchlassigen Schichten variieren. So kann das Grundwasser bei Anwesenheit



von gering leitenden Schichten und einem entsprechenden Grundwasserstand
gespannt anstehen. Daruber hinaus ist das Auftreten von Schichtwasser bei
Anwesenheit von oberflachennahen stauenden Schichten moglich. Fehlen die
bindigen Einheiten, so kann das Grundwasser frei anstehen. Die Informationen
zum Grundwasserstand ergeben sich aus Stichtagsmessungen und
Flacheninterpolationen (100 x 100 m Rasterzellen; Stichtagsmessungen
November 2011).

Far frei anstehendes Grundwasser der Rasterzelle: 3495300/5878800 (Zentroid
des Projektgebietes) wurden folgende Werte ermittelt:

Das Grundwasser steht frei mit einem Grundwasserspiegel von mittleren 3,7
mNN [max.: 5,3; min.: 3,5] an. Der Flurabstand liegt bei 2,7 m. Das
Grundwasser flie3t in nordnorddstliche Richtung mit einem mittleren Gefalle
(0,05% -0,5 %).

Fur gespannt anstehendes Grundwasser der Rasterzelle 3495400/5878800 (SE
des Projektgebietes) wurden folgende Werte ermittelt:

Das Grundwasser steht leicht gespannt mit einem Druckspiegel von 3,7 mNN
an [max.: 5,3; min.: 3,5] der Flurabstand betragt 2,9 m (Lage des
Grundwasserspiegels: 3,4 mNN). Das Grundwasser fliel3t in nordnorddstliche
Richtung mit einem mittleren Gefalle (0,05% -0,5 %).

Entsprechend den jahreszeitlichen Verhaltnissen kdnnen abweichende
Grundwasserstandshohen auftreten (Stichtagsmessungen, Herbst 2011).

Versickerungseignung

Die Abschatzung der Versickerungseignung des Untergrundes erfolgt anhand
der Beurteilung der Durchlassigkeit der abgelagerten Schichten in den oberen 5
m unter GOK und des Flurabstandes (mind. 1,5 m Filterstrecke). Der
Untergrund weist zwar einen ausreichenden Flurabstand auf, die mogliche
Variabilitat der geologischen Schichtenfolge, insbesondere unter Betrachtung
der Durchlassigkeit der Schichten und der zur Verfugung stehenden
Datenbasis, lasst eine Versickerung von Regenwasser lokal nur bedingt oder
gar nicht zu.

Grundwasserchemie

Die Daten zur Grundwasserchemie weisen auf Grundwasser hin, dass nach
DIN 4030-2 als ,schwach bis mafig betonangreifend“ (XA1-XA2) einzustufen
ist. pH: 5,7; Sulfate: 150 mg/l; Magnesium: 10-15 mg/l; Calcium: 50-100 mg/l;
Ammonium: < 2 mg/l; freie, aggressive Kohlensaure, Angabe nicht moglich;
Chloride: 25-50 mg/l; Gesamteisen: < 1 mg/l (Aktualisierung nach
Geochemische Kartierung Bremen, 1993).



Nutzungshinweise zur Oberflachennahen Geothermie

Die Anlage von geothermischen Installationen fur die Gebaudebeheizung und —
kihlung ist hydrogeologisch vor Ort moglich.

Samtliche Angaben sind durch Interpretationen von Ergebnissen von naher und
weiter entfernt liegenden Bohrungen gewonnen worden. Aufgrund der ortlich oft
sehr variablen Geologie kann fiur die geplante Lokation keine Gewahr fur die
Gleichheit oder Ahnlichkeit der Schichtenabfolge und der Interpretation
ubernommen werden.

Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt in Erganzung seiner rechtsverbindlichen
Festsetzungen informatorische Hinweise, die auf weitere Rechtsvorschriften (u.a.
zum Baum- und Artenschutz) verweisen

Da der Planentwurf vor dem 23. Juni 2021 o6ffentlich auslag, ist gemal § 25e
BauNVO (Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes zur Mobilisierung von
Bauland) auf ihn die BauNVO in der bis zum 23.06.2021 geltenden Fassung
anzuwenden; auf diese Fassung weist der Plan hin.

Auch enthalt der Plan Erlauterungen und Vorgaben, die bei der Planrealisierung
zu berucksichtigen sind (Kampfmitte und Altlasten).

Damit das archaologische und kulturelle Erbe nicht im Zuge von Erdarbeiten
unbemerkt zerstort wird, muss die Landesarchaologie rechtzeitig im Vorfeld der
Baumalnahme eine Prospektion (Anlage von Suchgraben oder
geophysikalische Prospektionsmethoden) durchfuhren. Sollten dabei tatsachlich
archaologische Bodenfundstellen festgestellt werden, sind diese ausreichend
zu untersuchen und zu dokumentieren.

So entsteht eine Planungssicherheit fur die jeweiligen Bautrager, der nach
Abschluss der landearchaologischen Arbeiten den weiteren Bau ungestort
ausfuhren kénnen.

Die Kosten fur eine Prospektion und eine gegebenenfalls erforderliche
archaologische Untersuchung sind gemal} des Bremischen
Denkmalschutzgesetzes und den Bestimmungen des Europaisches
Ubereinkommens zum Schutz des archdologischen Erbes (Konvention von
Malta vom 25. Mai 1995; ETS 143) vom Verursacher des Bauvorhabens zu
tragen.



E)

Finanzielle Auswirkungen / Genderpriifung

Finanzielle Auswirkungen

Mit der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen Kosten.
Diese entstehen durch den Bau des Kinder- und Familienzentrums sowie durch
die in diesem Zusammenhang umzusetzenden Kompensationsmal3nahmen. Die
Deputation fur Kinder und Bildung hat grundsatzlich dem Bau dieses Kinder- und
Familienzentrums zugestimmt. Die Gesamtkosten des Vorhabens werden mit
7.254.000 € veranschlagt. Die Kosten werden aus dem Haushalt der Senatorin
fur Kinder und Bildung finanziert.

Wegen einer mdglicherweise erforderlichen Kampfmittelbeseitigung ist nicht
auszuschliellen, dass der Stadtgemeinde Bremen hierfir weitere Kosten
entstehen kdnnen. Sollte sich ein Kampfmittelverdacht im Plangebiet nach der
Sondierung bestatigen, tragt die Kosten fur die Kampfmittelraumung nach § 8
Abs. 2 des Bremischen Gesetzes zur Verhutung von Schaden durch Kampfmittel
das Land Bremen. Die dafur erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur
vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen — durch
Prioritatensetzung innerhalb des Budgets des PPL 68 dargestellt.

Genderprufung

Durch die Errichtung des Kinder- und Familienzentrums werden die sozialen
Angebote und Betreuungsmaoglichkeiten fur alle Barger*innen im Einzugsbereich
verbessert.

FUr Entwurf und Aufstellung Im Auftrag

Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt,
Mobilitat, Stadtentwicklung und
Wohnungsbau

Senatsrat

Bremen,
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