Koordinierungsgesprach im Bundesprogramm
,oanierung kommunaler Einrichtungen im Bereich
Sport, Jugend und Kultur‘am 03.08.21

Name der Kommune: Freie Hansestadt Bremen, Sondervermdgen Immobilien &
Technik, vertreten durch Immobilien Bremen A6R (IB)

Projekt: Ersatzneubau Umkleide BSA Stadion Vegesack

Ersteller: Viktor.Lawrenz (IB — Abtl. Strategie & Steuerung) / Projektleiter: Holger Franz (1B — Abtl. Projektsteuerung)




1.) Inhaltliche Projektkurzvorstellung

- Ersatzneubau
- Errichtung in Passivhausbauweise

- Nutzung innovativer Technologien zur
nachhaltigen Unterstitzung des Klimaschutzes

- Barrierefreie Ausfuhrung und Forderung des
Inklusionsgedankens

- Projekteinbindung in das integrierte
Entwicklungskonzept Grohn (IEK Grohn)



2.)Lage im Raum / raumstrukturelle Einordnung
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2.)Lage im Raum / raumstrukturelle Einordnung
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Ausgangslage in der Kommune

Starke Sanierungsbediirftigkeit des fast 100 Jahre alten Bestandsgebaudes

Alterbsbedingte véllig unzeitgemale und veraltete Ausstattungs- und
Flachenstandards des Bestandsgebaudes

Ungenlgende Sicherheitsstandards (vorrangig Brandschutz) und
Hygienestandards im Bestandsgebaude

Barrierefreiheit ist auch im Erdgeschoss nicht gegeben

Der Standort des Bestandsgebaudes steht den stadtebaulichen Bestrebungen zur
Quartiersentwicklung entgegen.

Die Kommune ist aus eigenen Mitteln nicht in der Lage die geschilderte
Ausgangssituation nachhaltig zu verandern
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung d. konkreten Bedarfssituation z.
Projektumsetzung

- In einem ersten Schritt ist eine Bestandsaufnahme zur Bedarfskonkretisierung
initiiert worden. Im Ergebnis wird von einer Sanierung des Bestandsgebaudes
abgeraten und ein Ersatzneubau empfohlen.

- Begrindung:

- Das Bestandsgebaude ist aufgrund seines Alters und der damit
verbundenen Gebaudebeschaffenheit nicht geeignet zeitgemale
Standards und Qualitaten fir eine technikintensive Nutzung als
Umkleidegebaude zu realisieren.

- Ein zu Wohnzwecken vermieteter Gebaudeteil misste aufgrund
technischer Zwange in Teilen mitsaniert werden.

- Angedacht ist eine 1 zu 1 — Sanierung, da seitens des Nutzers keine
zusatzlichen Bedarfe gemeldet wurden. Da die Bestandsflachen
jedoch nicht ausreichen um einen zeitgemaBen 1 zu 1 Ersatz
realisieren zu kbnnen, musste das gem. vorgenannten Ausfihrungen
ohnehin fir eine Sanierung ungeeignete Bestandsgebaude auch
noch durch einen Anbau erweitert werden.



3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung d. konkreten Bedarfssituation z.
Projektumsetzung

- In einem ersten Schritt ist eine Bestandsaufnahme zur
Bedarfskonkretisierung initiiert worden. Im Ergebnis wird von einer Sanierung
des Bestandsgebaudes abgeraten und ein Ersatzneubau empfohlen.

- Begrindung (Fortsetzung):

Ein Ersatzneubau kommt ohne kostenintensives und bautechnisch
hochkomplexes Interim (Standort in einem ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebiet) aus, da der Bestandsbau bis zur
Fertigstellung des Ersatzneubaus weiter genutzt werden kann bevor
er zurickgebaut wird.

Durch Realisierung des Ersatzneubaus an verandertem Standort
kann eine Offnung des Sportareals zum Vegesacker Bahnhofsplatz
erreicht werden um auf diese Weise eine gré3ere Akzeptanz und
Annahme des Sportareals durch die Bevélkerung zu erzielen.
Diesem Ansinnen steht eine Sanierung des Bestandsgebaudes
entgegen.
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung d. konkreten Bedarfssituation z.
Projektumsetzung

In einem zweiten Schritt ist daraufhin eine Machbarkeitsstudie durchgefihrt
worden, um die Realisierbarkeit eines Ersatzneubaus an verandertem
Standort baurechtlich, stadtebaulich und bautechnisch, unter den
Rahmenbedingungen des Bauens in einem ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebiet, zu verifizieren

- Ergebnis:

- Unter Einbindung der Stadtplanung sind mehrere Standortvarianten
betrachtet und hinsichtlich ihrer Vor- und Nachteile
gegenubergestellt worden. Die auf dieser Grundlage favorisierte
Variante ist im Anschluss mit allen betroffenen T6B's (Trager
offentlicher Belange) hinsichtlich einer méglichen Bebaubarkeit
Uberprift und positiv beschieden worden.
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Eigentums- und Nutzungssituation

Eigentimer:

Nutzer:
Verein a.d. Anlage:

Schulnutzung:

Freie Hansestadt Bremen, Sondervermdgen Immobilien
und Technik (SVIT), vertreten durch Immobilien Bremen
A6R

Sportamt Bremen, Bahnhofsplatz 29, 28195 Bremen
Sportgemeinschaft Aumund-Vegesack von 1892 e.V.
Fahrgrund 14, 28755 Bremen

Jugendfdrderverein Bremen (JFV), Postfach 760346,
28733 Bremen

Nutzung durch alle Schulen des Stadtteils

- Nennung Bauherr / ausflihrende Stelle

Bauherr:

Ausf. Stelle:

Freie Hansestadt Bremen, Sondervermégen Immobilien
und Technik (SVIT), vertreten durch Immobilien Bremen
AOR

Immobilien Bremen AGR
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation: Bestandsplan 1962
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation
- Bestandsgrundriss EG

- Keine durchgéngige innere ErschlieBung. Das Gebdude muss zum Erreichen des anderen Endes
verlassen werden.

- Kein einheitliches FuBbodenniveau, da es sich im Ursprung um drei Gebaudeteile handelt, die
durch zwei Tordurchfahrten voneinander getrennt waren. Zwischenebenen in der Gebaudemitte.

- HaupterschlieBung des Obergeschosses uber eine AuBBentreppe

- Teilweise keine direkte ErschlieBung zwischen Umkleide- und Duschbereichen.
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation
- Bestandsgrundriss
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- HaupterschlieBung des Obergeschosses Uber eine AuBBentreppe

- Keine Duschmdglichleiten im Obergeschoss

- Keine WC's im Obergeschoss

- Kein einheitliches FuBbodenniveau, da es sich im Ursprung um drei Gebaudeteile handelt, die
durch zwei Tordurchfahrten voneinander getrennt waren. Zwischenebenen und Luftrdume in der
Gebaudemitte.



3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation




4.) Inhalt + Umfang des Bundesforderprojektes

- Ersatzneubau in Passivhausbauweise

- Barrierefreie Ausfihrung und Ausstattung far Menschen mit
Beeintrachtigungen

- Installation einer PV-Anlage
- Nutzung von Warmepumpentechnologie

- Einbau einer mechanischen Be- und Entliftungsanlage mit
Warmerlckgewinnung

- @Grundach

- Klinkerfassade als nachhaltiges und robustes Fassadenmauerwerk mit
kinstlerischen Gestaltungsmaoglichkeiten (Kunst am Bau)

- AusschlieBliche gemeinnitzige Nutzung
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4.) Inhalt + Umfang des Bundesforderprojektes
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4.) Inhalt + Umfang des Bundesforderprojektes
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4.) Inhalt + Umfang des Bundesforderprojektes
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4.) Inhalt + Umfang des Bundesforderprojektes

RAUMPROGRAMM

Raumprogramm fUr eine Umkleide mit 6 Umkleidebereichen

- 6 Umkleiderdume inkl. Dusche @ 32,5 m?
- 1 Schiedsrichterraum @ 15m?
- 2 Vereinsrdume @ 10m?
- 1 Gerateraum @ 15m?
- 1 Kreideraum @ 5m?
- 1 Putzmittelraum & 5m?
- 1 Besprechungsraum @ 40m?

- 1 Spielleiterraum @ 6m?

zzgl. WC-Anlagen, Aussen-WC-Anlagen, BehindertenWC, Verkehrs- und Technikflachen

- 552 m2 BGF / 486 m2 NRF
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4.) Inhalt + Umfang des Bundesforderprojektes
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4.) Inhalt + Umfang des Bundesforderprojektes
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5.) Erfullung d. Zielsetzungen d. Forderprogramms

» Sanierung einer sozialen Infrastruktur

Die integrative Kraft des Sports kann mafBgeblich zur sozialen Integration beitragen.
Ein zeitgemal3 ausgestattetes Sportgebaude leistet durch die
Attraktivitatssteigerung, Akzeptanz und Annahme durch breite
Bevolkerungsschichten seinen Beitrag dazu.

» besondere Wirkung flr soziale Integration und gesellschaftlichen Zusammenhalt vor Ort
sowie Erreichung breiter Bevolkerungsschichten

Durch die Standortverlagerung des Ersatzneubaus und der damit verbundenen
Offnung des Sportareals zum Stadtteil hin, wird in Kombination mit einem
zeitgemaRBen Sportneubau der Trennung heterogener Bevolkerungsschichten durch
verstarkter Annahme der Sportangebote entgegengewirkt. Eine Entscharfung des
sozialen Brennpunkts der in unmittelbarer Nahe befindlichen ,,Grohner Dine* wird

auf diese Weise erwartet.
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5.) Erfullung d. Zielsetzungen d. Forderprogramms

» besondere bzw. Uberregionale Wahrnehmbarkeit/Bedeutung

Das zentral gelegene Sportareal grenzt unmittelbar an den Vegesacker
Bahnhofsplatz und kann daher schon jetzt sehr gut und schnell aus angrenzenden
und weiter entfernten Stadtteilen erreicht werden. Die bereits dargelegte
Attraktivitatssteigerung wird zu einer breiteren Annahme der Sportangebote auch
aus weiter entfernten Stadtteilen fihren.

« stadtentwicklungspolitische Impulswirkung fir Gemeinde/Stadt/Region

Die MalBnahme ist eingebunden in das stadtebauliche Entwicklungskonzept Grohn
(IEK Grohn). Das IEK Grohn wurde von der Stadtgemeinde Bremen als
ressortlbergreifendes Handlungskonzept zur Behebung von baulichen und sozialen
Misstanden innerhalb der GroBwohnsiedlung und des stadebaulichen Umfeldes der
Grohner Dine beschlossen. Mit Hilfe von Stadtebauférdermitteln wird derzeit die
konzeptionelle Konkretisierung fir Bahnhofsplatz und stadtebaulich verbundenen
Raum, wie dem antragsgegenstandlichen Umkleidegebdude vorgenommen. Der
Umkleideneubau wird als Baustein seinen Beitrag zur Erreichung der gesetzten
Ziele leisten. Das im Quartier zentral gelegene und auch Gberregional gut
erreichbare Sportareal kann aufgrund der durch die BaumaBnahme erwarteten
erhohten Frequentierung als Impulsgeber eingeordnet werden.



5.) ErfGllung d. Zielsetzungen d. Forderprogramms

» nachhaltige Verbesserung des Wohnumfeldes und der stadtebaulichen Situation

Durch den Ersatzneubau soll eine stadtebauliche Aufwertung des Quartiers erreicht werden.

Der neben dem Kabinengebaude befindliche Eingang zum Stadion Vegesack mit dem
Warnemuinder Weg entlang des Auegewassers stellt sich gegenwartig als untbersichtlich
strukturierter Freiraum mit nur schwerlich erkennbaren Flachen- u. Wegzuordnungen dar. Die
Nutzungen des Umkleidegebaudes zusammen mit angrenzenden Sportfunktionsfreiflachen
(ca.1,4 ha) ist gleichzeitig die groBte Vegesacker Potentialflache fir den Ausbau und die
Aufwertung von innerstadtischen Sport- u. Erholungsnutzungen im fu3laufigen Nahbereich der
Grohner Dine. Dem Kabinengebaude mit seiner zentralen Lage kommt hierbei eine besondere
stadtebauliche Bedeutung zu. Eine Offnung des Stadions und Landschaftsraumes zum
Bahnhofsplatz und angrenzenden Hafenwaldes zur Erhéhung der Nutzungsfrequenz im
Sportbetrieb und als Naherholungsflache wird durch den Ersatzneubau an verandertem
Standort angestrebt. \ oy




5.) Erfallung d. Zielsetzungen d. Forderprogramms ”

» Herstellung bzw. Verbesserung hinsichtlich Barrierefreiheit

» Der Ersatzneubau wird barrierefrei ausgeftihrt
» Beitrag zu Umwelt- und Klimaschutzzielen des Bundes

» Errichtung in Passivhausbauweise

» PV-Anlage in Kombination mit Warmepumpentechnologie
 innovativer, konzeptioneller und baulicher Qualitatsanspruch

» Innovative, zukunftsweisende und sich von der Alltagsarchitektur abhebende
Baukdrpergestaltung

» Klinkerfassade als nachhaltiges und robustes Fassadenmauerwerk mit
kinstlerischen Gestaltungsmaoglichkeiten (Kunst am Bau)

« Grindach

» Projekteinbindung in das IEK-Grohn



6.) Darstellung der beantragten Ausgaben

Kostengruppen nach DIN 276

Kosten Brutto in € |Kosten %

100 Baugrundstiick

0,00 €

0,00%

200 Herrichten und ErschlieRen

158.147,00 €

5,18%

300 Bauwerk — Baukonstruktion

1.243.286,00 €

40,70%

400 Bauwerk — Techn. Anlagen

538.857,00 €

17,64%

500 AuRenanlagen

331.304,00 €

10,85%

600 Ausstattung

27.139,00 €

0,89%

700 Baunebenkosten

756.069,00 €

24,75%

Summe

3.054.802,00 €

Ermittlungsgrundlage: Vorabzug Erweiterte ES Bau

(LPH 1+2, teilw. 3 HOAI)

100,00%
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36
/.) Darstellung der geplanten Gesamtfinanzierung

(1) Projektkosten (2) ggf. Mittel [ (3) ggf. (4) Forderfahige Kosten |(5) (6) kommunaler (7) Bundesmittel (8) Mittel
beteiligter Mittel Landesmittel |Eigenanteil unbeteiligter
Dritter G6ffentlicher Dritter
Fordergeber
(ohne
Bundesanteil)
€ % € % € % € % € % € % € % € %
100 Baugrundstiick 0,00€| 0,00% 0,00€| 0,00%)
200 Herrichten und ErschlieRen 158.147,00€ 100,00%| 158.147,00€| 100,00%
300 Bauwerk — Baukonstruktion | 1.243.286,00€| 100,00%| 1.243.286,00 €| 100,00%)
400 Bauwerk — Techn. Anlagen 538.857,00€| 100,00% 538.857,00 €| 100,00%)
500 AuRenanlagen 331.304,00€| 100,00% 331.304,00 €| 100,00%
600 Ausstattung 27.139,00€| 100,00%)| 27.139,00€| 100,00%
700 Baunebenkosten 756.069,00€] 140,14% 539.509,45 €| 100,00%
Summe férderf. Kosten gem. 4 0,00 €| 0,00%| 0,00 €| 0,00%| 2.838.242,45 €| 100,00%| 0,00 €| 0,00%| 1.682.642,45 €| 59,28%| 1.155.600,00 €| 40,72%| 0,00 €| 0,00%|
Summe Gesamtkosten gem. 1 3.054.802,00€] 107,63%| 0,00 €| 0,00%| 0,00 €| 0,00%| 0,00 €] 0,00%| 1.859.202,00 €] 62,17%| 1.155.600,00 €| 37,83%| 0,00 €| 0,00%|

Ein Senatsbeschluss zur Sicherung des kommunalen Eigenanteils wird im Zuge des
Zuwendungsantrages (Paket 1) mit eingereicht.

Der Status der Haushaltsnotlage ist gegenwértig nicht gegeben.

Eine Drittmittelfinanzierung ist nicht vorgesehen.
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8.) Projektbetelligte und deren Rollen / Funktionen

auf Arbeitsebene

Ersatzneubau Umkleidegebaude BSA Stadion Vegesack

Projektbeteiligte Funktion Anschrift Ansprechpartner

Freie Hansestadt Bremen,

Sondervermoégen Immobilien &

Technik, vertreten durch Immobilien  [Bauherr / Theodor-Heuss-Allee 14, 28215 Abtl. Strategie & Steuerung Bau,

Bremen AGR

Eigentlimervertretung

Bremen

Viktor Lawrenz

Sportamt Bremen Nutzer Bahnhofsplatz 29, 28195 Bremen Jochen Briinjes
MaRnahmentrager / Theodor-Heuss-Allee 14, 28215 Abtl. Projektsteuerung, Holger
Immobilien Bremen AGR Projektsteuerung Bremen Franz

Der Senator fur Finanzen

Fachaufsicht fihrende Ebene

Haus des Reichs, Rudolf-Hilferding-
Platz 1, 28195 Bremen

Referat Q13, Marion Warnke u.
Raphael Hiller

Gruppe GME Architekten BDA

Architektenleistungen

Paulsbergstrale 11, 28832 Achim

Eike Becker

Ing. Blro H.Lohmann

Fachplaner Elektro

Im Speckenholt 1a, 27299 Langwedel

Holger L6hmann

HESA-Planung Marcus Werth

Fachplaner Heizung / Liiftung /

Sanitdr

Richtweg 1, 28195 Bremen

Marcus Werth




8.) Projektbeteiligte und deren Rollen / Funktionen
auf Arbeitsebene

- Projektsteuerungsleistungen gem. KG 710 DIN276 werden erbracht.

- Eine Umsetzung mit Generalplanern, Generalibernehmern, Generalunternehmern
ist nicht vorgesehen.

- Ansprechpartner:

- Administrativ: Viktor Lawrenz, Immobilien Bremen AR — Abtl. Strategie &
Steuerung

- Finanzen: Marion Warnke + Raphael Hiller, Der Senator fir Finanzen — Ref.
Q13

- Baufachlich: Holger Franz, Immobilien Bremen A6R — Abtl. Projekisteuerung
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.) Zeitplan und Status Quo des Projektstandes

Rahmenterminplan

Neubau Umkieide Stadion Vegesack
Projektnummer: BSAV_20

Basis: 5 Arbeitstage / KW

GRUPPE
Stand: Mi 14.07 21
Datei: BSAY_20-2107 13-Rahmenterminplan mpp
|
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[10]  Freigabe der erw. E5-Bau 1 Tag Fr27.08.21 Fr27.08.21
]
|12 |LP4 Genehmigungsplanung 135Tage Mo 30.08.21 Fr 04.03.22
Tﬂ Genehmigungsplanung S0Tage Mo 30.08.21 Fr05.11.21
[7¥]  Cenehmigungsverfalven  85Tage Mo 08.11.21 Fr04.03
[15]
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9.) Zeitplan und Status Quo des Projektstandes

» Aktueller Planungsstand: Die Erweiterte ES-Bau steht kurz vor der Fertigstellung
(Erweiterte ES Bau = LPH 1 und 2, teilw. LPH 3 HOAI)

1. Auftragsunteriagen
O 11 Deckblatt mit Unterschriftenzeile
d a 1.2, Prifvermerk Hochbau/ TGA IB AGR
i (| 13. Prufvermerke Kosten (Hochbau/TGA) rurim Aktenstlick
|:| [:I 1.4, Prufvermerk zur ES-Bau
O O 1.6. Weiterbeauftragung (eventuell Benennung Bausteine)
D D 1.8. Ausiug aus der Projektverwaltung mit Kosten und Terminen
Entwurf Kostenmietangebot- Bl (wird von B1 beigelegt)
2. Erlduterungsberichte
D D 2.1. Beschreibung der fortgeschriebenen Inhalte ES-Bau => EW-Bau -
=] (| 2.2. Erlduterungsberichte allgemein (Hochbau/ TGA/ AuBenanlagen)
[~ l_] 2.3. Erlduterung zur DIN 276 (qualitative Beschreibung der Inhalte der Kostengruppen)
m C] 2.4, Abstimmungsergeonisse Trager offentlicher und IB interner Belange
(zum aktuellen Planungsstand EW-Bau)
E‘_] D « Stadtplanung
D - Bavordnungsamt
E D + Denkmalpflege
| O - Feuerwehr
D - Kampfmittelrdumdienst
O - Gesundheitsamt
O + Landesbehindertenbeauftragter
E] - Unfallkasse
[:l D - Lebensmittellberwachungs-, Tierschutz und Veterinirdienst des Landes Bremen (LMTVet)
O - Fachdienst fiir Arbeitsschutz
l:] - Amt flr StraBen und Verkehr
D - Umweltbetrieb Bremen
(| - 18-interne Abstimmung (z.B. Reinigung, Wartung, Energie, B3, Mietmanagement,
Immabilien Portfolio, Verdingung)
| + SKUMS, Maturschutz und Landschaftspflege
[ R



9.) Zeitplan und Status Quo des Projektstandes

» Inhalt Erweiterte ES-Bau (Fortsetzung Teil 2 von 4)

» Fortsetzung Punkt 2 Erlauterungsberichte

= fE Erlduterungen zur Entwurfsplanung
- Luftungsplanung
+ Raumakustik
- Bauakustik
- Schallschutz
» Bauphysik
- Sommerlicher Warmeschutz
« Entwadsserung
« Brandschutz
- Vorstatik
- Baugrund (Grindung/ Schadstoffe)

NOMMNNOMO00ME
00 0O0o0o0o0oo0oodaoooaa

2.6. Energiewirtschaftliche Gebdudekenndaten
v Iy 8 PHPP- Nachweis einschl. Dokumentation der Anpassungsschritte / ENEV Nachweis und
sommerlicher Warmeschulz
L__| 2.8. Bauphysikalischer Nachweis gemaR Anforderung Bremer Energierichtlinie
|:| 2.9. Betriebsbeschreibung



9.) Zeitplan und Status Quo des Projektstandes

« Inhalt Erweiterte ES-Bau (Fortsetzung Teil 3 von 4)

» Fortsetzung Punkt 2 Erlauterungsberichte und Punkt 3 Kosten, Punkt 4

Planungsunterlagen

@ 0O
@ O
O O
@ O
El

D
O
O O
O O

NEEE
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f

2.10. Checkliste Vorkommen von Schadstoffen in Bauteilen

211 Freianlagen/ AuBenanlagen

2.12.

3 Kosten

3.1. Gesamtiibersicht nach DIN 276

3.2. Kostenberechnung (Gliederung bis zur 3 Ebene, einschl. Mengengerist)

33. Projektdatenblatt (Zusammenstellung KG 700)

3.4. Kostenberechnung fiir die Baunebenkosten nach Honorargruppen einschl. sonstiger
Nebenkosten und Gebihren

3.5. Kostenberechnung, Aufteilung nach Kostentragern (z.B. SVIT, Nutzer etc.)

3.6. Gegeniiberstellung ES-Bau und EW-Bau

4, Planungs u. Berechnungsunterlagen

4.1. Katasterplan )

4.2. Lageplan mit Darstellung Abbruch, Neu und Bestand M 1:500

43. Baustelleneinrichtungsplan

44. genehmigungsfahige Entwurfsplanung Hochbau (Darstellung Abbruch, Neu und Bestand M 1:100

alle notwendigen Geschosse, Ansichten, Schnitten und Dachaufsichten)

42



9.) Zeitplan und Status Quo des Projektstandes

 Inhalt Erweiterte ES-Bau (Fortsetzung Teil 4 von 4)

» Fortsetzung Punkt 4 Planungsunterlagen, Punkt 5 Flachen- + Rauminhalte,
Punkt 6 Terminplanung

| a5, Entwurfsplanung Technik M 1:100 (alle notwendigen Geschosse, Strang- u. Funktionsschematik)
D - Lageplan mit allen Ver-u. Entsorgungsleitungen und relevanten Gelindehéhen
D - Elektroinstallation
V] ] - Heizungs-/Liftungs-/ und Sanitdrinstallation
z D - Gebdudeautomation
:] ] - Férdertechnik
] ] - Nutzerspezifische Einbauten (Labore, Kiichen, etc.)
Z] [:l 4.6, Entwurfsplanung Freianlagen
ﬂ [—| 4.7. Zahlungsplan
H ] 438,
- X Flachen und Rauminhalte nach DIN 277
O 5.1 Berechnungen zu NF,TF,VF,NGF,BGF,KGF BRI
O 5.2 Soll / Ist-Vergleich Raumbedarf / -Planung
I: 5.3. Baubehdrdliche Flichen (z.B. GFZ, GRZ, Stellplétze, etc.)
] 5.4, Glas- und Bodenfldchen nach Materialausfiihrungsarten
6. Terminplanung
] 6.1. Terminplan als Rahmenterminplan
D D 6.2. Mittelabflussplan
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9.) Zeitplan und Status Quo des Projektstandes

« Stand ggf. getéatigter Vergaben — inkl. Planungsleistungen und erganzender
Gutachten:

Vergeben sind alle Planungsleistungen bis einschl. LPH 3 HOAI. Die
Vergabe erfolgte auf Grundlage § 3, Abs. 7 Satz 2 Vergabeverordnung, da
der Vergabezeitpunkt vor Aufnahme des Bewerbungsverfahrens zum
antragsgegenstandlichen Forderprogramms lag. Im Ergebnis ist kein VgV-
Verfahren durchgeflihrt worden, da die Schwellenwerte flr die
Einzelplanungsleistungen, auf Grundlage der damals geschatzten
Auftragswerte, nicht erreicht wurden.

« Stand der o6ffentlich-rechtlichen Genehmigungsverfahren: z.B.
Bauplanungsrecht, Bauordnungsrecht etc.)

Ein Baugenehmigungsverfahren ist noch nicht eingeleitet worden.
Planungsleistungen und weitere Leistungen ab LPH 4 HOAI sind noch
nicht beauftragt.

Das Bauvorhaben ist auf Ebene der LPH 3 HOAI mit allen betroffenen
TOB's abgestimmt. FUr das Bauareal existiert ein rechtsgultiger
Bebauungsplan.
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Ersteller: Vikior.Lawrenz (1B — Abtl. Strategie & Steuerung) / Projektleiter: Uwe Asendorf (1B — Abtl, Projektsteuerung)



1.) Inhaltliche Projektkurzvorstellung

- Sanierung Spielhalle
- Energetische Sanierung Umkleidegebaude

- Nutzung innovativer Technologien zur
nachhaltigen Unterstitzung des Klimaschutzes

- Barrierefreie Ausfuhrung und Forderung des
nklusionsgedankens

- Projekteinbindung in das integrierte
Handlungskonzept Huckelriede / Sielhof




2.)Lage im Raum / raumstrukturelle Einordnung




2.)Lage im Raum / raumstrukturelle Einordnung
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2.)Lage im Raum / raumstrukturelle Einordnung

Umkleide
—




2.)Lage im Raum / raumstrukturelle Einordnung




3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Ausgangslage in der Kommune

Starke Sanierungsbediirftigkeit der 1978 fertiggestellten Gebaude
Alterbsbedingt unzeitgemale und veraltete Ausstattungsstandards

Nicht den heutigen Anforderungen entsprechende Sicherheits- und
Hygienestandards

Ungentigende Barrierefreiheit
Schadstoffbelastung des Umkleidegebaudes

Die Kommune ist aus eigenen Mitteln nicht in der Lage die geschilderte
Ausgangssituation nachhaltig zu verandern



3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung d. konkreten Bedarfssituation z. Projektumsetzung

- In einem ersten Schritt ist eine Bestandsaufnahme zur Bedarfskonkretisierung
initilert worden. Im Ergebnis wird dem Objekt eine Sanierungsfahigkeit attestiert.

- Nahere Darlegung der Sanierungsbedarfe (es sind nur die wichtigsten Bedarfe
aufgefihrt):

- 1.) Umkleidegebaude
- Schimmelbefall in den Dusch- und Umkleidebereichen
- Zweiter baulicher Rettungsweg aus dem Obergeschoss fehlt
- Fehlender Rauch- u. Warmeabzug im notwendigen Treppenhaus
- Esist kein ausgewiesener barrierefreier Umkleideraum vorhanden

- Starke Durchfeuchtung der FuRbodenkonstruktion in den Feucht- und
Naflrdumen

- Asbestbelastungen

- Mauerwerksausblihungen



3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung d. konkreten Bedarfssituation z. Projektumsetzung

- In einem ersten Schritt ist eine Bestandsaufnahme zur Bedarfskonkretisierung
initilert worden. Im Ergebnis wird dem Objekt eine Sanierungsfahigkeit attestiert.

- Nahere Darlegung der Sanierungsbedarfe (es sind nur die wichtigsten Bedarfe
aufgefihrt):

- 1.) Umkleidegebaude (Fortsetzung)

Starke Verrottungserscheinungen an den Holzfenstern
Starke Korrosion an vielen Stahlzargen
Leckagebedingte Feuchteschaden an den Stahlbetondecken

Fehlende Notablaufe fir das Flachdach. Im Ergebnis stehendes
Regenwasser auf dem Flachdach aufgrund verstopfter Ablaufe und zu
geringer Dachgefalleausbildung. Schlechter Zustand der bitumindsen
Flachdacheindeckung.
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

Darstellung d. konkreten Bedarfssituation z. Projektumsetzung

In einem ersten Schritt ist eine Bestandsaufnahme zur Bedarfskonkretisierung
initiiert worden. Im Ergebnis wird dem Objekt eine Sanierungsfahigkeit

attestiert.

- Nahere Darlegung der Sanierungsbedarfe (es sind nur die wichtigsten
Bedarfe aufgefiihrt):

- 1.) Umkleidegebaude (Fortsetzung)

Veraltete Sanitarausstattung

Rohrbellftungssystem mit stagnierendem Wasser und
entsprechender Verkeimungsgefahr

Fehlende bzw. ungenligende Dammung der Hausinstallationen

Belliftung GUber mehrere Zuluftanlagen. EntliGftung Gber
Dachventilatoren. Keine Warmerulckgewinnung. Technisch
veraltet. Teilweise defekte Heizregister. Daher kann die Anlage
im Winter nicht betrieben werden. Die Folge sind
Feuchtigkeitsprobleme in den Umkleide- u. Duschbereichen.

11



3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung d. konkreten Bedarfssituation z. Projektumsetzung

- In einem ersten Schritt ist eine Bestandsaufnahme zur Bedarfskonkretisierung
initilert worden. Im Ergebnis wird dem Objekt eine Sanierungsfahigkeit attestiert.

- Nahere Darlegung der Sanierungsbedarfe (es sind nur die wichtigsten
Bedarfe aufgefiihrt):

- 1.) Umkleidegebaude (Fortsetzung)

Haupt- und Unterverteilungen (Strom) entsprechen nicht dem
Stand der Technik und mussen einschl. samtlicher Installationen
erneuert werden. Die Unterverteilungen sind in notwendigen
Fluren untergebracht.

Die vorhandenen Flachenbedarfe sind ausreichend. Zusatzliche
Flachenbedarfe sind seitens des Nutzers nicht gemeldet worden.

- 2.) Spielhalle

Innenseitige Schimmelbildung an den Stahlbetonstitzen
(Kaltebricke)

Hallenbelichtung Uiber Glasbausteinfelder (energetisch
unakzeptabel)

12
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

Darstellung d. konkreten Bedarfssituation z. Projektumsetzung

In einem ersten Schritt ist eine Bestandsaufnahme zur Bedarfskonkretisierung initiiert
worden. Im Ergebnis wird dem Objekt eine Sanierungsfahigkeit attestiert.

- Nahere Darlegung der Sanierungsbedarfe (es sind nur die wichtigsten Bedarfe
aufgefihrt):

- 2.) Spielhalle (Fortsetzung)

Feuchteschaden und Fehlstellen an der Sporthallendecke

Triblinenanlage mit zustandsmalRig abgangigen Sitzgelegenheiten und
nicht ausreichenden Stufenaufgangen

Es sind keine explizit fir Rollstuhlfahrer ausgewiesene Zuschauerplatze
vorhanden. Unzureichende Bewegungs- und Rangiermdglichkeiten im
TriblGnenbereich fir Rollstuhlfahrer.

Hallenbeheizung Uber eine nicht mehr zeitgemalle Umluftanlage mit
AuBenzuluftmischung fir die Hallenbellftung ohne
Warmerickgewinnung.



3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

Darstellung d. konkreten Bedarfssituation z. Projektumsetzung

In einem ersten Schritt ist eine Bestandsaufnahme zur Bedarfskonkretisierung
initilert worden. Im Ergebnis wird dem Objekt eine Sanierungsfahigkeit attestiert.

- Nahere Darlegung der Sanierungsbedarfe (es sind nur die wichtigsten Bedarfe
aufgefihrt):

- 2.) Spielhalle (Fortsetzung)

Haupt- und Unterverteilungen (Strom) entsprechen nicht dem Stand
der Technik und missen erneuert werden. Die Hallenbeleuchtung ist
bereits erneuert worden.

Eine Rauch-Warmeabzugsanlage ist nicht vorhanden.
Eine zentrale Hausalarm- / Alarmierungsanlage ist nicht vorhanden.

Die vorhandenen Flachenbedarfe sind ausreichend. Zusatzliche
Flachenbedarfe sind seitens des Nutzers nicht verbindlich gemeldet
worden. Die Erforderlichkeit eines Sportgerateraumes befindet sich in
Prifung.

14



3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Eigentums- und Nutzungssituation

Eigentimer: Freie Hansestadt Bremen, Sondervermogen Immobilien
und Technik (SVIT), vertreten durch Immobilien Bremen
AGR

Nutzer: Sportamt Bremen, Bahnhofsplatz 29, 28195 Bremen

Vereine a.d. Anlage: BTS Neustadt, Polizei SV, KSV Med, GSV Hippokrates, FC
Roland, Landesbetriebssportverband, Bremer Schiitzenverein
von 1843

Schulnutzung: Nutzung durch alle Schulen des Stadtteils

Nennung Bauherr / ausfiihrende Stelle

- Bauherr: Freie Hansestadt Bremen, Sondervermogen Immobilien
und Technik (SVIT), vertreten durch Immobilien Bremen
AOR

- Ausf. Stelle: Immobilien Bremen A6R

15



3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation

16



3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation

17
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation




3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation:
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation
- Bestandsgrundriss Umkleidegebaude EG




3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation
- Bestandsgrundriss Umkleidegebaude OG

Lichibaong

Lcmbord
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation




3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation

24
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation



3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation
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3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation




3.) Ausgangslage und Bedarfsbeschreibung d. Projektes

- Darstellung der aktuellen Bestandssituation

29



4.) Inhalt + Umfang des Bundesforderprojektes

Es sind nachfolgend nur die wichtigsten geplanten MaBnahmen aufgefihrt um
den Umfang dieser Prasentation nicht zu sprengen!

Energetische Sanierung des Umkleidegebaudes im
Niedrigenergiehausstandard

Energetische Teilsanierung der Spielhalle (Stb-Stutzenkonstruktion, Decke,
Fenster)

Barrierefreie Ausfihrung und Ausstattung fir Menschen mit
Beeintrachtigungen (Spielhalle und EG Umkleidegebaude)

Komplett-Erneuerung von Sanitartechnik und Ausstattung des
Umkleidegebaudes

Installation einer mechanischen Be- u. Entliftungsanlage mit
Warmerltckgewinnung (Umkleidegebaude)

Schadstoffsanierung

Erneuerung der Triblnenanlage mit geeigneten Stellflachen fur Rollstuhlfahrer



4.) Inhalt + Umfang des Bundesforderprojektes

- Brandschutztechnische Ertlichtigung

Herstellung eines 2. Rettungsweges im Umkleidegebaude

Installation einer Rauch-Warme-Abzugsanlage (RWA) in der Spielhalle
und im innenliegenden Treppenhaus des Umkleidegebaudes

Installation einer Brandmeldeanlage
Modifikation der Sicherheitsbeleuchtungsanlage

Erneuerung der Rettungswegpiktogramme

- Installation einer PV-Anlage im Falle der Tragwerkseignung

- Kompletterneuerung der Elektroinstallationen einschl. Haupt- u.
Unterverteilung

- Vorzugsweise Umristung der Hallenbeheizung auf ein
Deckenstrahlheizungssystem im Falle der Tragwerkseignung

- Erneuerung der festeingebauten Sportgerate mit motorischer Steuerung

31



4.) Inhalt + Umfang des Bundesforderprojektes

32

- AusschlieB3liche gemeinnitzige Nutzung
- Flachenkennwerte:
- BGF Spielhalle: 1.215 m2
NGF Spielhalle: 1.145 m?
BGF Umkleide: 1.210 m2
NGF Umkleide: 1.026 m?2
BGF Gesamt: 2.425 m?
NGF Gesamt: 2.171 m?

- Abgrenzung von Bauabschnitten, die Gegenstand dieser
Bundesférderung werden und Bauabschnitten die auf3erhalb dieser
Bundesforderung realisiert werden: nicht erf., da nicht zutreffend

- Darstellung von Forderabschnitten anderer Forderprogramme: nicht
erf., da nicht zutreffend



5.) Erfullung d. Zielsetzungen d. Forderprogramms

33

» Sanierung einer sozialen Infrastruktur

Die integrative Kraft des Sports kann maf3geblich zur sozialen Integration beitragen.

Ein zeitgeman ausgestattetes Sportgebaude leistet durch die
Attraktivitatssteigerung, Akzeptanz und Annahme durch breite
Bevolkerungsschichten seinen Beitrag dazu.

» besondere Wirkung flr soziale Integration und gesellschaftlichen Zusammenhalt vor Ort
sowie Erreichung breiter Bevolkerungsschichten

Eine durch die geplante Sanierung hervorgerufene Attraktivitatssteigerung tragt zur
Erhéhung der Nutzungsfrequenz im Sportbetrieb und erhdéhten Frequentierung des
Areals, auch als Naherholungsflache bei. Auf diese Weise wird der Trennung
heterogener Bevolkerungsschichten, durch verstarkte gemeinschaftliche Nutzung
der Sportangebote und Nutzung des Freiraumareals als Begegnungsstatte,
entgegengewirkt.

Eine Entscharfung der im Sanierungsgebiet auftretenden sozialen Konflikte kann
durch verstarkte Annahme und Akzeptanz von Sportangeboten durch Anwohner

unterschiedlicher sozialer Herkunft und Pragung altersibergreifend erreicht werden.
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5.) Erfillung d. Zielsetzungen d. Forderprogramms

* besondere bzw. Uberregionale Wahrnehmbarkeit/Bedeutung

Die antragsgegenstandliche Sporthalle einschl. Umkleidegebaude ist Bestandteil des
wichtigsten und grol3ten Sportstattenareals (BSA Siid) im Bezirk und den angrenzenden
Stadtteilen. Ihr kommt somit eine besondere regionale Bedeutung und Wahrnehmbarkeit
zu. Die Nutzung der sanierungsbedurftigen Sportstatte zusammen mit den angrenzenden
Sportfunktionsfreiflachen besitzt das groBte Potenzial fir den Ausbau und die Aufwertung
von innerstadtischen Sportnutzungen in der Region. Die bereits dargelegte
Attraktivitatssteigerung und Quartiersaufwertung wird somit zu einer breiteren Annahme
der Sportangebote auch aus weiter entfernten Stadtteilen fihren.



5.) Erfullung d. Zielsetzungen d. Forderprogramms

» stadtentwicklungspolitische Impulswirkung fir Gemeinde/Stadt/Region

Das beantragte Projekt ist abzuleiten aus dem "Integrierten Handlungskonzept
Sanierungsgebiet Huckelriede / Sielhof (IHK) ", das Grundlage fur die
stadtebauliche Gesamtmalinahme und die daraus abgeleiteten EinzelmaRnahmen
ist. Seit 2009 sind bauliche MaRnahmen in Einrichtungen des Gemeinbedarfs, in
offentliche Griinflachen und StraBen / Platze sowie in Angebote sozialer
Infrastruktur im Umfang von rd. 12 Mio. EUR investiert worden. Ein brachliegender
Sportplatz der Bezirkssportanlage, der auch zum beantragten Objekt gehort, wurde
saniert und zu einem Standort flr eine jugendpadagogische Einrichtung
(Circussschule JOKES) erschlossen und hergerichtet. Einrichtungen des Sports, der
Jugendarbeit und der Bildung konzentrieren sich in diesem Umfeld und schaffen
den im IHK angestrebten "Bildungscampus". Mit der Sanierung der o.g. Gebaude
wirde dieser Nukleus um ein wesentliches Element erganzt werden. Das im
Quartier zentral gelegene und auch Uberregional gut erreichbare Sportareal kann
unter diesem Hintergrund als Impulsgeber eingeordnet werden.
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5.) Erfullung d. Zielsetzungen d. Forderprogramms

* nachhaltige Verbesserung des Wohnumfeldes und der stadtebaulichen Situation

Die Sanierungsmalinahme ist, wie erwahnt, in das stadtebauliche Handlungskonzept
,Sanierungsgebiet Huckelriede / Sielhof eingebettet und somit Handlungsrahmen fir
den Sanierungs-/Stadtumbauprozess im Quartier. Auf dieser Grundlage werden eine
Vielzahl von Malinahmen zur stadtebaulichen Erneuerung und sozialen Stabilisierung
Huckelriedes durch Bund- u. Landerprogramme ,,Stadtumbau West” und ,Soziale
Stadt” sowie das Bremer Programm ,Wohnen in Nachbarschaften — WIN“ geplant,
gefordert und umgesetzt. Hierbei fihrt Bremen (forder-)programm Gbergreifend viele
EinzelmalkRnahmen zu einem sinnvollen Gesamtpaket zusammen. In diesem Verbund
leistet die geplante Sanierungsmalinahme ihren bedeutenden Beitrag zur
stadtebaulichen Aufwertung des Quartiers und nachhaltigen Verbesserung des
Wohnumfeldes.
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5.) Erfillung d. Zielsetzungen d. Forderprogramms

nachhaltige Verbesserung des Wohnumfeldes und der stadtebaulichen Situation (Fortsetzung)

| MaBnahmen

Huckelrieder Park
Quartiersachse Niedersachsendamm
drei Abschnitte: Stid - Nord - Abschluss
Umsteigestelle Huckelriede mit Stadtplatz,
BSAG-Unterkunft und Fahrgastunterstan-
den sowie StraBBe Huckelriede mit Neben-
anlagen
Quartierszentrum Huckelriede
Cambrai-Dreieck, eh lige Brache
Entwicklungspunkt Deichschart
Koch & Bergfeld, ehemalige Brache
Grinzug Mittlere Quartiersachse
W.-Kaisen-Schule, Jugendraum
Entwicklung Bezirkssportanlage,
Brachflichenreaktivierung (Jokes)
L WohnstraBen Valckenburgh-Quartier
M Ehemalige Straba-Wendeschleife
N Scharnhorstkaserne, Konversion
O Buntentorsdeich,
Stadtebauliche Aufwertung
P Kirchweg / Deichschart,
Gestaltung Bereich Zigarrenmacherplatz
Q Quartiersachse Wilhelm-Kaisen-Campus -
Kirchweg
R Deichschart: Gestalterische Aufwertung

MaBnahmentibersicht
November 2019
alh

Ooe Senatonn fr Klmascn i Freie STADTEBAU-
e, ING

ity i S D E——
F=r
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5.) Erfillung d. Zielsetzungen d. Forderprogramms

nachhaltige Verbesserung des Wohnumfeldes und der stadtebaulichen Situation (Fortsetzung)

Circusschule JOKES - Revitalisierung eines brachgefallenen Sportplatzes fiir eine Kinder- und
Jugendeinrichtung

Ein sanierungsbedurftiger Porplastikplatz, seit Jahren brachliegend, wurde zu einem Standort fur ein Kinder-
und Jugendprojekt der Circusschuel JOKES e.V. hergerichtet und ausgebaut.

Neben einem professionellen Zirkuszelt, Container / Wagen fiir WC, Biiro und Kiiche sind eine groBe
Rasenflache und ein Beachvolleyballfeld angelegt worden. Der Betrieb ist aufgrund einer Zeltheizung
ganzjahrig gewahrleistet. Die MaBnahme ist im Herbst 2020 abgeschlossen worden. Invest in Héhe von rund
750 T-EUR - Finanzierung aus Stadtebauférderungsmitteln Stadtumbau.

Rad- und Gehwegverbindung zwischen Kaisen-Campus und Kirchweg

Zwischen dem Bildungsstandort Kaisen-Campus und dem Kirchweg erstrecht sich eine Geh- und
Radwegverbindung durch einen 6éffentlichen Griinzug und durch ein Kleingartengeldnde. Fihrung und
Qualitat der Wege sind den gestiegenen Verkehrsaufkommen anzupassen bzw. in der baulichen Substanz
grundhaft zu erneuern. Mit der MaBnahme wird im Herbst 2021 begonnen. Invest von rd. 1 Mio. EUR —
Finanzierung aus Stadtebauférderungsmitteln Stadtumbau.

(Ubersichtsplan; die BSA-Siid ist am Rand zu erkennen)

Mittlere Quartiersache (heute ,,Huckelrieder Friedensweg*)

Eine FuB3- / Radwegeverbindung innerhalb eines 6ffentlichen Griinzuges zwischen Kaisen-Campus und
Werdersee. Grundhafte Sanierung der Wege, Ausstattung, Griinbestand, Leuchten etc.

Abschluss Frihjahr 2018. Invest in Héhe von rd. 1,1 Mio. EUR.

38



5.) Erfullung d. Zielsetzungen d. Forderprogramms

* Herstellung bzw. Verbesserung hinsichtlich Barrierefreiheit
* barrierefreie Sanierung Spielhalle und EG-Umkleidetrakt
* Beitrag zu Umwelt- und Klimaschutzzielen des Bundes
* Energetische Sanierung des Umkleidegebaudes im Niedrigenergiehausstandard
* Energetische Teilsanierung der Spielhalle (Stb-Stlitzenkonstruktion, Decke, Fenster)
* Installation einer PV-Anlage im Falle der Tragwerkseignung

* Installation einer mechanischen Be- u. Entliftungsanlage mit Warmerickgewinnung
(Umkleidegebaude)

* innovativer, konzeptioneller und baulicher Qualitdatsanspruch

* Innovative, langlebige und zukunftsweisende Sanierungstechnologie unter Berticksichtigung
von Nachhaltigkeitsgesichtspunkten

* Projekteinbindung in das Integrierte Handlungskonzept ,Sanierungsgebiet Huckelriede /
Sielhof*
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6.) Darstellung der beantragten Ausgaben

40

Kostengruppen nach DIN 276 Kosten Brutto in € Kosten %

100 Baugrundsttick 0,00 € 0,00%
200 Herrichten und ErschlieRen 0,00€ 0,00%
300 Bauwerk — Baukonstruktion 2.992.500,00 € 53,73%
400 Bauwerk — Techn. Anlagen 1.011.500,00 € 18,16%
500 AuRenanlagen 61.000,00 € 1,10%
600 Ausstattung 60.000,00 € 1,08%
700 Baunebenkosten 1.444.000,00 € 25,93%
Summe 5.569.000,00 € 100,00%

Ermittlungsgrundlage: Kostenannahme Bestandsaufnahme 2018

zuziglich Baukostensteigerungen

Stand: 22.07.21



/.) Darstellung der geplanten Gesamtfinanzierung

(1) Projektkosten (2) ggf. (3) ggf. (4) Forderfahige Kosten |(5) (6) kommunaler (7) Bundesmittel (8) Mittel
Mittel Mittel Landesmittel |Eigenanteil unbeteiligter
beteiligter [6ffentlicher Dritter
Dritter Fordergeber
(ohne
Bundesanteil
)
€ % € % € % € % € % € % € % € %
100 Baugrundstiick 0,00€ 0,00% 0,00€ 0,00%
200 Herrichten und ErschlieBen 0,00 €| #DIV/0! 0,00 €[100,00%
300 Bauwerk — Baukonstruktion [2.992.500,00 €| 100,00%| 2.992.500,00 €| 100,00%
400 Bauwerk — Techn. Anlagen  |1.011.500,00€| 100,00% 1.011.500,00 €| 100,00%
500 AuRenanlagen 61.000,00€| 100,00% 61.000,00 €| 100,00%|
600 Ausstattung 60.000,00€| 100,00% 60.000,00 €] 100,00%|
700 Baunebenkosten 1.444.000,00 € 105,79% 1.365.000,00 €| 100,00%)|
Summe forderf. Kosten gem. 4 0,00 €| 0,00%| 0,00 €| 0,00%|5.490.000,00 €| 100,00%| 0,00 €| 0,00%{3.020.400,00 €| 55,02%|2.469.600,00 €| 44,98%| 0,00 €| 0,00%
Summe Gesamtkosten gem. 1 5.569.000,00€| 101,44%|0,00 €| 0,00%|0,00 €| 0,00% 0,00 €] 0,00%|3.099.400,00 €[ 55,65%[2.469.600,00 €| 44,35%| 0,00 €| 0,00%

Stand: 22.07.21

- Ein Senatsbeschluss zur Sicherung des kommunalen Eigenanteils wird im Zuge des
Zuwendungsantrages (Paket 1) mit eingereicht.

- Der Status der Haushaltsnotlage ist gegenwartig nicht gegeben.

- Eine Drittmittelfinanzierung ist gegenwartig nicht vorgesehen. Zusatzliche
Flachenbedarfe sind seitens des Nutzers nicht verbindlich gemeldet worden. Die
Erforderlichkeit eines Sportgerateraumes befindet sich in Prifung.
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8.) Projektbetelligte und deren Rollen / Funktionen
auf Arbeitsebene

Ersatzneubau Umkleidegebaude BSA Stadion Vegesack

Projektbeteiligte Funktion Anschrift Ansprechpartner

Freie Hansestadt Bremen,
Sondervermoégen Immobilien &

Technik, vertreten durch Immobilien  [Bauherr / Theodor-Heuss-Allee 14, 28215 Abtl. Strategie & Steuerung Bau,

Bremen AGR Eigentlimervertretung Bremen Viktor Lawrenz

Sportamt Bremen Nutzer Bahnhofsplatz 29, 28195 Bremen Jochen Briinjes
MaRnahmentrager / Theodor-Heuss-Allee 14, 28215 Abtl. Projektsteuerung, Uwe

Immobilien Bremen AGR Projektsteuerung Bremen Asendorf

Haus des Reichs, Rudolf-Hilferding- Referat Q13, Marion Warnke u.

Der Senator flr Finanzen Fachaufsicht fiihrende Ebene |Platz 1, 28195 Bremen Raphael Hiller
Gruppe GME Architekten BDA Architektenleistungen Paulsbergstralle 11, 28832 Achim NN
NN Fachplaner Elektro

Fachplaner Heizung / Liiftung /
NN Sanitar




8.) Projektbeteiligte und deren Rollen / Funktionen auf
Arbeitsebene

- Projektsteuerungsleistungen gem. KG 710 DIN276 werden erbracht.

- Eine Umsetzung mit Generalplanern, Generaliibernehmern, Generalunternehmern ist nicht
vorgesehen.

- Ansprechpartner:

- Administrativ: Viktor Lawrenz, Immobilien Bremen AGR — Abtl. Strategie & Steuerung
- Finanzen: Marion Warnke + Raphael Hiller, Der Senator flir Finanzen — Ref. Q13

- Baufachlich: Uwe Asendorf, Immobilien Bremen AGR — Abtl. Projektsteuerung



9.) Zeitplan und Status Quo des Projektstandes

2021 2022 2023
POS [TATIGKEIT Aug|Sep OktNov Dez|Jan Feb/Mrz Apr Mai Jun Jul AugSep Okt Nov.Dez Jan|Feb|Mrz|Apr|Mai Jun| Jul |Aug/Sep Okt NovDez
Vorgang inkl. RZ-Bau
1 : Projektstart (9 Mon)
2 . RZ-Bau (12 Mon)
3 - Bauantrag (8 Mon)
4 Ausfihrungsplanung Lph 5
(11 Mon)
5  Vergabe Lph 6/7 (5 Mon)
6  Bauzeit (19 Mon)
7 Fertigstellung Abnahme
(1 Mon)
2024 2025
POS TATIGKEIT Jan Feb Mrz Apr Mai Jun| Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jan Feb/Mrz|Apr|Mai|Jun| Jul AugSep Okt NovDez
Vorgang inkl. RZ-Bau
1 Projektstart (9 Mon)
2  RZ-Bau (12 Mon)
3 : Bauantrag (8 Mon)
4 Ausfihrungsplanung Lph 5
(11 Mon)
5 : Vergabe Lph 6/7 (5 Mon)
6 = Bauzeit (19 Mon)
7 Fertigstellung Abnahme
(1 Mon)
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9.) Zeitplan und Status Quo des Projektstandes

* Stand ggf. getatigter Vergaben — inkl. Planungsleistungen und erganzender Gutachten:

* Esist ein Vergabeverfahren auf Grundlage § 3, Abs. 7 Satz 2 Vergabeverordnung
durchgefiihrt worden, da die Durchfiihrung vor Aufnahme des
Bewerbungsverfahrens zum antragsgegenstandlichen Forderprogramm lag. Im
Ergebnis ist nur ein VgV-Verfahren fiir die Architektenleistungen durchgefiihrt
worden, da die Schwellenwerte fir die Einzelplanungsleistungen, auf Grundlage
der damals geschatzten Auftragswerte, nicht erreicht wurden.

* Esist noch keine Aufnahme von Planungsleistungen nach HOAI erfolgt.

* Stand der offentlich-rechtlichen Genehmigungsverfahren: z.B. Bauplanungsrecht,
Bauordnungsrecht etc.)

* Es existiert ein rechtsgliltiger Bebauungsplan.

* Aufgrund der geplanten 1 zu 1 — Sanierung bestehen keine
bauplanungsrechtlichen und auch keine bauordnungsrechtlichen Risiken.



ENDE

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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Benennung der(s) MalRnahme/-bindels

Ersatzneubau Bezirkssportanlage Bremen-Vegesack

Wirtschaftlichkeitsuntersuchung fiir Projekte mit [X] einzelwirtschaftlichen

[] gesamtwirtschaftlichen Auswirkungen
Methode der Berechnung (siehe Anlage)
X] Rentabilitats/Kostenvergleichsrechnung  [] Barwertberechnung  [] Kosten-Nutzen-Analyse
[ ] Bewertung mit standardisiertem gesamtwirtschaftlichen Berechnungstool

Ggf. ergdnzende Bewertungen (siehe Anlage)

[] Nutzwertanalyse [ ] OPP/PPP Eignungstest [] Sensitivitatsanalyse [] Sonstige (Erlauterung)
Anfangsjahr der Berechnung :
Betrachtungszeitraum (Jahre): Unterstellter Kalkulationszinssatz:
Geprifte Alternativen (siehe auch beigefugte Berechnung)
Nr. | Benennung der Alternativen Rang
1 Ersatzneubau 1
2 Sanierung bzw. Teilneubau 2
n
Ergebnis

Vor dem Hintergrund der Férdermittel des Bundes wird der Ersatzneubau (Alternative 1) vorgeschlagen.
Eine erweiterte ES-Bau liegt vor.

Eine weitere Nutzung des bestehenden Gebaudes ist dauerhaft nicht méglich. Daher wird Alternative 2 aus-
geschlossen.

Weitergehende Erlguterungen

Aufgrund des Projektaufrufes des Bundes ,Sanierung Kommunaler Einrichtungen in den Bereichen

Sport, Jugend und Kultur® wurde das Projekt vorgeschlagen und hat den Zuschlag erhalten. Das Projekt

wurde in Berlin beim Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR) vorgestellt, der Zuwendungsantrag
wird vorbereitet. Das Projekt ist mit Planungsmitteln im beschlossenen Gebaudesanierungsprogramm 2021 be-
rucksichtigt.

Fir den Ersatzneubau wurden zur Bestandsaufnahme und Weiterplanung unter der Projekthnummer
IMBS200002/IMBS190004 Planungsmittel im Gebaudesanierungsprogramm 2021 beschlossen. In einem ersten
Schritt konnte daher eine Bestandsaufnahme zur Bedarfskonkretisierung initiiert werden. Im Ergebnis wird von
einer Sanierung des fast 100 Jahre alten Bestandsgebaudes abgeraten und ein Ersatzneubau empfohlen. Ein
Ersatzneubau kommt ohne kostenintensives und bautechnisch hochkomplexes Interim (Standort in einem ausge-
wiesenen Uberschwemmungsgebiet) aus, da der Bestandsbau bis zur Fertigstellung des Ersatzneubaus weiter
genutzt werden kann bevor er zuriickgebaut wird. Das Bestandsgebaude ist aufgrund seines Alters und der damit
verbundenen Gebaudebeschaffenheit auch ganzlich ungeeignet um ein zeitgemal ausgestattetes und barriere-
frei hergestelltes Umkleidegebaude umsetzen zu kdnnen. Durch Realisierung des Ersatzneubaus an verander-
tem Standort kann eine Offnung des Sportareals zum Vegesacker Bahnhofsplatz erreicht werden um auf diese
Weise eine grolRere Akzeptanz und Annahme des Sportareals durch die Bevdlkerung zu erzielen. Diesem Ansin-
nen steht eine Sanierung des Bestandsgebaudes entgegen. Aus den genannten Griinden wird auch von der
Stadtplanung die Neubauvariante favorisiert und unterstitzt.

Zeitpunkte der Erfolgskontrolle:

| 1. Ende 2025 | 2. n.
Kriterien fur die Erfolgsmessung (Zielkennzahlen)
Nr. | Bezeichnung Mafeinheit | Zielkennzahl
1 Gesamtkosten nach Abschluss der MalBhahme T€ 3.106

1von 4



2

n

BaumaRnahmen mit Zuwendungen gem. VV 7 zu § 44 LHO: [ ] die Schwellenwerte werden nicht iberschritten /
[] die Schwellenwerte werden Gberschritten, die friinzeitige Beteiligung der zustandigen technischen bremischen
Verwaltung gem. RLBau 4.2 ist am erfolgt.

[] Wirtschaftlichkeitsuntersuchung nicht durchgefiihrt, weil:

Ausfiihrliche Begriindung

2von4



Benennung der(s) MaRnahme/-biindels

| Sanierung Spielhalle Siid, einschlieRlich Umkleidegebdude, BSA Siid

Wirtschaftlichkeitsuntersuchung fiir Projekte mit [X einzelwirtschaftlichen

[] gesamtwirtschaftlichen Auswirkungen
Methode der Berechnung (siehe Anlage)
X] Rentabilitats/Kostenvergleichsrechnung  [] Barwertberechnung  [] Kosten-Nutzen-Analyse
[ ] Bewertung mit standardisiertem gesamtwirtschaftlichen Berechnungstool

Gdf. ergénzende Bewertungen (siehe Anlage)
[] Nutzwertanalyse [ ] OPP/PPP Eignungstest [] Sensitivitatsanalyse [] Sonstige (Erlauterung)

Anfangsjahr der Berechnung :
Betrachtungszeitraum (Jahre): Unterstellter Kalkulationszinssatz:

Geprifte Alternativen (siehe auch beigefugte Berechnung)

Nr. | Benennung der Alternativen Rang

1 Sanierung Spielhalle Sid, einschlieBlich Umkleidegebdude, BSA Sid 1

2 Keine Sanierung 2

n

ﬂebnis

Vor dem Hintergrund der Projektférderung durch den Bund wird die Sanierung (Alternative 1) vorgeschla-
gen.

Im Falle der Alternative 2 (keine Sanierung) ist dauerhaft kein Sportbetrieb durchfiihrbar.

Eine ES-Bau wird z.Z. erstellt.

Weitergehende Erlguterungen

Aufgrund des Projektaufrufes des Bundes ,Sanierung Kommunaler Einrichtungen in den Bereichen

Sport, Jugend und Kultur® wurde das Projekt vorgeschlagen und hat den Zuschlag erhalten. Das Projekt

wurde in Berlin beim Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung (BBR) vorgestellt, der Zuwendungsantrag
wird vorbereitet. Das Projekt ist mit Planungsmitteln im beschlossenen Gebaudesanierungsprogramm 2021 be-
rucksichtigt.

Fir die Sanierung der MaRnahmen wurden zur Bestandsaufnahme und Weiterplanung unter der Projektnummer
IMBS160028/IMBS200001 Planungsmittel im Gebaudesanierungsprogramm 2021 beschlossen. Im Rahmen der
vorhergehenden Bestandsaufnahme wurden die Sanierungsbedarfe der Sporthalle und des angrenzenden Um-
kleidegebaudes ermittelt und fiir die nachsten Planungsschritte entsprechende Mittel bereitgestellt. Eine im Rah-
men der Bestandsaufnahme in 2018 durchgefiihrte WU bestatigt die Sanierung als wirtschaftlichste Variante. Die
Sanierungskosten liegen unter den Neubauvergleichskosten. Im Ergebnis wird dem Objekt eine Sanierungsfahig-
keit attestiert.

Zeitpunkte der Erfolgskontrolle:

| 1. Mitte 2026 | 2. n.
Kriterien fir die Erfolgsmessung (Zielkennzahlen)
Nr. | Bezeichnung Mafeinheit | Zielkennzahl
Gesamtkosten nach Abschluss der Maflnahme TE 5,569
2
n

BaumaRnahmen mit Zuwendungen gem. VV 7 zu § 44 LHO: [ ] die Schwellenwerte werden nicht tiberschritten /
[] die Schwellenwerte werden (iberschritten, die friihzeitige Beteiligung der zustandigen technischen bremischen
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Verwaltung gem. RLBau 4.2 ist am erfolgt.

[] Wirtschaftlichkeitsuntersuchung nicht durchgefiihrt, weil:
Ausfahrliche Begrliindung

4 von 4
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