Mitteilung des Senats
an die Stadtbiirgerschaft
vom 23. November 2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 110

(mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fiir die Errichtung von Wohngebauden
zwischen der StraBe Fahrer Flur, der Bundesautobahn A270, der Martin-Ecks-StraRe
und dem Grundstiick Fahrer Flur Nr. 43 in Bremen-Vegesack

(Bearbeitungsstand: 27.07.2021)

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fiir das oben naher bezeichnete Gebiet wird
der vorhabenbezogene Bebauungsplan 110 (Bearbeitungsstand: 27.07.2021) vorgelegt.

Die Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat hierzu am 30.09.2021 den als
Anlage beigefiigten Bericht erstattet.

Der Bericht der Deputation flr Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung wird der
Stadtblrgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schlielt sich dem Bericht der Deputation fur Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung
einschlief3lich Anlagen an und bittet die Stadtburgerschaft, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 110 (mit Vorhaben- und Erschlielungsplan) fur die Errichtung von
Wohngebauden zwischen der Stralle Fahrer Flur, der Bundesautobahn A270, der Martin-
Ecks-StralRe und dem Grundstuck Fahrer Flur Nr. 43 in Bremen-Vegesack
(Bearbeitungsstand: 27.07.2021) in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen zu
beschlieRen.



Bericht der stadtischen Deputation fur Mobilitat, Bau und
Stadtentwicklung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 110

(mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fir die Errichtung von Wohngebauden zwischen der
StralRe Fahrer Flur, der Bundesautobahn A270, der Martin-Ecks-Straf’e und dem Grundstiick
Fahrer Flur Nr. 43 in Bremen-Vegesack

(Bearbeitungsstand: 27.07.2021)

Die Deputation flr Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung legt den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan 110 (Bearbeitungsstand:27.07.2021) und die entsprechende Begriindung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat in ihrer Sitzung am 02.05.2019 den
Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 110 gefasst. Der
Planaufstellungsbeschluss ist am 16.05.2019 amtlich bekannt gemacht worden. Es handelt
sich um ein Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innentwicklung).

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 110 ist am 25.03.2021 vom Ortsamt Vegesack eine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in einer &ffentlichen Einwohnerversammlung durch-
gefiihrt worden. Anderungen der Planungsziele haben sich auf Grund der Einwohnerversamm-
lung nicht ergeben.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 110
sind die betroffenen Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig beteiligt worden. Das Ergeb-
nis der Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

4, Gleichzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4a Abs. 2 BauGB und o6ffentliche Ausleqgung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhdrung der zustandigen Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sind fir den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan 110 gleichzeitig durchgefiihrt worden (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat am 20.05.2021 beschlossen, den
Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 110 mit Begriindung 6ffentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 11.06.2021 bis 12.07.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und Planungssicherstellungsgesetz im Internet offentlich ausgelegen. Zugleich hat Gelegen-
heit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begriindung im Bauamt Bremen-Nord und im
Ortsamt Vegesack Kenntnis zu nehmen.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind Uber die offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

5. Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und
der offentlichen Auslegqung

Stellungnahme des Beirates Vegesack
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Dem Beirat Vegesack ist in seiner digitalen Sitzung am 15.03.2021 der Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan 110 vorgestellt wurden. Der Beirat hat folgende Stellungnahme
gefasst:

Der Beirat Vegesack hat in seiner digitalen Sitzung am 15.03.2021 folgende Stellungnahme
gefasst:

1) Die Festsetzungen aus dem Gutachten sind in die Praxis umzusetzen
2) Eine Erhéhung der Ldrmschutzwand ist zu priifen.

3) Die Nutzung der Kitaparkplétze ist zeitlich zu befristen.

4) Die Einrichtung einer Car-Sharing-Station ist zu prtifen.

5) Der Boden der Kita ist nach Schadstoffen zu untersuchen, sofern noch nicht gesche-
hen.

6) Der Beirat beschliel3t die Durchfiihrung einer Einwohnerversammliung.

Die Deputation flir Mobilitidt, Bau und Stadtentwicklung gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Zu 1.) Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind in die mit dem Gesundheits-
amt Bremen abgestimmten Festsetzungen zum passiven Schallschutz ilbernommen worden.

Zu 2.) Die Anforderungen und Mdoglichkeiten zur Erhéhung der bestehenden Larmschutz-
wand sind bei der zustandigen Autobahn GmbH angefragt worden. Nach Prufung der vorhan-
denen Larmschutzwand wurde von der Behorde mitgeteilt, dass eine Erhdhung aus statisch-
konstruktiven Griinden nicht mdglich ist.

Zu 3.) Die Kita-Stellplatze werden auf privatem Grund errichtet, so dass die Verkehrsbehérde
keine zeitliche Befristung anordnen kann. Allerdings hat der Vorhabentrager erlautert, dass es
sein Eigeninteresse ist, dass die Kita-Stellplatze nicht durch Fremdparker belegt werden.

Zu 4.) Das Ref. 50 von SKUMS ,Projektkoordination Nachhaltige Mobilitat“ hat eine Anfrage
bei einem Bremen Carsharing-Anbieter gestellt. Aufgrund der geringen Bewohner- und ge-
werblichen Dichte sowie der dezentrale Charakter des Baugebiets wurde das Plangebiet als
derzeit fur eine Carsharing-Station ungeeignet bewertet.

Zu 5.) Fur die Kita werden Bodenuntersuchungen durchgefihrt.
Zu 6.) Die Einwohnversammlung ist am 25.03.2021 durchgefiihrt worden.

Die Deputation fiir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, die Stellungnahme zur
Kenntnis zu nehmen.

Weitere Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben Hinweise vorgebracht, die
zu Anpassungen / Erganzungen des Plans und der Begriindung geflihrt haben. Auf den Glie-
derungspunkt 8. dieses Berichtes wird verwiesen.

Nach Klarung einzelner Fragen haben die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gegen die Planung keine Einwendungen.

6. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein-
gegangen.

7. Anderung des Planentwurfs und der Begriindung nach der éffentlichen Auslegung

7.1 Anderung des Planentwurfs

Nach der 6ffentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgeflihrten Behdrdenbeteiligung ist
der Planentwurf Uberarbeitet und wie folgt inhaltlich angepasst bzw. prazisiert worden:
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Die festgesetzte Verkehrsflache fir den FuR-Radweg ist zur Unterbringung von taktilen
Elementen in ihrem dstlichen Bereich um ca. 6 m vergroRert und somit der Vorhaben-
planung angepasst worden. Hierdurch wurde auch der Geltungsbereich um rd. 6 m im
Bereich des Ful- und Radweges vergroRert.

Die Baulinie entlang des Garagenhofs wurde um ein Teilstlick entlang der 6stlichen
Grenze (zukinftiges Kita-Grundstlick) erweitert.

In der Planzeichnung wurde die Zweckbestimmung der Flache fir Versorgungsanla-
gen mit der Bezeichnung ,Nahwarme* statt Elektrizitat konkretisiert.

Die textliche Festsetzung 4.2 wurde im letzten Halbsatz um den Zusatz erganzt, dass
der Innenraumpegel von 30 dB(A) nachts bei geschlossenem Fenster einzuhalten ist.

In der textlichen Festsetzung 4.3 wurde der untere Wert des Auflenraumpegels be-
schreiben mit > 45 dB(A) (vorher = 44 dB(A)).

Die Bauverbotszone nach § 9 Bundesfernstraliengesetz (FStrG) wurde nachrichtlich
Ubernommen.

Im Vorhaben- und Erschliefungsplan ist die Verjingung des Radweges im Anschluss-
bereich an die Arend-Klauke-Stralte geandert worden. Die Radwegbreite betragt nun
durchgangig 2,5 m.

Die Beschriftung der Garagenanzahl ist auf 17 (statt vorher 16) redaktionell korrigiert
worden.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist die Darstellung von 3 Besucherstellplatzen im
Bereich der offentlichen Wendeanlage auf 2 Stellplatze reduziert worden, um mehr
Raum fur die Errichtung von &ffentlichen Fahrradabstellanlagen am Radweg vorhalten
zu kénnen und ausreichend Flache fir die Aufstellung von MillgefalRen am Tag der
Abholung zu erhalten. Im Bebauungsplanentwurf wurden dementsprechend die Um-
grenzungen von Flachen fir Fahrradabstellanlagen (Fa) und die Umgrenzungen von
Flachen fir die Aufstellung von MillgefaRen (Mu) am Tag der Abholung angepasst.

Der Bebauungsplanentwurf (Bearbeitungsstand: 27.07.2021) enthalt die vorgenannten Anpas-
sungen.

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, dem erganzten bzw. ange-
passten Planentwurf (Bearbeitungsstand: 27.07.2021) zuzustimmen.

7.2

Anderung in der Begriindung nach der éffentlichen Auslegung

Aufgrund der vorgenannten Anpassungen des Entwurfs des Bebauungsplanes sowie weiterer
Hinweise im Rahmen der Tragerbeteiligung und &ffentlichen Auslegung ist die Planbegrin-
dung uberarbeitet bzw. erganzt worden:

Unter Punkt A3 Geltendes Planungsrecht wurde erganzt, dass die Oberste Stral3en-
baubehdrde der Freien Hansestadt Bremen eine Ausnahme nach § 9 Abs. 8 FStrG zur
Unterschreitung der Bauverbotszone von 40 m zugelassen hat.

Unter Punkt B1 wurde die Abbildung des Vorhaben- und Erschliefungsplans mit der
nordlich geplanten Kita aktualisiert.

Im Kap. C2 ,Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache® wurde die Begriindung
fur die Erweiterung der Baulinie dargelegt.

Im Kap. C3 ,Erschliefung und Mobilitat* wurde die Breite und Ausfihrung der Kita-
Zufahrt im Bereich des Ful- und Radweges weiter ausformuliert.

Unter Punkt C4 ,Ver- und Entsorgung“ wurde die Entwasserung und der Anschluss an
das bestehende Kanalnetz weiter ausgefuhrt.
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- Unter Punkt C6 ,Klimaschutz/Energiekonzept® wurde klargestellt, dass die Technik-
zentrale mit Holzpellets und nicht mit Biogas betrieben wird. Zudem wurde erganzt,
dass das Vorhaben die Anforderungen an eine Klimaschutzsiedlung erflllt.

- Unter Punkt C11 wurde die nachrichtliche Ubernahme der Bauverbotszone nach § 9
FStrG erlautert.

- Das Kapitel ,Umweltbelange® wurde um die Ergebnisse einer artenschutzrechtlichen
Kontrolle erganzt.

Die beigefiigte Begriindung (Bearbeitungsstand: 27.07.2021) enthalt die vorgenannten Ergan-
zungen und Anderungen.

Die Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, der erganzten Begriindung
(Bearbeitungsstand: 27.07.2021) zuzustimmen.

8. Absehen von einer erneuten offentlichen Auslequng gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Die Plananderung nach der offentlichen Auslegung ist insgesamt von untergeordneter Bedeu-
tung und stellt eine Randkorrektur dar, ohne dass wesentliche Veranderungen der Planung
bzw. Betroffenheiten entstehen. Durch diese Anpassung des Planentwurfs (siehe Gliede-
rungspunkt 8 des Berichtes der Deputation flr Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung) werden
die Grundzlge der Planung nicht beruhrt.

Unter dieser Voraussetzung kann gemaf § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der Stel-
lungnahmen auf die von der Anderung oder Erganzung betroffene Offentlichkeit sowie die be-
rihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrankt werden.

Die vorgenannte Anpassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 110 bertcksichtigt die
im Rahmen der Behdérdenbeteiligung vorgetragenen Hinweise und wurden mit den davon be-
ruhrten Behdrden und dem Vorhabentrager einvernehmlich abgestimmt. Abwagungsrelevante
neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich dadurch nicht ergeben. Auf eine Einholung von
weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzichtet werden, da diese von den Planan-
derungen nicht betroffen ist. Daher wird von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaf §
4a BauGB abgesehen.

Die Deputation fir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung wird um eine entsprechende Be-
schlussfassung gebeten.

B) Beschluss

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung bittet den Senat und die
Stadtburgerschaft, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 110 (mit Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan) fir die Errichtung von Wohngebauden zwischen der StralRe Fahrer Flur, der Bun-
desautobahn A270, der Martin-Ecks-Strafle und dem Grundsttick Fahrer Flur Nr. 43 in Bre-
men-Vegesack (Bearbeitungsstand: 27.07.2021) zu beschlieRen.

Vorsitzender



Begriindung

zum vorhabenbezogener Bebauungsplan 110

(mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fiir die Errichtung von Wohngebauden zwi-
schen der StraBe Fahrer Flur, der Bundesautobahn A270, der Martin-Ecks-StraRe und
dem Grundstiick Fahrer Flur Nr. 43 in Bremen-Vegesack

(Bearbeitungsstand 27.07.2021)

A1

Plangebiet

Das knapp 5.000 m? grof3e Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 110
liegt im Stadtteil Vegesack, Ortsteil Fahr-Lobbendorf. Es zahlt zur Gemarkung VR 165
und umfasst die Flurstlicke 75/3 und 74 sowie Teile der Flurstiicke 76/3 und 75/5.

Nordlich grenzen an das Plangebiet ein Wohnhaus (Fahrer Flur 51) sowie die Gebaude
einer ehemaligen Gartnerei an. Diese liegen unmittelbar stdlich der Bundesautobahn
270 (A270). Ostlich grenzt das Plangebiet an die Arend-Klauke-Strafe sowie an die Gar-
ten der Wohnhauser Martin-Ecks-Strale 50-52 (Flurstlick 75/5) und sudlich an das
Grundsttick Fahrer Flur Nr. 43 (Flurstlick 76/3) an. Im Westen wird das Plangebiet des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch die Bentloger Strale und die Strale Fahrer
Flur begrenzt.
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Abb. 1: Ubersichtsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 110 mit Lage
Plangebiet (gestrichelte Flache Quelle: Landesamt Geolnformation Bremen)

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans 110 zu entnehmen.
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Lage, Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet lasst sich in einen noérdlichen und einen sidlichen Bereich unterteilen.
Die beiden Planbereiche werden gegliedert durch eine offentliche Ful3- und Radwege-
verbindung, die zwischen der Bentloger Strale/Fahrer Flur und der Arend-Klauke-
StraRe/Martin-Ecks-StralRe verlauft. Die Wegeverbindung wurde urspringlich als Ver-
langerung der Arend-Klauke-Stral3e geplant, jedoch in dieser Form nie realisiert und wird
auch zukunftig nicht mehr als 6ffentliche Strallenverkehrsflache bendtigt. Die Wegever-
bindung flr FuRganger und Radfahrer soll jedoch in ihrer Funktion erhalten werden.

Der nordliche Teil umfasst in Teilen versiegelte Flachen vor dem Wohnhaus Fahrer Flur
51 sowie vor dem westlichsten Gartnereigebaude und in Teilen Scherrasenflachen. Der
sudliche Teilbereich des Plangebietes wurde von einem Bauunternehmen genutzt. So-
wohl die Gartnerei als auch der Baubetrieb wurden aufgegeben, so dass die Gewachs-
hauser und das Areal des Baugeschaftes brachliegen. Das westlich an die ehemalige
Gartnerei anschlieRende Gebaude Fahrer Flur 51 wird weiterhin als Wohnhaus genutzt.

Das Plangebiet ist von Wohnbebauung umgeben. So bestehen 6stlich zwischen der Au-
tobahn und der Arend-Klauke-Stralle Geschosswohnungsbauten und freistehende Ein-
familienhauser. Die westlich angrenzende Wohnbebauung zwischen der Autobahn und
der Bentloger Strale wird durch Einzel- und Doppelhausbebauung dominiert. Auch
nordlich der Autobahn schlieBen Wohnhauser an. Zum Schutz der Wohnbebauung ist
die Autobahn durch Schallschutzwande eingefasst.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der beiden Haltestellen ,Aumunder Heide" und
.Fahrer Kampe®. Die Haltestelle Aumunder Heide wird von den Buslinien 90, 95, 677
und N61 bedient. Die Haltestelle ,Fahrer Kdmpe“ von den Linien 90, 90E, 95 und N61.
Zusatzlich befindet sich in rd. 1.000 m Entfernung der Bahnhof Aumund. Durch die bei-
den Haltestellen sowie dem Bahnhof Aumund ist das Plangebiet gut an das offentliche
Personennahverkehrsnetz angebunden.

Die nachstgelegenen Verbrauchermarkte befinden sich im zentralen Nahversorgungs-
bereich ,Hammersbecker Stralle/Georg-Gleistein-Stral’e” in weniger als 700 m Entfer-
nung. Der zentrale Versorgungsbereich des besonderen Stadtteilzentrums Vegesack
liegt rd. 1.000 m entfernt, so dass der Einkauf von Gutern des taglichen und mittelfristi-
gen Bedarfs im Mittelzentrum Vegesack zu Full oder mit dem Fahrrad unternommen
werden konnen.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan der Stadtgemeinde Bremen stellt fur das Plangebiet eine
Wohnbauflache dar.

Fur das Plangebiet gilt der im Jahr 1979 beschossene Bebauungsplan 392. Dieser setzt
das Plangebiet als ein Allgemeines Wohngebiet fest. Nordlich des bestehenden Ful3-
und Radweges sind Gartenbaubetriebe allgemein zuldssig und Wohngebaude unzulas-
sig. Entlang der im Plangebiet mittig verlaufenden Ful- und Radwegeverbindung zwi-
schen der westlich gelegenen Bentloger Stral’e sowie der dstlich gelegenen Arend-
Klauke-Stralle setzt der Bebauungsplan eine Stral3enverkehrsflache fest. Nordlich die-
ser Flache betragt die zulassige Anzahl von Vollgeschossen zwei mit einer offenen Bau-
weise, sudlich drei in geschlossener Bauweise.
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem Bebauungsplan 392 mit dem Planbereich (gestrichelter Bereich)

Die vorhabenbezogene Planung sieht sldlich an die Gartnerei angrenzend die Errich-
tung eines Garagenhofs vor, der innerhalb der Bauverbotszone von 40 m nach § 9 Bun-
desfernstrallengesetz (FernStrG) liegt, jedoch einen Abstand von mehr als 20 m zu Bun-
desautobahn und zur bestehenden Larmschutzwand einhalt. Im Rahmen der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB hat
die Oberste Strallenbaubehoérde der Freien Hansestadt Bremen unter Abwagung des
Platzbedarfs fir einen méglichen Infrastrukturausbau der BAB 270 (beispielsweise aus
Larmschutzgriinden) und den stadtebaulichen Belangen nach einer geschlossenen Be-
bauung eine Ausnahme gemalf § 9 Abs. 8 FStrG zugelassen und zugestimmt, dass die
Anbauverbotszone auf 20 m vom duferen Fahrbahnrand reduziert wird. Dieser Abstand
begriindet sich dahingehend, dass auch die Bestandsbebauung bis zu 20 m an den au-
Reren Fahrbahnrand der ehemaligen Bundesstral3e heranreicht.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Eine Projektentwicklungsgesellschaft (Vorhabentragerin) plant auf dem aufgegebenen
Gelande der Bauunternehmung drei Reihenhauszeilen mit insgesamt 16 Wohneinheiten
zu errichten. Aufgrund der Festsetzung einer StralRenverkehrsflache im Bebauungsplan
392 kann das Vorhaben nicht aus dem bisher geltenden Planrecht entwickelt werden,
so dass mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 110 neues Planrecht geschaffen
werden soll. Die bestehende Ful3- und Radwegeverbindung zwischen der Bentloger
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StralRe/Fahrer Flur und Arend-Klauke-Stralle/Martin-Ecks-StralRe wird in leicht verander-
ter Lage als offentliche Verkehrsflache wiederhergestellt.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt ebenfalls, auf der nérdlich an das Plangebiet angren-
zenden brachliegenden Flache der ehemaligen Gartnerei eine Kindertagesstatte (Kita)
zu errichten. Da flr den Bereich der geplanten Kita im Bebauungsplan 392 ein Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt wird, ist eine Anderung des Planungsrechts fiir die Kita nicht
erforderlich. Daher umfasst der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans 110 nicht die geplante Kita. Gleichwohl wurden im Rahmen des Planverfahrens
die Belange der Kita in das Planverfahren eingestellt und entsprechend berticksichtigt.

Mit der Errichtung von Reihenhausern im Plangebiet sowie auch einer Kita ndrdlich an-
grenzend an das Plangebiet zielt die Planung insbesondere auf die Wohnbedurfnisse
junger Familien ab, die in Bremen-Nord in einem stadtischen Bereich ein Einfamilien-
haus erwerben wollen. In Bremen-Vegesack besteht eine anhaltende Nachfrage nach
Wohnraum, insbesondere nach Einfamilienhdusern in bereits erschlossenen Lagen mit
Nahe zu Versorgungs- und Bildungseinrichtungen sowie zu sozialen Infrastrukturen.
Aufgrund fehlender Wohnbauflachen ziehen nach wie vor junge Familien in die angren-
zenden niedersachsischen Gemeinden, in denen gréRere Angebote an Baulandflachen
vorhanden sind. Das Plangebiet ist aufgrund seiner Nahe zum Zentrum von Vegesack,
der angrenzenden Wohnbebauung und seiner Verkehrsanbindung fir den Wohnungs-
bau sowie auch fir die nérdlich des Plangebietes vorgesehene Kita gut geeignet.

Mit der Nachnutzung gewerblicher Brachflachen dient die Planung auch der Beseitigung
eines stadtebaulichen Missstandes. Mit der Entwicklung eines Wohngebietes in rd.
1.000 m Entfernung zum Bahnhof Aumund folgt die Planung auch der Zielsetzung einer
Schienen- und OPNV-gestiitzten Siedlungsentwicklung, die auf eine Reduzierung der
motorisierten Individualverkehre abzielt.

Zur Umsetzung der vorgenannten Ziele wurde ein stadtebauliches Konzept erarbeitet,
das in Form eines Vorhaben- und Erschliefungsplanes die Grundlage fur den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan 110 darstellt. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan sieht
die Errichtung von drei untereinander versetzten Reihenhauszeilen mit insgesamt
16 Reihenhdusern vor. Die verkehrliche ErschlieBung der Reihenhauszeilen erfolgt von
Westen Uber die Stralden Fahrer Flur und Bentloger Strafl’e. Zu Fufll und mit dem Fahrrad
sind die Reihenhauszeilen auch vom Osten aus uber die Martin-Ecks-StralRe und die
Arend-Klauke-Stral3e erreichbar.

Die Zeilenbebauung ist so ausgerichtet, dass die Zugange zu den Reihenhausern Uber
einen Fullweg von Norden aus erfolgen und die Wohnraume und Garten nach Suden
ausgerichtet sind. Mit dieser Grundrissanordnung befinden sich die Aulienwohnbereiche
(Terrassen) auf der larmabgewandten stdlichen Gebaudeseite.

Die Stellplatze werden in einem Garagenhof nérdlich des Ful’- und Radweges unterge-
bracht. Der Garagenhof wird Uber eine Wendeanlage von der Fahrer Flur aus erschlos-
sen, welche aulRerdem die ErschlieBung des Bestandswohngebaudes Fahrer Flur 51
weiterhin gewahrleistet. Diese offentliche Verkehrsflache ist so bemessen, dass hier
auch Besucher:innenstellplatze oder — soweit nachgefragt — ein Carsharing-Angebot an-
geordnet werden kénnen. Zwischen dem Garagenhof und dem Fuf3- und Radweg wer-
den zudem Fahrradabstellanlagen fur die Reihenhduser angeordnet.

Der bestehende Ful3- und Radweg, der ursprunglich als Verlangerung der Stralienver-
kehrsflache Arend-Klauke-Stralde geplant war, soll weiterhin die umgebenden Nachbar-
schaften untereinander verbinden. Im Zuge der Entwicklung des Plangebietes wird der
FuR- und Radweg verlegt und an die neue stadtebauliche Planung angepasst werden.



B2

Seite 5 der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 110

12263 {
| Ep amms T i e

Abb. 3 Vorhaben- und ErschlieRungsplan (gestrichelter Bereich) mit ergdnzender Darstellung der
ndrdlich geplanter Kita (Verfasser: Atelier Schreckenberg GmbH, Bremen)

Die aulRerhalb des Plangebietes liegende Kita soll von Osten Uber die Arend-Klauke-
Stralde verkehrlich erschlossen werden. Sie ist als ein Gebaude mit zwei Vollgeschossen
und einem Flachdach konzipiert. Durch einen Gebauderiegel, der sich parallel zur Auto-
bahn in Ost-West-Richtung erstreckt, kann auf der stidlichen Kitaseite ein larmgeschitz-
ter AulRenspielbereich entwickelt werden. Ebenfalls erlaubt diese Gebaudeanordnung
die Unterbringung der Gruppenraume der Kita auf der vom Verkehrslarm abgewandten
Seite. Acht Kfz-Stellplatze werden vor Kopf an der dstlichen Seite der Kita angeordnet.
Mit der verkehrlichen ErschlieBung der Kita von Osten werden die Kfz-Verkehre der Kita
und Wohnbebauung voneinander getrennt.

Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB

Die Wohnungsbaukonzeption des Bremer Senats sieht vor, die Innenentwicklung zu un-
terstiitzen und madglichst brachgefallene oder untergenutzte Flachen fir eine Revitalisie-
rung zu nutzen. Mit der Wiedernutzbarmachung bereits baulich in Anspruch genomme-
ner Flachen innerhalb des Siedlungsbereichs stellt die Vorhabenplanung eine Mal-
nahme der Innenentwicklung dar, die vor dem Hintergrund der anhaltenden Nachfrage
nach Wohnbauflachen in Bremen-Nord zeitnah realisiert werden. Daher soll der vorha-
benbezogene Bebauungsplan 110 im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden.
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Die Voraussetzungen zur Anwendung des §13a BauGB sind gegeben: Das Plangebiet
befindet sich in einem von Siedlungstatigkeit gepragten Gebiet der Stadt, und die tUber-
baubare Grundstiicksflache betragt im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als
20.000 m?. Die Planung begrindet auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum UVPG (Umweltvertraglichkeits-
prifungsgesetz) bzw. nach Landesgesetz erfordern und bereitet diese auch nicht vor.
Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7b BauGB genannten Schutzgiter oder dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Im Sinne des § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes zu erwarten sind, nicht zu kompensieren, da sie be-
reits vor der planerischen Entscheidung als zulassig galten. Gleichwohl werden die Um-
weltbelange ermittelt und in der Abwagung bericksichtigt.

Planinhalt

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das im Plangebiet zulassige konkrete Bauvorhaben mit den vorgesehenen Nutzungen
wird durch Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 110 bestimmt. In
diesem wird kein Baugebiet gemaR BauNVO festgesetzt, sondern die Art der baulichen
Nutzung nach Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen abschlielend bestimmt. So sind im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wohngebaude in Form
von Reihenhausern mit maximal einer Wohneinheit je Reihenhaus zulassig. Die §§ 12,
13 und 14 BauNVO sind sinngemal anzuwenden. Dies beinhaltet die Zulassigkeit von
Garagen, Raumen fir freie Berufe und Nebenanlagen, die zur Versorgung der Wohnbe-
bauung erforderlich sind.

Mit der Begrenzung der Vorhabenplanung auf die Zulassigkeit von Reihenhgusern wird
die hdéchste Bebauungsdichte bei den Gebaudetypologien der Einfamilienhauser er-
reicht. Insofern wird ein moglichst groRes Angebot an Wohneinheiten innerhalb des
Plangebietes ermdglicht. Zudem stellen Reihenhduser mit ihrer kompakten Bauweise in
Zeilenform auch die nachhaltigste Form der Siedlungsentwicklung im Bereich der Einfa-
milienhauser dar. Da sie auf recht kleinen Grundstiicken errichtet werden, erméglichen
sie auch Familien mit einem geringeren Budget den Erwerb eines eigenen Hauses.

In den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden nach § 12
Abs. 4 BauGB zwei Teilflachen einbezogen, die jedoch nicht Teil der Vorhabenplanung
sind. Die beiden Flachen grenzen noérdlich und sidlich an den Ful- und Radweg an und
befinden sich in einem Bereich, fur den der Ursprungsbebauungsplan 392 offentliche
Verkehrsflachen festsetzt. Das diese 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht mehr bendétigt
werden, wird hier entsprechend der umgebenden Nutzungen ein Allgemeines Wohnge-
biet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Als Maf3 der baulichen Nutzung werden die maximale Grundflache fir die Wohngebaude
und den Garagenhof, die maximale Trauf- und Firsthohe sowie die Anzahl der Vollge-
schosse fir die Reihenhduser und Technikzentrale innerhalb der Versorgungsflache
.Nahwarme* festgesetzt. Diese Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung leiten
sich aus der Umgebung ab, die von Wohnbebauung gepragt ist.

Die zulassige Grundflache wird bestimmt durch die Festsetzung einer jeweils maximalen
Grundflache fir die Reihenhauser und fir den Garagenhof. Diese leitet sich aus der
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Vorhabenplanung ab und betragt fir die Wohnbebauung 1.250 m? und fiir den Garagen-
hof maximal 500 m?. Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch
die dort genannten Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden. Die Begrenzung der
Grundflachen zielt auf eine Reduzierung des Freiflachenverbrauchs auf dem bisher ge-
werblich genutzten Grundstick ab. Bei einer GrolRe der Grundsticksflachen fur die
Wohnbebauung und den Garagenhof von zusammen rd. 3.400 m? ergibt sich fir die
Reihenhauser eine Grundflachenzahl (GRZ) von rd. 0,37. Damit wird die Obergrenze
gemal § 17 Abs. 2 BauNVO fir ein der Vorhabenplanung vergleichbares Allgemeines
Wohngebiet von 0,4 unterschritten. Unter Einbeziehung der Garagen mit ihrer Zufahrt
ergibt sich rechnerisch eine GRZ von 0,51, so dass im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO
die Uberbaubare Grundflache unter Einbeziehung der Garagenflachen ebenfalls im Rah-
men der Obergrenzen flr eine Allgemeines Wohngebiet verbleibt.

Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO sind, sofern es sich um Gebaude im Sinne
der BremLBO handelt, auf eine Grundflache von maximal 12 m? zu begrenzen. Diese
Regelung zielt darauf ab, dass die Garten der Reihenhauser nicht durch Nebenanlagen,
wie z.B. Gartenhauser, Uberpragt werden. Von der Regelung ausgenommen sind Ge-
baude fur Anlagen zur Erzeugung von Nahwarme, die der Versorgung des Plangebietes
dienen.

Fur ein homogenes Ortsbild und zur Héhenbegrenzung der Reihenhauser wird eine ma-
ximale Traufhéhe von 7,5 m und eine maximale Firsthéhe von 12,5 m festgesetzt. Diese
Hohen erlauben die Errichtung von Reihenhausern mit zwei Vollgeschossen und einem
Dachgeschoss. Die Regelung erfolgt vor dem Hintergrund, dass Reihenhauser — im Ge-
gensatz zu anderen Einfamilienhdausern wie z.B. Einzel- und Doppelhausern — uber
schmale Gebaudebreiten verfligen und sich daher die Wohnflache iber mehrere Ge-
schosse in die Hohe entwickelt.

Fur das westliche Reihenendhaus wird eine um 3 m héhere maximale Traufh6he zuge-
lassen. Mit dieser Regelung soll die stadtebauliche Eingangssituation im Kreuzungsbe-
reich der Fahrer Flur mit der Bentloger Stral’e und dem Ful3- und Radweg betont wer-
den, in dem sich das Reihenendhaus an der Fahrer Flur durch einen hochgezogenen
Erker mit einer hdheren Traufe von den weiteren Reihenhausern unterscheidet.

Mit der Bestimmung der Trauf- und Firsthohe werden die oberen Bezugspunkte fur die
Gebaudehohen festgelegt. Zur Bestimmung des unteren Bezugspunkts flr die Hohen-
entwicklung der Reihenhduser wird im Bebauungsplan ein Hohenbezugspunkt definiert.
Dieser liegt angrenzend an das Plangebiet in Knotenpunkbereich Fahrer Flur/Bentloger
Stralle und stellt einen eingemessenen Vermessungspunkt mit der Hohenangabe von
24,08 m Uber Normalhdhennull dar. Die Festlegung des Hohenbezugspunktes stellt so-
mit eine einheitliche Bestimmung der Gebaudehdhen fur alle Reihenhauser sicher.

Mit dem Ziel der Schaffung von Wohnraum fur Familien wird im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan bestimmt, dass die Reihenhduser zwingend mit zwei Vollgeschosse zu
errichten sind. Diese Vorgabe leitet sich aus der stadtebaulichen Konzeption der Vorha-
benplanung ab. Die Festsetzung dient auch der Sicherung der Gebaudekubator des Vor-
habens, die in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ablesbar sein muss. Nur fur
das Reihendhaus an der Fahrer Flur ist aufgrund der Zulassigkeit eines héheren Erkers
eine dreigeschossige Bebauung zuldssig. Der Garagenhof darf zur Sicherung des Orts-
bildes maximal eingeschossig errichtet werden.

Bauweise und luiberbaubare Grundstiicksflache
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Zur Umsetzung der dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Konzeption wird bestimmt,
dass im Plangebiet nur Reihenhauser mit je einer Wohneinheit zulassig sind. Mit dieser
Regelung wird sichergestellt, dass auf der ehemaligen Gewerbeflache eine Bebauung
mit einer angemessenen Wohnungsdichte an Einfamilienhdusern geschaffen werden
kann. Die Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten dient auch dem Planungsziel, das
Verkehrsaufkommen so weit wie mdglich zu reduzieren. Bei einer héheren Anzahl an
Wohneinheiten wiirden auch mehr Stellplatzflachen bendtigt werden, die in dem Plan-
gebiet bei Umsetzung der geplanten stadtebaulichen Konzeption nicht zur Verfligung
stehen wiirden. Insofern dient die Festsetzung auch der Vermeidung von Park-Such-
Verkehren in den angrenzenden Wohngebieten.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im Plangebiet durch Baugrenzen defi-
niert, die sich aus der stadtebaulichen Konzeption ableiten. Zur Sicherung der Konzep-
tion werden mittels der Baugrenzen Baukorperfestsetzungen fir die Reihenhauser vor-
genommen, die auch die Anlage von Terrassen innerhalb der Baufelder erméglichen.

Die Anordnung des Garagenhofes im Plangebiet wird mittels Baugrenzen und einer Bau-
linie festgelegt. Die Baulinie in Richtung Norden ermdglicht die Errichtung des Garagen-
hofs mit einem Grenzabstand von nur rd. einem Meter. Der reduzierte Grenzabstand ist
stadtebaulich begriindet, da zum einen ein Abstand von 2,5 m bis 3 m zum noérdlich
bestehenden Gewachshaus der ehemaligen Gartnerei eingehalten wird und der Gara-
genhof nur eingeschossig errichtet werden darf. Nennenswerte Auswirkungen gehen
von dem Garagenhof nicht aus, sodass auch der nordlich angrenzende Nachbar dieser
Planung ausdricklich zugestimmt hat. Die Baulinie in Richtung Osten ermdglicht hier die
Errichtung einer Garage auf der Grenze zum Grundstlick der zukiinftigen Kita. Die Fest-
setzung der Baulinie hat zur Folge, dass die Abstandsflachenregelung der BremLBO aus
stadtebaulichen Griinden an dieser Stelle fir den Garagenhof aul3er Kraft gesetzt wird.

Die Vorgabe einer geschlossenen Bauweise ist erforderlich, um die Reihenhauszeilen in
der gewunschten stadtebaulichen Ausrichtung mit der integrierten Technikzentrale fur
die Energieversorgung errichten zu kdénnen. Die geschlossene Bauweise wird begrenzt
durch die Baufelder der Uberbaubaren Grundstucksflache.

Zur Sicherung eines homogenen Erscheinungsbilds des neuen Wohnquartiers werden
aus stadtebaulichen Grinden fir die Reihenhduser nur Satteldacher als Dachform zu-
gelassen. Mit dieser Regelung wird auch Bezug zur umgebenden Wohnbebauung ge-
nommen, in der ebenfalls geneigte Dacher dominieren.

GemaR § 9 (8) FStrG sind Bauvorhaben in der Anbauverbotszone nur mit der Zustim-
mung des FernstraRen-Bundesamt zulassig.

ErschlieBung und Mobilitat

Die verkehrliche Erschlielung der Reihenhauser fur Kraftfahrzeuge erfolgt von Westen
aus Uber die Stralten Fahrer Flur und Bentloger Straf3e. Von Osten erfolgt eine Erschlie-
Rung Uber den Ful’- und Radweg, der im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg“ festgesetzt wird. Das neue
Wohnquartier wird demensprechend nicht von Autos durchfahren. Der Ful- und Radweg
wird jedoch baulich so errichtet, dass eine Befahrung mit Rettungs- und Feuerwehrfahr-
zeugen im Notfall moglich ist.

Zur Erhdéhung der Verkehrssicherheit der zu Fuld Gehenden und Rad Fahrenden wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass in den Kreuzungsbereichen des Ful3- und Radweges
mit den StraRen Fahrer Flur und Martin-Ecks-Stralie auf einer Lange von mindestens 5



Seite 9 der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 110

m Einfriedungen dauerhaft auf eine Hoéhe von 0,8 m zu begrenzen sind. Mit der Begren-
zung der Hohe der Einfriedungen in den Kreuzungsbereichen zielt die Festsetzung auf
die Freihaltung von Sichtdreiecken ab.

Da am 6stlichen Ende des Ful- und Radweges die Zufahrt zur Kita-Stellplatzanlage von
der Arend-Klauke-Stralte/Martin-Ecks-Stralte geplant ist, soll hier eine Kfz-Zufahrt Gber
den Ful- und Radweg erlaubt werden. Daher ist im Bebauungsplan hier eine
6 m breite Kfz-Zufahrt festgesetzt. Die tatsachliche Breite der Zufahrt wird sich jedoch
erst mit der weiteren Ausgestaltung der Zufahrt ergeben, so dass die festgesetzten 6 m
eine maximale Breite der Zufahrt darstellen. Die Uberfahrt zur Stellplatzanlage der Kita
wird so angeordnet, dass eine Langsbefahrung des hier endenden Ful3- und Radweges,
durch den die Stellplatzanlage der Kita benutzenden Kfz-Verkehr, ausgeschlossen wird.
Die Kfz-Zufahrt im Eingangsbereich der Kita ist aufgrund der Begrenzung auf diesen
Abschnitt mit den Belangen des Ful3- und Radverkehrs vertretbar.

Fur die Kfz-Unterbringung wird im Bebauungsplan eine Flache fir Garagen festgesetzt.
Die Zufahrt zu diesem Garagenhof erfolgt tGber eine Wendeanlage, die als 6ffentliche
Verkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt wird. Diese ermdglicht im Sinne der Ver-
kehrssicherheit das Wenden von Pkw und Lieferfahrzeugen innerhalb des Plangebietes,
so dass keine Kfz in der Bentloger Stralte oder in der Fahrer Flur drehen mussen.

Die nach dem Stellplatzortsgesetz Bremen notwendigen Pflichtstellplatze flr die geplan-
ten 16 Reihenhauser werden im Garagenhof abgebildet. Zudem besteht die Moglichkeit,
innerhalb der offentlichen Verkehrsflache der Wendeanlage Besucher:innenstellplatze
anzuordnen.

Zur Uberprifung der verkehrlichen ErschlieBung der Reihenhauser und der geplanten
Kita, des zukilinftigen Verkehrsaufkommens sowie der Leistungsfahigkeit der Strallen
und Verkehrsknotenpunkte wurde eine verkehrstechnische Untersuchung erstellt (vgl.
Verkehrs- und Regionalplanung GmbH: Verkehrsuntersuchung - Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 110 fiir ein Gebiet in Bremen-Nord; November 2020). Die Untersu-
chung beinhaltet auch eine Bestandsaufnahme der Parkraumsituation in den angren-
zenden Wohnstral3en innerhalb eines 200 m Radius zum Plangebiet.

Grundlage der Verkehrsuntersuchung waren umfangreiche Verkehrszahlungen an den
Knotenpunkten Fahrer Flur/Bentloger Stral’e, Arend-Klauke-StralRe/Georg-Gleistein-
StralRe, Martin-Ecks-Strale/Arend-Klauke-Stralle sowie Aumunder Heide/Fahrer Flur in
der Zeit am 18. und 20. Februar 2020. Zudem erfolgte eine Zahlung der Stellplatzbele-
gung am Mittwoch, den 30.09.2020 sowie am Donnerstag, den 01.10.2020.

Fur die Prognose der vorhabenbedingten Verkehre sowie auch der durch die geplante
Kita ausgelosten Verkehre wurden 16 Wohneinheiten und maximal 140 Kita-Kinder (3
U3-Gruppen je 10 Kinder und 6 U3-Gruppen je 20 Kinder) angesetzt. Im Ergebnis wer-
den am Knotenpunkt Fahrer Flur/Bentloger Stral3e in der verkehrlichen Spitzenstunde 9
An- und Abfahrten und Uber 24 Stunden verteilt 74 An- und Abfahrten berechnet. Am
Knotenpunkt Martin-Ecks-Strale/Arend-Klauke-StralRe, Uber den die Kita erschlossen
wird, sind in der verkehrlichen Spitzenstunde 45 An- und Abfahrten und tber 24 Stunden
verteilt 178 An- und Abfahrten zu erwarten. Bei der Beurteilung der Leistungsfahigkeit
der entsprechenden Knotenpunkte hat das Verkehrsplanungsbiro berechnet, dass die
Zu- und Ausfahrten von der Kita und von der Wohnbebauung leistungsfahig mit der
hochsten Qualitatsstufe bleiben. Die angrenzenden Stra3en kdnnen den geringen Mehr-
verkehr aufnehmen.
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Bei der Parkraumerhebung im StralRenraum wurde ermittelt, dass in einem Radius von
rd. 200 m zur Wohnbebauung eine Kapazitat von 116 Stellplatzen besteht. Im Tages-
verlauf gibt es freie Kapazitaten von 52 Stellplatzen. Ab 22.00 Uhr wurde ein Defizit von
2 Kfz-Stellplatzen festgestellt. Da die Vorhabenplanung fur jede Wohneinheit einen Kfz-
Stellplatz vorhalt und die Anlage von zusatzlichen 6ffentlichen Parksténden innerhalb
der Wendeanlage méglich ist, wird mit Umsetzung der Vorhabenplanung und der Errich-
tung der Kita voraussichtlich keine relevante Reduzierung der Stellplatzkapazitat einher-
gehen.

Auch vor dem Hintergrund der OPNV-Anbindung und des in rd. 1.000 m Entfernung ge-
legenen Bahnhofs Aumund sowie der zu Full und mit dem Fahrrad erreichbaren Nah-
versorgungsmarkten ist die Anlage von weiteren Stellplatzen nicht erforderlich. Zur For-
derung der Nahmobilitat werden im westlichen Planbereich gegenliber der Reihenhaus-
zeile Abstellplatze fur 22 Fahrrader festgesetzt, so dass fir die Bewohnerinnen und Be-
wohner neben dem OPNV auch das Fahrrad als alternatives Verkehrsmittel zum Auto
genutzt werden kann.

Ver- und Entsorgung

Die Millentsorgung erfolgt Uber die angrenzenden Strallen Fahrer Flur/Bentloger
Stralde. Im westlichen Planbereich sieht die Vorhabenplanung die Errichtung einer Muill-
sammelstelle vor, an der fur den Abfuhrtag der Mullabfuhr die Mullgefalie der Reihen-
hauser aufgestellt werden kénnen. Die Mullsammelstellflache wird im Bebauungsplan
zeichnerisch festgesetzt.

Im Hinblick auf die leitungstechnische Ver- und Entsorgung werden die 16 Reihenhauser
Uber den Ful- und Radweg an die bestehenden Leitungsnetze angeschlossen. In den
StralBen ,Fahrer Flur" sowie ,Martin-Ecks-Strae" befinden sich 6ffentliche Mischwas-
serkanale. Das Plangebiet ist bisher an den Mischwasserkanal ,Fahrer Flur angeschlos-
sen. Aufgrund bindiger Bodenarten mit Geschiebelehm in einer Machtigkeit von uber
10 m kann das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser nicht versickert werden.
Daher ist eine Ableitung in die Mischwasserkanalisation erforderlich. Dabei muss der
Anschluss des Plangebiets sowie auch der nordlich geplanten Kindertagesstatte an den
Mischwasserkanal in der ,Martin-Ecks-Strale® erfolgen, da der Kanal nach Mitteilung
der hanseWasser Bremen hydraulisch leistungsfahiger ist als der Mischwasserkanal in
der Strale ,Fahrer Flur". Es wird eine Einleitbeschrankung von max. 29 1/(s*ha) ausge-
sprochen.

Aufgrund der Begrenzung der Uberbaubaren Grundflachen sowie der Dachbegriinung
auf dem Garagenhof erfolgt eine Reduzierung des Regenwasserabflusses. In der nach-
folgenden Entwasserungsanzeige erfolgt ein hydraulischer Nachweis, inwieweit eine
Drosselung der Einleitungsmengen tber Rickstaukanale erforderlich ist.

Immissionsschutz
Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen von der nérdlich gelegenen Autobahn A270
ein. Vor diesem Hintergrund wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, die auch
den geplanten Bau der Kita bertcksichtigt (vgl. T&H Ingenieure GmbH: Schalltechnische
Untersuchung fiir die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 110
fir ein Gebiet in Bremen-Vegesack, 31.03.2021).
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Die Gerauschauswirkungen durch den Verkehr wurden anhand der DIN 18005 Schall-
schutz im Stadtebau sowie in Anlehnung an die Sechzehnte Verordnung zur Durchfih-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV) bewertet. Idealerweise ist
die Einhaltung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 anzustreben.

Far Allgemeine Wohngebiete, wie sie mit dem Vorhaben vergleichbar und im Ursprungs-
bebauungsplan 395 festgesetzt sind, sieht die DIN 18005 einen Orientierungswert von
55 dB(A) tagsliber und 45 dB(A) nachts vor. Es handelt sich hierbei jedoch um ge-
wilnschte Zielwerte, nicht um Grenzwerte. Dies bedeutet, dass die Orientierungswerte
lediglich als Anhalt dienen und dass von ihnen im Rahmen der Abwagung sowohl nach
oben als auch nach unten abgewichen werden kann. Erganzend werden die Grenzwerte
der 16. BImSchV fir die Bewertung herangezogen. Auch wenn sie unmittelbar nur fur
den Neubau und die wesentliche Anderung von StraRen und Schienenwege gelten,
oberhalb derer ggf. Anspruch auf Larmsanierung besteht, geben sie wichtige Hinweise
fur die Bewertung des Verkehrslarms.

Die schalltechnischen Berechnungen fir die geplanten Reihenhauszeilen haben beriick-
sichtigt, dass zwischen der Larmschutzwand der Autobahn und den Wohnhausern eine
zweigeschossige Kita in Form eines parallel zur Larmschutzwand stehenden Gebaude-
riegels errichtet werden soll. Die Kita, die zeitlich vor den Reihenhausern errichtet wer-
den soll, wirkt sich somit larmmindernd auf die Wohnbebauung aus.

Fur die schalltechnische Untersuchung wurden die Stralienverkehrszahlen fir die A270
von der Freien Hansestadt Bremen zur Verfigung gestellt. Sie beziehen sich auf das
Jahr 2030. Fir die Nebenstralle (Arend-Klauke-Str., Martin-Ecks-Str., Fahrer Flur und
Bentloger Str.) wurden die Verkehrszahlen aus der Verkehrsuntersuchung zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 110 entnommen. Die Ermittlung der Schallausbrei-
tung erfolgte mit einem Rechenprogramm anhand eines dreidimensionalen Rechenmo-
dells.

An den geplanten Reihenhdusern berechnen sich Beurteilungspegel tags von bis zu 60
dB(A) an der nordlichen Fassade und von bis zu 49 dB(A) an der sudlichen Fassade.
Damit wird der Orientierungswert der DIN 18005 an der ndrdlichen (zur A270 ausgerich-
teten) Fassade um bis zu 5 dB und der Grenzwert der 16. BImSchV um bis zu 1 dB
Uberschritten. An der sidlichen (der A270 abgewandten Fassade) berechnen sich deut-
lich geringere Beurteilungspegel, so dass hier der Orientierungswert der DIN 18005
deutlich unterschritten wird.

An den geplanten Reihenhdusern ergeben sich nachts Beurteilungspegel von bis zu 54
dB(A) an der nordlichen Fassade und von bis zu 41 dB(A) an der sudlichen Fassade.
Damit wird der Orientierungswert der DIN 18005 an der ndrdlichen Fassade um bis zu 9
dB und der Grenzwert der 16. BImSchV um bis zu 5 dB Uberschritten. Die Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung wird jedoch deutlich unterschritten. An den sidlichen Fassaden
berechnen sich deutlich geringere Beurteilungspegel, so dass hier der Orientierungswert
der DIN 18005 deutlich unterschritten wird.

Im Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen ist festzustellen, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fir Allgemeine Wohngebiete so-
wie auch die Grenzwerte der 16. BImSchV an den ndrdlichen Gebdudeseiten nicht ein-
gehalten werden kdnnen. Aufgrund dieser AulRenlarmwerte sind daher zur Schaffung
gesunder Wohnverhaltnisse Schallschutzmal3nahmen vorzusehen. Eine Umsetzung
von aktiven Schallschutzmalinahmen, wie z.B. die Errichtung einer Larmschutzwand, ist
aufgrund der unmittelbaren Lage des Vorhabens innerhalb des Siedlungsbereichs an
einem 6ffentlichen FulR- und Radweg nicht mdglich.
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Allerdings besteht die Moglichkeit, Uber passive SchallschutzmalRnahmen in den Aufent-
haltsraumen von Wohnungen tagstiber einen Mittelungspegel von 35 dB(A) und nachts
von 30 dB(A) zu erreichen. Daher wurden zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhalt-
nisse im vorhabenbezogenen Bebauungsplan textliche Festsetzungen aufgenommen,
die entsprechend der AuRenlarmwerte an den einzelnen Fassadenseiten Schallddmm-
malnahmen erfordern. So ist durch Grundrissgestaltung oder andere geeignete bauli-
che Malinahmen (z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten wie Loggien, Wintergéarten
0.4.) sicherzustellen, dass in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen der
Mittelungspegel von 35 dB(A) tagsuber nicht Uberschritten wird.

Fur den Nachtzeitraum gilt ebenfalls, dass durch Grundrissgestaltung oder andere ge-
eignete bauliche MaRnahmen sicherzustellen ist, dass in den zu Wohnzwecken dienen-
den Aufenthaltsraumen der Mittelungspegel von 30 dB(A) nicht Gberschritten wird. Dabei
ist sicherzustellen, dass bei Beurteilungspegeln nachts von bis zu 50 dB(A) der Innen-
raumpegel von 30 dB(A) bei gekippten Fenstern einzuhalten ist. Bei hdheren Aulien-
larmwerten ist der Innenraumpegel bei geschlossenen Fenstern einzuhalten.

Mit der Einhaltung der textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans zum passiven Schallschutz kénnen im Plangebiet gesunde Wohnverhaltnisse ge-
wahrleistet werden. Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn der Nach-
weis erbracht wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Schallschutz resultieren.

Die oben genannten Beurteilungspegel beriicksichtigen die Errichtung der Kita als Ge-
bauderiegel zwischen der Wohnbebauung und der Autobahn. Der Baubeginn ist flr das
laufende Jahr 2021 geplant, sodass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses hinrei-
chende Sicherheit bestehen wird, ob die Kita die Schallschutzfunktion auch ibernehmen
wird. Nach Aussage des Schallschutzgutachter ist jedoch auch bei einer freien Schal-
lausbreitung eine Wohnnutzung im Plangebiet moglich. Diese wirde jedoch hdheren
Anforderungen an das Schalldammmal} der Gebdudefassaden stellen.

Verkehrslarmfernwirkung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sind auch Berechnungen zu den vor-
habenbedingten Auswirkungen auf die Umgebung durchgefihrt worden.

Der durch die neue Wohnbebauung und die geplante Kita verursachte Mehrverkehr flihrt
an den aulRerhalb des Plangebiets gelegenen Immissionsorten Bentloger Strafde 1, Fah-
rer Flur 60, Arend-Klauke-Strafle 21 und Martin-Ecks-Stral3e 17 zu einer Larmpegeler-
hohung von 0,1 dB bis zu 0,8 dB am Tag. In der Nacht sind keine Pegelerh6hungen zu
erwarten. Pegelunterschiede unter 0,5 dB werden gutachterlich als nicht relevant ange-
sehen, da nach dem Stand des Wissens zur Wahrnehmung von Pegeldifferenzen der
horbare Unterschied im Lautheitsempfinden zweier Gerausche bei 1 dB liegt. Pegelun-
terschiede unter 1 dB sind somit nicht wahrnehmbar. Insofern hat die schalltechnische
Untersuchung ergeben, dass eine relevante Mehrbelastung fir die Nachbarschaft durch
das Vorhaben und die Kita nicht zu erwarten ist.

Luftschadstoffe

Im Rahmen der Kita-Planung ist auch ein Gutachten zu méglichen Luftschadstoffen im
Planbereich erstellt worden (vgl. Tiiv-Nord; Untersuchung zur Luftschadstoffbelastung
fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 110 in Bremen-Vegesack, 29.01.2021).
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In dem Gutachten wurden die Immissionsbeitrage des umliegenden StralRenverkehrs zur
Luftschadstoffbelastung durch Ausbreitungsrechnungen bestimmt. Unter Berucksichti-
gung der Hintergrundbelastung ergibt sich eine Gesamtbelastung, die anhand der
Grenzwerte der Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen
(39. BImSchV) zum Schutz der menschlichen Gesundheit bewertet wurde. Auf3erdem
erfolgte in dem Gutachten eine Gegenlberstellung mit Richtwerten der WHO.

Im Ergebnis werden alle Grenzwerte (Jahresmittelwerte) der 39. BImSchV zum Schutz
der menschlichen Gesundheit fur Feinstaub Partikel PM10 und PM2,5 sowie NO2 im
Bereich des Bauvorhabens eingehalten. Auf Basis der ermittelten Jahresmittelwerte und
der statistischen Auswertung langjahriger Messreihen aus Luftmessnetzes der Lander
kann auch eine unzuladssige Uberschreitung der Kurzzeitgrenzwerte gemaR 39. BIim-
SchV fir PM10 und NO; im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden. Damit wer-
den alle Anforderungen der Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissions-
héchstmengen - 39. BImSchV zum Schutz der menschlichen Gesundheit fur Stickstoff-
dioxid (NO-), Feinstaub Partikel PM10 und Feinstaub Partikel PM2,5 im Bereich des
Bauvorhabens erfullt.

Die Gegenuberstellung mit den WHO-Richtwerten ergibt folgendes Bild: Die auf das Jahr
bezogenen Richtwerte der WHO zum Schutz der menschlichen Gesundheit fir NO, und
Partikel PM10 werden im Bereich des Bauvorhabens eingehalten. Gleiches gilt fir die
WHO-Empfehlungen zu den Kurzzeitwerten von NO.. Luftschadstoffe. Hinsichtlich der
Kurzzeitwerte von Partikel PM10 zeigen Ergebnisse der Luftmessnetze der Bundeslan-
der, dass angesichts der ermittelten Jahresmittelwerte die PM10-Kurzzeitbelastung im
Bereich des WHO-Richtwertes liegt. Der auf das Jahr bezogenen Richtwert der WHO
fur Partikel PM2,5 wird Uberschritten. Dies wird jedoch durch die Hintergrundbelastung
hervorgerufen, der hochste Beitrag des Stral’enverkehrs im Untersuchungsgebiet be-
tragt dagegen nur 2 % des WHO-Richtwertes.

Aus den Ergebnissen des Luftschadstoffgutachtens wird deutlich, dass im Plangebiet
auch bezuglich méglicher Luftschadstoffe gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet wer-
den konnen.

Klimaschutz / Energiekonzept

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbe-
sondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie zu bertcksichtigen. Die Plane sollen auch in Verantwortung des allgemei-
nen Klimaschutzes entwickelt werden.

Vor diesem Hintergrund ist fir die 16 Reihenhduser ein eigenes Energiekonzept entwi-
ckelt worden. Geplant ist die Errichtung eines kleinen privaten Nahwarmenetzes, das
mittels einer Technikzentrale mit erneuerbaren Ressourcen in Form von Holzpellets be-
trieben wird. Die Technikzentrale ist zwischen den Baufeldern 1 und 2 der Reihenhaus-
bebauung angeordnet und wird im Bebauungsplan als Flache fur Versorgungsanlagen
(Nahwarme) gesichert.

Des Weiteren werden auf den Reihenhausdachern Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen)
auf einer Flache von mindestens 285 m? errichtet. Es werden, unter Bertcksichtigung
der Dachaufbauten, je 10 PV-Module pro Reihenhausdach auf der ertragreichen Sud-
seite der Satteldacher installiert. Im Ergebnis ergibt sich rechnerisch im Verhaltnis zur
gesamten Dachflache ein PV-Flachenanteil von ca. 23 %. Die Errichtung der PV-
Anlagen wird im Bebauungsplan festgesetzt.



C7

Cs8

C9

Seite 14 der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 110

In Kombination aus der Beheizungsart, der Photovoltaikanlagen und der hochenergeti-
schen Hulle wird fir die Reihenhauser ein KfW-40 plus Standard erreicht.

Mit dem oben beschriebenen Vorgaben erfiillt das Vorhaben die Anforderungen an eine
Klimaschutzsiedlung.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Gestaltung des Ortbildes werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan auch ort-
liche Bauvorschriften gemaf § 86 BremLBO festgesetzt, die sich auf die Gestaltung des
Ubergangs zum oéffentlichen Raum beziehen und auf ein homogenes Siedlungsbild ab-
zielen. So durfen im Plangebiet die AuRenwande der Wohngebaude nur in Klinker aus-
gefuhrt werden. Untergeordnet dirfen die Aullenwande auch in hellem Putz oder in Holz
in Naturfarben ausgefiihrt werden. Die zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgerichteten
Seiten von Garagen sind ebenfalls in Klinker auszuflihren. Von 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen aus sichtbare Anlagen zur Aufbewahrung von Miillbehaltern sind mit einer Bepflan-
zung als Sichtschutz zu umgeben oder einzuhausen, sofern diese nicht in das Hauptge-
baude baulich integriert sind.

Altlasten

Aufgrund der ehemaligen gewerblichen Nutzung einer Bauunternehmung mit der Lage-
rung von Materialien und Baustoffen bestehen im Plangebiet Altlastenverdachtsflachen,
die Uber orientierende Bodenuntersuchungen naher bestimmt worden sind (vgl. Dr. Pir-
witz Umweltberatung GmbH,; Grundstiick Fahrer Flur 45 in Bremen-Nord, Orientierende
Altlastenuntersuchungen, Juli 2019).

Im Rahmen der Altlastenuntersuchungen wurden insgesamt 26 Rammkernsondierun-
gen bis in den gewachsenen Boden und sechs Oberbodenmischproben genommen und
ausgewahlte Proben im Labor untersucht. Nutzungsbedingte Verunreinigungen des Un-
tergrunds wurden dabei nicht festgestellt. Allerdings zeigten oberflachennahe Bodenauf-
fullungen auf dem Grundstlck Fahrer Flur 45 bereichsweise Beimengungen mit Fremd-
stoffen (Bauschutt, Schlacke, Schotter und Asche), die zu erhéhten Schadstoffgehalten
fuhren. Der fur die Beurteilung der gesunden Wohnverhaltnisse zu bertcksichtigende
Benzo(a)pyrenwert von 0,5 mg/kg fur Kinderspielflachen (Schreiben des SUBV vom
14.12.2016 ,Neue Prifwerte zur Bewertung von PAK bezuglich des Wirkungspfades Bo-
den-Mensch*) wird mehrfach tberschritten.

Aufgrund dieser Uberschreitungen wird durch eine oéffentlich-rechtliche Vereinbarung
zwischen der Stadt und der Vorhabentragerin eine Bodensanierung vertraglich verein-
bart, die die Durchflihrung von geeigneten Malkhahmen zum Schutz vor dem Kontakt
Boden-Mensch in den betroffenen Bereichen vor Nutzungsbeginn sicherstellt.

Kampfmittel

Aktuell liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor. Nach den
bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht auszuschliel3en, dass Einzelfunde auftreten kon-
nen. Aus diesem Grunde sind die Erd- und Grindungsarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht auszuflihren. Sollten bei den Erdarbeiten unbekannte Metallteile oder verdachtige
Verfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit sofort einzustellen und die
Polizei Bremen - ZTD 14 — Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
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Archéologische Bodenfundstellen

Im Plangebiet ist ein Vorhandensein archdologischer Bodenfundstellen nicht auszu-
schlielen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei den Kampfmittelsucharbeiten, ist
eine Beteiligung der Landesarchaologie erforderlich.

C11 Nachrichtliche Ubernahme

D)

Im Bebauungsplan ist in der Planzeichnung die Anbauverbotszone nach § 9 FStrG nach-
richtlich Gbernommen worden.

Umweltbelange

Gemal § 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege — u.a. insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt — zu berilicksichtigen. Ebenso
sind bei der Aufstellung der Bauleitplane umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt zu berlcksichtigen. Die
oben genannten Belange sind gemal § 1a BauGB in die planerische Abwagung einzu-
beziehen. Auch wenn aufgrund der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes 110 als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB keine Umweltpri-
fung nach BauGB durchgefiuhrt wurde, sind die flir das Vorhaben o.g. relevanten Be-
lange des Umweltschutzes ermittelt, bewertet und abgewogen worden.

Fur die Belange des Umweltschutzes wurden neben dem Landschaftsprogramm (Lapro)
Bremen folgende Unterlagen herangezogen, die eine Grundlage fir die Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen darstellen:

= Karin Hobrecht Vegetationskunde; Biotoptypenkartierung

= Dr. Pirwitz Umweltberatung; Orientierende Altlastenuntersuchungen
» T&H Ingenieure; Schalltechnische Untersuchung

* VR Planung; Verkehrsuntersuchung

= Tuv-Nord: Gutachten Luftschadstoffe

Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt gemalt dem Landschaftsprogramm (Lapro) innerhalb des Stadtge-
bietes im Ortsteil Fahr-Lobbendorf und ist dem Siedlungsbereich zuzuordnen. Die
StralRe Fahrer Flur ist laut dem Zielkonzept des Lapro ein Bereich mit besonderer Be-
deutung. In der StralRe befinden sich wertvolle Altbaumbesténde, die eine lineare Ver-
netzungsfunktion bilden.

Im Plangebiet sind keine besonders geschutzten Pflanzenarten, Biotope, Biotopkom-
plexe und Oberflachengewasser vorhanden. Im Jahr 2019 wurde eine Biotoptypenkar-
tierung geman des Kartierschlissels fir Biotoptypen in Bremen (vgl. Freie und Hanse-
stadt Bremen; Senator fir Bau, Umwelt und Verkehr in Bremen 2013) durchgefihrt. Die
Bewertung der Biotope erfolgte auf der Basis einer Einstufung von Biotoptypen anhand
der Biotopwertliste 2014. Die Ergebnisse sind in einem gesonderten Fachgutachten dar-
gestellt (vgl. Karin Hobrecht, Plangebiet ,Fahrer Flur® (VEP 110) - Dokumentation der
vegetationskundlichen Untersuchungen 2019).
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Kennzeichnend fir die Biotopausstattung des Plangebietes ist eine Verzahnung von
Brombeergebuschen mit halbruderalen Gras- und Staudenfluren. Hervorzuheben sind
die linearen und punktuell eingestreuten Geholzbestande.

Auf rd. 800 m? bestehen durch Schotter befestigter Lagerplatze fur Steine, weitere Bau-
materialien und Schutt. Diese Flache liegt seit langerem brach und ist dementsprechend
sehr moosreich sowie mit Kennarten der halbruderalen Gras- und Staudenfluren be-
wachsen. In den Randzonen wachsen Brombeeren auf. Zudem besteht hier noch ein
Teil des Gebaudekomplexes auf dem Grundstiick des Bauunternehmens. Noérdlich an-
grenzend an die befestigten Flachen des Bauunternehmens hat sich ein Gehdélzbestand
aufgebaut aus einer alteren Salweide und Hangebirken entwickelt. Des Weiteren beste-
hen auf knapp 330 m? zentral im Plangebiet halbruderale Gras- und Staudenfluren aus
Grinlandarten und aus ruderalen Arten wie Ackerkratzdistel, Brennnesseln etc.

Am ostlichen Plangebietsrand wachst artenreicher Scherrasen mit einem hohen Krau-
tanteil. Dazu gehoren typische Griunlandkrauter wie Wiesen-Ampfer, Spitzwegerich so-
wie Arten magerer Standorte (z.B. Ferkelkraut). Die Standorte wurden regelmaRig ge-
pflegt und sind Bestandteil des genutzten Gartens des ehemaligen Bauunternehmens.

Baumbestand

Entlang der Fahrer Flur befindet sich auf dem Grundstiick des ehemaligen Bauunterneh-
mens eine altere Fichtenanpflanzung auf einer Flache von rd. 722 m?. Im Unterwuchs
der hoch gewachsenen Fichten hat sich punktuell eine Strauchschicht entwickelt.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde fiir Einzelbaume im Planbereich ein Baumkatas-
ter erstellt, in dem auch die Stralienbaume der Fahrer Flur aufgenommen worden. Diese
Baume mit den Nr. 1-8 stellen nach der Bremer Baumschutzverordnung geschitzte
Baume dar. Sie werden durch die Planung nicht beruhrt.

Nr. Art Stammumfang (m) Kronenradius (m)
1 Buche 1,69 7,5
2 Buche 2,49 6,0
3 Buche 2,84 5,5
4 Buche 2,57 10,5
5 Eiche 1,20 6,5
6 Eiche 1,44 9,0
7 Eiche 1,45 8,0
8 Eiche 1,61 6,0
9 Eiche 1,30 6,0
10 Ahorn 2,41 6,0
11 Buche 1,71 6,0
12 Buche 2,90 7,5
13 Obstbaum (Apfel) 0,94 4,0
14 Obstbaum (Apfel) 1,30 2,5
15 Obstbaum (Apfel) 0,91 3,5
16 Obstbaum (Pflaume) 0,80 2,5
17 Obstbaum (Birne) 1,10 4,0
18 Eiche 1,20 50
19 Eiche 1,25 6,0

Tabelle 1: Baumkataster Plangebiet VEP 110

In Teilen ist aufgrund der geplanten Erschliefungssituation sowie der neuen Baukérper
ein Erhalt von geschitzten Bdumen nicht méglich. So mussen die Baume Nr. 9 und 11-
17 fur die Umsetzung des Vorhabens gefallt werden. Ein Ausgleich erfolgt durch die
Anpflanzung von elf Badumen beidseitig des Ful3- und Radweges auf privatem Grund.
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Schutzgut Boden und Wasser

Aufgrund der vormaligen gewerblichen Nutzung des Plangebietes durch ein Bauge-
schaft mit Lagerflachen und Gebaudeteilen ist das Gebiet bereits in Teilen versiegelt und
es bestehen erhebliche Bodenbeeintrachtigungen durch Altlasten (vgl. Kap. C8). Mit der
zwingend erforderlichen Bodensanierung erfolgt eine Verbesserung der Bodenverhalt-
nisse. Mit der Festsetzung einer maximalen Grundflache wird die neue Versiegelung
begrenzt. Ein FulR- und Radweg besteht bereits. Insofern sind durch die Errichtung der
Reihenhauser keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und Wasser
zu erwarten. Mit der Begriinung der Garagendacher sowie der Anlage einer Wiese als
private Grunflachen zwischen dem Garagenhof und dem Ful3- und Radweg erfolgt eine
Reduzierung des Regenwasserabflusses, was sich positiv auf die mikroklimatischen
Verhaltnisse auswirkt.

Artenschutz

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Kontrolle im Planbe-
reich durchgeflihrt. So fand am 2. Marz 2020 eine Inspizierung des Baumbestandes mit
einem 3-Personen-Team eines Gutachterbiiros (Okologis GmbH - Féhrer Flur — Vorha-
benbezogener Bebauungsplan 110 (Bremen) - Durchfiihrung einer Artenschutzkontrolle
an vorhandenen Bdumen im Plangebiet des Wohnbauvorhabens, Mérz 2021) statt.

Zum Zeitpunkt der Kontrolle lieBen sich mit Haussperling, Elster, Ringeltaube, Hecken-
braunelle, Rotkehlchen, Kohimeise, Gartenbaumlaufer, Rabenkrahe, Blaumeise, Gim-
pel, Stieglitz, Buntspecht, Kleiber und Mausebussard zwar einige geschitzte Vogelarten
beobachten, allerdings sind diese jeweils als Nahrungsgaste und nicht als Brutvogelar-
ten einzustufen. Die Gutachter gehen davon, dass sich die eine oder andere hdhlenbru-
tende Vogelart (wie z.B. Blau-, Kohlmeise, Gartenbaumlaufer usw.) zur Brut niederlas-
sen wird und auch weitere typische Garten- und Geholzbrutvogel (wie z.B. Amsel oder
Buchfink) im Planbereich zu erwarten sind. Zum Zeitpunkt der artenschutzrechtlichen
Kontrolle gab es allerdings keine besiedelten oder mehrjahrig nutzbare Lebensstatten
im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und ebenfalls keine tétungs- oder stérungs-
gefahrdeten Vorkommen ortsgebundener Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG).

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen Umweltbelange werden von der Planung nicht in relevantem Umfang be-
troffen. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind Gber die oben
genannten Darstellungen hinaus nicht bekannt.

Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung

Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen grundsatzlich
keine Kosten. Die im gultigen Bebauungsplan Nr. 392 festgesetzten Strallenverkehrs-
flachen werden Uberplant und nicht hergestellt. Die bestehende Ful3- und Radwegever-
bindung wird verlegt. Anderungen an der Ful- und Radwegeverbindungen werden durch
die Vorhabentragerin ibernommen.

Die Vorhabentragerin GUbernimmt im Durchfihrungsvertrag die Verpflichtung, das Vorha-
ben auf eigene Kosten zu verwirklichen. Die Kosten flr die Sondierung méglicher Kampf-
mittel im Plangebiet sind von der Vorhabentragerin zu tragen. Wegen einer méglichen
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Kampfmittelbeseitigung ist weiterhin nicht auszuschlieRen, dass Bremen Kosten entste-
hen kénnten. Die erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandigen Re-
finanzierung der Kosten herangezogen werden kdnnen — durch Prioritatensetzung in-
nerhalb des Haushaltes 2021 bzw. der gemal Finanzplanung bereits beschlossenen
Orientierungswerte des Produktplans Umwelt, Bau und Verkehr PPL 68 fir die Jahre
2022-2023 dargestellt.

Genderpriifung

Das Vorhaben richtet sich gleichermalien an alle Geschlechter. Durch die Nahe des
Plangebietes zum Zentrum Vegesacks, den Bahnhof Aumund und an die umgebenden
Versorgungseinrichtungen sowie sozialen Infrastrukturen wird die Bildung von Wegeket-
ten erméglicht, die sich positiv auf die Vereinbarkeit von Erwerbs-, Haushalts- und Be-
treuungsarbeit auswirken und somit der Gleichstellung der Geschlechter zugutekommt.

Fir Entwurf und Aufstellung:
BPW Stadtplanung
Bremen,den e ———

FUr die Vorhabentrager:
Bremen, den e
Olaf Mosel
(MP Grund GmbH & Co. KG)

Anlagen
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Ansicht Nordfassaden (Verfasser: MP Grund GmbH & Co. KG)
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Maximale Grundflache der Wohngebaude

Maximale Grundflache der gemeinschaftlichen
Anlage fir Garagen (GGa)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf®

Zahl der Vollgeschosse zwingend

g Geschlossene Bauweise
SD Satteldach
FH 12,5 m Firsthdhe baulicher Anlagen als Hochstmalf in

Metern Gber Bezugspunkt

Traufhéhe baulicher Anlagen als Hochstmal in

TH7 .
Sm Metern Uber Bezugspunkt

BAULINIE, BAUGRENZEN
Baulinie

Baugrenze

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Nahwarme Flache fiir Versorgungsanlagen: hier Nahwarme

J6026 7125 | mit Angabe der maximalen Geschossigkeit

ohne Maldstab

4
P4

Dieser Plan stellt in Gibersichtlicher Form den Geltungsbereich und die wichtigsten Festsetzungen
dar. Er ist nicht identisch mit dem zu beschlieenden Urkundsplan, der fiir die Dauer der
Plenarsitzungen bei der Verwaltung der Birgerschaft zur Einsichtnahme ausliegt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

G y - 3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan 110
KL (mit Vorhaben- und Erschlie3ungsplan)
3143 . . . . . . .
fur die Errichtung von Wohngebauden in Bremen-Vegesack zwischen der Stral3e Fahrer
’ Bund e Flur, der Bundesautobahn A270, der Martin-Ecks-StraRe und dem Grundstiick Fahrer
esautobahn A 270 Flur Nr. 43
723
(Bearbeitungsstand: 27.07.2021)
69/1
2
[ ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN VERKEHRSFLACHEN
1 o )
M .g g Ga Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des I:I g;fzzﬂ::setiit;?f:jv's;lée_rﬂ'sgaéggv?:sonderer
IGR 500 m? u . vorhabenbezogenen Bebauungsplans g 9
In den Vorha - . .
w0 Bauverbotszone gem, § o FStrnggez)oge?le[r)) Flgzigge;:': Bebalxg,gsp,an | I:I Offentliche StraRenverkehrsflache
m, S. 4 Bay .
Bentloger Strafle -y oy —= ART DER BAULICHEN NUTZUNG == Stralenbegrenzungslinie
N -.. Grundstiickszufahrt i halb der o6ffentlichen StralRen-
/ % S - 0 Wohngebzude (mit Angabe der Gebéudetypologie) Vzuant T orkevsfidone bosonderer Zweckbestmmung |
L
=
= -Ga Garagenanlage N "
4B 45 Arend-Klauke-Strage GRUNFLACHEN
ieS All ines Wohngebiet Private Grunflache mit textlich definierter Zweck-

ANPFLANZUNG VON BAUMEN

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Anpflanzung von Baumen (nach Abgang zu ersetzen)

Umgrenzung von Flachen fiir Fahrradabstellanlagen
(Fa)

Umgrenzung von Flachen fir die Aufstellung von
MullgefalRen am Tag der Millabholung

Abgrenzung unterschiedliches Mal} der Nutzung
innerhalb des Baufeldes; hier unterschiedliche
maximale Traufhéhen und Geschosszahlen sowie
Abgrenzung unterschiedlicher Baufelder (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 4.2 und 4.3)

Bezugspunkt mit Hohenangabe in Meter tiber
Normalhdhennull (NHN) (bestehender eingemessener
Kanaldeckel in der Strale Fahrer Flur, auBerhalb des
Plangebiets liegend)

®.8724,08m

DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

@u
®

Bestandsbaum mit Baumnummer

Bestandsbaum abgangig

1. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind Wohngebaude in Form von Reihenhausern
(Hausgruppen) mit maximal einer Wohneinheit je Reihen- haus zulassig. Die §§ 12, 13 und 14 BauNVO sind sinngemaf

anzuwenden.
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