Mitteilung des Senats
an die Stadtbiirgerschaft
vom 24. August 2021

Bebauungsplan 2515

fir ein Gebiet in Bremen-Obervieland zwischen Habenhauser LandstraRe,
Friedrich-Engels-StraBe und SteinsetzerstraRe (zum Teil beiderseits)
(Bearbeitungsstand: 02.06.2021)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung flir das oben naher bezeichnete Gebiet wird
der Bebauungsplan 2515 (Bearbeitungsstand: 02.06.2021) vorgelegt.

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat hierzu am 15. Juli 2021 den
als Anlage beigefligten Bericht erstattet.

Der Bericht der Deputation fur Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung wird der
Stadtburgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schlie3t sich dem Bericht der Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtent-
wicklung einschlie8lich Anlage zum Bericht an und bittet die Stadtburgerschaft, den
Bebauungsplan 2515 zu beschlieRen.
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Bericht der Stadtischen Deputation fur Mobilitat, Bau

und Stadtentwicklung

zum Bebauungsplan 2515

fiir ein Gebiet in Bremen-Obervieland

zwischen Habenhauser LandstraBe, Friedrich-Engels-Strafe und
Steinsetzerstrale (zum Teil beiderseits)

(Bearbeitungsstand: 02.06.2021)

Die Stadtische Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung legt den
Bebauungsplan 2515 (Bearbeitungsstand: 02.06.2021) und die entsprechende
Begrindung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1.

Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft hat am 20. September 2018 einen Planaufstellungsbeschluss
gefasst. Dieser Beschluss ist am 29. September 2018 6ffentlich bekannt gemacht
worden.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a
BauGB sind in diesem Bebauungsplanverfahren bewertet und bertcksichtigt
worden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2515 wurde am 25. Januar 2020 vom Ortsamt
Obervieland eine friihzeitige Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung in einer
dffentlichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt. Anderungen in den
Planungszielen haben sich nicht ergeben.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan 2515 ist die
frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB am 16. Mai 2019
durchgefuhrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung
eingeflossen.

Gleichzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB und éffentliche Auslegung gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4
Abs. 2 BauGB und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind fiir den
Bebauungsplanentwurf 2515 gleichzeitig durchgefuhrt worden (§ 4a Abs. 2 BauGB).
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Die Stadtische Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat am
11.02.2021 beschlossen, den Entwurf zum Bebauungsplan 2515 mit Begriindung
offentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 3.Marz bis 14. April 2021 gemafR
§ 3 Abs. 2BauGB bei der Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau o6ffentlich ausgelegen. Zugleich hat
Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begriindung im Ortsamt
Obervieland Kenntnis zu nehmen.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind Uber die 6ffentliche
Auslegung gemalf § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und der o6ffentlichen Auslegung

Einige Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise
vorgetragen, die zu Anpassungen/Erganzungen der Begrindung gefihrt haben.
Auf den Gliederungspunkt 7 dieses Berichts wird verwiesen. Nach Klarung
bestimmter Fragen haben die Ubrigen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gegen die Planung keine Einwendungen erhoben.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der &ffentlichen Auslegung sind keine privaten Stellungnahmen
eingegangen.

Anderung des Planentwurfs und der Begriindung nach der 6ffentlichen Auslegung

7.1 Anderung des Planentwurfs

> Unter ,Hinweise“ wurde der Hinweis: ,Bei Uberschreitung der Héhe von 28,0 m
0. NHN durch bauliche Anlagen oder Teile solcher sowie durch alle anderen
Hindernisse ist die Zustimmung bzw. Genehmigung der Luftfahrtbehérde
gemal § 12 bzw. 15 des LuftVG einzuholen® erganzt.

» Ebenfalls wurden unter Hinweise rein informatorisch das Stellplatzortsgesetz
Bremen (StellplOG) und das Begriinungsortsgesetz Bremen (BegrOG)
hinzugeflgt.

» Kennzeichnung von Altlastenflachen (nur Hinweis- und Warnfunktion nach § 9
Abs. 5 BauGB, ohne Festsetzungscharakter; informatorische Kennzeichnung in
der Planzeichnung und Erlauterung in der Legende zur Planzeichnung).

Im Ubrigen wurde der Plan redaktionell Gberarbeitet.

Der Plan (Bearbeitungsstand: 02.06.2021) enthalt die vorgenannten
informatorischen Anderung.

Die Stadtische Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, dem
geanderten Plan (Bearbeitungsstand: 02.06.2021) zuzustimmen.
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7.2 Anderung bzw. Ergénzung der Begriindung nach der éffentlichen Auslegung

Nach der Offentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgeflihrten
Behdrdenbeteiligung ist die Begrindung Uberarbeitet und ergdnzt worden. Die
Erganzungen sind geringfiigig auch inhaltlich und dienen insoweit nur der
Klarstellung, Gberwiegend sind sie nur redaktioneller Art.

Anderungen bzw. Ergdnzungen der Begriindung
» Unter B) Nr. 1 wurden Aussagen zum Verkehr inhaltlich, klarstellend erganzt.

» Unter C) Nr. 2 ErschlieBung wurden die Angaben inhaltlich klarstellend
prazisiert.

» Unter D) Umweltbericht Nr. 2 wurden inhaltlich erlauternde Angaben zum
Landschaftsprogramm und weiterer Schutzguter erganzt.

» Unter D) Umweltbericht Nr. 3 — 6 wurden die Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung
(,Nullvariante®), die verwendeten Verfahren bei der Umweltpriifung,
MaRnahmen zur Uberwachung und die allgemeinverstandliche
Zusammenfassung des Umweltberichtes erganzt.

» Unter C) Nr. 5 Altlasten, Kennzeichnung von Flachen und D) Umweltbericht Nr.
2 wurden Erlauterungen zu den im Planentwurf erfolgten Kennzeichnungen von
Altlasten erganzt.

Im Ubrigen wurde die Begriindung nur redaktionell Giberarbeitet.

Die Begrindung (Bearbeitungsstand: 02.06.2021) enthalt die vorgenannten
Anderungen.

Die Stadtische Deputation fur Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, der
geanderten Begriindung (Bearbeitungsstand: 02.06.2021) zuzustimmen.

8. Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemaf’ § 4a Abs. 3 BauGB

Die Anderungen des Planentwurfs nach der &ffentlichen Auslegung betreffen nur
informatorische Hinweise zu angewandten Rechtsvorschriffen und eine
Kennzeichnung von Altlasten mit Hinweis- und Warnfunktion ohne
Festsetzungscharakter (siehe Gliederungspunkt 7 dieses Berichtes). Damit sind sie
nur von untergeordneter Bedeutung und stellen Randkorrekturen dar, ohne dass
wesentliche Veranderungen der Planung bzw. Betroffenheiten entstehen. Durch die
vorgenannten Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfs werden die Grundzlige
der Planung nicht berihrt.

Unter dieser Voraussetzung kann gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung
der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Ergdnzung betroffene
Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange beschrankt werden.
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Die vorgenannten Anpassungen/Erganzungen bericksichtigen die im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung vorgetragenen Hinweise und wurden mit den davon beriihrten
Behdérden und den potentiellen Investoren einvernehmlich abgestimmt.
Abwagungsrelevante neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich dadurch nicht
ergeben. Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann
verzichtet werden, da diese von den Plananderungen nicht betroffen ist. Daher wird
von einer erneuten o6ffentlichen Auslegung gemaR § 4a BauGB abgesehen.

Zusammenfassende Erklarung

Diesem Bericht ist eine zusammenfassende Erklarung geman § 10a Abs. 1
BauGB beigefugt.

Stellungnahme des Beirates
Der Beirat Obervieland stimmt der Planung zu.
Dem Ortsamt Obervieland wurde die Deputationsvorlage gemaf der Richtlinie Gber

die Zusammenarbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten
und Ortsamtern vom 17. November 2016 Ubersandt.

Beschluss

Die Stadtische Deputation fur Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung bittet den Senat und
die Stadtbirgerschaft, den Bebauungsplan 2515 fir ein Gebiet in Bremen-Obervieland
zwischen Habenhauser Landstrale, Friedrich-Engels-Stralle und Steinsetzerstralle
(zum Teil beiderseits) (Bearbeitungsstand: 02.06.2021) zu beschliel3en.

Vorsitzender
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Begriindung

zum Bebauungsplan 2515

fir ein Gebiet in Bremen — Obervieland zwischen Habenhauser LandstraRe,
Friedrich-Engels-StraBe und Steinsetzerstralle (zum Teil beiderseits)
(Bearbeitungsstand: 02.06.2021)

A)

B)

Plangebiet

Das ca. 63.500 m? gro3e Plangebiet liegt im Stadtteil Obervieland, Ortsteil
Habenhausen. Im Norden wird es von der Habenhauser Landstralte, im Osten
durch die Friedrich-Engels-Strafle und im Westen durch die Steinsetzerstralle
begrenzt. Im Siden geht der Geltungsbereich Uber die Steinsetzerstralle hinaus.
Dort ist das Grundstiick Steinsetzerstrale 21 (Gemarkung VL 45; Flur 45;
Flurstick 162/17) in den Geltungsbereich einbezogen.

Die genaue Lage und Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet wird von gewerblichen Nutzungen gepragt. Das
Nutzungsspektrum umfasst dabei Dienstleistungsbetriebe, Handwerksbetriebe,
Hallensportangebote (FuBballhalle), Kfz-Werkstatte, Betriebe des
Transportgewerbes und Bironutzungen. An der Ziegelbrennerstralie befindet sich
darlber hinaus eine privat betriebene Bildungseinrichtung (Grundschule) und eine
Kindertagesstatte.

Uber die Habenhauser LandstrafRe weiter zur Habenhauser BriickenstraRe ist das
Plangebiet an das Uberortliche Strallennetz angebunden.

Sidlich und westlich angrenzend liegt das Plangebiet in direkter Nachbarschaft
zum Sonderstandort Habenhausen, der von gro- und kleinflachigen
Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und
nicht zentrenrelevanten Sortimenten genutzt wird.

Nordlich und 6stlich des Plangebiets dominiert eine kleinteilige Wohnbebauung
aus Reihen-, Doppel- und freistehende Einfamilienhdusern. Die Wohnbebauung
Ostlich der Friedrich-Engels-Stralle ist Teil des im Bebauungsplan 1162
festgesetzten Mischgebiets.

Uber die Habenhauser LandstraRe, die Habenhauser BriickenstralRe und den
Autobahnzubringer Arsten erfolgt die aulRere Erschliefung des Plangebiets flir den
motorisierten Individualverkehr (MIV) und die Anbindung an das ortliche und
Uberértliche StralRennetz. Die duRere ErschlieRung wird durch Bushaltestellen in
der Habenhauser Briickenstralte und Habenhauser Landstrae erganzt, die das
Plangebiet an das stadtische Netz flr den offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) anschlieBt. Durch den Rad- und FuRweg entlang der Habenhauser
BrickenstralRe erreicht man in wenigen Minuten die rechte Weserseite.
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Geltendes Planrecht

Ein verbindlicher Bebauungsplan besteht fiir das Plangebiet nicht.

Der Flachennutzungsplan Bremen (FNP) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.02.2015 stellt fir das Plangebiet ,Gewerbliche Bauflache® dar.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans 2515 sind aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Das Plangebiet soll als Gewerbestandort weiterentwickelt werden. Es ist eine
Gliederung des Gewerbegebietes aufgrund der Wohnnutzungen in der
Nachbarschaft nach Stérungsgraden beabsichtigt.

Die Entwicklung von kleinen, innerstadtischen Gewerbegebieten in integrierter
Lage ist ein wesentlicher Bestandteil der Flachenplanung in Bremen. Im
Gewerbeentwicklungsprogramm 2020 (GEP 2020) sowie in den dazu vorgelegten
Sachstandsberichten wurde festgestellt, dass insbesondere fir kleine und mittlere
Unternehmen mit Stadtteilbezug ein nur sehr eingeschranktes Flachenangebot
besteht. Vor dem Hintergrund des Leitbildes einer funktional gemischten Stadt der
kurzen Wege ist es ein stadtentwicklungspolitisches Ziel, verbraucherorientierten
Produktions-, Fertigungs- und Handwerksbetrieben mdoglichst dort Flachen
anzubieten, wo eine  rdumliche Nahe und  Verknupfung zu
Wohnstandortschwerpunkten besteht. Mit den vorhandenen Gewerbenutzungen
im Plangebiet entspricht dieses Nutzungsspektrum den dargestellten Zielen des
GEP 2020.

Die Flachen im Plangebiet sollen Betrieben aus dem verarbeitenden Gewerbe
sowie flr unternehmensorientierte und verbrauchernahe Dienstleistungen zur
Verfiigung stehen. Ubergeordnetes Ziel ist die Sicherung und Schaffung
zukunftsfahiger Arbeitsplatze in diesem Gewerbecluster.

Da das gesamte Plangebiet  von Ausbreitungstendenzen der
Einzelhandelsnutzung des angrenzenden Sonderstandorts betroffen ist, sollen zu
der im Plangebiet = angestrebten Gewerbenutzung konkurrierende
Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen werden. Die vorgesehene
Beschrankung von Einzelhandel entspricht ebenfalls den Empfehlungen des
Kommunalen Zentren- und Nahversorgungskonzeptes Bremen. Ziel des
Konzeptes ist, die Zentren und die Nahversorgung zu sichern und zu entwickeln.

Die Sicherung der Wohnbebauung entlang der Habenhauser Landstral3e ist nicht
erforderlich, da diese nicht von den genannten Ausbreitungstendenzen der
Einzelhandelsnutzung betroffen ist. Daher ist dieser Bereich aus dem Plangebiet
ausgeklammert.

Im Zuge der Uberplanung des Gebietes soll als Beitrag zum Klimaschutz die
Erzeugung regenerativer Energien durch Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern
von Neubauten erreicht werden.
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Mit der Aufstellung des neuen Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Umsetzung der genannten Planungsziele geschaffen
werden. Fur die Erreichung der genannten Ziele ist die Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung ausreichend. Der Bebauungsplan wird daher als einfacher
Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB erlassen. Die Zulassigkeit von Vorhaben
richtet sich im Ubrigen weiterhin nach § 34 BauGB.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet zulassigen Nutzungsarten werden durch zeichnerische und
textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes 2515 bestimmt. GemaR den oben
beschriebenen Zielsetzungen soll im Plangebiet die gewerbliche Nutzung
gesichert und hinsichtlich ihres Stérungspotentials fir die angrenzende
Wohnnutzung gegliedert werden (vgl Kapitel C) 3.). Vor diesem Hintergrund wird
fur das Plangebiet als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet (GE) gem. §
8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Es erfolgt eine Untergliederung
in zwei Teilgebiete (GE 1 und GE 2).

Im gesamten Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) werden Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen, sofern sie nicht dem untergeordneten Werksverkauf dienen. Das
kommunale Zentren- und Nahversorgungskonzept (ZNK), das als von der
Birgerschaft beschlossenes stadtebauliches Entwicklungskonzept nach Mafigabe
des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu berlcksichtigen ist, hat die Sicherung und die
Entwicklung der Zentren als zentrale Versorgungsbereiche sowie die Sicherung
einer guten Nahversorgung zum Ziel. Aus diesem Grund soll die
Einzelhandelsentwicklung primar in den als Positivstandorte definierten Zentren
(Innenstadt, Besondere Stadtteilzentren, Stadtteilzentren,
Nahversorgungszentren) erfolgen. Diese Ubergeordneten Ziele werden erganzt
durch das ebenfalls im ZNK verankerte Ziel, die Gewerbegebiete flir Handwerk
und produzierendes Gewerbe zu sichern (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2).

Auch Betriebe mit nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment
sollen zur Zentrenstarkung gesteuert werden. Primar sollten an den
Sonderstandorten, wie dem Sonderstandort Habenhausen, grofflachige
Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment angesiedelt werden. Die Sonderstandorte sollten maoglichst
kompakt gehalten und nicht ausgedehnt werden, um ihre Leistungsfahigkeit gezielt
zu optimieren. So sollen benachbarte Nutzungsarten — in diesem Fall Gewerbe —
durch eine raumlich klare Fassung der jeweiligen Sonderstandorte vor einem
schleichenden Druck auf das Bodenpreisgeflige, der von der
Einzelhandelsfunktion ausgehen koénnte, geschutzt werden. Dieses wird
insbesondere den auf gunstige Grundstlicke und Entwicklungsspielrdume
angewiesenen sonstigen Gewerbe- und Handwerksbetrieben zugutekommen.

Im Geltungsbereich befindet sich derzeit ein Ladengeschaft in Form eines
Kichenstudios. Es handelt sich dabei um gewerbliche Nutzung flr Einzelhandel.
Gemal textlicher Festsetzung Nr. 2, Satz 1 ware diese Nutzung klinftig unzulassig,
der Betrieb ware damit auf einen einfachen Bestandsschutz reduziert, der im
Wesentlichen nur Reparatur- und ErhaltungsmalRnahmen umfasst. Um den
Betrieb am Standort auch Entwicklungsmoglichkeiten zu geben, sollen
geringflugige Erweiterungen des Betriebes ausnahmsweise ermoglicht werden.
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Die Voraussetzungen fir die auf § 1 Abs. 10 BauNVO gestitzte erweiterte
Bestandsschutzregelung liegen vor. Erstens wurde durch die ausschlielliche GE-
Festsetzung unter Ausschluss von Einzelhandelsnutzung der vorhandene
Einzelhandelsbetrieb (Klchenstudio) unzulassig. Zweitens handelt es sich um
einen einzelnen Bestandsbetrieb von geringem Flachenumfang mit einer fur das
gesamte Plangebiet untergeordneten GréfRe von 160 m? Verkaufsflache. Auch ist
mit der Begrenzung der Bestandserweiterung auf maximal 200 m? Verkaufsflache
insoweit sichergestellt, dass der angestrebten Steuerungsfunktion des
Bebauungsplanes fir Einzelhandel hinreichend Rechnung getragen wird. Die im
gesamten Plangebiet an sich unzulassige gewerbliche Nutzung flr Einzelhandel
bleibt also insgesamt gewahrt. Gleichzeitig wird mit dem erweiterten
Bestandsschutz sichergestellt, dass der vorhandene Betrieb an seinem Standort
verbleiben und auf kunftige Marktanforderungen hinsichtlich seiner Gréfe und
Struktur in gewissem Umfang reagieren kann.

Vergnugungsstatten sind im Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) unzulassig, da diese
mit dem sozialen Umfeld in Form der im Plangebiet vorhandenen Schule und
Kindertagesstatte sowie der unmittelbar angrenzenden Wohnnutzung nicht
vereinbar sind (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3).

Bordelle und bordellahnliche Betriebe sind eine Unterart von Gewerbebetrieben im
Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, solange die Prostituierten in dem Bordell nicht
wohnen. Sie sind zwar in der sozialen und 6konomischen Realitat vorkommende
gewerbliche Nutzungen, werden jedoch wegen des vorgenannten sozialen
Umfelds und damit aus besonderen stadtebaulichen Grinden innerhalb des
Plangebiets tUber § 8 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen. Im
Plangebiet sollen vielmehr die Gewerbeflachen insgesamt kunftig vorwiegend flr
unternehmensorientierte Dienstleistungen und verarbeitende Gewerbebetriebe
gesichert werden (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3).

Die ausnahmsweise nach § 8 Abs. 3 BauNVO im konkreten Einzelfall zulassigen
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden
planerisch nicht ausgeschlossen. Im Gewerbegebiet nehmen die vorhandene
Schule und die Kindertagesstatte bereits einen grol3en Teil des Gewerbegebiets
ein. Der Ausnahmetatbestand wird daher als erschopft angesehen.

ErschlieRung

Das Plangebiet ist vollstandig Uber die umgebenden Straflen erschlossen. Die
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung entspricht der Bestandssituation und
fuhrt nicht zu einer héheren Ausnutzbarkeit des Gebiets. Daher sind keine
wesentlichen Auswirkungen auf das umliegende sowie das innere Strafen- und
Wegenetz zu erwarten. Im Bebauungsplan werden keine ErschlieBungsflachen
festgesetzt. Ob durch Anderungen des Verkehrsgefliges im Zuge der vollstandigen
Realisierung der A 281 die Verkehrswege im Bebauungsplangebiet Gberplant
werden mussen, ist derzeit nicht abzusehen. Langerfristig kann daher eine
Uberprifung und Uberplanung der Verkehrswege angeraten sein. Zurzeit ist die
ErschlieBung der Baugrundstlicke gesichert.

Larmemissionen von Betrieben im Plangebiet — Emissionskontingentierung nach
DIN 45691

Im Bebauungsplan werden im Gewerbegebiet Emissionskontingente gebildet.
Rechtsgrundlage fir die Festsetzung ist § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO. Es bleibt mit
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GE 2 jedoch ein Teilgebiet letztendlich ohne Emissionsbeschrankungen erhalten,
damit auch die Ansiedlung von nach § 8 BauNVO in einem Gewerbegebiet —
uneingeschrankt — zulassigen Betrieben ermdglicht wird.

Gleichzeitig wird unter Verweis auf die DIN 45691:2006-12,
Gerauschkontingentierung, Beuth Verlag GmbH, Berlin, 2006 — bewirkt, dass sich
erst aus dieser DIN-Vorschrift ergibt, unter welchen Voraussetzungen ein
Vorhaben planungsrechtlich zulassig ist.

Es wird insoweit in der textlichen Festsetzung Nr. 4 festgesetzt, dass nur solche
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig sind, deren Larmemissionen die in den
zeichnerisch festgesetzten Gewerbeflachen angegebenen Emissionskontingente
Lex nach DIN 45691:2006-12, Gerauschkontingentierung tags (6.00 bis 22.00 Uhr)
und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) einhalten. Ein Vorhaben ist auch zulassig, sofern
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maligeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Die
Emissionskontingente beziehen sich auf Immissionsorte auflierhalb der
Gewerbegebietsflachen dieses Bebauungsplans. Ferner wird festgesetzt, dass
eine tatsdchliche Uberschreitung der Emissionskontingente Lex etwa unter
Berticksichtigung von Richtungssektoren im Einzelfall zugelassen werden kann,
sofern im Genehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen wird, dass die
Larmwerte fur die aulerhalb des Plangebiets schitzenswerten Nutzungen
eingehalten werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente wurden unter
Berlcksichtigung der Vorbelastungen durch die sich im Plangebiet und der
Umgebung vorhandenen gewerblichen Nutzungen ermittelt.

Die Schutzbedurftigkeit der umliegenden Bebauung ergibt sich aus den
Gebietsfestsetzungen von Bebauungsplanen oder aus der tatsachlichen Nutzung,
wenn keine Festsetzungen bestehen. Die 6stlich an das Plangebiet angrenzenden
Bereiche sind im Bebauungsplan 1162 als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Im
Bereich der ndrdlich angrenzenden Wohnbebauung gelten keine Festsetzungen
eines Bebauungsplans. In Anwendung des § 34 BauGB entsprechen diese
Bereiche einem Allgemeines Wohngebiet (WA). Die Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) bietet jedoch gem. 6.7 die Moglichkeit der
Zwischenwertbildung in Gemengelagen. Im Wortlaut wird dazu in der TA Larm
ausgefuhrt: ~Nenn  gewerblich, industriell oder  hinsichtlich ihrer
Gerauschauswirkungen vergleichbar genutzte und zum Wohnen dienende
Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage), kénnen die fur die zum Wohnen
dienenden Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten
Zwischenwert der fur die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden
Werte erhoht werden, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur
Rucksichtnahme erforderlich ist. Die Immissionsrichtwerte fur Kern-, Dorf- und
Mischgebiete sollen dabei nicht Gberschritten werden.“ Der nérdlich angrenzenden
Wohnbebauung wird somit ebenfalls die Schutzbediirftigkeit eines Ml zugewiesen.
Die einzuhaltenden Larmwerte fir die schitzenswerten Nutzungen betragen
demgemal tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Die berechneten Emissionskontingente ergeben eine raumliche ,Pufferzone”
zwischen Gewerbe und den nérdlich und dstlich an das Plangebiet angrenzenden
schitzenswerten ~ Wohnnutzungen. Im GE 1 werden  demnach
Emissionskontingente von 60 dB(A)/m? tags und 43 dB(A)/m? nachts festgesetzt.
Damit liegen gemal’ DIN 18005 fir die Tageszeit die Voraussetzungen fir ein
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Gewerbegebiet ohne Emissionsbegrenzung vor. Die ,Einschrankung“ nachts
bedeutet nicht den Ausschluss gebietstypischer Betriebe, sondern weist darauf
hin, dass hier gegebenenfalls besondere, Uber die in nicht eingeschrankten
Gebietstypen hinausgehende Schallschutzanforderungen zu beachten sind. In
diesem Bereich befinden sich heute eine Kfz-Werkstatt mit Autohandel, ein
Taxiunternehmen, eine Tischlerei, ein Elektroinstallateur, ein Kuhllager fur
Lebensmittel, ein Reifenunternenmen und Teile einer FulRballhalle. Diese sind
bereits heute Uberwiegend aufgrund ihrer Art und Genehmigungslage
eingeschrankt

Im GE 2 werden durch die raumliche Distanz hdhere Emissionskontingente als im
GE 1 ermdglicht. Hier werden Emissionskontingente von 60 dB(A)/m? tags und 55
dB(A)/m? nachts festgesetzt. Im Bereich des bezlglich Larm als uneingeschrankt
zu beurteilenden Gewerbegebiets befinden sich das Klchenstudio, eine weitere
Kfz-Werkstatt mit Autohandel, ein Pressebetrieb mit Druckerei, ein weiterer Teil
der FulRballhalle sowie diverse Buronutzungen.

Auch innerhalb der Gewerbegebietsflachen kdnnen  gegebenenfalls
schutzbedurftige Nutzungen in Form von Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Biros
angesiedelt werden. Daher wird klargestellt und festgesetzt, dass sich die
Emissionskontingente auf die Immissionsorte aullerhalb des Plangebiets
beziehen. Sie sind nicht binnenwirksam.

Im Einzelfall kbnnen bei der Vorhabenzulassung durch die zustandige Behdrde die
Emissionskontingente  Lex  Uberschritten  werden, wenn  gutachterlich
nachgewiesen wird, dass die Larmwerte fur die umliegenden schitzenswerten
Nutzungen eingehalten werden. Da sich westlich des Plangebiets mit dem
Sonderstandort Habenhausen keine schutzbedurftigen Nutzungen fir die
Nachtzeit befinden, kann in Richtung Westen eine hohere Schallabstrahlung
zugelassen werden. Als Grundlage sind hier die im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung ermittelten Richtungssektoren heranzuziehen. AuRerdem kdnnen
die weiteren Méglichkeiten zur Uberschreitung der Emissionskontingente Lex gem.
DIN 45691 genutzt werden. Durch Lésung von Einzelfallen im konkreten
Zulassungsverfahren kann eine bessere Ausnutzung der Gewerbeflachen
gewahrleistet werden (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4.1).

Durch die Teilung von Grundstiicken im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
durfen keine Verhaltnisse entstehen, die den Festsetzungen des Bebauungsplans
widersprechen. Daher ist bei Grundstiicksteilungen sicherzustellen, dass bereits
in Anspruch genommene Emissionskontingente den Bestandsnutzern auch
weiterhin zur Verfugung stehen.

Wegen der bei der Gewerbegebietsfestsetzung teilweise erfolgten Beschrankung
der Emissionskontingente von Betrieben unter Verweis auf die DIN 45691:2006-
12, Gerauschkontingentierung kann diese DIN-Vorschrift bei der Senatorin fur
Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau, Bremen,
Contrescarpe 72 (Service Center Bau), wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Solarenergie

Es wird auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB festgesetzt, dass bei der
Errichtung von Gebauden Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) nach dem Stand der
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Technik auf Dachern der Hauptgebaude zu errichten sind. Den Belangen der
Nutzung erneuerbarer Energien und des allgemeinen Klimaschutzes wird damit
Rechnung getragen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5).

Altlasten, Kennzeichnung von Flachen

Im Bebauungsplangebiet wurden altlastenverdachtige Flachen identifiziert. Eine
Verifizierung der Verdachtsmomente auf Grundlage technischer Untersuchungen
ist noch nicht erfolgt und missen in den nachgeordneten Verwaltungsverfahren
(z. B. im Baugenehmigungsverfahren) durchgefihrt werden. Daher wurde eine
vorsorgliche Kennzeichnung vorgenommen (vgl. auch Kapitel D)).

Die erfolgten Kennzeichnungen auf der Planzeichnung haben nur eine Hinweis-
und Warnfunktion. Den Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB kommt
kein rechtsverbindlicher Festsetzungscharakter zu.

Sonstige Hinweise

Im Bebauungsplan wird auf Regelungen der Baumschutzverordnung, des
Begriinungsortsgesetzes, weitere landes- und bundesnaturschutzrechtliche
Regelungen, des Stellplatzortsgesetzes, Kampfmittel sowie Regelungen des
Luftverkehrsgesetzes informatorisch hingewiesen.

Umweltbericht

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan 2515 wird eine rd. 6,3 ha groRe vorhandene
Gewerbeflache Uberplant.

Umweltbericht

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 2515 wird ausschlief3lich die ,Art der
Nutzung“ geregelt. Uberplant werden Uberwiegend bereits bebaute bzw.
versiegelte Flachen.

Die Karten A bis F des Landschaftsprogramms (Lapro) der Freien Hansestadt
Bremen stellen Bewertungen des Beeintrachtigungsgrads der Umweltguter dar.
Das Plangebiet weist einen hohen Versiegelungsgrad (lber 80 %) und eine
weniger gunstige bioklimatische Situation auf. Das Plangebiet hat eine sehr
geringe Bedeutung fir das Landschaftserleben und ist durch Fluglarm
beeintrachtigt. Es befindet sich im Einwirkbereich der Kaltluftstrdomung innerhalb
der Bebauung.

Im Rahmen der Neuplanung wurden die folgenden Umweltbelange naher
betrachtet. Weitere umweltrelevante Belange sind durch die Neuplanung nicht
betroffen.

a) Natur und Landschaft

Gegenuber dem bisherigen Planungsrecht wird keine zusatzliche Verdichtung und
damit kein hoherer Versiegelungsgrad ermdglicht. Negative Auswirkungen auf die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind daher nicht gegeben.
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b) Stadt- und Landschaftsbild

Das bestehende Stadt- und Landschaftsbild wird durch die Neuplanung nicht
verandert.

¢) Wasser, Klima und Erholung

Veranderungen fir die Schutzgiter Wasser, Klima und Erholung sind nicht zu
erwarten, da der Bebauungsplan keine zusatzliche Versiegelung im Vergleich zu
der heute zulassigen ermdoglicht.

d) Boden

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf
den Boden, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt zu berucksichtigen.

Im Bereich des Plangebietes wurde eine historische Recherche zur Ermittlung von
Altlastenverdachtsflachen auf Grundlage vergangener und bestehender
Nutzungen durchgefihrt.

Insgesamt wurden im Plangebiet finf Grundstlcke ermittelt, bei denen ein
Verdacht auf Altlasten besteht. Hier konnten vor allem Kraftstoffe sowie
Lésungsmittel, wie Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW), monoaromatische
Kohlenwasserstoffe (BTEX) und leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe
(LHKW), als potentielle Stoffgruppen identifiziert werden. Dies sind typische
Kontaminanten, die in Zusammenhang mit Nutzungen wie Heizdllagerung, Kfz-
Betrieben (Wartung, Reparatur), Druckereien oder Betrieben der Elektroindustrie
auftreten kdénnen. Weiterfliihrende technische Untersuchungen sind bisher nicht
erfolgt. Die Teilflachen wurden vorsorglich gekennzeichnet.

Veranderungen fir das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten, da der
Bebauungsplan keine zusatzliche Versiegelung im Vergleich zu der heute
zulassigen ermoglicht.

e) Larm

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhédltnisse zu berucksichtigen. Dies gilt
insbesondere auch fir die Planung von Gewerbegebieten, da dort auch Betriebe
oder Anlagen angesiedelt werden sollen, von denen Schallemissionen ausgehen.

Fir die Beurteilung des Immissionsschutzes an der schutzwlrdigen Bebauung
aullerhalb des Plangebiets wurde im Hinblick auf den hier mafRgeblichen
Gewerbelarm eine schalltechnische Untersuchung durchgeftihrt (T&H Ingenieure
GmbH, Bremen, Mai 2019). Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau“ und die Richtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) werden als Beurteilungsmalistab herangezogen.

Das Plangebiet selbst wird zudem durch Flug- und Verkehrslarm belastet. Hier
werden ebenfalls die Orientierungswerte der DIN 18005 herangezogen.
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Beurteilung der Larmimmissionen durch Gewerbeldarm

Wie oben unter C) 3. erlautert trifft dieser Bebauungsplan eine Festsetzung von im
Gewerbegebiet zulassigen Emissionskontingenten unter Verweis auf die DIN
45691:2006-12, Gerauschkontingentierung. Damit wird im Bebauungsplan 2515
gewahrleistet, dass durch die Summe der Schallabstrahlung aller gewerblichen
Bauflachen im Plangebiet an den umliegenden schutzbedirftigen Bebauungen
keine schadlichen Umwelteinwirkungen entstehen und zudem die
Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die Immissionsrichtwerte der TA-Larm
eingehalten werden.

Im Rahmen der erfolgten schalltechnischen Untersuchung wird zwar empfohlen,
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter im Plangebiet auszuschliefen, da die festgesetzten
Emissionskontingente keine Binnenwirksamkeit fir die im Plangebiet
angesiedelten schutzbedirftigen Nutzungen haben. Da diese Wohnnutzung
jedoch im Vollzug des Plans gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ohnehin nur
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sofern die Voraussetzungen dafir
vorliegen, ist also im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens im Einzelfall zu
prifen, ob gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt sind. Auch die Berticksichtigung
moglicher Schutzanspriche von Buros kann in den nachgeordneten
Einzelgenehmigungsverfahren stattfinden (vgl. Kapitel C) 1. und 3.).

Beurteilung der Larmimmissionen durch StraBenverkehrslarm

Der Verkehrslarm, der auf das Plangebiet einwirkt, ist fur die geplante gewerbliche
Nutzung als unerheblich zu bewerten. Grundlage dieser Bewertung war die
Larmkartierung fur Umgebungslarm im Land Bremen.

Der vom Plangebiet ausgehende Verkehrslarm ist ebenfalls als unerheblich zu
bewerten. Planbedingte Mehrverkehre sind durch die Uberplanung der
Bestandssituation nicht zu erwarten. Das Gebiet ist bereits vollstandig ausgenutzt.
Es kann lediglich zu einem Austausch von gewerblichen Nutzungen kommen.

Beurteilung der Larmimmissionen Fluglarm

Das Plangebiet befindet sich in der Tag-Schutzzone 2 und in der Nacht-
Schutzzone. Gewerbliche Nutzungen sind jedoch nicht von den Bauverboten gem.
§ 5 Fluglarmgesetz (FluLarmG) betroffen. Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen von Betrieben oder offentlichen Einrichtungen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die im Gebiet ebenfalls vorhanden sind, sind
von der Verbotsregelung gem. § 5 Abs. 3 Nr.1 FluLarmG ebenfalls ausgenommen.
FUr die im Plangebiet ansassige Schule und die Kindertagesstatte wurde eine
Ausnahmeerlaubnis gem. § 5 Abs. 1 S. 3 FIuLarmG erteilt.

Weitere Festsetzungen zum Schutz gegen Larm sind daher nicht erforderlich.

Verwendete Unterlagen

Folgende umweltrelevante Unterlagen wurden herangezogen:

¢ Stellungnahme des Gesundheitsamtes Bremen vom 03. Mai 2019

e Umgebungslarm im Land Bremen (Larmkartierung Stand 2017)

e Schalltechnische Untersuchung flr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
2515 der Freien Hansestadt Bremen vom 13. Mai 2020 (T&H Ingenieure
GmbH, Bremen)
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¢ Landschaftsprogramm Bremen vom 22. April 2015
¢ Historische Recherche vom Juni 2021

Geowissenschaftliche Informationen

Die Gelandehdhe des Planungsgebietes liegt bei ca. 5 mNN (Angaben
Geolnformation Bremen, Digitales Ubersichts-Héhenmodell).  Inwieweit
Abgrabungen oder Aufflllungen bzw. allgemeine Bodenveranderungen im Gebiet
vorgenommen wurden, lasst sich aufgrund fehlender Daten nicht sagen.
Eventuelle Auffillungsmachtigkeiten kénnen im Bereich des Gebietes um 1 m
liegen.

Darunter stehen als jungere geologische Schicht etwa 3 m bis 5 m méachtige
Schluffe und Tone an, in denen bzw. an deren Basis partiell Torfe vorhanden sein
kénnen. Es kdnnen aber auch grundsatzlich grélRere Machtigkeiten erreicht
werden.

Aufgrund dieser Weichschichten muss der Untergrund als ,stark
setzungsempfindlich“ eingestuft werden (Baugrundkarte Bremen 1980/81). Die
Tragfahigkeit wird als ,sehr gering“ angegeben. Mittels Sondierungen sollte vor
einer Bebauung die wirkliche Lage und Machtigkeit dieses Weichschichtenpaketes
ermittelt werden, um auf die Konsequenzen flir eine Bebauung zu schlie3en.

Unter den Weichschichten stehen Mittel- und Grobsande der Weichsel- und Saale-
Kaltzeit an. Diese Wesersande bilden den oberen Grundwasserleiter. lhre Basis
wird in Tiefen ab -20 mNN (= tiefer als 15 m u. GOF) durch die Lauenburger
Schichten gebildet.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse treten unterschiedliche
Grundwasserstandshdhen auf. Stichtagsmessungen des Geologischen Dienstes
fur Bremen (GDfB) (2015) ergaben freie Grundwasserstdande um 2,5 mNN
(entsprechend um etwa 2,5 m unter Gelande); freie Hochststande sind bei 4,5
mNN (um etwa 0,5 m unter Geldnde) zu erwarten. Diese gemessenen
Hochststande sollten beachtet werden, da sich theoretisch nach ergiebigen,
langanhaltenden Regenereignissen noch hdéhere Grundwasserstande einstellen
kénnen.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,schwach betonangreifend” einzustufen
(pH: 6-7; Gesamteisen: 20-50 mg/l; Chloride: 50-100 mg/I; Sulfate: 80-120 mg/I;
Magnesium: 5-10 mg/I; Calcium: 50-75 mgl/l).

Versickerungsmoglichkeiten von Oberflachenwasser:

Das Grundwasser steht gespannt unter den genannten Weichschichten an. Somit
kommt ein Versickern von Oberflachenwasser aufgrund der hydrogeologischen
Situation eher nicht in Frage. Aufgrund madglicher héher sandiger anthropogener
Auffillungen kénnte es eventuell lokal Méglichkeiten geben, Regenwasser
versickern zu lassen. Dieses muss vor Ort geprift werden, auch in Bezug auf die
Flierichtung des moglicherweise eingespeisten Oberflachenwassers, um
Schaden zu vermeiden.

Die Anlage von geothermischen Installationen fur die Gebdudebeheizung und -
kihlung ist hydrogeologisch vor Ort grundsatzlich méglich.
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes des Plangebietes bei
Nichtdurchflinrung der Planung (,Nullvariante) und anderweitige
Planungsmoglichkeiten

Der Bebauungsplan setzt die Bestandssituation planungsrechtlich fest. Im
Wesentlichen wird die zulassige Art der baulichen Nutzung feingesteuert. Die
Entwicklung des Umweltzustandes durch die Planung und bei Nichtdurchflihrung
der Planung ist identisch.

Verwendete Verfahren bei der Umweltpriifung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden eine historische Recherche zur
Ermittlung von  Altlastenverdachtsflachen sowie eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt. Im Zuge der Umweltprifung wurde darauf
zuruckgegriffen. Aktuelle Aussagen zu den Schutzgltern wurden u. a. aus dem
Landschaftsprogramm Bremen 2015 Glbernommen.

MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu Uberwachen
(Monitoring). Ziel ist es, nicht vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Malknahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der routinemaRigen Uberwachung
durch die zustandigen Fachbehérden erhebliche, nachteilige und
unvorhergesehene Umweltauswirkungen erkannt werden und evil. notwendig
werdende Gegenmalnahmen eingeleitet werden kénnen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird das bestehende Gewerbegebiet
planungsrechtlich hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung feingesteuert. Es ist
bereits fast vollstandig bebaut und versiegelt. Eine hdéhere Ausnutzbarkeit des
Plangebietes ergibt sich durch die Bauleitplanung nicht.

Um die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
gewahrleisten, wurden Festsetzungen zum Schutz vor Larm getroffen und
Flachen, die ggf. durch Bodenverunreinigungen belastet sind, gekennzeichnet.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende
Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen zur Folge hat.

Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung

Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen sind mit der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.
Fir die Stadtgemeinde Bremen fallen keine Erschliefungskosten an, da das
Gebiet bereits vollstdndig erschlossen ist. Wegen einer mdglichen
Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlieen, dass der Stadt Bremen Kosten
entstehen kénnten. Die dafur erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur
vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen — durch
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Prioritatensetzung innerhalb des Budgets des Produktplans Klimaschutz, Umwelt,
Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau (PPL 68) dargestellt.

Personalwirtschaftliche Auswirkungen ergeben sich nicht.

Genderprufung

Durch die Uberplanung von Bestandsstrukturen sind keine
geschlechtsspezifischen Auswirkungen fir Kinder, Frauen, Manner und Diverse
zu erwarten.

Far Entwurf und Aufstellung Im Auftrag
Die Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Senatsrat
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Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan 2515

fir ein Gebiet in Bremen — Obervieland zwischen Habenhauser LandstraRe,
Friedrich-Engels-StraBe und SteinsetzerstraRe (zum Teil beiderseits)
(Bearbeitungsstand: 02.06.2021)

I. Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit der Bebauungsplanaufstellung

Das Plangebiet wird von gewerblichen Nutzungen gepragt. Das Nutzungsspektrum
umfasst dabei Dienstleistungsbetriebe, Handwerksbetriebe, Hallensportangebote
(FuBRballhalle), Kfz-Werkstatte, Betriebe des Transportgewerbes und Bluronutzungen. An
der Ziegelbrennerstralle befindet sich dariber hinaus eine privat betriebene
Bildungseinrichtung (Grundschule) und eine Kindertagesstatte.

Uber die Habenhauser LandstralRe weiter zur Habenhauser BriickenstraRe ist das
Plangebiet an das Uberortliche Strallennetz angebunden.

Sudlich und westlich angrenzend liegt das Plangebiet in direkter Nachbarschaft zum
Sonderstandort Habenhausen, der von grol3- und kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben
mit nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten
Sortimenten genutzt wird.

Nordlich und 6stlich des Plangebiets dominiert eine kleinteilige Wohnbebauung aus
Reihen-, Doppel- und freistehende Einfamilienhdusern. Die Wohnbebauung 6stlich der
Friedrich-Engels-Strale ist Teil des im Bebauungsplan 1162 festgesetzten
Mischgebiets.

Uber die Habenhauser LandstraRe, die Habenhauser BriickenstraRe und den
Autobahnzubringer Arsten erfolgt die auldere Erschliefung des Plangebiets flr den
motorisierten Individualverkehr (MIV) und die Anbindung an das 6rtliche und tberdrtliche
Straliennetz. Die dulRere ErschlieBung wird durch Bushaltestellen in der Habenhauser
Brickenstrale und Habenhauser Landstralle erganzt, die das Plangebiet an das
stadtische Netz fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) anschlieRt. Durch den
Rad- und Fuliweg entlang der Habenhauser Briickenstral’e erreicht man in wenigen
Minuten die rechte Weserseite.

Il. Beurteilung der Umweltbelange

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird das bestehende Gewerbegebiet
planungsrechtlich hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung feingesteuert. Es ist bereits
fast vollstandig bebaut und versiegelt. Eine hohere Ausnutzbarkeit des Plangebietes
ergibt sich durch die Bauleitplanung nicht.

Um die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten,
wurden Festsetzungen zum Schutz vor Larm getroffen und Flachen, die ggf. durch
Bodenverunreinigungen belastet sind, gekennzeichnet.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung
keine erheblichen Umweltauswirkungen zur Folge hat.
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lll Alternativenpriifung

Der Bebauungsplan setzt die Bestandssituation planungsrechtlich fest. Im Wesentlichen
wird die zuldssige Art der baulichen Nutzung feingesteuert. Die Entwicklung des
Umweltzustandes durch die Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung ist
identisch.

IV. Verfahrensablauf

Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurde in einem zweistufigen Verfahren durchgefiihrt. Zunachst wurden in einer
offentlichen Einwohnerversammlung (§ 3 Abs. 1 BauGB) die allgemeinen Planungsziele
und -zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes dargelegt. Eine
Niederschrift zur Einwohnerversammlung ist in den Unterlagen zum Planverfahren
enthalten.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 2515 sind die
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt
worden. Die Behdérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wird, wurden im Rahmen der férmlichen
Tragerbeteiligung gemaRl § 4 Abs. 2 BauGB auch zur AuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
aufgefordert. Das Ergebnis ist in die Planung eingeflossen.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 3. Marz
2021 bis 14. April 2021 hatten die Burgerinnen und Blrger sowie die Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zum
Bebauungsplanentwurf 2515 mit Begriindung und Umweltbericht.

V. Ergebnisse der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der offentlichen Auslegungen haben Behdrden und Trager offentlicher
Belange Stellungnahmen abgegeben. Diese wurden fachlich geprift und soweit
erforderlich mit den davon berihrten Tragern 6ffentlicher Belange abgestimmt. Die Prif-
bzw. Untersuchungsergebnisse wurden abgewogen und entsprechend dem
Prufergebnis bei der Planung berlcksichtigt.

Private Stellungnahmen sind nicht eingegangen.

Durch die nach den offentlichen Auslegungen des Bebauungsplanentwurfs 2515
erfolgten Plananderungen wurden die Grundzige der Planung nicht berthrt. Die
Plananderungen sind in dem Bebauungsplanentwurf 2515 (Bearbeitungsstand:
02.06.2021) ausgewiesen.

Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt,
Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau Im Auftrag
Bremen,

Senatsrat
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