In der Senatssitzung am 11. April 2023 beschlossene Fassung

Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau
Datum: 29.03.2023

Vorlage
fur die Sitzung des Senats
am 11.04.2012

Bebauungsplan 2546 ,,Im Holze“

fiir ein Gebiet in Bremen-Oberneuland zwischen Im Holze, Barlachweg
und Rockwinkeler Heerstralle

(Bearbeitungsstand: 21.11.2022)

A. Problem

Das rd. 3,5 ha grof3e Plangebiet liegt im Stadtteil Oberneuland und befindet sich in
zweiter Reihe der Wohnbebauung der Sidseite der Strale ,Im Holze". Es zahlt zu ei-
ner ehemaligen, in Teilen bebauten privaten Parkanlage (,Jurgenspark®). Die Parknut-
zung mit einer Gaststatte wurde bereits vor mehreren Jahrzehnten aufgegeben. Heute
wird das Gebiet gepragt durch ein bewohntes Wohngebaude aus den 1960ern sowie
durch einen sehr alten Baumbestand (Parkwald) und Offenlandbereiche. Mit Aufgabe
der Parknutzung wurde auch die Pflege des Baumbestandes eingestellt, so dass eine
Vielzahl der Buchen und Eichen Uber teilweise irreversible Schaden (Totholz, Pilzbe-
fall, Faule, Schragstand, Astabbriiche etc.) verfugt.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Fir das
Gebiet besteht seit 1974 der Bebauungsplan 745, der ein Reines Wohngebiet sowie
eine offentliche Erschliefungsstrafle am sudlichen Plangebietsrand festsetzt. Diese ist
Teil der einst vorgesehenen Anbindung des Plangebietes an die Rockwinkeler Heer-
stral’e. Da die fur diese ErschlieRung erforderlichen Grundstiicke im Privateigentum
sind, konnte die ErschlieBung in den vergangenen 48 Jahren nicht umgesetzt werden.
Nunmehr hat sich die Mdglichkeit ergeben, Uber die private Zufahrt zu dem bestehen-
den Wohnhaus Im Holze 24A das Wohngebiet von Norden aus zu erschlielen. Mit
dem Bebauungsplan 2546 soll daher die verkehrliche Erschliefung neu geregelt und
die planerische Zielsetzung der Ausweisung eines Reinen Wohngebietes — allerdings
nunmehr unter Berlcksichtigung des alten Baumbestandes — beibehalten werden. So
sieht die stadtebauliche Konzeption die Ausweisung von acht Baugrundstiicken vor,
die sich im Wesentlichen auf die Freibereiche aul’erhalb des Parkwaldes beschranken.

Mit zahlreichen neuen Anpflanzungen von Eichen, Obstbdumen, Strauchhecken, Gras-
und Staudenfluren, die im Bebauungsplan festgesetzt werden, sollen auf Grundlage
eines parallel zum Bebauungsplan erarbeiteten Griinordnungsplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft kompensiert werden, auch wenn aufgrund des geltenden Planungs-
rechts keine Ausgleichspflicht besteht.
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Der oben genannten Entwicklung von acht Baugrundstiicken mit einem privaten
Wohnweg, der die Erschlieung Uber die Strale Im Holze sichert, steht die Festset-
zung von Wohnbauflachen des Bebauungsplans 745 im Bereich der geplanten Er-
schlieBung entgegen.

B. Loésung

Aufstellung eines Bebauungsplanes im Regelverfahren mit Umweltbericht nach §§ 2 ff.
BauGB. Zum Planinhalt wird auf den anliegenden Planentwurf und die Planbegriindung
verwiesen.

C. Alternativen

Keine.

D. Finanzielle, personalwirtschaftliche Auswirkungen und Gender-Priifung

Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten.
Die Eigentimerin hat sich in einer Kostenlbernahmevereinbarung dazu verpflichtet,
die Kosten fir die Planung sowie auch die Fachgutachten zu Ubernehmen. Die Er-
schlielBungskosten tragt sie ebenfalls selbst.

Die Kosten flr die Sondierung moglicher Kampfmittel im Plangebiet sind von der Ei-
gentimerin zu tragen. Wegen einer mdglichen Kampfmittelbeseitigung ist weiterhin
nicht auszuschlieRen, dass Bremen Kosten entstehen kdénnten. Die erforderlichen Mit-
tel werden — soweit Dritte nicht zur vollstdndigen Refinanzierung der Kosten herange-
zogen werden kdénnen — durch das Land Bremen von den verantwortlichen Ressorts
getragen (§ 8 Abs. 2 des Gesetzes zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel).
Personalwirtschaftliche Auswirkungen ergeben sich nicht.

Gender-Prufung

Die mit dem Bebauungsplan 2546 zuldssigen Wohnnutzungen richten sich gleicher-
mafen an Frauen, Manner und Diverse. Durch das geplante Vorhaben sind daher
grundsatzlich keine geschlechterspezifischen Auswirkungen zu erwarten.

E. Beteiligung und Abstimmung

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Planung ist dem Beirat
Oberneuland in seiner Sitzung am 25.01.2022 vorgestellt worden. In der Sitzung des
Beirats am 11.10.2022 ist der Entwurf des Bebauungsplans im Rahmen der formalen
Tragerbeteiligung erdrtert worden. Eine Stellungnahme wurde nicht abgegeben.

Dem Ortsamt Oberneuland wurde die Deputationsvorlage gemaf Richtlinie Uber die
Zusammenarbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten und
Ortséamtern in der Fassung vom 17. November 2016 Ubersandt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 2546 (Bearbeitungsstand 21.11.2022) sind
die folgenden Senatsressorts im Rahmen des § 4 Abs. 2 und des § 3 Abs. 2 BauGB
beteiligt worden (Stand: 6ffentliche Auslegung):

Der Senator fir Inneres

Die Senatorin fir Kinder und Bildung

Die Senatorin fir Soziales, Jugend, Integration und Sport

Die Senatorin fir Gesundheit, Frauen und Verbraucherschutz
Die Senatorin fur Wissenschaft und Hafen

Die Senatorin fir Wirtschaft, Arbeit und Europa
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Der Senator fir Finanzen
Der Senator fur Kultur

Die stadtische Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat den Bericht zur
Aufstellung des Bebauungsplanes 2546 ,Im Holze® fur ein Gebiet in Bremen-
Oberneuland zwischen Im Holze, Barlachweg und Rockwinkeler Heerstral3e (Bearbei-
tungsstand: 21.11.2022) am 09.03.2023 mit folgendem Abstimmungsergebnis be-
schlossen:

- einstimmig -.

Nach Beschluss der Deputation fiir Mobilitiat, Bau und Stadtentwicklung war es
aufgrund einer zwischenzeitlich durchgefiihrten Neuvermessung und Neube-
zeichnung der Flurstiicke erforderlich, die Katastergrundlage auf dem Entwurf
der Planurkunde auszutauschen; entsprechend war die Begriindung bei der Be-
schreibung des Plangebietes anzupassen.

F. Offentlichkeitsarbeit und Verdffentlichung nach dem
Informationsfreiheitsgesetz

Offentlichkeitsarbeit
Nach Beschlussfassung im Senat Bekanntgabe Uber die Senatsinformation.
Veroéffentlichung nach dem Informationsfreiheitsgesetz.

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches hat die Stadtbirgerschaft u.a. Gber die
Bauleitplan- und sonstigen Satzungsverfahren abschlieRend zu entscheiden. Der Be-
schluss des Bebauungsplanes 2546 (Bearbeitungsstand: 21.11.2022) durch die Stadt-
blrgerschaft ist im Amtsblatt der Freien Hansestadt Bremen bekannt zu machen.

Der der Senatsvorlage beigefiigte stadtebauliche Vertrag enthalt vertrauliche
Details und darf aus datenschutzrechtlichen Griinden weder an Dritte weiterge-
geben noch im Internet veréffentlicht werden. Nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes wird eine bearbeitete Version des Vertrages, in der die sensiblen
Textteile unkenntlich sind, iiber das Transparenzportal der Offentlichkeit zugéing-
lich gemacht werden.

Im Ubrigen bestehen gegen eine zuséatzliche Verdffentlichung der Senatsvorlage tber
das zentrale elektronische Informationsregister keine Bedenken.

G. Beschluss

Der Senat schlieRt sich dem Bericht der Deputation flir Mobilitat, Bau und Stadtent-
wicklung an und beschlieRt, in Kenntnis der erfolgten Anderung nach dem Berichtsbe-
schluss, den Bebauungsplan 2546 entsprechend der Vorlage /21 der Stadtblrger-
schaft zur Beschlussfassung zuzuleiten.

Anlagen
- Mitteilung des Senats an die Stadtbirgerschaft

- Bericht der Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
- Begriindung zum Bebauungsplan 2546 (Bearbeitungsstand: 21.11.2022)
- Planentwurf zum Bebauungsplan 2546 (Bearbeitungsstand: 21.11.2022)
- NO Anlage: stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan 2546



Mitteilung des Senat
an die Stadtbiirgerschaft
vom 11. April 2023

Bebauungsplan 2546 ,,Im Holze“ fiir ein Gebiet in Bremen-Oberneuland zwischen Im
Holze, Barlachweg und Rockwinkeler HeerstralRe
(Bearbeitungsstand: 21.11.2022)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fur das oben naher bezeichnete Gebiet wird der
Bebauungsplan 2546 vorgelegt.

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat hierzu am 9.Marz 2023 den als
Anlage beigefugten Bericht erstattet. Nach dem Berichtsbeschluss wurde die Katastergrund-
lage im Planentwurf durch eine aktualisierte ersetzt; dies war durch eine Aufteilung und da-
raufhin erfolgte Neuvermessung der Grundstlicke erforderlich geworden. Die Begrindung
wurde entsprechend angepasst. Weitere Auswirkungen ergeben sich dadurch nicht.

Der Bericht der Deputation flir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung wird der Stadtblrger-
schaft hiermit vorgelegt.

Beschlussempfehlung:

Der Senat schliel3t sich dem Bericht der Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
an und bittet die Stadtburgerschaft, den Bebauungsplan 2546 zu beschliel3en.
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Bericht der stadtischen Deputation fur Mobilitat, Bau und
Stadtentwicklung

Bebauungsplan 2546
fir ein Gebiet in Bremen-Oberneuland zwischen Im Holze, Barlachweg und Rockwin-
keler HeerstralRe (Bearbeitungsstand: 21.11.2022)

Die Deputation flr Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung legt den Bebauungsplan 2546 (Bear-
beitungsstand: 21.11.2022) und die Begrundung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fur Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung hat am 01.09.2022 be-
schlossen, dass fur ein Plangebiet in Bremen-Oberneuland zwischen Im Holze, Barlach-
weg und Rockwinkeler Heerstralte der Bebauungsplan 2546 aufgestellt werden soll. Die-
ser Beschluss ist am 16.09.2022 amtlich bekannt gemacht worden.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2546 ist am 26.04.2022 vom Ortsamt Oberneuland eine friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit in einer 6ffentlichen Einwohnendenversammlung durchge-
fuhrt worden. Anderungen in den Planungszielen haben sich auf Grund der Einwohnen-
denversammlung nicht ergeben. Das Ergebnis dieser Offentlichkeitsbeteiligung ist von der
stadtischen Deputation flr Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung vor Beschluss der &ffent-
lichen Auslegung behandelt worden.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 2546 ist am 22.03.2022
die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt worden. Das
Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

4. Gleichzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4a Abs. 2 BauGB und 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhdrung der zustandigen
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sind fur
den Bebauungsplan 2546 gleichzeitig durchgeflihrt worden (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Die stadtische Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat am 01.09.2022 be-
schlossen, den Entwurf zum Bebauungsplan 2546 mit Begrindung 6ffentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 26.09.2022 bis 10.11.2022 gemal} § 3 Abs. 2
BauGB bei der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Woh-



-2-

nungsbau 6ffentlich ausgelegen. Zeitgleich hatte die Offentlichkeit Gelegenheit, im Orts-
amt Oberneuland Einsicht in die Planunterlagen zu nehmen. Als zuséatzliche Offentlich-
keitsbeteiligung konnten der Planentwurf und die Begriindung sowie die nach Einschat-
zung der Stadtgemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen Uber das Internet wahrend der Auslegungszeit abgerufen werden.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind Uber die offentliche Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der
offentlichen Auslegung

. Der Naturschutzbund Deutschland Landesverband Bremen e.V. (NABU) hat mit Schrei-
ben vom 04.11.2022 Folgendes mitgeteilt:

»von der Mdglichkeit, als anerkannte Naturschutzvereinigung bis zum 10.11.2022
eine Stellungnahme zu dem oben genannten Planverfahren abzugeben, machen
wir hiermit Gebrauch. Nach Sichtung der Unterlagen dieses Planverfahrens
nehmen wir wie folgt Stellung.

Zunachst verweisen wir um Wiederholungen zu vermeiden vollinhaltlich auf unsere
Stellungnahme vom 06.04.2022 in dem Verfahren der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und erklaren den
seinerzeitigen Vortrag auch zum Gegenstand unseres jetzigen Vortrages.

Auch nach Kenntnis vor allem der Stellungnahmen der Natur- und Umweltschutzverbande
NABU Bremen vom 06.04.2022 und BUND Bremen vom 08.04.2022, in

denen unabhangig voneinander aber im Ergebnis weitgehend Ubereinstimmend
sehr eindringlich die Sinnhaftigkeit des Planungsvorhabens in Frage gestellt und
dies auch Uberzeugend begrindet wurde, wird offenbar ohne Ruicksicht auf die
massiven Bedenken weiterhin an dem Planungsziel, im Plangebiet entsprechend
den bisherigen planerischen Zielsetzungen acht Baugrundsticke fur eine
Einzelhausbebauung vorzusehen und somit das Plangebiet fir den Wohnungsbau
zu nutzen, festgehalten.

Unseres Erachtens bleibt weiterhin anzufechten, dass es sich um ein elitares
Bauvorhaben handelt, das in deutlichem Widerspruch zu den erklarten
wohnungsbaupolitischen Zielen des Bremer Senats steht und die Wohnraumgewinnung
fur eine aulerst geringe Bewohnerzahl mit exorbitantem

Flachenneuverbrauch in Uberhaupt keinem Verhaltnis zu der unwiederbringlichen
Naturzerstérung eines sehr sensiblen Biotops steht. AuRerdem gehen die in den
Fachgutachten als notwendig erachteten dauerhaften Nutzungseinschrankungen
an jeder realitadtsnahen Erfahrung vorbei und eine Uberwachung und Kontrolle
Uber Jahrzehnte ist illusorisch.

Uber den bisherigen Vortrag hinaus verweisen wir auf den zwischenzeitlich
eingeholten und auf Mai 2022 datierten ,GRUNORDNUNGSPLAN Zum
Bebauungsplan Nr. 2546 der Stadt Bremen, Bremen — Im Holze®. Daraus ergibt sich
auf Seiten 11 bis 13, dass nach einer am 10.03.2022 durchgefiihrten
Biotoptypenkartierung in dem Plangebiet festgestellt wurde, dass

1. auf einer Flache von 15.778 m?, das ist mit einem Anteil von 44,6 % nahezu die
Halfte des Plangebietes, ein Parkwald mit geschlossenen sehr alten und
geschutzten Baumbestanden besteht, dessen Totholzanteil insgesamt als sehr
hoch eingestuft werden kann, was wiederum die Einzigartigkeit und den Wert
dieses Biotops betont,

2. entsprechend des Bremer Waldgesetzes davon auszugehen ist, dass der
zentrale 9.700 m? grof3e Parkwaldbestand ein eigenes Binnenklima aufweist

und als ,Wald“ (§2 Abs. 1 BWaldG) einzustufen ist,

3. nach Ricksprache mit Herrn Grote (SKUMS) von der zustandigen Fachbehdrde
geklart werden soll, inwieweit eine Zuordnung des ndérdlich angrenzenden



-3-

2.160 m? grofen Parkwaldbestandes entsprechend §2 Abs. 1 BremWaldG
erfolgen kann, wobei hierzu leider das Resultat nicht bekannt ist,

4. auf einer weiteren Flache von 14.386 m?, das ist mit einem Anteil von rund 41
% wiederum ein sehr grof3er Anteil des Plangebietes, ein Sonstiger
Offenbodenbereich besteht, der in jingster Zeit gefrast und als Wiesen neu
eingesat wurde,

5. Entlang der alten Wegeverbindung ,Barlachweg“ im Gebiet ein in Ost-West-
Richtung verlaufender Fahrweg mit Erde befestigt wurde und die

6. Zuwegung uber ein schmales Grundstlick an der Strale ,Im Holze* mit einer
breiten Baustralle bereits aufgeschiittet wurde, wobei

7. die randlichen Zonen bereits bis auf zwei sehr alte Bdume gerodet und
umgepfligt bzw. gefrast wurden, um hier eine neue Bepflanzung u.a. mit 12
Amberbaumen als Allee anzulegen.

8. Insgesamt habe die Biotoptypenkartierung den erhaltenswerten und weiter zu
entwickelnden Parkwald als zentrales Freiraumelement des Gebietes gezeigt.
Aus alledem kann nur geschlossen werden, dass parallel zum B-Plan-Verfahren
bereits massive Eingriffe in dem Biotop vorgenommen wurden und in vielerlei
Hinsicht bereits vollendete Tatsachen geschaffen wurden, die vor allem den Zielen
des Bremer Waldgesetzes eindeutig zuwiderlaufen.

Gemal § 1 BremWaldG ist der Wald aufgrund seiner Bedeutung flr die Umwelt
(Schutzfunktion), fir die Erholung der Bevdlkerung (Erholungsfunktion) sowie
seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu
mehren und seine nachhaltige Bewirtschaftung zu sichern. Wir kénnen nicht
erkennen, wie sich diese Ziele mit der Umsetzung dieses B-Plans (privilegierte
Nutzung des Plangebietes durch eine kleine mutmallich wohlhabende Klientel) in
Einklang bringen lasst.

Eine Umwandlung von Wald in eine Flache anderer Nutzungsart ist gemal § 8 Abs.
8 BremWaldG nur mit einer Ausgleichs- oder Ersatzaufforstung durch die
Waldbehdrde zu genehmigen. Sollten die nachteiligen Wirkungen der
Waldumwandlung nicht ausgeglichen werden kénnen oder die waldbesitzende
Person den Ausgleich nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand vornehmen kénnen,
kann die Waldbehorde im Einvernehmen mit der Naturschutzbehdrde eine
Ausgleichszahlung festlegen. An dieser Stelle sei aber ausdrtcklich darauf
hingewiesen, dass ein auch nur anndhernd gleichwirksamer Ausgleich fir einen
Wald mit 200 bis 300 Jahre altem Baumbestand eine Entwicklungszeit bendtigt, die
so erheblich ist, dass die jetzt aktuelle Bedrohung durch den Klimawandel und den
Verlust an Artenvielfalt dadurch nicht beeinflusst wird. Deshalb ist es ein Frevel,
diese hochwertvolle Struktur nicht so zu belassen und vielmehr ihrer selbst willen
in ihrer 6kologischen Einzigartigkeit zu fordern.

In diesem Sinne stellt die Biotopwertbilanz (S 24 des Grunordnungsplanes,
Flachenbilanzen) nicht mehr als eine Schénfarberei dar. Das gipfelt in dem
sogenannten Kompensationsbaustein ,Pflanzung von 12 Amberbdumen
(Liquidambar)“. Dabei handelt es sich um eine aus Amerika stammende nicht
heimische Baumart, deren ékologischer Wert daher entsprechend gering ist.

Die Aussagen ,Mit den vorgeschlagenen Malinahmen des Grinordnungsplanes
wirde die einfache Biotopwertbilanz positiv sein.“ und ,Insgesamt wird das Gebiet
durch die vielfaltigere Strukturierung von Vegetationsflachen und die
ErhaltungsmalRnahmen fir den Wald inklusive eines Entwicklungsziels in Richtung
Eichenwald dauerhaft als Lebensraum gesichert und entwickelt.“ (a. a. O.) haben
unseres Erachtens keine realistische Grundlage und werden eher als utopisch
eingestuft.

Der vom NABU Bremen in seiner Stellungnahme vom 06.04.2022 prognostizierte
Niedergang der 6kologischen Funktion des Plangebietes durch die beabsichtigte
Bebauung und nachfolgende Nutzung als Wohngebiet hat, als hatte es dieses
Beweises noch bedurft, offensichtlich langst begonnen. Es haben schon
Rodungsarbeiten stattgefunden, die waldtypische Strauchschicht ist schon
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grol¥flachig entfernt worden, ebenso das wertvolle am Boden liegende Totholz.
Stattdessen sind Uber 40 % des Bodens in jungster Zeit gefrast und als Wiesen neu
eingesat worden. Damit sind jetzt schon massive Veranderungen vorgenommen
worden. Vor diesem Hintergrund ist es doch wirklich naiv und vollkommen
illusorisch immer noch zu glauben, dass das Bauvorhaben mit ein paar Auflagen
vertretbar sei.

AuRerdem sind weitere Vorgaben aus Fachgesetzen und Fachplanen nicht oder
nicht ausreichend beachtet worden:

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen. Bauleitplane sollen
dazu beitragen, die natirlichen Lebensgrundlagen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung sowie das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten und zu
entwickeln.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Bodenversiegelungen sind auf
das notwendige Mal} zu begrenzen. Gemal Bundes-Bodenschutzgesetz sind die
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.
Bauleitplane sollen gemal § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des
Klimawandels sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
tragen.

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG sind insbesondere wildlebende Tiere und Pflanzen,
ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten.
Es gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaf Kapitel 5 BNatSchG.
Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft
insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich zu schutzen und zuganglich zu machen.

Mit der geplanten Bebauung wird zu allen vorgenannten Zielen das Gegenteil
erreicht, ohne dass dem eine nachvollziehbare Begriundung bzw. ein Wertgewinn
fur die Gemeinschaft zugrunde liegt. Im Gegenteil: dem steht lediglich die
Wohnraumgewinnung fir eine duflerst geringe Bewohnerzahl bei einem in
heutiger Zeit nicht zu rechtfertigenden im Verhaltnis riesigen Flachenneuverbrauch
gegenuber. Auf die Frage, welche Griinde vor diesem Hintergrund

Uberhaupt fur einen Beschluss des Bebauungsplans 2546 sprechen kdnnten, kann
wohl nur gemutmaldt werden, dass es fiskalische Interessen sind, die dazu fihren,
dass dieses einzigartige Kleinod allen Warnungen zum Trotz sehenden Auges
geopfert wird. Und das Schlachten hat bereits begonnen.

Der NABU Bremen fordert daher nach wie vor sehr eindringlich,

[ auf eine Bebauung des betreffenden Plangebietes ein fir alle Mal ganzlich

zu verzichten und so den Regelungen aus § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG und § 1
BremWaldG zu entsprechen

00 und alle bereits vorgenommenen Eingriffe und Veranderungen riickgangig

zu machen, den Vorzustand wiederherzustellen und wo das nicht méglich

ist, groRzligig vor Ort den schon angerichteten Schaden auszugleichen.”

Mit Schreiben vom 6.4.2022 teilte der NABU im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteili-
gung Folgendes mit:

,Mit dem B-Plan 2546 ist beabsichtigt, in Bremen-Oberneuland eine planungsrechtliche
Grundlage zur Entwicklung eines Wohngebietes zu schaffen. Auf der rd. 3,5 ha grofRen
Plangebietsflache als Teil der ehemaligen Parkanlage St. Jirgenspark soll ein reines



-5-

Wohngebiet mit Zulassigkeit fir Einzel- und Doppelhdusern (geplant sind 8 Baugrundstui-
cke fur Einzelhausbebauung, evtl. reduziert auf 7 Einheiten) auf Grundstiicken mit einer
MindestgréRe von 2.000 m2 entstehen, das sich ,behutsam in das Ortsbild der ehemali-
gen Parkanlage einflgen soll, wobei ,der das Plangebiet prdgende, zentrale gelegene
Baumbestand aus alten Eichen erhalten werden soll.“ In dem Konzeptpapier werden zahl-
reiche Okologische Ansatze fir die geplante Realisierung skizziert:

+ Schaffung einer Paketstation und einer Mullsammelstellflache zur Vermeidung der Be-
fahrung des Wohngebietes mit Post- und Mullfahrzeugen,

» komplette Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers vor Ort,

+ Sammlung des Regenwassers von Dachern und Terrassen in Zisternen zur Gartenbe-
wasserung,

» fossilfreie Grundstiicksversorgung (Beheizung durch Geothermie, Warmwasser Uber
PV-Thermie, Stromerzeugung durch PV bzw. PVT-Module auf Dach- und Freiflachen
usw.)

Trotzdem muss unseres Erachtens eingewandt werden, dass B-Plane, die wie in diesem
Fall mit einem enormen Flachenverbrauch bei nur geringer Siedlungsdichte weder in die
heutige Zeit passen noch den Zielvorgaben des Bremer Senats in dessen in der Senats-
sitzung am 1. September 2020 beschlossenen Fassung der Antwort des Senats auf die
Kleine Anfrage der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen vom 10. Juni 2020 zu der Frage:
.Flachenverbrauch reduzieren: Welche Ziele verfolgt Bremen?“ entspricht.

Der B-Plan 2546 ist nicht geeignet, einen nennenswerten und sinnvollen Beitrag zur L6-
sung des hohen Wohnraumbedarfes in der Stadt Bremen zu leisten. Er dient offensichtlich
vielmehr einer sehr wohlhabenden Klientel, die sich solche grol3en naturbelassene Grund-
stiicke leisten kénnen und schadigen in diesem Fall wertvolle Landschaftsstrukturen.
Denn die beabsichtigte Wohnbebauung wird sich negativ auf die vorhandenen Lebens-
raume und insbesondere auf den derzeitigen Vogel- und Fledermausbestand auswirken.
In dem Brutvogelgutachten (BIOS Okt. 2021, Seite 2) wird der jetzige Zustand des Plan-
gebietes beschrieben als ,,... Parklandschaft ... zeichnet sich durch eine bis zu 300-jahrige
Baumschicht aus Eichen, Buchen, Hainbuchen und einzelnen Eschen mit hohem Totholz-
anteil aus. In der Strauchschicht dominieren alte Rhododendren und Garten-Azaleen. Die
Baume bieten mit deutlich > 1 H6hle/Baum zahlreiche Hoéhlen und Halbhdhlen als Brut-
moglichkeiten. Das Nistplatzangebot wird zusatzlich durch Nistkasten erweitert. Auf dem
Luftbild (s. Abb. 1) ist der dichte Altholzbestand gut zu erkennen ...“ Auch wenn bereits in
2009 der Bereich der geplanten Baufelder teilweise der Baumbestand entfernt wurde, sind
diese Bereiche wieder mangels Nutzung/Pflege in fortgeschrittener Sukzession. Es han-
delt sich somit um ein selten wertvolles von vergleichsweise ungewohnlich zahlreichem
Totholz gepragtes Biotop.

Im Untersuchungsgebiet konnten insgesamt 17 Vogelarten mit 57 Brutpaaren bzw. Brut-
revieren festgestellt werden. Zusatzlich traten Mausebussard, Elster, Dohle und Raben-
krahe in der Brutperiode als Nahrungsgaste auf. Damit ist die vergleichsweise kleine Park-
flache im Jurgenspark noch relativ artenreich besiedelt. Hohlenbruter machen die Halfte
der Brutvdgel aus. Hervorzuheben sind aber die Vorkommen der stérempfindlichen Arten
Méausebussard und Hohltaube, des spezialisierten Grinspechts sowie der waldtypischen,
nur lokal verbreiteten Singvogelart Kleiber. Aufgrund der Artendiversitat, der Vorkommen
spezialisierter, z.T. gefahrdeter Arten ist der Brutvogellebensraum Jirgenspark ein be-
deutsamer urbaner Brutvogellebensraum (Brutvogelgutachten BIOS Okt. 2021, Seite 8).
Auf Seite 11 des GA werden im Absatz 5 ,Planungsbezogenen Hinweise“ die im Falle der
Bebauung zu erwartenden Stérungen und deren Auswirkungen benannt, zum Beispiel
allein die Stérung durch menschliche Anwesenheit und Aktivitaten (insbes. auf die streng
geschitzte GroRRvogelart Mausebussard) sowie eine erhéhte Mortalitat unter den Vogeln
durch Fallenwirkung von Glasscheiben. Eigentlich verbietet sich somit eine Wohnbebau-
ung per se, denn sie bringt eine permanente dauerhafte Anwesenheit und Aktivitat von
Menschen sowie die Glasscheiben der Wohnhausfenster und evtl. Wintergarten und
Glaspavillons in des betroffene Gebiet.
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Soweit auf Seite 12 des Brutvogelgutachtens BIOS Okt. 2021 im 4. Absatz zahlreiche
Empfehlungen zum Schutz und der Erhaltung der Vogelvorkommen gegeben werden, z.
B. ,...Es ist sicherzustellen, dass auf lange Sicht keine Anspriiche auf Riickschnitt oder
Fallung von Baumen wegen Beschattung, Laubfall u.d. gestellt werden kénnen.....Rasen-
flachen sollten auf ein Minimum beschrankt werden ...%, ist dies fiir den Fall der tatsachli-
chen Bebauung zweifellos richtig, wird sich aber in der Praxis erfahrungsgemaf nicht si-
cher realisieren und schon gar nicht dauerhaft (und hier sind nicht Monate oder Jahre
gemeint, sondern viele Jahrzehnte!) sicherstellen lassen. Selbst wenn diese Schutzmal}-
nahmen im B-Plan festgeschrieben wirden, kann doch nicht ernsthaft davon ausgegan-
gen werden, dass eine so engmaschige Kontrolle erfolgt, dass nicht doch nach und nach
die menschliche Nutzung der Anwohnenden ,scheibchenweise® ein Ruckschnitt der gro-
Ren und alten Baume (vgl. oben) und eine schrittweise Vergrélierung der (Rasen-) Flache
fur die menschliche (Freizeit-) Nutzung faktisch stattfindet. Irgendetwas anderes zu erwar-
ten, geht an der Erfahrung der Realitat in geradezu naiver Weise vorbei.

Eine nahezu identische Bewertung gilt unseres Erachtens fiir die Vorschlage des im Ub-
rigen fachlich Uberzeugenden Fledermaus-Gutachters L. Bach in seinem ,Fachbeitrag
Fledermause” vom Oktober 2021, Seite 26: ,... Die Beleuchtung der Stralden und mog-
lichst der Privathauser sollte auf ein Minimum beschrankt werden und so gestaltet sein,
dass mdglichst nur die fir Menschen relevanten Bereiche beleuchtet werden (also Be-
leuchtung nur der Wege und nicht des Luftraums, dies kann z.B. durch eine Eingrenzung
des Lichtkegels der Lampe geschehen ....Auf grof3flachige Beleuchtung der Garten, u.U.
die ganze Nacht Uber, sollte verzichtet werden. Zudem sollte die Beleuchtung insekten-
bzw. fledermausfreundlich gestaltet werden. Dies bedeutet eine Dimmung der Beleuch-
tungsstarke auf optimalerweise 0,1 Ix (entspricht einer Vollmondnacht) und die Nutzung
von moglichst langwelligen Leuchtmitteln. ...“ All dies ist im Falle einer Realisierung der
Bebauung ein im Sinne des Naturschutzes theoretisch notwendiges Vorgehen und Ver-
halten, das nach allen Erfahrungen des wahren Lebens aber nicht sicher erwartbar ist.
Die Anwohnenden werden es sich nicht nehmen lassen, abends und bis in die Nacht auf
beleuchteten Terrassen zu sitzen und die eine oder andere Gartenparty mit Larm- und
Lichtemissionen stattfinden zu lassen. Auch hier ist nicht vorstellbar wie das zuverlassig
Uber Jahrzehnte (!), Uberwacht, kontrolliert und praktisch sicher ausgeschlossen werden
soll.

Bach weist zudem auf Seite 27 seines Fledermausgutachtens darauf hin: ,Bei mindestens
der Halfte der Baume ist mit MalRnahmen der Verkehrssicherheit zu rechnen, entweder
werden sie aus Verkehrssicherungsgrinden gefallt oder zumindest ist mit Baumschnitt zu
rechnen.“ Damit kann als sicher gelten, dass der besondere Charakter des Biotops bei
einer Realisierung der Bauvorhaben verloren gehen wird und das Gebiet einen sehr gro-
Ren Teil seines seltenen und besonderen Wertes als Wohn- und Nahrungs-Habitat insbe-
sondere fur Brutvogel, Fledermause und Insekten verlieren wird.

Dies erscheint in einer Abwagung des Nutzens des Bauvorhabens bei 7 Wohneinheiten
fur Familien mit angenommen je 4 Personen, was zu einer Wohnraumschaffung fur ge-
rade einmal 28 Personen fihrt, unseres Erachtens angesichts des naturschutz- und land-
schaftsschutzfachlichen Schadens, der auch nicht im Plangebiet ausgeglichen werden
kann, sowie des enormen Flachenverbrauches an der Grenze zur Absurditat zu liegen.
Der NABU Bremen fordert daher, auf eine Bebauung des betreffenden Plangebietes ganz-
lich zu verzichten.

Sollte der B-Plan 2546 trotz der absehbaren bau- und anlagebedingten Beeintrachtigun-
gen realisiert werden, fordert der NABU Bremen, zumindest die im ,Fachbeitrag Fleder-
mause”“ vom Oktober 2021 von L. Bach auf S. 26 - 28 aufgefuhrten MaRnahmen samtlich
um- und durchzusetzen. Dies gilt auch fur die Empfehlungen aus dem Brutvogelgutachten
BIOS Okt. 2021, Seite 12."
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Die stadtische Deputation flr Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung gibt dazu folgende Stel-
lungnahme ab:

Die planerische Erforderlichkeit der Entwicklung eines Reinen Wohngebietes in dem Plan-
gebiet wurde in der Begrindung zum Bebauungsplan erlautert. Mit dem BUND Landes-
verband Bremen fand nach der frihzeitigen Tragerbeteiligung ein Erérterungstermin statt,
in dem die konkreten Ziele der Planung sowie die MaRnahmen des Griinordnungsplans
zum Ausgleich der Eingriffe dargelegt wurden. Im Ergebnis dieses Erdrterungstermins
wurde der Entwurf des Bebauungsplans um weitere Malinahmen zum Naturschutz er-
ganzt. Im Rahmen der formalen Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden von
dem BUND zu der Planung keine Bedenken mehr mitgeteilt.

Das Plangebiet soll nach MaRRgabe der FNP-Darstellung ,Wohnbauflache* und der bishe-
rigen Zielsetzung des Ursprungsbebauungsplans 745 weiterhin als Reines Wohngebiet
entwickelt werden. Im Gegensatz zum Bebauungsplan 745 aus den 1970er Jahren, der
mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes 2546 auller Kraft treten wird wurden die dem
neuen Bebauungsplan 2546 zugrundeliegende stadtebauliche Konzeption und verkehrli-
che ErschlieBung jedoch auf Grundlage der Erkenntnisse der faunistischen Untersuchun-
gen und der Biotoptypenkartierung vorgenommen. Im Ergebnis ist eine Bebauung des
Plangebietes mit nur einer geringen Anzahl an Hausern und nahezu nur in den Offenland-
bereichen méglich. So werden der flr die Avifauna, Fledermause und Eremiten wichtige
Wald und Altbaumbestand mit der Planung weitgehend erhalten. Diese Konzeption ist mit
der unteren Naturschutzbehorde abgestimmt worden. Bei Umsetzung des Ursprungsbe-
bauungsplans 745 gabe es dagegen keinerlei Vorgaben diesbezulglich, denn der Bebau-
ungsplan 745 weist fur das Plangebiet nur ein grof3es, nicht weiter differenziertes Baufeld
aus und unterscheidet nicht zwischen Geholzgruppen, Einzelbdumen und Offenlandbe-
reichen. So waren die Eingriffe in Natur und Landschaft bei Realisierung des bisher be-
stehenden Planungsrechts wesentlich groRer als nach dem in der Planaufstellung befind-
lichen Bebauungsplanes 2546, der den Bebauungsplan 745 wie oben ausgefuhrt aul3er
Kraft treten Iasst.

Ein naturschutzfachlicher Griinordnungsplan ist fir das Plangebiet begleitend erstellt wor-
den, um die o0.g. Aspekte darzustellen und Ma3nahmen zum Schutz des vorhandenen
Waldes, zur Kompensation von Eingriffen (insbesondere bei nach Baumschutzverord-
nung Bremen geschutzten Einzelbdumen) und zu Vermeidung von Eingriffen zu formulie-
ren.

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl GRZ 0,2, der Begrenzung der Flachen fir
Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen sowie der Anlage einer fla-
chensparenden Privaterschliefung als Wohnweg werden im Sinne des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden die Eingriffe in Natur und Landschaft minimiert. Die Planung
fuhrt somit zu keinem exorbitanten Flachenneuverbrauch und keiner unwiederbringlichen
Naturzerstoérung.

Mit der Anpflanzung von neuen Baumen und Hecken werden zudem zusatzliche Mal3nah-
men zur Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft vorgenommen, die aufgrund des
bestehenden Baurechts mit der Maglichkeit einer gréReren Uberbauung formal nicht er-
forderlich und bei Ausnutzung des bestehenden Baurechts nicht durchsetzbar waren.

Die Ausfuhrungen des NABU zu den Darstellungen im Grinordnungsplan auf den Seiten
11-13 sind fachlich zutreffend. So wurden auf Grundlage der Biotoptypenkartierung der
zentrale Waldbereich sowie auch die Bereiche nordlich des im Plangebiet vorhandenen
Teilstucks des ehemaligen Barlachweges dem Parkwald zugeordnet und der Wald in Ab-
stimmung mit der Waldbehorde nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen. Eine
Bebauung ist hier ausgeschlossen. Lediglich die an der dstlichen und westlichen Grenze
des Plangebietes angrenzenden Baumbestédnde wurden in Abstimmung mit der Natur-
schutzbehoérde mit der zustadndigen Waldbehoérde nicht als Wald eingestuft. Unabhangig
hiervon sind die Baumbestéande im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt, so dass
auch hier eine Uberbauung nicht zulassig ist.
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Die Offenlandbereiche werden fachlich nicht als Bestandteil des Waldes eingestuft und
sind im Rahmen der erfolgten Biotopkartierung auch nicht als geschiitzte Biotope kartiert
worden, so dass die Ansaat einer Wiese durch den Grundstiickseigentimer unabhangig
vom laufenden Bebauungsplanverfahren zulassig war. Es wurde kein Eingriff auf die von
den Gutachtern klassifizierten und schitzenswerten Bereiche vorgenommen. Die Natur-
schutzbehoérde wurde vor der Durchfiihrung der Mallnahme seitens des Grundstlicksei-
gentimers informiert.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass das Plangebiet bereits seit vielen
Jahren mit einem Haus bebaut ist und die Offenlandbereiche sowie der Wald zu dem
bebauten Privatgrundstlick gehdren.

Auch die Anlage eines Fahrweges entlang des in Teilen im Plangebiet noch vorhandenen
Barlachweges spricht — unabhangig vom Bebauungsplan — nicht gegen geltende Vor-
schriften. Es gibt auch keinen Fahrweg, der von dem Grundstuckseigentimer mit Erde
befestigt wurde. Der alte Barlachweg hat immer noch dieselbe Struktur sowie denselben
Verlauf wie bei Erstanlage.

Das im Plangebiet bestehende Haus Nr. 24a ist Uber die Stral’e Im Holze verkehrlich
erschlossen, so dass ein Ausbau der Grundstiickszufahrt grundsatzlich maoglich ist. Fur
die Beseitigung der Bepflanzungen am Rand der Grundstlickszufahrt wurden durch die
Grundstlckseigentimerin neue Baume sowie insektenfreundliche Straucher und Stauden
gepflanzt.

Die von der Grundstuckseigentimerin vorgenommenen MalRnahmen stehen nicht im Zu-
sammenhang mit dem Entwurf des Bebauungsplans. Sie sind auch nicht widerrechtlich
vorgenommen worden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der im Plangebiet bestehende private Parkwald mit dem
Bebauungsplan erhalten wird. Im bisher geltenden Bebauungsplan 745, der mit Inkrafttre-
ten der vorliegenden Planung aul3er Kraft treten wird, war der Wald nicht Gbernommen
worden und Teil einer Uberbaubaren Grundstiicksflache.

Da der Wald erhalten und nicht umgewandelt wird, ist keine Kompensation erforderlich.
Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Wald um einen privaten Parkwald han-
delt. Dementsprechend sind im Wald durch den Eigentimer auch MalRnahmen zur Wald-
pflege und Verkehrssicherheit vorzunehmen. Aufgrund des hohen Alters der Baume und
der Vermutung, dass es in der Vergangenheit Grundwasserabsenkungen gegeben haben
wird, sind viele der Altbdume geschadigt und haben Totholz ausgebildet. Daher sind im
Wald zur Verkehrssicherung Baumfallungen nicht zu vermeiden.

Fir den Wald wird insgesamt im naturschutzfachlichen Griinordnungsplan das Entwick-
lungsziel verfolgt, einen lichten Eichenmischwald zu entwickeln, wie er an vielen Stellen
Oberneulands anzutreffen ist. Letztlich dient dieses Entwicklungsziel auch dem Erhalt der
vorhandenen (vereinzelten) Populationen des Eremiten.

Die Amberbaume wurden wahrend des Planverfahrens von der Grundstiickseigentime-
rin ohne Kenntnis des Referates Stadtplanung gepflanzt. Daher konnte keine Abstim-
mung mit dem Referates 31 erfolgen. Dennoch sollen die neu angepflanzten Baume er-
halten werden. Daher wurden sie im Bebauungsplan zur Erhaltung Gbernommen.

Das Plangebiet stelltim FNP Bauland dar, das bisher, abgesehenen von der bestehenden
Grundstickszufahrt zum Wohnhaus Im Holze 24a, jedoch auf der bisher geltenden Be-
bauungsplangrundlage des BP 745 noch nicht erschlossen ist. Der Grundstuckseigentu-
merin kann nicht verwehrt werden, auf inrem Grundstlick die Freiraumgestaltung zu ver-
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andern, sofern keine Eingriffe in den Wald vorgenommen werden. Dies ist nicht gesche-
hen, denn die bisherigen Eingriffe sind in den Offenlandbereichen erfolgt, die keinem
Schutzstatus unterliegen.

Der Wald- und Baumbestand ist im Unterwuchs Uber Jahre durch die parkartig ange-
pflanzten Rhododendron- und Azaleenbestidnde gepragt, die nicht als waldtypische
Strauchschicht bezeichnet werden kdénnen. Diese Bestande sind aufgrund fehlender
Pflege in den letzten Jahren zunehmend zusammengebrochen und wurden in den Offen-
landbereichen im Rahmen von PflegemalRnahmen in Richtung Wiesenbestande veran-
dert. Kurzfristig tragt dies bereits zu einem dem Waldbestand entsprechenden Unter-
wuchs bei.

Die derzeitigen Offenlandbereiche sind in der Biotoptypenkartierung vom Marz 2022 dar-
gestellt. Die Nutzung und Pflege dieser im derzeit noch gultigen B-Plan 745 als Wohnbau-
flache ausgewiesenen Bereiche obliegt den Eigentimern. Mit dem Bebauungsplan 2546
wird unter Bezugnahme auf den Griinordnungsplan diese Nutzung und Pflege zuklnftig
auf der Basis der formulierten Entwicklungsziele fur Wald und Offenland geregelt.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden im Planverfahren be-
rucksichtigt. Es wurden Fachgutachten zum Artenschutz, eine Biotoptypenkartierung so-
wie auch ein naturschutzfachlicher Grinordnungsplan erstellt. Die Ergebnisse und Um-
setzung in den Bebauungsplan wurden mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Mit dem in der Planaufstellung befindlichen Bebauungsplan 2546 werden die Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft gegeniber dem bestehenden Planungsrecht reduziert. Da-
her sind auch keine AusgleichsmalRnahmen nach § 18 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung
mit § 1a Abs. 3 BauGB erforderlich. Gleichwohl werden im Plangebiet neue Baume und
Hecken gepflanzt sowie Geholzbestande zur Erhaltung festgesetzt. Zudem werden die
bestehenden Gehdlze weitgehend zur Erhaltung festgesetzt.

Mit den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sowie zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen ist nur eine aufgelockerte Einzelhausbebauung auf3erhalb des Wal-
des mit wenigen Wohnhausern méglich. So sieht die dem Bebauungsplan zugrundelie-
gende stadtebauliche Konzeption die Errichtung von acht Hausern in dem rd. 35.000 m?
grolden Plangebiet vor.

Die Bebauung soll mit Blick auf den Klimabelang nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB so
klimaneutral wie planerisch mit Blick auf die anderen Abwagungsbelange mdglich erfol-
gen. Dem wird planerisch im B-Plan etwa mit der PV-Errichtungspflicht auf Dachflachen
von Neubauten sowie durch Vertragsrecht im noch abzuschlieRenden stadtebaulichen
Vertrag (Energiestandard der Gebaude) Rechnung getragen. Auch werden Klimabelange
in den héherrangigen Fachgesetzen beriicksichtigt (z.B. Versickerung des Niederschlag-
wassers), die in der Bauleitplanung zu beachten sind.

Die Ausweisung des zentralen Baumbestandes als Wald gemal Bremischem Waldge-
setz, die im vorliegenden BP 2546 nachrichtlich Gbernommen wird, stellt eine erhebliche
Verbesserung des Schutzstatus gegenuber der vorherigen Festsetzung im B-Plan 745 als
Wohnbauflache dar. Damit ist der landesgesetzliche Waldstatus, der kommunal nur nach-
richtlich Gbernommen wird, langfristig auch auf diesem privaten Grundstick gesichert.

Mit dem Bebauungsplan 2546 werden fur ein bestehendes Baugebiet unter weitmdglichs-
ter Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Klimaanpassung eine stad-
tebauliche Ordnung und flachensparende Erschliefung gesichert, die es in dem Ur-
sprungsbebauungsplan 745, der aulder Kraftteten wird, so nicht gegeben hat. Mit dem
Bebauungsplan 2546 werden somit stadtebauliche Spannungen gelést, denn in den ver-
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gangenen Jahrzehnten sind immer wieder Versuche unternommen worden, das Plange-
biet Uber angrenzende Privatwege zu erschlieRen. Mit dem Bebauungsplan 2546 wird die
planmaRig ErschlieBung neu geregelt. Sollte der Bebauungsplan nicht aufgestellt werden,
wurde weiterhin Planungsrecht fur eine Wohnbebauung bestehen. Der Unterschied zur
Ursprungsplanung des Bebauungsplans 745 ist, dass die Zielsetzung der Entwicklung von
Wohnbaugrundstticken in Oberneuland weiterhin aufrechterhalten wird, aber dies unter
Berucksichtigung naturschutzfachlicher Aspekte nur noch in einer reduzierten Weise mit
der Bebauung von acht Grundstiicken auf3erhalb der Parkwaldbereiche mdglich ist. Inso-
fern werden die Bebauungsmadglichkeiten mit der Neuplanung eingeschrankt. Die Vermu-
tung, dass fiskalische Interessen hinter der Planung stehen, wird daher mit Nachdruck
zurtckgewiesen.

In Bezug auf die Forderung des Nabu, auf eine Bebauung des betreffenden Gebietes ein
fur alle Mal zu verzichten, wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet bereits ein Wohn-
gebaude besteht, dem mit einer isolierten Aufhebung des Bebauungsplans 745 im Falle
einer Neuerrichtung die planungsrechtliche Grundlage genommen werden wirde bzw.
ware sodann die Genehmigungsfahigkeit flr einen Ersatzbau nach MalRgabe der Planer-
satzvorschrift des § 34 BauGB zu prifen. Ohne den Bebauungsplan 2546 ware davon
auszugehen, dass weiterhin versucht wirde, das Plangebiet Uber einen Anschluss an um-
liegende Privatwege zu erschlieRen.

Es ist in der Abwagung auch zu bericksichtigen, dass es sich bei dem Plangebiet um ein
bestehendes, bereits bebautes Privatgelande handelt, welches bewohnt und entspre-
chend auch bewirtschaftet wird. Die auf dem Grundstlick der Eigentiimerin vorgenomme-
nen grunordnerischen Maflnahmen sind zuldssig gewesen. Fir eine Rucknahme von
rechtmalliigen Eingriffen, wie sie vom Nabu gefordert werden, fehlt es an einer Rechts-
grundlage.

Die in der Stellungnahme des Nabu vom 06.04.2022 angefuhrten konkreten Hinweise be-
zuglich der Gefahrdung der Avi-Fauna durch grolte Glasflachen sowie die geforderte Be-
rucksichtigung der Hinwiese aus den beiden Fachgutachten zur Avi-Fauna und zu Fleder-
mausen (z.B. beziglich anzubringender Nistkasten oder zum Schutz von Altholzbestan-
den mit Totholzanteilen) wurden bereits im Grinordnungsplan bertcksichtigt.

Die stadtische Deputation fir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, den Planent-
wurf unverandert zu lassen.

Anlasslich der Tragerbeteiligung sind weitere Stellungnahmen und Hinweise von Behdor-
den und sonstigen Tragern offentlicher Belange eingegangen, die zu Anpassungen / Er-
ganzungen des Plans und der Begrindung gefuhrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7.
dieses Berichtes wird verwiesen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
eingegangen.

Anderung des Planentwurfs und der Begriindung nach der éffentlichen Auslegung

Es wurden geringfligige redaktionelle und inhaltlich-klarstellende Anderungen auf dem
Planentwurf nebst Begriindung vorgenommen.
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7.1 Anderung des Planentwurfs

Nach der o6ffentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgeflhrten Behdrdenbeteili-
gung ist der Planentwurf wie folgt redaktionell angepasst worden:

= |n der textlichen Festsetzung 10.1 ist der Operator vor 50 dB(A) von < zu < redaktio-
nell korrigiert worden.

» |n der Planzeichnung zum Bebauungsplan wurde die informatorische Darstellung
(ohne Normcharakter) hinsichtlich der Brutbaume des Eremiten-Kafers (Osmoderma
eremita) aktualisiert; dasselbe gilt fir die Legende.

» |n der informatorischen Legende zur Planzeichnung wurden die Symbole fir die Be-
standsbaume erganzt.

Der Bebauungsplanentwurf (Bearbeitungsstand: 21.11.2022) enthalt die vorgenannten
redaktionellen Anderungen und Erganzungen des Planentwurfs.

7.2 Anderung in der Begriindung nach der éffentlichen Auslegung

Aufgrund von Hinweisen im Rahmen der Tragerbeteiligung ist die Planbegriindung re-
daktionell und klarstellend inhaltlich erganzt worden:

= |Im Kap. C 4 ,Wald, Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Grinflachen* wurde aus dem Bundesnaturschutzge-
setz § 44 Abs. 5 BNatSchG als Rechtsgrundlage fiir vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen des besonderen Artenschutzrechts, sog. CEF-Mallnahmen, erganzt.

= Das Kap. D Umweltbericht wurde erganzend zu einem schon vorliegenden ,Eremi-
ten“-Gutachten ein weiteres, Uber den Sommer 2022 erstelltes Fachgutachten flr
den Totholzkafer ,Eremit* beigebracht.

= Im Kap. D 2a ,,Auswirkungen auf Natur und Landschaft — Eremit* wurden die Ergeb-
nisse aus der zweiten, im Sommer 2022 durchgefiihrten Eremiten-Untersuchungen
erlautert. Zudem wurde eine neue informatorische Abbildung Nr. 7 mit einer Karte
der Brutbdume und potenziellen Brutbdume des Eremiten aufgenommen.

Im Ubrigen wurde die Begriindung redaktionell Giberarbeitet.

Die Begrundung (Bearbeitungsstand: 21.11.2022) enthalt die vorgenannten redaktionel-
len und klarstellend inhaltlichen Erganzungen.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, dem er-
ganzten Planentwurf und der erganzten Begriindung (Bearbeitungsstand: 21.11.2022)
zuzustimmen.

8.  Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Die Planerganzungen nach der offentlichen Auslegung sind rein redaktionell und gering-
fugt inhaltlich klarstellend und daher insgesamt von untergeordneter Bedeutung und stel-
len Randkorrekturen dar, ohne dass wesentliche Veranderungen der Planung bzw. Be-
troffenheiten entstehen. Durch die redaktionellen Erganzungen des Planentwurfs (siehe
Gliederungspunkt 7 des Berichtes der Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwick-
lung) werden die Grundzuge der Planung nicht beruhrt.

Unter dieser Voraussetzung kann gemaf § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der
Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Ergénzung betroffene Offentlichkeit so-
wie die beruhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrankt wer-
den.
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Die vorgenannten Erganzungen des Bebauungsplans 2546 bertcksichtigt die im Rah-
men der Behérdenbeteiligung vorgetragenen Hinweise und wurden mit den davon be-
rihrten Behorden und dem Vorhabentrager einvernehmlich abgestimmt. Abwagungsrele-
vante neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich dadurch nicht ergeben. Auf eine Einho-
lung von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzichtet werden, da diese
von den Plandnderungen nicht betroffen ist. Daher wird von einer erneuten 6ffentlichen
Auslegung gemal § 4a BauGB abgesehen.

Stellungnahme des Beirates Oberneuland

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist in der Sitzung des Beirats Oberneuland am
11.10.2022 beraten und zur Kenntnis genommen worden. Eine Stellungnahme wurde
nicht abgegeben.

Beschluss

Die stadtische Deputation flir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung bittet den Senat und die
Stadtburgerschaft, den Bebauungsplan fir ein Gebiet in Bremen-Oberneuland zwischen
Im Holze, Barlachweg und Rockwinkeler Heerstralle (Bearbeitungsstand: 21.11.2022) zu
beschlielen.

Vorsitzender



Begriundung

zum Bebauungsplan 2546
fir ein Gebiet in Bremen-Oberneuland zwischen Im Holze, Barlachweg und Rockwin-
keler HeerstraBBe

(Bearbeitungsstand: 21.11.2022)

A)

Plangebiet

Das Plangebiet liegt in Bremen im Stadtteil Oberneuland und umfasst die Flurstucke
33, 68/10, 68/11, 68/12, 68/13, 68/14, 68/15 und 68/16 der Gemarkung VR 292. Es
wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch die Stralle ,Im Holze“ und die Hausgarten der Wohnbebauung Im
Holze 18-44 (Flurstlicke, 30/1, 31/1, 32-45),

= im Osten durch die Hausgarten der Wohnbebauung am Barlachweg 13 (Flurstiick
69/3) und Barlachweg 27 (Flursttick 69/4),

= im Sdden durch die Hausgarten der Wohnbebauung Malolleweg 17 (Flurstiick
97/3) und Malolleweg 21 (Flurstlick 98/6) sowie unbebaute Freiflachen (Flursti-
cke 97/2 und 99/16) und

= im Westen durch die Wohnbebauung Rockwinkeler Heerstralle 111e (Flurstlick
68/3) sowie Verkehrsflachen (Flurstiick 67/8) und Freiflachen (Flurstlick 67/7) am
Ostlichen Ende des ErschlieRungsstichs Rockwinkeler Heerstral’e Nr. 111 - 111 m.

Alle vorgenannten Flurstiicke gehdren zu der Gemarkung VR 292.

MafRgeblich fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 2546 ist die Abgrenzung in
der Planzeichnung des Bebauungsplans 2546.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
Entwicklung und Zustand

Das rd. 3,5 ha grol3e Plangebiet befindet sich in zweiter Reihe der Wohnbebauung der
Sudseite der Stralle ,Im Holze“. Es stellt eine ehemalige, in Teilen bebaute Parkanlage
dar, die auf den um 1803 errichteten Hof Bartels zurtickzufiihren ist, auf dessen Grund-
stlick bereits ab 1820 unter dem Namen ,Jirgens Holz* eine Gaststatte betrieben wurde.
Bauernhaus und Gaststatte wurden in den 1970er Jahren abgebrochen und die Lande-
reien an der Oberneulander Stralle als Bauland verkauft.

Von der ehemaligen rd. 10 ha groRen Parkanlage Jirgenspark ist heute eine 3,5 ha
grolRe Flache erhalten geblieben, die neben einem bewohnten Haus aus Anfang der
1960er Jahre (Im Holze 24A) weitere kleine ungenutzte Wirtschaftsgebaude aufweist.
Die Parkstruktur ist noch durch Wegfuhrungen, kleine bauliche Gestaltungselemente,
und eine in Teilen verlandete Teichanlage im Westteil erkennbar. Das Parkgelande ist
eingezaunt und fir die Offentlichkeit nicht zuganglich.

Die Umgebung des Plangebiets ist durch Wohnbebauung mit Gberwiegend Einzelhdu-
sern in lockerer Bauweise gepragt (vgl. Schwarzplan Abb. 1). Die Bebauung entlang der
Sldseite der StralRe Im Holze besteht vorwiegend aus Siedlerhdusern der 1950er Jahre,
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die zwischenzeitlich erweitert oder auch durch Neubauten ersetzt worden sind. Auf der
nordlichen StralRenseite bestehen nur vereinzelt Wohnhauser.

Abb. 1: Schwarzplan mit Plangebiet und Umgebungsbebauung (Quelle: BPW Stadtplanung 2021)

Das Plangebiet wird Gber eine Zufahrt Uber das Grundstiick Im Holze 24 verkehrlich
erschlossen. Die Zufahrt umfasst das knapp 16 m breite Flurstiick 33, das ehemals mit
dem Haus Im Holze 24 bebaut war. Die Zufahrt fihrt zum Wohnhaus Im Holze 24A und
zum Barlachweg, der als Privatweg im westlichen Bereich des Plangebietes endet. Der
innerhalb des Plangebietes noch vorhandene private Abschnitt des Barlachweges soll
fur die zukunftige Erschlieung teilweise in seiner Trassenfuhrung wiederaufgenommen
werden.

Die nachstgelegene Bushaltstelle liegt in rd. 300 m Entfernung zum Plangebiet am 0st-
lichen Ende der Stralle Im Holze. Hier verkehrt die Buslinie 33 in die Richtungen Horn
und Sebaldsbrick. Der Bus fahrt morgens und nachmittags im 20 Minutentakt und zu
den ubrigen Tageszeiten im Halbstundentakt. Die Entfernung mit dem Fahrrad zum Bre-
mer Stadtzentrum (Hauptbahnhof) betragt rd. 9 km, was ungefahr eine halbe Stunde
Radfahrzeit bedeutet. Die nachstgelegenen Einkaufsmdéglichkeiten zur Nahversorgung
bestehen im Kreuzungsbereich Oberneulander Heerstralle und Rockwinkeler Heer-
stral3e in rd. 1,5 km Entfernung zum Plangebiet.

2 Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan (FNP) Bremen stellt fur das Plangebiet Wohnbauflache dar.
Demnach kann der Bebauungsplan 2546 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wer-
den. Des Weiteren enthalt der Flachennutzungsplan die Darstellung einer Griinschraffur
fur das Plangebiet und seine Umgebung. Die Darstellung bedeutet, dass es sich um eine
Bauflache mit zu sichernden Grinfunktionen handelt. Zudem besteht bei Innenentwick-
lungsvorhaben ein besonderes Planerfordernis.

Das Plangebiet liegt im Bereich des geltenden Bebauungsplans 745 aus dem Jahr 1974,
der mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans 2546 auler Kraft treten wird.
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Der Bebauungsplan 745 setzt fur das Plangebiet ein Reines Wohngebiet (WR) fest, in
dem nur Einzel- und Doppelhduser errichtet werden dirfen. Zudem sind je Wohnge-
baude maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Des Weiteren wird im Bebauungsplan 745
vorgegeben, dass die Grundstiicksgrole je Wohneinheit mindestens 2.000 m? betragen
muss. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,2 und die Geschossflachenzahl mit 0,4
(GF2Z) festgesetzt. Am siudlichen Rand des Plangebietes setzt der Bebauungsplan 745
eine Offentliche Verkehrsflache fest. Diese ist Teil der einst vorgesehenen Anbindung
des Plangebietes an die Rockwinkeler Heerstralle. Da die fiir diese ErschlieBung erfor-
derlichen Grundstiicke im Privateigentum sind, konnte die ErschlieBung in den vergan-
genen 48 Jahren nicht umgesetzt werden.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Das Plangebiet soll entsprechend den bisherigen planerischen Zielsetzungen weiterhin
fur den Wohnungsbau genutzt werden. Geplant sind acht Baugrundstuicke fir eine Ein-
zelhausbebauung. Zudem soll es am nérdlichen Rand des Plangebietes ein Servicege-
baude mit einer Pumpstation fir die Feuerwehr und einen Carport geben. Aufgrund der
fehlenden Erschlieungsméglichkeit Gber die Rockwinkeler Heerstralte soll das Wohn-
gebiet nunmehr Uber eine Zufahrt von der Stral’e Im Holze aus erschlossen werden. Die
Festsetzung des Reinen Wohngebietes aus dem Bebauungsplan 745 soll beibehalten
werden. Des Weiteren sieht die Planung vor, dass auf den acht Baugrundstiicken nur
Einzelhauser mit einer Wohneinheit und einer zusatzlich untergeordneten Einliegerwoh-
nung zulassig sein sollen. Damit wird Bezug zu den bisher geltenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes 745 genommen, in dem maximal zwei Wohneinheiten je Wohnge-
baude zulassig waren.
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Abb. 2: Stadtebauliches Konzept ,Im Holze* mit Darstellung der ErschlieBung (Verfasser: PLA, Architekten)
Mit der Vorgabe einer Mindestgrundstlicksgrofle, -breite und -tiefe, der Begrenzung der
Anzahl der Wohneinheiten sowie der Festsetzung einer offenen Bauweise (Einzelhau-
ser) soll sich die Wohnbebauung behutsam in das Ortsbild der ehemaligen Parkanlage
und der baulichen Umgebung einfligen. Hierzu tragt auch eine Bebauung, die Gber ma-
ximal zwei Vollgeschosse verfigen darf, bei. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen
wurden auf die weitgehend von Baumbestand freien Bereiche des Parkwalds begrenzt.

Der das Plangebiet pragende, zentral gelegene Baumbestand aus Uberwiegend alten
Eichen soll erhalten werden. Gleiches gilt fur die Altbaumbestédnde an den Réndern des
Plangebietes. Aufgrund dieser Zielsetzung wurde eine stadtebauliche Konzeption entwi-
ckelt, die eine Bebauung im Wesentlichen auf die Flachen frei von Bdumen konzentriert.
Da aufgrund des hohen Alters der Baume von in Teilen tber 200 Jahren und einer nach
Aufgabe des Landschaftsparks ausbleibenden Pflege der Bdume eine nur noch einge-
schrankte Vitalitat und Verkehrssicherheit zahlreicher Baume gutachterlich ermittelt
wurde, sollen im Plangebiet neue Laubbdume angepflanzt werden. Die Baumanpflan-
zungen werden erganzt durch anzupflanzende Strauchhecken, die das Plangebiet wei-
terhin zu der Nachbarbebauung eingriinen.

Fur die innere ErschlieBung soll der Verlauf des Barlachweges wiederaufgenommen
werden und aus Grinden des Baumschutzes in seinem mittleren Teil um wenige Meter
nordlich in eine baumwurzelfreie Zone verlegt werden. Im Sinne einer flachensparenden
ErschlieBung wird der Querschnitt der privaten Erschliefung auf den Querschnitt eines
Wohnweges reduziert. Vor diesem Hintergrund soll auch darauf verzichtet werden, dass
Mullfahrzeuge mit ihren gro3eren Wenderadien in das Plangebiet hineinfahren. Daher
soll im Zufahrtsbereich zur Stralle Im Holze auf privatem Grund eine Millsammelstell-
flache zum Aufstellen von Mullgefafen fir den Tag der Mullabfuhr errichtet werden. Der
Mullsammelstellflache gegeniberliegend soll eine private Paketstation dazu beitragen,
Lieferverkehre durch Paketdienste im Plangebiet zu vermeiden.

4. Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans 2546 erfolgt im Regelverfahren mit einer Umwelt-
prifung geman § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Der Umweltbericht stellt das Kapitel D dieser Begrindung dar.

C Planinhalt
1.  Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan 2546 wird ein Reines Wohngebiet (WR) gemaf § 3 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Festsetzung entspricht der geplanten Nutzung und
Zielsetzung, eine Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilienhausern zu errichten.

Vor dem planerischen Hintergrund, moglichst wenig Verkehre zu erzeugen und die Ein-
griffe in Natur und Landschaft méglichst gering zu halten, erfolgt auf der Rechtsgrund-
lage des § 1 Abs. 9 BauNVO ein vollstandiger Nutzungsausschluss der an sich mit der
Gebietsfestsetzung eines Reinen Wohngebiets im Einzelfall ausnahmsweise zulas-
sungsfahigen Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO, wie beispielsweise Laden und nicht
stérende Handwerksbetriebe. Der vollstidndige Nutzungsausschluss der ausnahms-
weise zulassungsfahigen Nutzungen ist gerechtfertigt (,besondere stadtebauliche
Grinde®), da diese im Einzelfall bei dem geplanten Reinen Wohngebiet in dieser beson-
ders ,griinen” Lage konkrete stadtebauliche Spannungen auslésen kénnten, zumal sich
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das Plangebiet in zweiter Reihe mit einem privaten ErschlieBungsweg als Sackgasse
befindet. Die Zweckbestimmung des Reinen Wohngebietes bleibt gewahrt. Das recht-
fertigt die Feindifferenzierung nach § 1 Abs. 9 in Verbindung mit Absatz 5 BauNVO.

Das Mal der baulichen Nutzung leitet sich aus der stadtebaulichen Konzeption ab, eine
sich in den ehemaligen Landschaftspark einfugende Einfamilienhausbebauung mit einer
der Umgebung entsprechenden und den Altbaumbestand berlcksichtigenden geringen
Bebauungsdichte zu ermdglichen. Daher wird — wie nach bisherigem Planungsrecht des
Bebauungsplans 745 - fir das Reine Wohngebiet eine GRZ von 0,2 festgesetzt, die
eine den Eigenheiten eines Reinen Wohngebietes vertretbare Dichte der Nutzungsin-
tensitat in einer ehemaligen Parklandschaft ermdglicht. Mit der GRZ 0,2 bleibt das Mal?
der maximal zulassigen Uberbauung des Baugrundstiicks unterhalb des Orientierungs-
werts nach § 17 BauNVO von 0,4 fir Reine Wohngebiete. Gleiches qilt flr die zur Be-
grenzung der Bebauungsdichte festgesetzte Grundflachenzahl (GFZ) von — ebenfalls
unverandert - 0,4, deren Orientierungswert flir Reine Wohngebiete nach § 17 BauNVO
bei 1,2 liegt. Die GRZ 0,2 und GFZ 0,4 waren bereits im Ursprungsbebauungsplan 745
festgesetzt und planerisch gerechtfertigt und wurden daher in den Bebauungsplan 2546
Ubernommen.

Im Bebauungsplan 2546 wird geregelt, dass die zuldssige Grundflache durch die Grund-
flachen von Garagen- und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 40 Prozent Uberschritten werden darf. Mit dieser
Festsetzung wird von § 19 Abs. 4 BauNVO abgewichen, nach dem die zulassige Grund-
flache der vorgenannten Anlagen um bis zu 50% - und héchstens bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 - Uberschritten werden kann. Die Unterschreitung erfolgt ebenfalls zu
Reduzierung der Uberbauung und somit der Versiegelung im Plangebiet. Rechtsgrund-
lage fir die abweichende Festsetzung ist § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO.

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird auf Grundlage der stadtebaulichen Konzep-
tion und der Umgebungsbebauung der aufgelockerten Einfamilienhausbebauung tber
die Festsetzung von maximal zwei zulassigen Vollgeschossen in Kombination mit einer
maximalen zuldssigen Hohe der Gebaude von 15 m tGber Normalhéhennull (NHN) gere-
gelt. Das Plangebiet liegt auf einem Héheniveau von rd. 3-4 m G. NHN, so dass Gebaude
in einer H6he von 11-12 m Uber dem Gelandeniveau, gemessen an der Oberkante der
Déacher, entstehen kénnen. Mit der im Bebauungsplan nach MaRRgabe von § 18 Abs. 1
BauNVO festgesetzten Bezugshdhe von Gber Normalhdhennull fur die Begrenzung der
Gebaudehoéhen erfolgt eine einheitliche H6henbestimmung fuir alle Gebaude im Plange-
biet. Die Begrenzung der Anzahl von zwei Vollgeschossen war ebenfalls bereits in dem
Bebauungsplan 745 geregelt. Eine Héhenbegrenzung gab es jedoch nicht.

2.  Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise, MindestgrundstiicksgréBen und Be-
grenzung der Anzahl der Wohneinheiten

Das Plangebiet ist gepragt durch einen alten Baumbestand des ehemaligen Land-
schaftsparks, der sich im zentralen Bereich nach Aufgabe der Parknutzung zu einem
Wald entwickelt hat. Zum Schutz dieses Waldes sind daher die Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen auf die Bereiche begrenzt worden, die aufderhalb der Waldflachen liegen.
So umfassen die durch Baugrenzen definierten Baufelder im Wesentlichen die Bereiche,
in denen kein oder nur ein geringer Bestand an Baumen vorzufinden ist.

Zur Reduzierung der Eingriffe in den Baumbestand und zum Schutz der Baumwurzeln
wird im Bebauungsplan des Weiteren festgesetzt, dass die Errichtung von Kfz-Stellplat-
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zen, Garagen und Nebenanlagen innerhalb der nachrichtlich tGbernommenen Waldfla-
che sowie innerhalb des Kronentraufbereichs bestehender Badume mit einem zusatzli-
chen Abstand von 1,5 m zum Kronentraufbereich unzuldssig ist.

Um den durchgriinten Charakter des Plangebietes mit seinem alten Baumbestand zu
erhalten, wird des Weiteren im Bebauungsplan geregelt, dass nur Einzelhduser und so-
mit nur eine Bebauung in offener Bauweise, also mit Grenzabstand, zulassig ist. Zur
Sicherung einer grofl3ziigigen offenen Bebauungsstruktur, die sich in den ehemaligen
Landschaftspark einfiigt, werden eine Mindestgrundstlicksgrofie von 1.500 m?, eine Min-
destgrundstiicksbreite von 25 m und eine Mindestgrundstlickstiefe von 30 m festgelegt.
Die vorgenannten MindestgroRRen leiten sich aus der stadtebaulichen Konzeption einer
Bebauung des Plangebietes mit maximal acht Baugrundstiicken ab und beziehen sich
auf Baugrundstlicke flir Wohngebaude. Die Vorgabe der MindestgrundstiicksgréfRe
nimmt zudem Bezug zum bisher geltenden Bebauungsplan 745, in dem eine Mindest-
grundstlicksgrofle von 2.000 m? festgesetzt wurde. Da jedoch im Bebauungsplan 2546
die Uberbaubaren Grundstlicksflachen wesentlich enger als im Bebauungsplan 745 und
in den Uberwiegend baumfreien Bereichen des Plangebietes gefasst werden, wird eine
MindestgrundstiicksgroRe von 1.500 m? fir eine behutsame Einfamilienhausbebauung
innerhalb der ehemaligen Parkanlage flir ausreichend erachtet.

Eine weitere Regelung zur Begrenzung der Bebauungsdichte und somit zur Reduzie-
rung der Eingriffe in Natur und Landschaft ist die Begrenzung der Anzahl der Wohnein-
heiten in dem Reinen Wohngebiet. So sind je Einzelhaus maximal eine Wohneinheit
sowie eine untergeordnete Einliegerwohnung nach Maligabe des § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB zulassig. Mit der Begrenzung der zweiten Wohneinheit auf eine untergeordnete
Einliegerwohnung besteht die Méglichkeit, im Einfamilienhaus auch eine Wohnung fir
Senioren oder junge Erwachsene zu errichten, fir deren Wohnbediirfnisse eine Einlie-
gerwohnung ausreichend ist. Die Begrenzung der zulassigen Anzahl der Wohneinheiten
zielt auch auf eine Begrenzung des Verkehrsaufkommens im Plangebiet und in der
Stralde Im Holze ab.

3. ErschlieBung, Stellplidtze, Entwasserung, Schmutzwasser
Verkehrliche ErschlieRung, Mullentsorgung

Das Plangebiet wird verkehrlich Uber die StraBe Im Holze erschlossen. Uber einen
Wohnweg, der mittig auf dem Flurstlck 33 in Richtung Stden fuhrt, erfolgt ein Anschluss
an die noch in Teilen innerhalb des Plangebietes bestehende Wegefiihrung des privaten
Abschnitts des Barlachweges. Zur Vermeidung von Eingriffen in die Wurzelbereiche des
Baumbestandes soll die Wegefuhrung des Barlachweges wieder aufgenommen und in
Teilen um wenige Meter nach Norden in einen wurzelfreien Bereich verlegt werden.

Da aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans nur eine geringe Anzahl an
Wohneinheiten im Plangebiet entstehen kdnnen, besteht seitens der Stadtgemeinde
Bremen kein Bedarf an einer offentlichen ErschlieRungsstral’e. Daher wird der Wohn-
weg als private Verkehrsflache in einer Breite von 6,0 m mit zusatzlichen seitlichen Frei-
haltebereichen von jeweils 1,0 m Breite festgesetzt. Fir die Herstellung und dauerhafte
Unterhaltung und Sicherstellung der Verkehrssicherheit des Wohnweges sind die
Grundstuckseigentimer verantwortlich. Die fur das Wohngebiet erforderlichen Feuer-
wehraufstellflachen werden seitlich des Wohnweges angeordnet, so dass Rettungsfahr-
zeuge stehende Fahrzeuge passieren kénnen. Eine fiur die Feuerwehr erforderliche
Pumpstation wird am Ende des Zufahrtsstiches angeordnet und im Bebauungsplan als
Nebenanlage festgesetzt. Die eingeschossige Nebenanlage umfasst auch eine Lager-
flache sowie einen Carport fir Mitarbeitende des privaten Verwaltungsdienstes, der von
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der Eigentimergemeinschaft zur Pflege der Gemeinschaftsflachen beauftragt werden
soll.

Die privaten Stellplatze sowie auch Stellplatze fur Besucherinnen und Besucher kénnen
auf den Baugrundsticken hergestellt werden, da hier aufgrund der festgesetzten Min-
destgrundstiicksgréfRe von 1.500 m? ausreichend Platz besteht.

Um auf eine flachenintensive Wendeanlage fur Mullfahrzeuge verzichten zu kdnnen,
wird im Zufahrtsbereich zur Straf3e im Holze eine Millsammelstellflache eingerichtet, an
der die MullgefalRe der zuklnftigen Bewohnerinnen und Bewohner des Plangebiets flr
den Tag der Mullabholung aufgestellt werden. Die Millabfuhr kann hier halten, ohne
dass der Verkehrsfluss auf der Stral’e Im Holze dadurch eingeschrankt wird. Um auch
Lieferverkehre innerhalb des Plangebietes zu begrenzen, ist im Zufahrtsbereich gegen-
Uber der Millsammelstellflache auch eine private Paketstation vorgesehen. Im Bebau-
ungsplan werden entsprechende Festsetzungen zur Sicherung dieser Flachen vorge-
nommen. Am westlichen Ende der privaten Erschlielungsstralie ist flir Pkw und kleinere
Lieferwagen ein Wendehammer mit einem Radius von 10,25 m vorgesehen, dessen
Flachen im Bebauungsplan als Teil der Privatstrale festgesetzt sind.

Entwasserung, Schmutzwasser

Aufgrund eines ausreichenden Flurabstands zum Grundwasser und Uberwiegend san-
digen Sedimentschichten im Plangebiet soll das anfallende Oberflachenwasser versi-
ckert werden, so dass keine kanalisierte Ableitung von Regenwasser erfolgt. Des Wei-
teren wird seitens des Grundstlickseigentimers eine Speicherung von Regenwasser in
Zisternen zur Garten- und Griinbewasserung angestrebt. Das auf dem privaten Wohn-
weg anfallende Niederschlagswasser wird dem Stralenbegleitgriin zugeflihrt. Daher
sind im Plangebiet keine offentlichen Niederschlagswasserkanale erforderlich.

Das auf den Wohnbaugrundstiicken anfallende Schmutzwasser wird tber die Gebau-
degrundleitungen im freien Gefélle jeweils einer Einzel-Schachtpumpstation zugefihrt.
Diese fordert das Abwasser Gber eine Druckrohrleitung in eine weiterfiihrende Sammel-
Druckrohrleitung, die in einen vorhandenen Ubergabeschacht im Zufahrtsbereich der
Strale Im Holze frei ausmundet. Die Anlagen zur Abwasserbeseitigung einschlief3lich
Pumpstation befinden sich auf Privatgrund.

4, Wald, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Griinflaichen (vgl. auch Kap. D ,Umweltbericht)

Wald

Das Plangebiet ist gepragt durch einen alten Baumbestand aus Uberwiegend Eichen und
Rotbuchen, der im zentralen Plangebiet als Parkwald kartiert worden ist (vgl. Biotopty-
penkartierung ,,Plangebiet Im Holze*; Karin Hobrecht Vegetationskunde; Bremen April
2022). Dieser zentrale Bereich erfillt die Kriterien eines Waldes nach § 2 Absatz 1 des
Bremischen Waldgesetzes (BremWaldG), so dass der Wald von Gesetzes wegen ge-
schitzt ist (vgl. auch § 2 Abs. 4 BremWaldG); einer behérdlichen Entscheidung bedarf
es dazu nicht. Aufgrund dieses gesetzlichen Schutzstatus ist der Wald in Abstimmung
mit der unteren Waldbehoérde der Stadtgemeinde Bremen in den Bebauungsplan auf der
Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich iGbernommen worden (s.u. Kap. C
Ziff. 11). Fur diesen nachrichtlich Gbernommenen Bereich (ohne bauplanungsrechtlichen
Festsetzungscharakter) gelten somit die landesrechtlichen Regelungen des BremWaldG
zur Erhaltung des Waldes. Die Unterhaltung und Verkehrssicherheitspflicht obliegen so-
mit den privaten Eigentimern des Waldes. Der mit der nachrichtlichen Ubernahme pla-
nerisch herbeigefuhrte Walderhalt bewirkt zudem, dass fur die Umsetzung der Planung
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(fur die Bebaubarkeit von Flachen) keine Waldbaume gefallt werden missen, da der
Walderhalt die Bebauung ausschlief3t (vgl. im Weiteren Kap. D ,Umweltbericht®).

Stillgewasser in der Griinanlage

Ostlich des Parkwaldes besteht ein zeitweise Wasser fiihrender Teich von knapp
1.000 m? GroRe, der als Stillgewasser in einer Grunanlage kartiert worden ist. Das Ge-
wasser ist bis auf einzelne Abschnitte am Westufer von Baumen - insbesondere Erlen,
Birken und Rot-Buchen - gesaumt und entsprechend stark beschattet. Entsprechend
stark ist auch der Laubeinfall in das Gewasser. Die Ufer sind recht steil ausgebildet.
Stellenweise befinden sich noch alte, verrottete Stegreste entlang der Uferlinie.

Der Teich stellt nach Feststellung durch die untere Naturschutzbehdrde kein gesetzlich
geschutztes Biotop dar. Insbesondere der ndrdliche Teil ist verlandet, so dass ein Teil-
bereich von rd. 50 m? in die Uberbaubaren Grundstlicksflachen einbezogen wurde. Der
weitere Bereich des Teichs soll entschlammt und erhalten werden.

Einzelbaume und Baumgruppen

Im Ostlichen Teil des Plangebietes sowie im Bereich der Zuwegung stehen einzelne sehr
alte Rot- und Blut-Buchen, Stiel-Eichen sowie ein Spitz-Ahorn. Einzelne dieser Uralt-
baume weisen einen Brusthohendurchmesser von > 1,0 m auf und sind aus naturschutz-
fachlicher Sicht von hohem Wert.

Im westlichen Teil des Plangebietes befinden sich auf den Lichtungen und Freiflachen
ebenfalls Einzelbdume. Es handelt sich hier hauptsachlich um Hangebirken sowie um
eine altere Esskastanie.

Darlber hinaus findet man im Gebiet einzelne bereits abgestorbene Baume, die im Rah-
men der Biotopkartierung nicht mehr dargestellt wurden (vgl. im Weiteren hierzu das
Baumgutachten; Frank Wolf Landschaftsarchitekt und das Sachverstandigengutachten
zur Einschétzung der Vitalitat und Verkehrssicherung von 238 Bdumen; Frank Wolf,
Landschaftsarchitekt.)

Die stadtebauliche Konzeption fur die Entwicklung des Reinen Wohngebietes mit bis zu
acht Baugrundstucken ist so gewahlt worden, dass die Eingriffe in den Baumbestand
des Plangebietes moglichst gering gehalten werden. Daher sind die Uberbaubaren
Grundstucksflachen dort vorgesehen, wo mdglichst keine Baume stehen. Dennoch kén-
nen mit der Erschlieung und Errichtung der Hauser nicht alle Baume erhalten werden.

Zur Uberpriifung der Auswirkungen der Eingriffe in den Baumbestand wurden die nach
den Kriterien der Baumschutzverordnung geschitzten Baume des Plangebietes durch
einen o6ffentlich bestellten Vermesser aufgenommen und in einem Baumkataster darge-
stellt (vgl. Baumaufmal zu Planungszwecken; Dipl.-Ing. Ulrich Eckardt, ObVI, Bremen,
2017, aktualisiert 2021; vgl. Anhang). Insgesamt konnten 238 Baume festgestellt wer-
den, von denen allerdings 85 im Wald stehen und daher formal nicht zu den durch die
Baumschutzverordnung geschitzten Baumen zahlen. Die Waldbaume unterliegen je-
doch dem besonderen Schutzstatus des Waldes.

Im Rahmen des Baumgutachtens wurden die Baume hinsichtlich ihrer Vitalitdt und auf-
grund des hohen Alters von in Teilen mehr als 200 Jahren auch hinsichtlich ihrer Ver-
kehrssicherheit durch einen o6ffentlich bestellten und fur Baumpflege und Verkehrssi-
cherheit vereidigten Sachverstandigen geprtft (vgl. Gutachten zur Einschéatzung der Vi-
talitdt und Verkehrssicherheit von 238 Bdumen — Priifstufe 1 Sichtkontrolle — fiir das
Bauvorhaben Jiirgens Park, Im Holze, Bremen; Frank Wolf Gutachter- und Ingenieur-
biiro, Delmenhorst, 12.07.2021).
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Der Baumsachverstandige kommt zum Ergebnis, dass bei 148 Baumen die Verkehrssi-
cherheit durch entsprechende Baumpflege- und/ oder Sicherungsmaflinahmen wieder
herstellbar ist. Bei 49 Baumen wurde festgestellt, dass diese bereits abgestorben waren
oder aufgrund mangelnder Vitalitat abgangig sind. Diese Baume waren derart stark und
irreversibel bezuglich der Vitalitdt bzw. insbesondere der Verkehrssicherheit geschadigt,
dass ein Verbleib im Bestand im Zuge der geplanten Entwicklung eines Wohngebietes
nicht oder nur bedingt moglich ist. Weitere sechs Baume (Nr. 37, 54, 188, N2, N4, N5)
weisen gemal Aussage des Baumsachverstandigen zwar noch eine moderate Vitalitat
auf, die Verkehrssicherheitsmangel sind allerdings gravierend, z.T. mit erheblichen De-
fekten, so dass diese Baume ebenfalls in die Kategorie nicht mehr verkehrssicher fallen.
Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist jedoch im nachfolgenden Genehmigungsverfah-
ren zu prufen, inwieweit nicht mehr vitale Baume flr Fledermause, Hohlenbriter oder
den Eremiten erhalten werden kdnnen, sofern von ihnen keine Gefahren flir die Bewoh-
nerinnen und Bewohner des Plangebietes ausgehen.

Bei 35 Baumen war eine Sichtkontrolle wahrend der Bestandsaufnahme im Sommer
2021 nicht moglich, so dass hier der Zustand und die Vitalitdt der Baume nicht festge-
stellt werden konnte.

Mit Umsetzung der Planung muissen flr die Zufahrt zum Plangebiet und zu den Bau-
grundstlicken funf geschutzte Baume (Nr. 9, 54, 55, 193 und 194*) und fiir die Bebauung
17 geschutzte Baume gefallt werden (Nr. N6, N11, N12, N13, N14, N26, 40, 48, 49, 56,
57, 58, 59, 60, 61, 182 und 187). Fir die Baume ist ein entsprechender Ausgleich zu
leisten, sofern diese nicht bereits abgestorben sind oder starke Schadigungen an Krone,
Stamm oder Wurzelanlauf oder ggf. starken Pilzbefall aufweisen (Baume Nr. N6, N11,
54, 56, 57, 77, N12, N13, N14, N26). Die Entscheidung hiertber erfolgt im Einzelfall
durch die Naturschutzbehorde.

* Der Baum Nr. 194 liegt auBBerhalb des Plangebietes in der Stral3e ,m Holze* muss jedoch fiir
die Zufahrt zum Plangebiet geféllt werden. Der Ausgleich fiir diesen Baum wurde daher bei der
Berechnung und Festsetzung der Kompensation im Bebauungsplan 2546 berticksichtigt.)

Die Berechnung der Anzahl der Baumkompensation wurde wie folgt vorgenommen:

Stammumfang Ersatz Baum-Nr. Summe Ersatzbaume

120 — 159 cm 1x 194, 61, 182, 187, 195 5

160 - 199 cm 2x 48, 60, 71 6

200 - 239 cm 3x 55 3

240 -279 cm 4x 9, 193, 49, 58 16

ab 280 cm 5x 40, 59, 185 15
Gesamtsumme neu anzupflanzender Baume 45

Tabelle 1: Berechnung der Kompensation fiir den Wegfall geschlitzter Bdume

Im Ergebnis sind innerhalb des Plangebietes 45 Baume als Ersatzpflanzungen fir die
nach Baumschutzverordnung geschutzten Baume, die nicht erhalten werden kénnen,
anzupflanzen. Im Frihjahr 2022 wurden vom Grundstlckseigentimer bereits 12 Amber-
baume (Liquidambar styraciflua) innerhalb der beiden strallenbegleitenden Grunflachen
entlang des Zufahrtsweges zur Ausbildung einer Allee sowie 33 Linden (Tilia cordata)
im suddstlichen Plangebiet gepflanzt. Im Bebauungsplan wird bestimmt, dass die vorge-
nannten Baume zu erhalten und fir den Fall eines Abgangs zu ersetzen sind.

Zur weiteren Entwicklung des Baumbestandes in dem ehemaligen Landschaftspark
sieht die Planung vor, dass 20 neue Eichen im Plangebiet angepflanzt werden. Die Eiche
stellt einen fur Oberneuland ortstypischen und fur den im Plangebiet vorkommenden
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Eremiten als Lebensraum wichtigen Baum dar. Die 20 anzupflanzenden Eichen verteilen
sich auf drei Bereiche im Plangebiet und schliel3en an bestehende Baumgruppen an:

- im Pflanzbereich P1 an der westlichen Plangebietsgrenze sind 3 Eichen,
- im Pflanzbereich P2 an der nordwestlichen Plangebietsgrenze sind 5 Eichen und
- im Pflanz- und Erhaltungsbereich P3 im sudostlichen Plangebiet sind 12 Eichen

anzupflanzen.

Zur Forderung der Artenvielfalt sollen im Plangebiet auch Obstbdume auf den Freifla-
chen angepflanzt werden. So bestimmt der Bebauungsplan, dass je Baugrundsttick zwei
standortheimische Obstbaume mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang gleichartig zu ersetzen sind. Die Pflan-
zung hat unmittelbar nach Aufnahme der Wohnnutzung zu erfolgen.

Im Bebauungsplan wird des Weiteren geregelt, dass die oben genannten Baumanpflan-
zungen auf die gemal Baumschutzverordnung erforderlichen Ausgleichs- bzw. Ersatz-
pflanzungen angerechnet werden kénnen.

Hecken, private Grinflachen

Die stadtebauliche Planung sieht vor, dass die Zufahrt zum Wohngebiet mittig auf dem
Flurstick 33 verlauft, so dass zu den Hausern und Garten der beiden angrenzenden
Grundstlicke ein gleich groRRer Abstand von jeweils 5,0 m eingehalten werden kann.
Diese wegebegleitenden Flachen werden im Bebauungsplan als private Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Begleitgriin® festgesetzt. Die Begriinung erfolgte bereits im
Frihjahr 2022 durch die Anpflanzung von jeweils sechs Amberbaumen, so dass die Zu-
fahrt zum Wohngebiet den Charakter einer Baumallee erhalt. Zudem wurden ebenfalls
im Fruhjahr die Grenzen zu den Nachbargrundstiicken durch zwei Hecken (Prunus lusi-
tanica Angustifolia®) eingefriedet. Die zwolf Baume sowie die beiden Hecken werden im
Bebauungsplan nach MalRgabe von § 9 Nr. 25a) und b) BauGB zur Erhaltung festgesetzt
und sind nach Abgang zu ersetzen.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan flr die beiden privaten Grinflachen fest, dass
diese zwischen den bestehenden Baumen und Hecken als Gras- und Staudenfluren zu
entwickeln und ergéanzend mit einer artenreichen Wildkrautmischung anzusaen sind. Die
Festsetzung dient der Eingrinung des Plangebietes gegentiber der Nachbarschaftsbe-
bauung und soll zur Férderung der Artenvielfalt und des Insektenaufkommens beitragen.

Weitere Heckenanpflanzungen werden entlang der sidlichen Grundstlicksgrenze des
Plangebietes vorgesehen und entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt. So ist nach
Mafgabe von § 9 Nr. 25 a) und b) BauGB hier innerhalb der festgesetzten Anpflanzfla-
chen auf ganzer Lange jeweils eine Hecke aus standortheimischen Arten in einem
Pflanzabstand von héchstens 1,5-2,0 m x 1,5-2,0 m, (1x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe
40-60 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen. Bestehende
Baume innerhalb dieser Flache sind in die Hecke zu integrieren. Die Hecken dienen der
Eingrinung des Plangebietes an der sudlichen Grenze aullerhalb des Waldbereiches.
Westlich des Waldes sind auf rd. 100 m Lange und &stlich des Waldes auf rd. 60 m
Lange Hecken anzulegen. Die Vorgabe der Anpflanzung weiterer Geholze in Form von
Hecken erfolgt aus 6kologischen Griinden sowie auch aus gestalterischen Grinden,
denn Hecken waren bei der Anlage von Landschaftsparks im 19. Jahrhundert ein we-
sentliches Gestaltungselement, das hier wieder aufgenommen werden soll.

Je zu fallendem Hoéhlenbaum sind im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde mindestens drei Fledermausnistkdsten sowie ein Vogelnistkasten im Plangebiet
anzubringen. Dabei setzt der Bebauungsplan zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
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Verbotstatbestande aufgrund zu fallender Baume und einem damit einhergehenden Ver-
lust von Dauerlebensstatten von Fledermdusen Kompensationsmallnahmen fest. So
sind im Vorfeld der Beseitigung von Hohlenbdumen nachweislich unbesiedelte Fleder-
maushohlen zu verschliellen und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen des besonderen
Artenschutzrechts, sog. CEF-MalRnahmen (,continuous ecological functionality®) im
Sinne von § 44 Abs. 5 BNatSchG zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion
vor dem Hohlenverschluss umzusetzen.

Zum Schutz des Insektenaufkommens und somit des Nahrungsangebots fir Fleder-
mause und Voégel gibt der Bebauungsplan vor, dass innerhalb des Plangebietes eine
Aulenbeleuchtung nur mit insektenfreundlichen und insektendichten, nicht nach oben
abstrahlenden Leuchten mit Leuchtmitteln mit einer Farbtemperatur bis maximal 3.000
Kelvin zulassig ist.

5. Klimaschutz / Energieversorgung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbe-
sondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie zu berucksichtigen. Die vorliegende Planung soll in Verantwortung mit den
allgemeinen Klimaschutzzielen entwickelt werden (§ 1 Abs. 5 BauGB). Vor diesem Hin-
tergrund wird fiir das Plangebiet eine fossilfreie Grundstiicksversorgung vorgesehen.

Die Beheizung der jeweiligen Gebaude ist durch Geothermie oder andere alternative
Energiequellen vorgesehen. Da es sich bei dem Bebauungsplan 2546 um keine vorha-
benbezogene Planung handelt, wird mit der Grundstlickseigentimerin ber einen stad-
tebaulichen Vertrag vereinbart, dass sie sich dazu verpflichtet, in die zur Umsetzung der
Planung abzuschlieRenden Kaufvertrage die Bedingung zur vollstdndigen Energie- und
Warmeversorgung der geplanten Gebaude aus erneuerbaren Energien sowie deren Er-
richtung mindestens im BEG WG-40-Standard verbindlich aufzunehmen.

Zur Foérderung der Nutzung der Solarenergie und somit mit Blick auf § 1 Abs. 5 BauGB
aus Klimaschutz- und Klimaanpassungsgriinden wird im Bebauungsplan nach MaRRgabe
von § 9 Nr. 23 b) BauGB Uber eine textliche Festsetzung bestimmt, dass bei Neubauten
auf mindestens 50 % der Brutto-Dachflachen der Hauptgebaude Module von Photovol-
taikanlagen (PV-Anlagen) nach dem Stand der Technik zu errichten sind, da die vorge-
nannte PV-Errichtungspflicht nur in diesem Umfang aus technischen und wirtschaftli-
chen Griinden gerechtfertigt ist. Bei den Dachflachen sind die Flachen fir haustechni-
sche Anlagen und Dachterrassen mitzurechnen, so dass fur die Berechnung des PV-
Anteils von den Bruttodachflachen auszugehen ist. Mit dieser Bestimmung werden die
Voraussetzungen fur die Realisierung von energieeffizienten und klimaschonenden Ge-
bauden geschaffen, die in diesem Umfang auch im vorliegenden Plan, ob des vorhan-
denen Waldbestands, grundsatzlich gerechtfertigt sind.

Da jedoch innerhalb des Plangebietes ein vorhandener Wald und weitere hohe Einzel-
baume bestehen und somit eine erhebliche Verschattung von Dachflachen nicht ausge-
schlossen werden kann, wurde insoweit im Bebauungsplan aus Grinden der Verhaltnis-
mafigkeit eine Ausnahmeregelung fir eine verringerte Bestiickung der Dachflachen mit
Photovoltaikanlagen getroffen. So kann ausnahmsweise im konkreten Einzelfall der Er-
richtung von Photovoltaikanlagen auf einem geringeren Anteil der Dachflachen zuge-
stimmt werden, wenn ein gutachterlicher Einzelnachweis erbracht wird, dass der ganz-
jahrige Verschattungsgrad der Dachflachen eine wirtschaftliche Nutzung von Photovol-
taik-Modulen bzw. Dachteilflachen nicht erlauben. Der Nachweis der Unwirtschaftlichkeit
einer Teilflaiche des Daches hat mit begrindenden und nachvollziehbaren Unterlagen
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uber ein PV-Fachplanungsburo fir jeden Einzelfall zu erfolgen und ist der fiir den Woh-
nungsbau und Klimaschutz zustandigen Behdrde der Stadtgemeinde Bremen mit der
Planung und vor Ausschreibung und Installation der PV-Anlage vorzulegen. Die Wirt-
schaftlichkeitsparameter und Rahmenbedingungen fur den Nachweis sind im Fall einer
ganzjahrigen erheblichen Verschattung von Dachteilflachen mit der zustandigen Be-
horde vorher abzustimmen.

Die Vorgaben zu einer Belegung von 50% der Dachflachen mit PV-Anlagen sowie die
Bedingungen fir die Ausnahmeregelungen hiervon werden ebenfalls im Stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Grundstlckseigentimerin und der Stadt Bremen mit aufgenom-
men.

6. Immissionen
a. Auf das Plangebiet einwirkender Larm

Das Plangebiet befindet sich in einer ausschlieRlich von Wohnbebauung umgebenden
Lage, so dass keine gewerblichen Larmimmissionen auf das Plangebiet einwirken. Auch
aus den umliegenden Stralden ergibt sich gemaR der Larmkartierung der Stadt Bremen
keine relevante Larmbelastung fir das geplante Wohngebiet.

Allerdings liegt das Plangebiet gemaR der Larmkartierung des Eisenbahnbundesamtes
vollstéandig in einem Larmpegelbereich nachts > 45 und < 50 dB(A), so dass zwar die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fir Reine
Wohngebiete eingehalten, jedoch die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau® fir Reine Wohngebiete nachts um bis zu 9 dB(A) tberschritten werden.

Bei den Orientierungswerten der DIN 18005 handelt es sich um gewtinschte Zielwerte,
nicht um Grenzwerte. Dies bedeutet, dass die Orientierungswerte lediglich als Anhalt
dienen und von ihnen sowohl nach oben als auch nach unten abgewichen werden kann.
Vor diesem Hintergrund und aufgrund der Lage des Plangebietes, die sich fir eine
Wohnbebauung anbietet, wird trotz der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 nachts eine Wohnbebauung in dem Reinen Wohngebiet fiir stadtebaulich vertret-
bar gehalten, sofern durch passive SchallschutzmalRnahmen ein Innenraumpegel fir
Aufenthaltsraume von 30 dB(A) nachts bei gekippten Fenster eingehalten werden kann.
Da dies technisch méglich ist, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass in den zu Wohn-
zwecken dienenden Aufenthaltsraumen durch geeignete bauliche MaRRnahmen (z.B.
schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung, Grundrissgestaltung) sicherzustel-
len ist, dass der Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei freier Bellftung (gekipptes
Fenster) nicht Uberschritten wird. Die vorgenannte Regelung entspricht der Bremer Ver-
einbarung zum Schallschutz in der stadtebaulichen Planung (sog. Ressortvereinbarung
zwischen den Senatsressorts Bau und Gesundheit vom 01.03.2016). Mit Einhaltung der
Festsetzung zum passiven Schallschutz kann sichergestellt werden, dass die Schal-
limmissionen, die auf das Plangebiet einwirken, nicht zu ungesunden Wohnverhaltnis-
sen fuhren.

Von der vorgenannten textlichen Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men eines Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass aus der tatsachlichen Larmbe-
lastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. Die Rege-
lung soll im jeweiligen Einzelfall im Vollzug des Plans eine gewisse Flexibilitat ermdgli-
chen, wenn beispielsweise mit anderen Ma3nahmen des Schallschutzes die gleiche Wir-
kung erzielt werden kann.
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b. Vom Plangebiet ausgehender Larm (Verkehrslarmfernwirkungen)

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan zur Begrenzung der Anzahl der Wohneinhei-
ten, der Bauweise, der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie zu den Mindestgrund-
stucksgrofRen, -breiten und -tiefen erfolgt eine Reduzierung der Bebauungsdichte auf
wenige Einfamilienhausgrundsticke, so dass keine relevanten, planbedingten Mehrver-
kehre und damit verbundene Verkehrslarmimmissionen in der Stralle ,Im Holze" zu er-
warten sind. Bei maximal 16 Wohneinheiten im Plangebiet sind etwas mehr als 30 Kfz-
Bewegungen am Tag (24 h) zu erwarten. Dies macht in der verkehrlichen Spitzenstunde
(7.00 — 8.00 h und 16.00 — 17.00 h) einen Mehrverkehr von rd. 3 Kfz auf der Stralle Im
Holze aus. Eine solche Verkehrslarmzunahme ist als geringfligig zu betrachten und da-
mit planerisch irrelevant.

7.  Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Bremische Landesbauordnung

Zur Schaffung eines Ortsbildes, das der aufgelockerten und durchgriinten Umgebung
des Plangebietes entspricht, enthalt der Bebauungsplan neben den Vorgaben zur Bau-
weise und zum Mal} der baulichen Nutzung auch Gestaltungsvorgaben, die sich auf die
Dachlandschaft und Einfriedungen beziehen. Die ortlichen Bauvorschriften werden
nachfolgend wiedergegeben und begriindet. Fur die Farbgestaltung der Fassaden und
Dacher werden im Bebauungsplan in den ortlichen Bauvorschriften RAL-Farbtdne als
Annaherungswerte angegeben.

In dem Reinem Wohngebiet sind Dacheindeckungen mit reflektierenden oder glanzen-
den Materialien (z.B. glasierte Dachsteine) ausgeschlossen, sofern es sich hierbei nicht
um Anlagen zur Solarenergienutzung handelt. Matt engobierte Dacheindeckungen sind
zuldssig. Die Dacheindeckungen von Sattel- und Pultdachern sind in naturroter bis rot-
brauner Farbe (in Annaherung an die RAL Farben 3000-3011, 3016-3022, 3027, 3031-
3032, 4002) oder anthraziter Farbe (in Annaherung an die RAL Farben 7015-7021,7024-
7026) auszubilden, sofern keine Dachbegrinung erfolgt.

Mit Bezug auf den Park- und Waldcharakter des Plangebietes sind Einfriedungen von
Wohnbaugrundstiicken ausschlie3lich als standortgerechte heimische Laubhecken zu-
l&ssig. Zaune sind nur durch die Hecke verdeckt bis zu einer Hohe von maximal 1,8 m
auf der strallenabgewandten Seite zulassig. Zaune aus Kunststoff oder Plastik sind un-
zuldssig, da sie das grine Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen wirden. Die vor-
genannten Hohenmalle fur die Einfriedungen beziehen sich auf die Oberkante des
nachstgelegenen Abschnitts der anschlielienden StralRenverkehrsflache.

8. Kampfmittel

Nach Auswertung von vorliegenden Luftaufnahmen aus dem 2. Weltkrieg sowie weiterer
Unterlagen muss mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet gerechnet
werden. Daher werden die Grundstiicke im Plangebiet nach § 1 Abs. 4 des Gesetzes
zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel vom 08. Juli 2008 (Kampfmittelgesetz -
zuletzt gedndert am 27.01.2015) als Verdachtsflachen eingestuft.

Die Polizei weist daraufhin, dass der Beginn der Erdarbeiten der Polizei Bremen - Kampf-
mittelrdumdienst - eine Woche vorab zu melden ist, da die Erd- und Griindungsarbeiten
von einem Mitarbeiter des Kampfmittelrdumdienstes der Polizei Bremen aus Sicherheits-
grinden begleitet werden muissen. Ein Verstol3 gegen diese Auflage kann als Ordnungs-
widrigkeit nach § 9 Bremisches Kampfmittelgesetz mit einer Geldbul3e bis zu € 20.000,-
geahndet werden.
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9. Altlasten

Fur das Plangebiet liegen keine konkreten Anhaltspunkte flir das Vorhandensein von
Altlasten und/oder schadlichen Bodenveranderungen vor, so dass ein Nutzungskonflikt
mit der geplanten Einfamilienhausbebauung hier nicht zu erkennen ist.

10. Flachenbilanzierung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen verteilen sich auf folgende Grofen:

Nutzungen Bebauungsplan 2546 Flache in m?
GesamtgroRe Plangebiet 35.410
Reines Wohngebiet, inklusive: 32.856
- Fldchen zur Erhaltung von Bé&umen 3.686
- Fldchen zur Anpflanzung von Béumen 1.345
- Waldfldchen 9.023
Private Grunflachen (inkl. Fldche fiir die Anpflanzung von Hecken u. Béu- 610
men)

Private Verkehrsflache 2.545

11. Hinweise / nachrichtliche Ubernahme

Der Bebauungsplan enthalt informatorische Hinweise, die auf weitere Rechtsvorschriften
verweisen.

Zudem enthalt der Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 6 BauGB die nachrichtliche Uber-
nahme von ,Wald“ bzw. der Umgrenzung von Waldflachen nach dem Bremischen Wald-
gesetz, um den nach § 2 Abs. 1 BremWaldG gesetzlich geschitzten Wald zu erhalten.
Fur die betroffenen privaten Grundstlicke ist planerisch eine Bebaubarkeit damit ausge-
schlossen.
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D Umweltbericht
1.  Einleitung

Der Bebauungsplan 2546 soll die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Entwicklung
eines Reinen Wohngebietes nach § 3 BauNVO schaffen. Er ibernimmt damit die Nut-
zungsfestlegung des bisher fir das Plangebiet geltenden Bebauungsplans 745. Mit dem
Bebauungsplan 2546 wird zudem die Erschliefung des Plangebietes Uber die Stralle
,Im Holze" geregelt. Die weiteren Inhalte und Ziele des Bebauungsplans sind in den Tei-
len A bis C der Begriindung dargestellt.

Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen be-
schrieben und bewertet (§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens wurden die Umweltbereiche, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
berthrt sind, mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet. Die
einschlagigen Fachgesetze und Fachplane fir die von der Planung betroffenen Schutz-
guter sind in Punkt 2 unter den jeweiligen Schutzgttern aufgefihrt.

2. Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die einzelnen Umweltbereiche mit
den entsprechenden Wirkungsfeldern, soweit sie durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans beruhrt sind, betrachtet und bewertet. Im Folgenden werden die wesentlichen
Bestandteile der Umwelt im Einwirkungsbereich des Plangebiets und die wesentlichen
Umweltauswirkungen der Planung gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB dargestellt.

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan erarbeitet, in dem wesentli-
che Aussagen zur Freiraumgestaltung, zur Betroffenheit von Schutzgitern und zu den
vorgesehenen KompensationsmalRnahmen fir Eingriffe dargestellt und bewertet sind.
Fur die Belange des Umweltschutzes wurden neben dem Flachennutzungsplan Bremen
und dem Landschaftsprogramm Bremen folgende Unterlagen herangezogen, die eine
Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen darstellen:

= Grunordnung und Naturschutz:

- Protze + Theiling GbR, Bremen: Grinordnungsplan zum Bebauungsplan
2546, Stand: Mai 2022

- Karin Hobrecht Vegetationskunde, Bremen: Biotoptypenkartierung ,Plangebiet
Im Holze*; Stand: April 2022

- Frank Wolf, Landschaftsarchitekt, Gutachter- und Ingenieurbiro, Delmenhorst:
Gutachten zur Einschatzung der Vitalitat und Verkehrssicherheit von 238 Bau-
men — Prufstufe 1 Sichtkontrolle — flr das Bauvorhaben Jurgens Park, Im
Holze, Bremen, Stand: 12.07.2021.

- Vermessungsburo Dipl.-Ing. Ulrich Eckardt, ObVI, Bremen: Baumaufmal zu
Planungszwecken, Stand: August- November 2021

= Artenschutz:

- BIOS Osterholz-Scharmbeck: Bestandserfassung der Brutvogel 2018 im Be-
reich der geplanten Wohnbebauung ,Jirgenspark®, Bremen Oberneuland;
Stand: Oktober 2021

- Dipl.-Biol. Lothar Bach: Fachbeitrag Fledermause - Bebauungsplan ,Im Holze
24a, Bremen, OT Oberneuland, Bremen, Stand: Oktober 2021
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- Dipl.-Biol. Lothar Bach Nachtrag zum Fachbeitrag Fledermause - Bebauungs-
plan ,Im Holze 24a, Bremen, OT Oberneuland; Bremen, Stand: Oktober 2021

- Axel Bellmann - Kaferkundliche Gutachten: Erste Stellungnahme zur Untersu-
chung des Eremit-Kafers (Osmoderma eremita) im Jurgenspark in Bremen
Oberneuland; Bremen, Stand: November 2021

- Axel Bellmann - Kaferkundliche Gutachten: Untersuchung des Eremit-Kafers
(Osmoderma eremita) im Jirgenspark in Bremen Oberneuland in 2022,
Stand: 1. September 2022

2a) Auswirkungen auf Natur und Landschaft (hier Flache, Baume, Boden, Tiere,
Klima) (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, § 1a Abs. 3 und 4 BauGB)

Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes, die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplénen festgelegt sind

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. Bauleitplane sollen dazu bei-
tragen, die natlrlichen Lebensgrundlagen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung
sowie das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen im Regelverfahren ist gemaR § 18 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB anzu-
wenden. Danach sollen vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch geeignete MaRnahmen vermieden oder vermindert werden. Fir verbleibende er-
hebliche Beeintrachtigungen sind Ausgleichsmallnahmen vorzusehen. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass gemal § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 2 BNatSchG
ein Ausgleich dann nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG sind insbesondere wildlebende Tiere und Pflanzen,
ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten zur dauerhaften Si-
cherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten. Es gel-
ten die artenschutz-rechtlichen Bestimmungen gemaR Kapitel 5 BNatSchG.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal}
zu begrenzen. Gemaly Bundes-Bodenschutzgesetz sind die Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Bauleitplane sollen gemal § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimawandels
sowohl durch MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen. Gemaf § 1 Abs.
3 Nr. 4 BNatSchG sind Luft und Klima auch durch Ma3nahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schitzen. Dies gilt insbesondere fur Flachen mit gunstiger luft-
hygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen. Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung, insbeson-
dere durch eine zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien, kommt eine besondere
Bedeutung zu.

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere zum
Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeig-
nete Fldchen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und
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zuganglich zu machen.

Nach § 1 Abs. 1 der Bremischen Baumschutzverordnung (BaumSchV) werden be-
stimmte Baume, sofern sie auRerhalb von Waldflachen gemaR § 2 Abs. 1 des Bremi-
schen Waldgesetzes (BremWaldG) stehen, zu geschitzten Landschaftsbestandteilen
erklart.

Sollten geschutzte Badume entfernt werden, so sind nach § 9 Abs. 1 Baumschutzverord-
nung (BaumSchV) standortheimische Neuanpflanzungen von Gehdlzen als Ausgleich
oder Ersatz zu leisten, soweit dies angemessen oder zumutbar ist. Die Neuanpflanzun-
gen sollen den Funktionsverlust flir den Naturhaushalt, das Stadtklima oder das Orts-
und Landschaftsbild, der durch die Beseitigung des Baumes eingetreten ist, in ausrei-
chendem Male ausgleichen oder ersetzen. Nach § 9 Abs. 2 BaumSchV ist die Neuan-
pflanzung auf der Flache durchzufihren, auf der der zur Beseitigung freigegebene Baum
stand. Sollte dies nicht méglich sein, ist die Neuanpflanzung in raumlicher Nahe dieser
Flache durchzufihren.

Gemal § 1 BremWaldG ist der Wald aufgrund seiner Bedeutung fir die Umwelt (Schutz-
funktion), fur die Erholung der Bevdlkerung (Erholungsfunktion) sowie seines wirtschaft-
lichen Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine nach-
haltige Bewirtschaftung zu sichern. Eine Umwandlung von Wald in eine Flache anderer
Nutzungsart ist gemaR § 8 Abs. 8 BremWaldG nur mit einer Ausgleichs- oder Ersatzauf-
forstung durch die Waldbehoérde zu genehmigen. Sollten die nachteiligen Wirkungen der
Waldumwandlung nicht ausgeglichen werden kdonnen oder die waldbesitzende Person
den Ausgleich nur mit unverhaltnismafigem Aufwand vornehmen kénnen, kann die
Waldbehorde im Einvernehmen mit der Naturschutzbehorde eine Ausgleichszahlung
festlegen.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen und landschaftsplanerische Zielsetzungen flr den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet gehdrt nach der Naturrdumlichen Gliederung zur Wesersandterrasse
Bremen Osterholz Oberneuland-Borgfeld und in Teilen zur Hamme-Wimme-Marsch.
Potenziell naturliche Vegetation ist hier der Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes.
Die aktuelle Nutzung gibt das Landschaftsprogramm Bremen (Teil Stadtgemeinde Bre-
men; Lapro 2015) mit Gebauden und befestigter Flache an. Das Lapro 2015 legt in dem
"Ziel- und MalRnahmenkonzept" flr den Planbereich und seine Umgebung eine beson-
dere Freiraumfunktion im Siedlungsgebiet mit zu erhaltendem Altbaumbestand fest.

Der Plan 1 enthalt zudem flir das Plangebiet eine Griinschraffur, die einen Bereich sid-
lich der Oberneulander LandstraRe gekennzeichnet. Die Flache bezeichnet ,Parkartige
Garten* mit Altbaumbestanden. So wird auch in der Karte A ,Arten und Biotope“ des
Landschaftsprogramms flir das Plangebiet und die sidlich angrenzenden Flachen ein
Biotopkomplex von sehr hoher Bedeutung mit Altbaumbestédnden im Siedlungsbereich
dargestellt. Zudem hat das Gebiet eine sehr hohe Bedeutung flr das Landschaftsbild
und die Biotopvernetzung.

Der Plan 2 ,Erholung und Naturerleben“ umfasst fir den Planbereich ein Symbol fur eine
ortliche MalRnahme, die auf eine Erganzung von Wegeverbindungen zur kleinflachigen
innerdrtlichen ErschlieBung abzielt. So sollen fir den Bereich ,Kniggeweg/Oberneulan-
der Heerstr./Rutenhdfe/lm Holze/Malolleweg zur Férderung der Erlebbarkeit von Grin-
strukturen bestehende Einzelabschnitte zu einer durchgehenden Wegeverbindung er-
ganzt werden. Die MalRnahme leitet sich aus dem hohen Erlebniswert innerhalb des be-
siedelten Bereichs in diesem Teil von Oberneuland ab.
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Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchflihrung der Planung, einschlieBlich der méglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Min-
derungsmaflnahmen / Festsetzungen

Schutzgut Biologische Vielfalt und Naturhaushalt, Biotope

Far die aktuelle Nutzung des Plangebietes und seiner Umgebung gibt das Landschafts-
programm eine Nutzung mit Gebauden und befestigter Flache an. In der Gesamtbewer-
tung wird dies durch WE (Einzel- und Doppelhausbebauung, freistehend) prazisiert.

Am 10.03.2022 wurde eine Biotoptypenkartierung in dem Plangebiet vorgenommen (vgl.
Dipl. Geogr. Karin Hobrecht — Vegetationskunde: Biotoptypen im Plangebiet Jiirgens-
park, Dokumentation der Untersuchungen 2022). Fir die Kartierung wurde der aktuelle
Kartierschlussel fir Biotoptypen in Bremen (Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobili-
tat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau Bremen 2020) verwendet. Grundlage fir die
Bewertung der Biotope ist die von der Obersten Naturschutzbehérde Bremens heraus-
gegebene Biotopwertliste (Biotopwertliste 2014). Die Nomenklatur der aufgefiihrten Ar-
ten richtet sich nach GARVE (2004). Die Ergebnisse der Kartierung werden nachfolgend
zusammengefasst und grafisch dargestellt:

Offenbodenbiotope
DOZ (Sonstiger Offenbodenbereich) 14.386 m?/ 40%

Knapp 41 % der Gesamtflache des Plangebietes wurden in jungster Zeit gefrast und als
Wiesen neu eingesat, so dass weitgehend rohe Boden anstehen. Punktuell sind noch
Reste des vorherigen Bewuchses, wie z.B. Brombeerzweige zu erkennen. Die Offenbo-
denbereiche sind naturschutzfachlich von sehr geringem Wert (WE 1). Gefahrdete oder
besonders geschitzte Farn- oder Blitenpflanzen konnten im Gebiet zur Zeit der Kartie-
rung nicht nachgewiesen werden.

Die Offenbodenbereiche, die nicht von der Bebauung betroffen sind, kdnnen langfristig
durch die Anlage von Strauchpflanzungen und naturnahen Rasen- und Wiesenflachen
zu stabilen Béden entwickelt werden. Zudem ist auf diesen Flachen insbesondere im
Sudosten des Gebietes die Anpflanzung von neuen Baumen maoglich.

Griinanlagen

HEB (Einzelbaum/Baumgruppe des Siedlungsbereichs) 1.809 m?/ 5%

Im 6stlichen Teil des Plangebietes sowie im Bereich der Zuwegung (zum Teil aul3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im Einfahrtsbereich) bestehen sehr alte Rot-
und Blut-Buchen, Stiel-Eichen sowie ein Spitz-Ahorn. Einzelne dieser Uraltbaume wei-
sen einen Brusthéhendurchmesser von > 1m auf und sind aus naturschutzfachlicher
Sicht von hohem Wert (WE 4).

Im westlichen Teil befinden sich auf den Lichtungen und Freiflachen ebenfalls Einzel-
baume. Es handelt sich hier hauptsachlich um Hangebirken (WE 3) sowie eine altere
Esskastanie (WE 4). Birken sind nach Bremer Baumschutzverordnung nicht geschutzt.
Darlber hinaus befinden sich im Plangebiet abgestorbene Baume, die im Rahmen der
Biotopkartierung nicht mehr dargestellt wurden, aber Gegenstand der Baumgutachten
waren.
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Abb. 3: Biotoptypen im Plangebiet mit Legende (Ver- Plangebiet "Jiirgenspark"
fasserin: Karin Hobrecht Vegetationskunde, April Biotoptypen 2022
2022)

Griinanlagen
SXG - Stillgewasser in Griinanlage

- PAW - Parkwald

- HEB - Einzelbaum/Baurmngruppe des
Siedlungsbereiches

Offenbodenbiotope
:| DOZ - sonstiger Offenbodenbereich
Gebdude und befestigte Flache
I ovw - weg
[ OEV - Altes Villengebiet

OX - Baustelle

Zur Uberpriifung der Verkehrssicherheit (Stand- und Bruchsicherheit) der Baume wurde
im Rahmen eines Baumgutachtens in der Prifstufe 1 eine fachlich qualifizierte Sichtkon-
trolle durchgefiihrt (vgl. Frank Wolf: Gutachten zur Einschétzung der Vitalitat und Ver-
kehrssicherheit von 238 Badumen fiir das Bauvorhaben Jlirgens Park 12.07.2021). Diese
fand in den Kalenderwochen 25 — 27/ 2021 statt. Die Baume wurden visuell vom Boden
aus kontrolliert und sich Informationen zum Standort/Baumumfeld verschafft. Das Er-
gebnis der Sichtkontrolle wurde in drei Kategorien eingeteilt:

= Kategorie ,GRUN*: Verkehrssicherheit mit aufgefihrten Manahmen herstellbar.
= Kategorie ,GELB*“: Messtechnische Untersuchung erforderlich. (Prufstufe 2)
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= Kategorie ,ROT“: Bdume nicht verkehrssicher mit irreversiblen Schadigungen.

Die Auswertung der Prufstufe 1 ergab einen Umfang von 35 Baumen (15%) in der Kate-
gorie ,GELB*. Eine abschlieRende Beurteilung durch eine reine Sichtkontrolle ist nicht
modglich. Im Rahmen der Prifstufe 2 missen z.B. Restwandstarken mittels Resistogra-
phie an Hohlungen oder Zugversuche/ Lastanalysen an schragstehenden Baumen vor-
genommen werden, um eine fachlich qualifizierte, respektive fundierte Einschatzung zur
Verkehrssicherheit (Stand- und Bruchsicherheit) treffen zu kénnen.

Die Kategorie ,GRUN* umfasst 148 Baume (62%). Bei diesen Baumen ist die Verkehrs-
sicherheit durch entsprechende Baumpflege- und / oder Sicherungs-Mafnahmen wieder
herstellbar. Aufgrund des hohen Anteils an Alt-Baumen und des Pflegerickstandes sind
an fast allen Baumen Totholzentfernungen und Kronenpflege angezeigt. Die Malinah-
men sind zundchst tendenziell zu sehen, eine Anpassung z.B. nach eingehenden Unter-
suchungen (Prufstufe 2) sind sehr wahrscheinlich.

Auch bei Kategorie ,ROT* handelt es sich um eine vorlaufige Zusammenfassung, da die
Prufstufe 2 zwar Aufschluss Uber abgestorbenen Baume oder irreversible Schadigungen
geben kann, die Baume aber aus artenschutzrechtlichen Aspekten wertvolle Habitat-
Baume fur diverse geschutzte Arten bilden kénnen. In der Kategorie ,ROT* befinden sich
zunachst 55 Baume (23%). Diese sind derart stark und irreversibel bezlglich der Vitali-
tat, bzw. insbesondere der Verkehrssicherheit geschadigt, dass ein Verbleib im Bestand
nicht oder nur bedingt méglich ist. Von den 55 Badumen sind 49 bereits abgestorben bzw.
abgangig. Die Ubrigen sechs Baume weisen zwar eine moderate Vitalitat auf, die Ver-
kehrssicherheitsmangel sind allerdings gravierend.

Die folgende Abbildung zeigt entsprechend der o.g. Kategorien die Baume im Plange-
biet.

A
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L

Abb. 4: Baumbestand im Plangebiet (Verfasser: Frank Wolf, Juli 2021)

Bei 62% der Baume (Grine Markierung) ist die Verkehrssicherheit durch Baumpflege
und/oder Sicherungsmallnahmen zu gewahrleisten. 15% (Gelbe Markierungen) bendti-
gen eine zweite Prufstufe fir eine endgultige Beurteilung. Die restlichen 23% (Rote Mar-
kierungen) sind bereits abgestorben bzw. abgangig oder weisen gravierende Mangel in
Bezug auf die Verkehrssicherung auf.
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Auch Baume aus der Gelben und Roten Kategorie bilden zumindest teilweise Lebens-
raume fur Vogel, Fledermause, Kafer etc. Hier ist bei Beseitigung von abgestorbenen
Baumen oder Fallung vor jeder MaRnahme zunachst zu prifen, ob die Beseitigung ins-
besondere dem Artenschutz (v.a. Eremit, Fledermause) widerspricht und eine Erhaltung
von Totholz bzw. wenig vitalen Baumen verkehrssicher mdglich ist. Vor der Beseitigung
von einzelnen Baumen ist der Bestand auf Besiedelung zu prifen. Beim Beseitigen von
Hoéhlen sind Nistkasten im Gebiet anzubieten.

Des Weiteren ist wahrend der Bauzeit auf den nétigen Baumschutz zu achten.

Insgesamt ist die Entnahme von Baumen einerseits aufgrund der Bebauung und ande-
rerseits aufgrund des Bestandszustands und der notwendigen Verkehrssicherungs-
pflichten notwendig und entsprechend zu kompensieren bzw. im Wald nach Bremischem
Waldgesetz durch waldbauliche Malinahmen fir die Weiterentwicklung des Waldes
durch Neuanpflanzungen zu erganzen.

Mit der Beschrankung der tUberbaubaren Grundstlicksflachen und der Errichtung der Er-
schlieBungsstralie auf moglichst baumfreien Flachen des Plangebietes wird auf der
Ebene des Bebauungsplanes weitgehend Riicksicht auf den Baumbestand des Plange-
bietes genommen.

PAW (Parkwald) 15.778 m2/ 44 %

Bei den oben beschriebenen Baumbestanden sind die zusammenhangende Altbaum-
bestdnde insbesondere im Zentrum des Plangebietes hervorzuheben. Diese sind im
Rahmen der Biotoptypenkartierung als ,Parkwald“, dominiert von Stiel-Eichen und Rot-
Buchen, aufgenommen worden. Vereinzelt eingestreut kommen dartber hinaus Blut-
Buchen, Hainbuchen, Spitz- und Berg-Ahorn, Hangebirken sowie lokal Erlen, Linden,
Eschen, Eiben, Fichten und Kastanien vor. Die Baume sind sehr alt und erfullen fast
ausnahmslos (Ausnahme: Birken, Kiefern) die Kriterien flir den Baumschutz gemaf der
der Bremer Baumschutzverordnung. Aufgrund des hohen Alters der Gehdlze findet man
einige bereits abgestorbene bzw. stark geschadigte Baume vor. Der Totholzanteil kann
insgesamt als sehr hoch eingestuft werden.

In der Krautschicht kommt vereinzelt Efeu und die ubiquitare Silber-Goldnessel vor. Ab-
gesehen davon war die Strauch- und Krautschicht zur Zeit der Kartierung nur sehr frag-
mentarisch ausgepragt. Dies begrundet sich durch den sehr frihen Kartierzeitraum und
die teilweise neu erfolgten Ansaaten auf den freien Flachen. Anfang Marz waren in der
Krautschicht allenfalls Fruhjahrsgeophyten zu erwarten. Diese konnten im Plangebiet
jedoch nicht nachgewiesen werden. Derzeit finden sich einzelne kleine Rhododendren
und vereinzelt kleine llex aquifolium (Stechpalme) — Gruppen vor.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der Parkwald mit seinen sehr alten Baumen von ho-
hem Wert (WE 4). Lediglich ein kleiner Bestand auf einer Insel der Teichanlage wurde
aufgrund der Artenzusammensetzung mit der Wertstufe 3 (von mittlerem Wert) bewertet.
Gemal Feststellung der Unteren Waldbehdrde ist der zentral gelegene Parkwaldbe-
stand als ,Wald“ im Sinne von § 2 Abs. 1 Bundeswaldgesetzes (BWaldG)) einzustufen.
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Abb. 5: Abgrenzung und nachrichtliche Ubernahme des zentralen Parkwaldes in den Bebauungsplans 2546
als Wald im Sinne des BWaldG (griin umrandete Flachen)

Im Uberblick von Biotoptypenkartierung und der Einschatzung zum Parkwald fallt auf,
dass ein Grofdteil der abgestorbenen Baume Stiel-Eichen mit einem erheblichen Stamm-
umfang (>190 cm) sind (35 von 55 Baumen). Das spricht fur die durch ausgebliebene
Pflege zunehmende Verschattung im Bestand, die zum Vitalitatsverlust von Eichen fuhrt.
Eine weitere Ursache fur die Baumschaden kdnnten auch in der Vergangenheit liegende
Grundwasserabsenkungen im Umfeld des Plangebietes gewesen sein.

SXG (Stillgewasser in Griinanlage) 996 m2/ 3 %

Am Ostrand des Plangebietes befindet sich eine Teichanlage mit zwei kleinen Inseln.
Die nérdliche Insel ist mit Rhododendren und einer Buche und die sudliche von einer
Silberweide bewachsen. Das Gewasser ist bis auf einzelne Abschnitte am Westufer von
Baumen (insbesondere Erlen, Birken und Rot-Buchen) gesdumt und entsprechend stark
beschattet. Entsprechend stark ist auch der Laubeinfall in das Gewasser. Die Ufer sind
recht steil ausgebildet. Stellenweise befinden sich noch alte, verrottete Stegreste entlang
der Uferlinie. Hinweise auf eine uferbegleitende Rohricht-Riedvegetation bestehen nicht.

Zurzeit der Biotoptypenkartierung wurde das Gewasser als Stillgewasser einer Grinan-
lage eingeschatzt und hat damit eine sehr geringe Wertigkeit (WE 1).
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Gebaude und befestigte Wege (2.630 m?/ 7 %)
OEV (Altes Villengebiet) 386 m?

Auf dem Gelande befindet sich im Nordosten eine grofRere Villa sowie ein sehr viel al-
terer, historischer Saulen-Pavillon, der inmitten des Parkwaldes an der Stidgrenze des
Plangebietes steht.

OVW (Weq) 892 m?

Entlang der alten Wegeverbindung ,Barlachweg” wurde im Gebiet ein in Ost-West-
Richtung verlaufender Fahrweg mit Erde befestigt.

OX (Baustelle) 1352 m?

Die Zuwegung verlauft Uber ein schmales Grundstuck an der Strale ,Im Holze®. Hier
wurde eine Baustral3e provisorisch aufgeschuttet.

Im Ergebnis der Biotoptypenkartierung ist vor allem die Erhaltung des Baumbestandes
als Wald oder auch als Baumgruppen zentral fir eine nachhaltige Entwicklung des Plan-
gebietes mit der geplanten Wohnbebauung. Neben der Erhaltung und Entwicklung des
Baumbestandes und der daran gebunden Vielfalt der Fauna ist auch die Entwicklung der
aktuell eher weniger ausgepragten Standorte fir Wiesen, der durch Verlandung beein-
trachtigte Teich und das fir die ErschlieBung bereits von Bausubstanz befreite Grund-
stuck Zielsetzung der Grunordnungsplanung fur das Plangebiet.

Wie auch an anderen Standorten in Oberneuland sollte hier eine Entwicklung des Baum-
bestandes insgesamt darauf zielen, dass die Eiche als wichtiger Baum fir den Lebens-
raum des Eremiten erhalten und geférdert wird. Damit ware ein lichter Waldbestand aus
Eichen ein wesentliches Bewirtschaftungsziel fir den Parkwald.

Die geplante ErschlieBung und Bebauung sind mit entsprechenden MaRnahmen zum
Schutz des Baumbestandes zu planen.

Eingriffsregelung

Zur Reduzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft tragt unter anderem die Eingriffs-
regelung bei, welche flr das Bebauungsplanverfahren nach § 18 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB anzuwenden ist. § 1a
Abs. 3 BauGB regelt grundlegend, dass im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft zu berlcksichtigen sind.

Fir das Plangebiet gilt bereits der Bebauungsplan 745, so dass die Regelungen gemaf
§ 18 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 3, Satz 6 BauGB beachtlich sind.
Demnach ist ein Ausgleich nicht erforderlich, wenn Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der bisher geltende Bebauungsplan 745, der durch den vorliegenden Bebauungsplan
2546 aulder Kraft treten wird, setzt fir das gesamte Plangebiet ein Reines Wohngebiet
gemal BauNVO 1968 fest. Ausgenommen hiervon ist eine am sudlichen Rand des Plan-
gebietes festgesetzte dffentliche Verkehrsflache. Die Gberbaubare Grundsticksflache ist
mit einer GRZ 0,2 festgesetzt (vgl. nachfolgende Abbildung).
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Abb. 6: Festsetzungen Bebauungsplan 745 mit Geltungsbereich des Bebauungsplans 2546 (zum
besseren Versténdnis nachtréglich koloriert)

Die Flachenbilanzierung fiir die Bebauungsplane 745 und 2546 stellt sich wie folgt dar:

Bestandssituation

Nutzungen B-Plan745 Flache GRZ 0,2 | GRZ 2 = 10% des Baugrund- Zulassige
stiicks fiir Carports/Garagen | Uberbauung
Reines Wohngebiet 33.580 m? 6.716 m2 33.580 m?* 0,1 = 3.358 m? 10.074 m?
Private Verkehrsflache 1.830 m? 1.830 m? 1.830 m?
Gesamt | 35.410 m? 11.904 m?

Tabelle 1: Flachenbilanz zuldssige Baumdglichkeiten nach bisherigen Baurecht (BauNVO 1968)

* Gemalt BauNVO 1968 gibt es keine flachenmaRige Beschrankungen fiir die Errichtung von Stellplatzen

mit ihren Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen. Fir Carports und Garagen gilt, dass diese max. 10 vom
Hundert der Flache des Baugrundstiicks einnehmen diirfen.

Planungssituation

Nutzungen B-Plan Flache GRZ 0,2 | Uberschreitung GRZ fiir Stell- Zulassige
2546 platze, Garagen mit Zufahrten | Uberbauung
und Nebenanlagen um max.
40%

Reines Wohngebiet 32.856 m? | 6.571 m? 2.629 m? 9.200 m?
Private Grinflache 610 m? 0
Private Verkehrsflache 2.545 m? 2.545 2.545 m?

Gesamt | 35.410 m? 11.745 m?

Tabelle 2: Flachenbilanz nach Bebauungsplan 2546 (BauNVO 1990)




Seite 25 Begriindung zum Bebauungsplan 2546 (Bearbeitungsstand: 21.11.2022)

Im Ergebnis der Gegenuberstellung der Flachenbilanzierungen nach bisherigem Bau-
planungsrecht (B-Plan 745) und nach dem neuen Bauplanungsrecht (B-Plan 2546)
ergibt sich eine Differenz von 159 m? geringerer Uberbauungsméglichkeiten nach neuem
Planungsrecht. Dabei ist in die Bilanzierung nicht eingestellt worden, dass es fur Stell-
platze mit ihren Zufahrten sowie fur Nebenanlagen nach bisherigen Planungsrecht ent-
sprechend den Vorgaben der BauNVO 1968 keine flachenmaRigen Beschrankungen
gab. Insofern ware bei einer Umsetzung des Bebauungsplans 745 von einer grof3eren
Uberbauung auszugehen als in die Bilanzierung eingestellt worden ist.

Da mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 2546 planungsrechtlich keine weitere Fla-
chenversiegelung und damit keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft als nach
bestehenden Planungsrecht ermdglicht werden, sind keine Ausgleichsmalinahmen er-
forderlich. Gleichwohl werden im Bebauungsplan auf Grundlage des Grinordnungs-
plans Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft berobligatorisch bzw. freiwillig aufgenommen.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften / Artenschutz

Zur Erfassung der Tierwelt sind faunistische Untersuchungen der Artengruppen Brutvo-
gel, Fledermause und Eremiten-Kafer durchgefiihrt worden. Die Ergebnisse werden im
Grinordnungsplan und nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben.

Bezlglich des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG ein-
schlagig. Verboten sind hiernach die

= Toétung von besonders geschitzten Arten (Tétungsverbot)

= Stdérung von streng geschutzten Arten und europaischen Vogelarten wahrend be-
stimmter Schutzzeiten (Stérungsverbot)

= Beschadigung geschitzter Lebensstatten von besonders geschitzten Arten (Be-
schadigungsverbot)

= Beschadigung besonders geschutzter Pflanzen und ihrer Standorte.

Neben der vorliegenden Biotopausstattung sind fur den Planbereich die artenschutz-
rechtlichen Auswirkungen auf den Eremiten-Kafer, Fledermause und Végel mallgebend.

Eremit-Kafer

Bereits im Jahre 2009 wurden aufgrund von Hinweisen auf das Vorkommen des Eremi-
ten-Kéfers (Osmoderma eremita; ,Juchtenkéfer) im Plangebiet ein kaferkundliches Gut-
achten durch den Gutachter Axel Bellmann erstellt. Der Eremit wird als prioritare Art
nach der Europaischen FFH-Richtlinie (Anhang II, IV) eingestuft und hat somit den
héchsten Schutzstatus in Europa. In Deutschland ist die Art nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) streng geschutzt und wird in der Roten Liste Deutschland als
,stark gefahrdet® (RL 2) gefuihrt. Der Kafer ist bis zu 4 cm grof3, gehdrt zur Familie der
Blatthornkafer und ist in weiten Teilen Europas verbreitet. Hinsichtlich der Baumart ist
der Eremit nicht besonders anspruchsvoll. Es werden alle Laubbaumarten besiedelt, die
ein ausreichendes Dickenwachstum (mind. 70-80 cm Durchmesser) sowie die Entwick-
lung groRer Mulmkérper aufweisen. Seine engerlingartigen Larven bendétigen fur ihre
Entwicklung im Baummulm bis zu vier Jahre. Im Weser-Ems-Gebiet wurden als Brut-
baum Uberwiegend Eiche und Buche ermittelt, aber es wurden auch Populationen in
Apfel, Esche und Linde nachgewiesen. Unter ginstigen Bedingungen kénnen Hdéhlen
uber zahlreiche Generationen genutzt werden (ausgepragte Brutorttreue). Besiedelt
werden ausschlie3lich stehende Stdmme, die in der Regel zum Zeitpunkt der Besiedlung
noch leben. Auf Grund der Praferenz flir sonnenexponierte Standorte wird der Eremit
u.a. aus offenen und halboffenen Biotopen gemeldet. Daher zahlen lichte Alleen und
Parkanlagen zu den bevorzugten Lebensraumen.
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Am 28.10. und am 01.11.2021 fanden erneute Begehungen zur Untersuchung des Ere-
mit-Ké&fers im Plangebiet durch Herrn Bellmann statt (vgl. Axel Bellmann: Kéferkundliche
Gutachten: Erste Stellungnahme zur Untersuchung des Eremit-Kéfers (Osmoderma ere-
mita) im Jurgenspark in Bremen Oberneuland; Bremen, Stand: November 2021.) Bei der
Begehung am 28.10.2021 wurden im naheren Umkreis des Bebauungsgebietes zwei
Baume mit Eremitenspuren entdeckt. Diese mutmafRlichen Brutbdume besitzen jedoch
keine grol3e Bedeutung fur den Erhalt des Eremiten im Plangebiet.

Im Sommer 2022 erfolgten fiinf neue Begehungen des Plangebietes zur erneuten Uber-
prufung der Eremitenvorkommen. Bei den Untersuchungen wurde der relevante Baum-
bestand hinsichtlich méglicher Héhlungen in den Baumen, die fir eine Besiedlung in
Frage kommen, geprtft. Am Fuld der Baume wurde nach Kotpartikel oder Kaferreste
gesucht. Die Baume wurden zudem auch hinsichtlich des Geruchs des Eremiten-Kafer
gepruft. Zudem wurde geschaut, ob ein Imago des Eremiten an Héhleneingangen zu
sehen war (vgl. Axel Bellmann — Kéferkundliche Gutachten; Untersuchung des Eremit-
Kéfers (Osmoderma eremita) im Jiirgenspark in Bremen Oberneuland in 2022.)

Bei den Untersuchungen konnten an den Gelandetagen insgesamt 17 Brutbdume des
Eremiten nachgewiesen werden (vgl. Planzeichnung Bebauungsplan). An 19 weiteren
Baumen wurden groRere und kleinere Hohlungen festgestellt, direkte Besiedlungsspu-
ren des Eremiten konnten an diesen Baumen jedoch nicht gefunden werden. Diese
Baume wurden als potenzielle Brutbaume eingestuft, da eine Besiedlung durch den Ere-
miten nicht ausgeschlossen werden kann. Lebende Tiere wurden nicht gesehen, aller-
dings war am 20.07.2022 am Brutbaum Nr. 5 der Pheromonduft eines Eremiten-Mann-
chens zu riechen (vgl. Abb. 7).

Sehr viele der festgestellten Brutbdumen und potenziellen Brutbaume sind abgestorben
oder stark anbrichig. Bei einer zukinftigen Bebauung treten hier grofle Probleme mit
der Verkehrssicherung dieser Baume auf, die zum grof3en Teil erhalten werden sollten.
Der uberwiegende Teil an Brutbdumen und Potenzialbdumen liegt im zentralen Bereich
des Waldes. Kein Brutbaum liegt innerhalb eines Baufelds, so dass die Brutbdume mit
der Planung grundsatzlich erhalten werden kénnen. Auch die Potenzialbdume liegen,
ausgenommen des Baumes Nr. 7 (vgl. Abb. 7), aulRerhalb der Baufelder.

Wie stabil die Gesamtpopulation des Eremiten im Jirgenspark genau ist, kann aufgrund
der versteckten Lebensweise und der sicherlich noch nicht vollstandig erfassten Brut-
baume nur geschatzt werden. Da der Grofiteil der Brutbdume und der potentiellen Brut-
baume abgestorben oder abgangig ist, wird die Population sicherlich bei einem Entfer-
nen dieser Baume sehr stark beeintrachtigt. Momentan handelt es sich noch um eine
recht gesicherte Population, die durch eine Entnahme der genannten Baume sehr stark
zurtickgehen wirde. Um dem entgegenzuwirken, wird im stadtebaulichen Vertrag mit
der Grundstlickseigentimerin vereinbart, die auflerhalb der Baufelder bestehenden
Brutbdume und potenziellen Brutbdume zu erhalten. Sollte ein Baum aus Verkehrssi-
cherungsgrinden entfernt werden mussen, sind die Baumstamme an anderer Stelle des
Grundstticks innerhalb des Plangebietes abzulegen.

Im Bebauungsplan 2546 sind die bisher bekannten Brutbdume des Eremits in der Plan-
zeichnung dargestellt worden. Da alle Baume auf3erhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen liegen, kénnen Konflikte mit der zukinftigen Bebauung vermieden wer-
den. Insofern kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande vermieden werden.

Mit der Verpflichtung im Plangebiet neue Eichen anzupflanzen und die bestehenden Ge-
hoélzstrukturen zu erhalten, zielt die Planung auch darauf ab, den Lebensraum des Ere-
miten fur seine Fortentwicklung zu sichern und zu starken.
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Abb. 7 Untersuchungsgebiet Eremiten: Brutbdume in Rot, potenzielle. Brutbaume in blau
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Fledermause

Im Zeitraum Juli bis September 2021 wurden die Fledermausbestande im Plangebiet
durch Detektorbegehungen und automatische Dauererfassungssysteme durch das Gut-
achterburo erfasst (vgl. Dipl.-Biol. Lothar Bach: Fachbeitrag Flederméuse — Bebauungs-
plan ,Im Holze 24a, Bremen, OT Oberneuland, Bremen, Stand: Oktober 2021 und Nach-
trag zum Fachbeitrag Flederméuse — Bebauungsplan ,lm Holze 24a, Bremen, OT Ober-
neuland; Bremen, Stand: Oktober 2021).

Es konnten die Arten Abendsegler, Kleiabendsegler, Breitfligel-, Rauwerg-, Miicken-
und Wasserfledermaus sowie die Artengruppen Bartfledermaus und Langohr festgestellt
werden. Des Weiteren liel3en sich durch Fang das Braune Langohr und die Kleine Bart-
fledermaus nachweisen. Zudem konnte mit dem Fang fir alle Arten, mit Ausnahme der
Breitflligelfledermaus, bestatigt werden, dass sie sich im Gebiet oder in der Nahe repro-
duzieren. Im Jahr 2009 wurde bei friiheren Untersuchungen durch das Gutachterbiro
Meyer und Rahmel zusatzlich noch die GroRRe Bartfledermaus gefangen.

In den beiden Untersuchungsjahren zusammen genommen konnten in etlichen Baumen
des Plangebietes Sommerquartiere des Grolien Abendseglers, des Langohrs, der Was-
ser- und Bartfledermaus gefunden werden, zudem Balzquartiere des Grofsen Abendseg-
lers und der Rauhautfledermaus. Die betreffenden Baume fanden sich vornehmlich am
nordlichen Rand des Plangebietes und im zentralen Geholz des Parkwalds. Hinzu ka-
men einige Balzreviere der Zwergfledermaus.

Das gesamte Untersuchungsgebiet wurde als Jagdgebiet hoher Bedeutung einge-
schatzt, so dass mit Beeintrachtigungen infolge der Bebauung zu rechnen ist. Dies be-
trifft insbesondere das zentrale Geholz. So ware es ein schwerwiegender Eingriff in das
Jagdgebiet hoher Bedeutung, wenn der bisherige Waldcharakter, besonders im zentra-
len Gehdlz, durch Bebauung deutlich verandert werden wiirde. Neben dem Jagdgebiets-
verlust kommt es zu diversem Quartiersverlust durch die Bebauung sowie durch nach-
folgende Verkehrssicherungsmaflinahmen (Bach 2021).

Diese Beeintrachtigungen sind durch geeignete MalRnahmen zu vermindern, sonst sind
sie auszugleichen. Es sind u.a. MalRnahmen notwendig,

= die die Entnahme oder das Beschneiden der Baume auf ein Mindestmal} beschran-
ken, Vermeidung des Waldverlustes. Baumfallungen nur nach Héhlenkontrolle mog-
lichst im Oktober;

» je gefalltem Hohlenbaum Ausgleich Gber 3 Nistkasten plus ein Nistkasten fur Brut-
vogel; Kontrolle der Nistkasten.

= Ersatzquartiere sowohl an den neugebauten Hausern (siehe Baubuch Fleder-
mause, Dietz&Weber 20007 oder Greil 2018), aber auch in Form von neuen Hoh-
lenquartieren schaffen (s.0.);

= gestalterische Malnahmen in Bezug auf die Beleuchtung der Bebauung oder Re-
naturierung des Teiches, naturnahe Gestaltung mit Wiesen und Bluhflachen. Grin-
dacher fur Carports und

= Vermeidung von z.B. nachtlicher Beleuchtung der Baustellen.

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan zur Begrenzung der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen auf bestimmte Freiflachen im Plangebiet sowie zur Erhaltung und Anpflan-
zung von Baumbestanden und der Vorgabe eine Aufienbeleuchtung nur mit insekten-
freundlichen Lampen werden im Bebauungsplan Regelungen zum Schutz der Fleder-
mauspopulationen getroffen.
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Baumhohlen-, Nest- und horstbritende Vogel

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die Biologische Station Oster-
holz-Scharmbeck (BIOS) das Vorkommen von Brutvdgeln im Plangebiet untersucht (vgl.
BIOS Osterholz-Scharmbeck: Bestandserfassung der Brutvégel 2018 im Bereich der ge-
planten Wohnbebauung ,Jirgenspark®, Bremen Oberneuland; Stand: Oktober 2021). Be-
reits im Jahr 2009 wurde eine Bestandserfassung der Brutvogel durchgefihrt, die vorran-
gig Brutvorkommen stérempfindlicher und auf Altholzbestadnde angewiesener Vogelarten
betraf, da insbesondere fir dieses Artenspektrum in mehr oder weniger groflem Umfang
Lebensraumveranderungen zu erwarten sind.

Die Untersuchung der Brutvogelgemeinschaft durch die BIOS erfolgte als flachende-
ckende quantitative Erfassung der Zusammensetzung, Verteilung und Haufigkeitsverhalt-
nisse der gesamten Brutvogelgemeinschaft an acht Terminen von April bis Juni 2018.
Zeitspanne und Termine fiir die Kartierung des relevanten Artenspektrums wurden so ge-
wahlt, dass der Hohepunkt der Gesangs- und Balzaktivitat erreicht war und die Mehrzahl
der Paare britete oder ein Revier besetzte. Dadurch konnte die Erfassung von Durchzlig-
lern weitgehend vermieden bzw. die Erfassung von spat eintreffenden Arten ermdoglicht
werden.

Im Untersuchungsgebiet konnten im Erfassungszeitraum insgesamt 17 Vogelarten mit 57
Brutpaaren bzw. Brutrevieren festgestellt werden. Zusatzlich traten Mausebussard, Elster,
Dohle und Rabenkrahe in der Brutperiode als Nahrungsgaste auf. Fir diese Arten sind
benachbarte Brutvorkommen anzunehmen, deren Nahrungsreviere Ubergreifend bis in
das Untersuchungsgebiet reichen. Weitere Hohltauben- und Singdrossel- sowie Grau-
schnapperbrutreviere lagen unmittelbar benachbart. Diese Reviere Uberschnitten sich mit
mehr oder weniger grolien Teilflachen des Untersuchungsgebiet. Einzelne Individuen der
zugehdrigen Brutpaare traten nahezu regelmaRig als Nahrungsgaste oder bei der Revier-
abgrenzung im Untersuchungsgebiet auf.

Die beiden haufigsten Brutvogelarten sind Ringeltaube und Rotkehichen, beides Arten,
die in Siedlungsgebieten haufig anzutreffen sind. Héhlen- bzw. Halbhéhlenbriter nehmen
mit 19 Brutpaaren einen Anteil von 33 % ein. Zu den typischen Waldarten, die mit hoher
Stetigkeit und Siedlungsdichte in den Bremer Parks auftreten, gehéren die zwei im Unter-
suchungsgebiet nachgewiesenen Spechtarten Grinspecht und Buntspecht sowie die
Hohltaube. Waldarten, insbesondere GroRRvogelarten und Spechte, die als Standvogel
auch im Winter auf ein ausreichendes Nahrungsangebot angewiesen sind, kommen nur
vor, weil sich benachbart im Stadtteil Oberneuland weitere Parkflachen mit altem Baum-
bestand anschlief3en.

Die folgende Tabelle gibt das Ergebnis der avifaunistischen Bestandsaufnahme wieder:
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stausimuG | ool Aing Schutz

Atname Armame | 2018 | 2008 15015170 | 250 | SenG | Anhang
NICHT-SINGVGGEL

Stockente Anas plathyrynchos - 1

Mausebussard Buteo buteo NG NG &
Hohltaube Columba oenas 1(+1)

Ringeltaube Columba palumbus 8

Waldkau=z Sirix aluco - 1 W W &
Grinspecht Ficus wiridis 1 MG &
Buntspecht Dendrocopos major 2 4

Mittelspacht Dendrocopos medius - NG g X
Kleinspecht Dryobates minor - {x) W W 3
SINGVOGEL

Elster Pica pica NG -

Eichelhaher Garrulus glandanus 1 1

Dohle Coloeus monedula NG 1

Rabenkrihe Corvus corone HG 1

Blaumeise Farus caeruleus 4 4

Kohlmeise Parus major 4 2

Sumpimeise Parus palustris - 1

Schwanzmeise Aegithalos caudatus - 1

Waldlaubsanger Phylloscopus sibilatrix - = 3 3

Zilpzalp Fhylloscopus collybita 3 2

Manchasgrasmicke Sylvia atricapiila 4 4

Kleiber Siffa europaea 2 3

Gartenbaumidufer Certhia brachydactyla 2 3

Zaunkinig Troglodytes troglodytes G &

Star Stumus vulgans 3 9 3 3 3

Amas] Turdus merula b =

Singdrossel Turdus philomelos 1(+3) 2

Grauschndpper Muscicapa siriata (1) - 3 3 vV
Rotkehlchen Enthacus rubecula 9 >

Heckenbraunelle Pruneila moduwans - 2

Buchfink Fringilla coelebs 2 2

Gimpel Pymhula pyrmhula - 1

Status: 1 = Anzahl Revierpaar, (x) = Brutvogel aulerhalb; NG = Nahrungsgast, aulterhalb britend; x = als
Gastvogel belegt

Gefahrdung: 3 = Bestand gefdhrdet, V' = Vorwamiliste; ohne Angabe = Bestand ungefdhrdet NDS =
Miedersachsen und Bremen, (Krocer & Niekow 2015); T-O = Tiefland-Ost; 0 = Deutachland, (RysLavy u. a.
2020)

Schutz: § = § 7 (2), Nr. 14 BNatSchG: nach Bundesnaturschutzgesetz (2010) streng und besonders geschitzte
Art; §* = auch nach EG-Artenschutzverordnung streng geschitzt; alle Gbrigen Arten (auber Meozoen) besonders
geschitzt (§ 7 (2], Nr. 13, BNatSchG

EU-VYSR: X = Arten des Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie (Arten von gemeinschafilichem Interesse)
Tabelle 3: Artenliste der V6gel im Plangebiet des Bebauungsplans 2546 (Verfasser: BIOS)

Im Untersuchungsgebiet konnte der Mausebussard wahrend der Brutzeit regelmagig bei
der Nahrungssuche beobachtet werden. Daraus ist abzuleiten, dass der Brutplatz in
nachster Nahe liegt. Wichtige Nahrungshabitate dieses Paares liegen sehr wahrscheinlich
benachbart zum Siedlungsrand im Bereich der Oberneulander Feldmark.
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Der 2009 im Gebiet festgestellte Waldkauz konnte 2018 nicht mehr nachgewiesen wer-
den. Er wurde bei der Nachtkontrolle aus weiter Entfernung rufend vernommen, eine Re-
aktion auf den Einsatz der Klangattrappe blieb jedoch aus.

Von den drei 2009 im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen spezialisierten Spechtarten
konnte lediglich der landesweit bestandsgefahrdete Grinspecht mit einem Revier festge-
stellt werden. Dem Grinspecht kommt eine besondere Bedeutung als Héhlenerbauer fr
Hohltaube und Dohle zu. Balzrufe der Hohltaube sind ebenfalls bereits im Februar zu hé-
ren. |lhre Legeperiode beginnt im Marz.

Fur die Brutvorkommen nur lokal verbreiteter, planungsbezogen empfindlicher Singvogel-
arten sind die geringsten Storempfindlichkeiten anzunehmen. Fir alle Arten sind auch
Bruten in Nistkasten in unmittelbarer Nahe von Wohnbebauungen bekannt.

Im Ergebnis der Brutvogeluntersuchung ist festzustellen, dass die relativ kleine ehemalige
Parkflache ,Jurgenspark® noch relativ artenreich besiedelt ist. Hohlenbriter machten in
2018 die Halfte der Brutvogel aus. Im Gegensatz zu 2009, wo Hohltaube, Buntspecht,
Zaunkonig, Rotkehlchen und Star mit Gberdurchschnittlich hohen Siedlungsdichten fest-
gestellt wurden, galt dies 2018 nur noch fir das Rotkehlchen. Hervorzuheben sind die
Vorkommen der stérempfindlichen Arten Mausebussard und Hohltaube, des spezialisier-
ten Griinspechts sowie der waldtypischen, nur lokal verbreiteten Singvogelart Kleiber.

Eine Einstufung des Vogellebensraumes fir die nachfolgende Planung ergibt aufgrund
des Brutvorkommens einer gefahrdeten Vogelart (Star) und der mittleren Artenzahl vor
allem hohlenbrutender Waldarten eine mittlere Bedeutung.

Als wertbestimmende Strukturen sind die héhlen- und nahrungsreichen Altholzbestande
hervorzuheben, die im Komplex des Oberneulander Parks bedeutende Lebensraume flr
waldtypische spezialisierte Vogelarten bieten. Empfindlichkeiten ergeben sich dement-
sprechend im Umfang der Verringerung des alten Baumbestandes, vor allem aber der
Beseitigung des Totholzes im Zuge von Erschliefung und Verkehrssicherung. Der Grin-
specht wird davon allerdings nahrungsdkologisch als ,Bodenspecht® voraussichtlich we-
niger stark betroffen sein. Fir die nicht gefahrdeten Arten Buntspecht, Kleiber und Gar-
tenbaumlaufer stellt es aber eine Reduzierung des Lebensraumes dar.

Als Mallnahmen fiur die Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen der
Avifauna werden genannt:

= Vermeidung von Versiegelung, Begrenzung gartnerischer Flachen, vielfaltige Stau-
den, Strauch und Baumstrukturen erhalten bzw. herstellen. Keine Verwendung von
Bioziden bei der gartnerischen Pflege.

» Vermeidung von Fallenwirkung grofRer Glasscheiben bei der Bebauung (v.a. fur
Spechte)

= Versickerung des anfallenden Regenwassers vor allem im Altbaumbestand zur Er-
haltung der Standsicherheit der Baume

= Der zentrale Parkwald sollte mdglichst ungestort bleiben (Fluchtdistanzen z.B. bei
der Hohltaube von 100 m beachten), entwickeln von schiitzenden Waldrandern im
Traufbereich der Waldbdume

Bezuglich des mit dem Bebauungsplan 2546 vorbereiteten Eingriffs in den Lebensraum
der Brutvogel im Plangebiet kommt die BIOS zum Ergebnis, dass die Planung einer Wohn-
bebauung mit sieben* Grundsticken im Jirgenspark mdglichst schonend fiir den alten
Baumbestand durchgefuhrt wurde (* aus zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung geplan-
ten sieben groRen Grundsticken sind durch eine neue Aufteilung bei gleichbleibender
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Uberbaubarer Grundstlicksflache am Endes des Planverfahrens acht Grundstlicke gewor-
den). Insbesondere der Erhalt der alten Buchen und Eichen in der Mitte des Gelandes ist
zu begrufRen. Der Lebensraum fur Brutvdgel, insbesondere stérungsempfindliche Arten
wie Mausebussard und Hohltaube, wird aber auf jeden Fall eingeschrankt werden. Es
handelt sich hierbei aber nicht um gefahrdete Arten, so dass bei Einhaltung von den oben
genannten Vermeidungs- bzw. Kompensationsmaflinahmen nicht von einem erheblichen
Eingriff in die Population auszugehen ist.

Zur Verbesserung der Lebensgrundlagen fir die Avifauna werden im Bebauungsplan ent-
sprechend den Ergebnissen des BIOS-Gutachtens folgende Malinahmen festgesetzt:

= Anpflanzung von mindestens 20 neuen Eichen sowie von zwei Obstbdumen je
Grundstiick, 160 m Strauchhecken sowie von Gras- und Staudenfluren, Ansaat von
Wildkrautern

= Erhaltung des zentralen Parkwaldes sowie der Altbaumbestédnde an den Plange-
bietsrandern

= Anbringung von Nistkasten fir Vogel und Fledermause

= Vorgaben fir die AuRenbeleuchtung mit nur insektenfreundlichen und insektendich-
ten, nach unten gerichteten Lampengehausen (ohne Lichtabstrahlung in den oberen
Halbkreis) und Leuchtmitteln mit einer Farbtemperatur bis maximal 3.000 Kelvin

= Versickerung des Regenwassers

= Begrenzung der Bodenversiegelung durch eine geringe GRZ, Beschrankung der
Uberbaubaren Grundsticksflachen auf Bereiche, die weitgehend auferhalb des
Baumbestandes bestehen

Mit den oben genannten Malinahmen sollen die Eingriffe in den Lebensraum der Vogel
reduziert und in Teilen kompensiert werden.

Schutzgut Boden

Bis auf das Wohnhaus Im Holze 24A und einem Pavillon am sidlichen Ende des Park-
walds bestehen im Plangebiet keine baulichen Anlagen mehr. Eine geringfligige Versie-
gelung des Bodens erfolgt durch das Pflaster des privaten Abschnitts des Barlachwegs.

Die Gelandehohe des Planungsgebietes liegt bei mittleren 3 m NHN. Ein gro3er Teil des
Gebietes ist gemal Biotoptypenkartierung durch weite Offenbodenbereiche sowie durch
den humosen Oberboden des Parkwaldes gepragt. So weisen im Allgemeinen die natir-
lichen sandigen Sedimente des Bodens in den oberen Dezimetern bis maximal 1,0 m
unter Gelande humose Komponenten auf, die auf Bodenbildungsprozesse zurtickzufih-
ren sind (Mutterboden). Im Liegenden lagern Uberwiegend nicht bindige Mittel- bis Grob-
sande. Die sandigen Sedimente sind den Sandflachen der Weserniederterrasse zuzuord-
nen. Die ausgedehnten Ablagerungsflachen wurden nicht oder nur zum Teil vom Hoch-
wasser erreicht und somit nicht oder lokal mit Auelehm Uberschlickt. Aufgrund der sehr
geringen Datendichte kann nur ein Bereich im sudoéstlichen Gebiet mit einer schluffigen
Schicht bis in 3,0 m unter Gelande durch Bohrungen belegt werden. Die Terrassensande
reichen bis in eine Tiefe von etwa 25 m unter Gelande, an der Basis kdbnnen auch kiesige
Sedimente anzutreffen sein. Es schlielRen sich die Lauenburger Schichten an, die im an-
gefragten Gebiet vermutlich Uberwiegend schluffig-feinsandig ausgepragt sind. Die Be-
ckensedimente setzten sich bis in etwa 35 m unter Gelande fort, bevor die tonig-schluffi-
gen Einheiten des Tertiar das obere Grundwasserstockwerk in etwa 50 bis 70 m unter
Gelande abschlieRen (Geologisches 3D-Modell).

Die geplanten Nutzungen und Ausweisungen des Bebauungsplanes mit Wohn- und Er-



Seite 33 Begriindung zum Bebauungsplan 2546 (Bearbeitungsstand: 21.11.2022)

schlieBungsflachen finden iberwiegend auf offenen, im Wesentlichen nicht baulich bean-
spruchten Bdden statt, so dass eine Neuversiegelung mit einem Verlust natirlich gewach-
sener Bdden und der dkologischen Bodenfunktionen sowie einem Funktionsverlust fur
den Wasserhaushalt hervorgerufen wird. Die Versiegelung bisher biologisch aktiver Bo-
denflache fuhrt zu einer Zerstorung der Filter- und Pufferfunktionen von Boden sowie ihrer
Funktion als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Mit der Beschrankung der Uberbaubaren Grundstucksflache auf die durch Baugrenzen
definierten Baufelder sowie durch die Festsetzung einer niedrigen GRZ werden die Ein-
griffe in den Boden gegentiber der bisher méglichen Grundstlicksausnutzung reduziert.
Dennoch sind trotz der getroffenen Festsetzungen und der MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan 2546
erhebliche Umweltauswirkungen flir das Schutzgut Boden zu erwarten.

Schutzgut Bioklima, Luft

Die Karte D ,Klima / Luft* des Landschaftsprogramms stellt fiir das Plangebiet und seine
Umgebung eine glinstige bioklimatische Situation dar. Das Plangebiet liegt im Einwirkbe-
reich der Kaltluftstrdomung innerhalb der Bebauung.

Das Mikroklima im geplanten Wohngebiet und seinem Umfeld ist in groRen Teilen unbe-
einflusst und durch natirliche Klimafaktoren gepragt. Die lokalen Klimaverhaltnisse wer-
den durch den Parkwald und sonstige vegetationsbestandene Freiflachen bestimmt. Die
Grinelemente tragen zu einem ausgeglichenen Temperaturhaushalt bei und wirken sich
positiv auf das Stadtklima durch Staubfilterung, Verdunstung und Sauerstofferzeugung
aus.

Bei Planungsumsetzung wird das Lokalklima durch die Zunahme versiegelter und auf-
heizbarer Flachen negativ verandert. Auch die Fallung von Bestandsbaumen wirkt sich
hier negativ aus. Die Uberbauung fihrt zu einem Verlust von kleinklimatisch wirksamen
Vegetationsbestanden fir die Sauerstoffproduktion und Verschattung (Temperaturredu-
zierung) sowie verdunstungs- und filterwirksamen Grinvolumen (Luftbefeuchtung).

Die Erhaltung von Griunflachen, Baumen und sonstigen Vegetationsflachen sowie insbe-
sondere auch die Anpflanzung neuer Eichen, Linden, Obstbdume sowie Hecken wirken
der Beeintrachtigung der bioklimatischen Situation entgegen.

Erhebliche anlage- und betriebsbedingte Luftbelastungen sind durch das neue Wohnge-
biet nicht zu erwarten. Die baubedingten Auswirkungen durch Schadstoffemissionen (Ab-
gase, Staub) sind nur lokal und zeitlich begrenzt, so dass die Luftqualitat nicht erheblich
beeintrachtigt wird. Anlage- und betriebsbedingt wird von keiner erheblichen Zusatzbelas-
tung ausgegangen.

2b) Auswirkungen auf Erholung, Stadt- und Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes, die in einschldgigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegt sind

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind die sozialen und kulturellen Bedlrfnisse der Be-
volkerung, insbesondere die Belange von Freizeit und Erholung zu bertcksichtigen. Ge-
maf § 1 Abs. 5 BauGB soll die Bauleitplanung dazu beitragen, u.a. die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere zum
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2¢c)

Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeig-
nete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zu-
ganglich zu machen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung, einschlieRRlich der mdglichen erheblichen Auswirkungen wah-
rend der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minde-
rungsmalnahmen / Festsetzungen

Das Landschaftsprogramm Bremen beschreibt zum Thema Landschaftsbild folgende In-
halte: Die Karte E ,Landschaftserleben® des Landschaftsprogramms stellt fir das Plange-
biet und seine Umgebung eine Grinstruktur des Siedlungsbereichs mit sehr hoher Be-
deutung flur das Erleben von Natur und Landschaft dar. Der Siedlungstyp wird mit WE
(Einzel-/Doppelhausbebauung freistehend) angegeben. Zudem wird eine Baustruktur mit
einem Baualter bis 1979 mit hohen ldentifikationswert (historischer Kontinuitat) benannt.
Fur die Stralte ,Im Holze" wird als Landschaftselement ,Altbaumreihen/Alleen” angege-
ben.

Beeintrachtigungen und Gefahrdungen sind in der Karte nicht vermerkt. Bereiche traditio-
neller Kulturlandschaften bzw. historische Landnutzungsformen, Bereiche mit kulturhisto-
rischen Siedlungs- und Bauformen sowie denkmalgeschluitzte Anlagen sind im Plangebiet
und weiteren Umfeld nicht vorhanden. Bau- und Bodendenkmale sowie sonstige Kultur-
denkmale sind nicht vorkommend.

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Plangebiet durch den alten Baumbestand mit sei-
nen in Teilen Uber 200 Jahren alten Eichen und Buchen gepragt, die zum ehemaligen
Landschaftspark ,Jirgenspark® gehdrten. Aufgrund mangelinder Pflege der Baume, Frei-
anlagen und Wege sind vom Landschaftspark nur noch die grundlegenden Strukturen,
wie z.B. die Blickachse auf den Pavillon im zentralen Parkwaldbereich, die Teichanlage
oder die ehemalige Wegefihrung des Barlachweges, zu erkennen.

Baulich gepragt wird das Plangebiet durch ein noch bewohntes Haus aus Anfang der
1960er Jahre (Im Holze 24A) sowie durch die Nachbarbebauung mit freistehenden Einfa-
milienhausern entlang der nérdlichen und sidlichen Plangebietsgrenze. Aufgrund einer
Einzaunung an allen Seiten des Plangebietes ist dieses fiir die Offentlichkeit nicht zugang-
lich.

Die geplante Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern wird zu einer erhebli-
chen Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes fihren. Wahrend der zentrale Park-
wald nérdlich und sudlich der Erschlieffungsstrale mit Blickbeziehung zum Pavillon sowie
die Altbaumbestande an den Plangebietsrandern bestehen bleiben, werden zukulnftig die
Offenlandbereiche durch einzelne Wohnhauser auf grolen Grundstiicken Gberbaut wer-
den. Mit der reduzierten baulichen Verdichtung und der Erhaltung des zentralen Parkwal-
des sowie der Altbaumbestande an den Randern des Plangebietes werden die Eingriffe
in das bestehende Landschaftsbild jedoch minimiert. Durch eine landschaftsgerechte Ge-
staltung mit neuen Baumanpflanzungen (Eichen, Obstbdume) und Heckenpflanzungen
findet eine Kompensation der Eingriffe statt.

Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen (§1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes, die in einschldgigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegt sind

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
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zu berlcksichtigen. Als Auftrag aus dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist
bei der Planung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohn- und
sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen / Festset-

Zungen

Im Rahmen des Planverfahrens sind die Ergebnisse der aktuellen Larmkartierung der
Freien Hansestadt Bremen flir das Plangebiet ausgewertet worden. Auf das Plangebiet
wirken keine relevanten Schallimmissionen aus Stralen- und Flugverkehr ein. Gleiches
gilt fir Gewerbelarmimmissionen. Bezlglich des Eisenbahnverkehrs wirken nachts auf
das Plangebiet Schallimmissionen von der stdlich des Plangebietes verlaufenden Eisen-
bahnstrecke Bremen-Hamburg ein. Entsprechend der aktuellen Umgebungslarmkartie-
rung an Schienenwegen des Bundes liegt das Plangebiet nachts vollstandig in einem
Larmpegelbereich LNIGHT > 45 und < 50 dB(A), so dass zwar die Immissionsgrenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fur Reine Wohngebiete eingehalten,
die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur Reine Wohnge-
biete nachts jedoch um bis zu 9 dB(A) Uberschritten werden. Bei den Orientierungswerten
ist zu berlicksichtigen, dass diese lediglich Zielvorstellungen beinhalten und innerhalb der
Siedlungsbereiche oftmals nicht eingehalten werden kénnen. Die in dem Beiblatt der DIN
18005 enthaltenen Orientierungswerte stellen daher lediglich Hilfswerte fir die Bauleitpla-
nung dar.

Zur Festlegung mdglicher Schallschutzmalinahmen fir den nachtlichen Larmschutz
wurde daher auf die Ressortvereinbarung ,Vereinbarung zum Schallschutz in der stadte-
baulichen Planung“ zwischen dem Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr und der Senato-
rin fir Wissenschaft, Gesundheit und Verbraucherschutz in der Neufassung vom
01.03.2016 zuruckgegriffen. Die oben genannte Umgebungslarmkartierung des Eisen-
bahnbundesamtes dient nach § 2 Abs. 3 BauGB als Abwagungsmaterial.

Gemal der Ressortvereinbarung kann eine Wohnbebauung im Plangebiet zugelassen
werden, sofern durch passive Schallschutzmal3inahmen ein Innenraumpegel fur Aufent-
haltsrdume von 30 dB(A) nachts bei gekippten Fenster eingehalten werden kann. Da
diese MalRnahme technisch maoglich ist, wurde im Bebauungsplan eine Festsetzung auf-
genommen (vgl. Begriindung Kap. C 6 ,Immissionsschutz®). Mit dieser Regelung sind
keine erheblichen Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen zu erwarten.

2d) Auswirkungen durch Altlasten und Abfalle (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a und 7e BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf den
Boden, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt zu berlcksichtigen.
Die maRgeblichen Ziele und Bewertungsgrundlagen sind:

= Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV),

= Bremisches Gesetz zum Schutz des Bodens (BremBodSchG),

* Neue Prifwerte zur Bewertung von Polyzyklischen aromatischen Kohlenwasser-
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2e)

2f)

stoffen (PAK) bezlglich des Wirkungspfades Boden-Mensch (Senator fir Umwelt,
Bau und Verkehr, 14.12.2016) Pruf- und MalRnahmenschwellenwerte der LAWA
(Landerarbeitsgemeinschaft Wasser)

= Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — techni-
sche Regeln — LAGA M20 (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall)

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung, einschlieRlich der moglichen erheblichen Auswirkungen wah-
rend der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minde-
rungsmalnahmen / Festsetzungen

Fur das Plangebiet liegen keine konkreten Anhaltspunkte flr das Vorhandensein von Alt-
lasten und/oder schadlichen Bodenveranderungen vor, so dass keine Nutzungskonflikte
mit der geplanten Einfamilienhausbebauung zu erkennen sind.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie, Klimaschutz (§1 Abs. 6 Nr. 7a, f BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere
die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie zu bericksichtigen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung, einschlieRlich der mdglichen erheblichen Auswirkungen wah-
rend der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minde-
rungsmaflnahmen / Festsetzungen

Die vorliegende Planung soll im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB in Verantwortung mit den
allgemeinen Klimaschutzzielen entwickelt werden. Vor diesem Hintergrund wird fir das
Plangebiet eine fossilfreie Grundstlcksversorgung vorgesehen.

So istim Bebauungsplan vorgegeben, dass mindestens 50 % der geeigneten Dachflachen
vollstandig mit Modulen von Photovoltaik-Anlagen nach dem Stand der Technik zu bele-
gen sind. Mit dieser Regelung leistet die Planung einen Beitrag, die Energieversorgung
ausschlieB3lich Uber regenerativer Energietrager zu sichern.

Die Beheizung der jeweiligen Gebaude ist durch Geothermie oder alternative Energie-
quellen vorgesehen. Da es sich bei dem Bebauungsplan 2546 um keine vorhabenbezo-
gene Planung handelt, wird mit der Grundstickseigentimerin Uber einen stadtebaulichen
Vertrag vereinbart, dass sie sich dazu verpflichtet, in die zur Umsetzung der Planung ab-
zuschlieBenden Kaufvertrage die Bedingung zur vollstandigen Energie- und Warmever-
sorgung der geplanten Gebaude aus erneuerbaren Energien sowie deren Errichtung min-
destens im BEG WG-40-Standard verbindlich aufzunehmen.

Auswirkungen durch anfallendes Abwasser und Auswirkungen auf Oberflachen-
gewasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, e und g BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das
Wasser sowie der sachgerechte Umgang mit Abwassern zu berlcksichtigen. Die Be-
lange des Schutzgutes Wasser sind insbesondere in folgenden Fachgesetzen verankert:

Bundesweit werden im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Ziele des Umweltschutzes fur das
Schutzgut Wasser festgesetzt. In Bremen gibt das Bremische Wassergesetz (BremWG)
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zusatzlich landesspezifische Ziele vor.

Zweck des WHG ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. In das WHG sind die
Ziele der europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) integriert. Die WRRL gibt einen
Ordnungsrahmen zum Schutz der Binnenoberflachengewasser, der Ubergangsgewasser,
der Kistengewasser und des Grundwassers.

Gemal Bremischem Wassergesetz und Bremischem Naturschutzgesetz sind Gewasser
grundsatzlich zu erhalten, zu vermehren und méglichst naturnah zu entwickeln. Schmutz-
und Niederschlagswasser ist nach dem Bremischem Wassergesetz so zu beseitigen,
dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

Gemal § 44 BremWG wird der Entwasserung von Regenwasser im dezentralen System
Vorrang gegeben. Dabei ist vor allem das Regenwasser von Grundstlicken, die vornehm-
lich der Wohnnutzung dienen oder eine der Qualitat des Regenwasserabflusses vergleich-
bare Nutzung haben, auf dem Wege der Versickerung oder ortsnahen Ableitung in ein
Gewasser weitgehend dem natirlichen Wasserkreislauf zuzuflihren. Zu beachten ist,
dass umliegende Flachen dabei nicht negativ beeinflusst werden.

Die Umsetzung eines dezentralen Entwasserungskonzeptes gemafl BremWG kann da-
her nur zur Anwendung kommen, wenn die ortsspezifischen Gegebenheiten wie Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens, Abstand zum Grundwasser oder vorhandene Vorfluter in-
klusive deren Leistungsfahigkeit eine dezentrale Entwasserung zulassen.

Zudem sind innerhalb eines Neubaugebietes die baulichen Mdéglichkeiten fir ein nach-
haltiges Regenwassermanagement zu beachten. Wenn die vorgenannten Mdglichkeiten
einer dezentralen Entwasserung (Versickerung / Ableitung in einen Vorfluter) nicht voll-
standig zur Erflllung des Regenwassermanagements ausreichen, ist das verbleibende
Regenwasser in die vorhandene o6ffentliche Kanalisation abzufiihren. In diesem Fall sind
die einzuleitenden Mengen mit dem Netzbetreiber HanseWasser Bremen abzustimmen.
Des Weiteren ist im Planungsprozess gemal DIN EN 1986-100 eine entsprechende
Starkregenvorsorge mittels eines Uberflutungsnachweises fiir das Baugebiet zu priifen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung einschlieRlich der méglichen erheblichen Auswirkungen wah-
rend der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minde-
rungsmaflnahmen / Festsetzungen

Das Plangebiet befindet nicht innerhalb des Einzugsgebietes von Trinkwassererfassun-
gen und somit auch in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Oberflachengewasser:

Innerhalb des Plangebietes besteht als Oberflachengewasser eine knapp 1.000 m? grof3e
Teichanlage mit zwei kleinen Inseln. Durch Laubeinfall und Verschattung ist der Teich
verschlammt oder in Teilen auch verlandet, insbesondere im Sommer bei trockenen Wet-
terlagen. Der Teich verfugt Uber eine Zuleitung fir Regenwasser, so dass er in der Ver-
gangenheit auch Funktionen der Regenruckhaltung dbernommen hat.

Der Teich soll mit der Planung erhalten und entschlammt werden. Lediglich im nordlichen
Bereich wurde ein rd. 50 m? grof3er verlandeter Bereich in die Uberbaubare Grundstuicks-
flache einbezogen.

Grundwasser:

Das Grundwasser kann leicht gespannt anstehen. Im zentralen Bereich liegt der Druck-
spiegel bei etwa 1,7 mNN. Der Flurabstand kann mit mittleren 1,7 m angegeben werden,
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entsprechend ist das Grundwasser bei 1,3 mNN anzutreffen. Im westlichen Bereich liegen
freie Grundwasserverhaltnisse mit einem Grundwasserstand bei etwa 1,6 mNN und einem
Flurabstand von 1,2 m vor. Im suddéstlichen Bereich des Planungsgebietes liegt der Flur-
abstand mit etwa 3 m hoéher und bei gespannten Grundwasserverhaltnissen liegt der
Druckspiegel bei 1,7 mNN; das Grundwasser ist bei 0 mNN anzutreffen.

Das Grundwasser flief3t in westnordwestliche Richtung mit einem leichten Gefélle. Ent-
sprechend den jahreszeitlichen Verhaltnissen kdnnen abweichende Grundwasserstands-
héhen auftreten. Gemal Lapro ist das Plangebiet insgesamt gut grundwasserversorgt.

In den Bereichen mit lokal oberflachennah auftretenden bindigen Einheiten, kann es bei
starker Grundwasserneubildung, wie z.B. Starkregenereignissen oder langanhaltenden
Regenfallen, zur Bildung von Schichtwasser auf den geringdurchlassigen Schichten fih-
ren. Je nach Ausdehnung der gering durchlassigen Einheiten kann der Abfluss dadurch
behindert werden.

Niederschlagswasser:

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse und der geringen Uberbauung des Plange-
bietes soll das im Plangebiet anfallende Regenwasser versickert werden und so wieder
zur Grundwasserneubildung beitragen. Die Grundwasserneubildung ist unter anderem
von hoher Bedeutung fur den Erhalt des Baumbestandes im Plangebiet. Dafir sind ent-
sprechende belebte Oberbéden weiterzuentwickeln und Mulden flr das Regenwasser
auszubilden. So sollen Uber die Mulden am Waldrand die Waldbdume mit Regenwasser
bewassert werden.

Die Abschatzung der Versickerungseignung des Untergrundes erfolgte vom Geologi-
schen Landesdienst Bremen anhand der Beurteilung der Durchlassigkeit der abgelager-
ten Schichten in den oberen 5,0 m unter Geldandeoberkante (GOK) und des Flurabstandes
(mind. 1,0 m Filterstrecke). Der Untergrund weist einen ausreichenden Flurabstand auf
und auch die Durchléssigkeit der Sedimente lasst auf eine grundsatzliche Eignung zur
Versickerung von Oberflachenwasser schlief3en.

Mit Umsetzung der Planung ist eine Zunahme der Bodenversiegelung auf bisher weitge-
hend unbebauten Flachen zu erwarten, die zu einer Erhéhung der Abflussmengen und
der Abflussgeschwindigkeit von Niederschlagen auf den geplanten tUberbauten und be-
festigten Flachen fihrt. Die Grundwasserneubildungsrate und die Versickerungsleistung
der Bdden werden hier eingeschrankt. Im Vergleich zum bisher bestehenden Planrecht
wird jedoch eine Zuricknahme der planungsrechtlich zuldssigen Bodenversiegelung und
den damit einhergehenden Beeintrachtigungen erwirkt.

Schmutzwasser:

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird dem Abwassersystem in der Stralde
Im Holze zugeflhrt.

Starkregenvorsorge:

Aufgrund der geringen Bebauungsdichte innerhalb des Plangebietes (GRZ 0,2; Mindest-
grundsticksgréfe 1.500 m?) und des umfangreichen Altbaumbestandes, der eine Ruck-
haltung und Verdunstung des Niederschlagswasser begunstigt sowie der uberwiegend
sandigen Sedimentschichten mit einem ausreichenden Flurabstand zum Grundwasser
sollen neben der Erhaltung der Teichanlage und der Ausbildung von Mulden am Rand
des Parkwaldes keine weitere MalRnahmen zur Starkregenvorsorge vorgesehen werden.

2g) Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange
Die sonstigen, u. a. in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB genannten Um-
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weltbelange werden von der Planung nicht relevant betroffen.

2h) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind Uber die Darstellungen
unter Punkt (a) bis (e) hinaus nicht bekannt.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands des Plangebiets bei Nicht-
durchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde der Bebauungsplan 745 fortgelten. Aufgrund
der fehlenden ErschlieBungsmoglichkeiten kénnte das im Bebauungsplan 745 festge-
setzte Reine Wohngebiet nicht umgesetzt werden. Das Baugebiet wiirde weiterhin brach-
liegen.

4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaglichkeiten werden mit der beabsichtigten Neuregelung der ver-
kehrlichen ErschlieBung des Plangebietes zwecks Realisierung eines Reinen Wohnge-
bietes nicht gesehen. In den vergangenen Jahrzehnten sind seit Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 745 mehrfache Versuche einer verkehrlichen Erschlieung aufgrund fehlen-
der Zustimmungen der anliegenden Grundstlickseigentimer:innen gescheitert. Die plan-
mafige ErschlieBung des Bebauungsplans 745 konnte daher nie umgesetzt werden. Al-
ternative Nutzungen, wie z.B. einer Griinanlage fur einen Park oder Spielplatz, sind in der
Vergangenheit nicht nachgefragt worden.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete;
Auswirkungen wahren der Bau- und Betriebsphase

Wahrend der Bauphase ist im Umfeld des Plangebietes mit Beeintrachtigungen durch
Larm, Staub und Erschutterungen, auch durch Baustellenverkehr, zu rechnen. Diese Aus-
wirkungen sind zeitlich begrenzt und werden durch die Einhaltung der einschlagigen tech-
nischen Vorschriften minimiert. Zudem finden die Baumalinahmen zeitlich befristet statt
und sind im stadtischen Umfeld tblich und hinnehmbar.

Wahrend der Betriebsphase ist durch das geplante Wohngebiet nicht von wesentlichen
Auswirkungen auf die Nachbarschaft auszugehen, die ebenfalls durch eine reine Wohn-
nutzung gepragt ist.

Das Plangebiet wird Uber die Stral3e ,Im Holze* erschlossen, auf deren nérdlichen Seite
in rd. 300 m Entfernung nach bestehendem Baurecht freistehende Einfamilienhduser er-
richtet werden sollen. Daher kénnen wahrend der Bauphase kumulierende Beeintrachti-
gungen durch z.B. Baustellenfahrzeuge, Staub- und Larmentwicklungen nicht ausge-
schlossen werden.

Um solche Auswirkungen fur die Anwohnerinnen und Anwohner der Stralle Im Holze je-
doch gering zu halten, sollen die Baustellenverkehre fiir das Plangebiet des Bebauungs-
planes 2546 ausschlielich Gber die &stlich gelegene Zufahrt/Abfahrt von der Oberneu-
lander Stralle abgewickelt werden, die rd. 250 m vom Plangebiet entfernt liegt. Entspre-
chende Vereinbarungen mit der Grundstlickseigentimerin sollen in einem stadtebauli-
chen Vertrag und im Rahmen der Baugenehmigung getroffen werden.
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6. Verwendete Verfahren bei der Umweltpriifung

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die nachfolgenden Methoden und Verfahren ver-
wendet, die auch in den jeweiligen Gutachten naher erldutert werden:

Biotopkartierung

Die Biotopkartierung und -bewertung wurde mittels des aktuellen Kartierschlissel fur Bio-
toptypen in Bremen (Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und
Wohnungsbau Bremen 2020) vorgenommen. Grundlage fur die Bewertung der Biotope ist
die von der Obersten Naturschutzbehérde Bremens herausgegebene Biotopwertliste (Bi-
otopwertliste 2014). Die Nomenklatur der aufgefihrten Arten richtet sich nach GARVE
(2004).

Brutvogel

Die Untersuchung der Brutvogel erfolgte als flachendeckende quantitative Erfassung der
Zusammensetzung, Verteilung und Haufigkeitsverhaltnisse der gesamten Brutvogelge-
meinschaft an acht Terminen von April bis Juni 2018. Allgemeine Arbeitsgrundlage fir die
Revierkartierung waren die methodischen Vorgaben von SUDBECK et al. (2005). Als op-
tische Hilfsmittel wurde ein Fernglas (8x42) verwendet. Alle Beobachtungen wurden mog-
lichst punktgenau im Gelande auf Tageskarten eingetragen und nach Abschluss der Brut-
vogelerfassung fir jede planungsrelevante Art einzeln ausgewertet. Zur Erfassung dam-
merungs- bzw. nachtaktiver Arten wurde eine Kontrolle méglicher Vorkommen von Eulen
durchgeflhrt, hier wurde eine Klangattrappe eingesetzt.

Fledermause

Zur Fledermauskartierung wurden vier Detektorbegehungen und drei Netzfangnachte
durchgeflihrt. Zudem wurde an einem Sondertermin der Status eines Kastenquartieres
untersucht und an einem Tag-Termin die Dachbdden der Gebaude untersucht. Fir die
Erfassung wurden zusatzlich zur visuellen Beobachtung Fledermaus-Detektoren des
Typs Pettersson D240x (Mischer + Zeitdehner) eingesetzt. Infolge der geringen Grol3e
wurde das Gebiet unter fur Fledermause maoglichst optimalen Wetterbedingungen zu Ful®
systematisch wahrend der Nacht kurz nach Sonnenuntergang, gegen Mitternacht und
nochmals in den frihen Morgenstunden vor Sonnenaufgang, abgelaufen.

Eremiten

Zur Feststellung von Eremiten im Plangebiet wurden im Herbst 2021 bei zwei Begehun-
gen Voruntersuchungen sowie im spaten Frihjahr 2022 weitere Untersuchungen an den
Baumen zur Feststellung von Besiedlungsspuren inkl. Probenentnahme durchgefihrt. Im
August 2022 wurden erneut finf Begehungen im Untersuchungsgebiet durchgeflihrt und
hierbei wurden alle im Untersuchungsbereich relevanten Baume aufgesucht und auf Be-
siedlungsspuren des Eremiten geprift. Um das Gelande auf ein Vorkommen des Eremiten
zu untersuchen, wurden an den entsprechenden Baumen folgende Aspekte ermittelt:

- hat der Baum Hohlungen, die fur eine Besiedlung in Frage kommen

- sind am Full des Baumes Kotpartikel oder Kaferreste zu entdecken

- ist der Geruch des Eremiten festzustellen

- ist ein Imago des Eremiten an Hohleneingangen zu sehen (Zeitraum Juli)

Baumbestand

Zur Uberprifung des Baumbestandes wurden vom Baumgutachter Ortsbesichtigungen
mit einer fachlich qualifizierten Sichtkontrolle vom Boden aus (Prtifstufe 1) vorgenommen.
Dabei wurden alle erforderlichen Daten sowie teilweise ergdnzende Fotos aufgenommen,
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die Bestandteil des Gutachtens sind. Des Weiteren erfolgte eine Vitalitatseinstufung der
Baume nach der Methode von ROLOFF. Die Aufnahme der Baumdaten erfolgt mit Hilfe
von Tabellen, die als Datenblatt samtliche Informationen fur die Einzelbdume enthalten.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tberwachen (Monitoring).
Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und ge-
gebenenfalls geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Da auf Grundlage der fir
den Umweltbericht verwendeten Gutachten Uber die dargestellten Beeintrachtigungen
hinaus erhebliche Umweltauswirkungen im Vergleich zur bisher zulassigen Nutzung nicht
zu erwarten sind, sind keine speziellen Mafnahmen zur Uberwachung vorgesehen.

Es werden die generellen MaRnahmen zur Umweltliiberwachung des Landes Bremen
durchgefiihrt. Sollten im Rahmen dieser Uberwachungsmafnahmen oder auch im Zuge
kinftiger Genehmigungsverfahren nachteilige Umweltauswirkungen ermittelt oder in
sonstiger Weise bekannt werden, so werden diese gemeldet und gegebenenfalls geeig-
nete Malknahmen zur Abhilfe ergriffen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet ist abgesehen von einem Wohnhaus und einem Pavillon weitgehend un-
bebaut und stellt sich als ehemaliger Landschaftspark mit einem Parkwald, einer Teich-
anlage und Resten eines Weges (Barlachweg) dar. Mit dem Bebauungsplan 2546 werden
im Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ErschlieBung eines Rei-
nen Wohngebietes geschaffen, wie es bereits im Ursprungsbebauungsplan 745 festge-
setzt war. Fur das neue Wohngebiet wird die tberbaubare Grundstiicksflache im Sinne
einer aufgelockerten Wohnbebauung neu geregelt. Die Baufelder beschranken sich zum
Schutz des Altbaumbestandes weitgehend auf die Freiflachen des Plangebietes. Zudem
werden im Bebauungsplan 2546 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft getroffen, die auf eine Sicherung und Fortentwicklung
des Parkwaldes und der weiteren Altbaumbestande sowie auf den Artenschutz abzielen.

Die Gesamtbetrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbereiche fiihren zu
dem Ergebnis, dass die durch den Bebauungsplan 2546 moglichen Nutzungen (Reines
Wohngebiet, Verkehrsflachen, private Grinflachen) mit dem jeweiligen Schutzbedurfnis
der umgebenden Nachbarschaft vereinbar sind.

E Finanzielle Auswirkungen / Genderpriifung
Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten.
Die Eigentimerin hat sich in einer Kostenlibernahmevereinbarung dazu verpflichtet, die
Kosten fiir die Planung sowie auch die Fachgutachten zu tUbernehmen. Die Erschlie-
Rungskosten tragt sie ebenfalls selbst.

Die Kosten flir die Sondierung moglicher Kampfmittel im Plangebiet sind von der Eigen-
tumerin zu tragen. Wegen einer moglichen Kampfmittelbeseitigung ist weiterhin nicht
auszuschlieen, dass Bremen Kosten entstehen konnten. Die erforderlichen Mittel wer-
den — soweit Dritte nicht zur vollstdndigen Refinanzierung der Kosten herangezogen
werden kénnen — durch das Land Bremen von den verantwortlichen Ressorts getragen
(§ 8 Abs. 2 des Gesetzes zur Verhltung von Schaden durch Kampfmittel). Personalwirt-
schaftliche Auswirkungen ergeben sich nicht.



Seite 42 Begriindung zum Bebauungsplan 2546 (Bearbeitungsstand: 21.11.2022)

2. Genderpriifung

Die mit dem Bebauungsplan 2546 zuldssigen Wohnnutzungen richten sich gleicherma-
Ren an Frauen, Manner und Diverse. Durch das geplante Vorhaben sind daher grund-
satzlich keine geschlechterspezifischen Auswirkungen zu erwarten.

Far Entwurf und Aufstellung Im Auftrag
Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadt-
entwicklung und Wohnungsbau

Bewernitz

Anlage
Baumbestandliste

Baumbestandsliste

(Quelle: Dipl.-Ing. Ulrich Eckardt, ObVI: Baumaufmal zu Planungszwecken; Bremen, 2017,
aktualisiert 2021)
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Stammumfang in

Baumschutz

Stammumfang in

Baumschutz

Baumart . . Baumart . )

cm ja/nein cm ja/nein
1 Rot-Buche 127 ia &0 RoR-Kastanie 183 ja
2 Rot-Buche 151 ja 61 Stiel-Eiche 154 ja
3 Stiel-Eiche 187 ja 62 Schwarz-Erle 167 ja
4 Rot-Buche 120 ja 63 Schwarz-Erle 164 ja
5 Rot-Buche 167 ja 64 Schwarz-Erle 133 ja
] Rot-Buche 209 ja B5 Schwarz-Erle 152 ja
7 Rot-Buche 189 ja 66 Schwarz-Erle 150 ja
8 Rot-Buche 186 ja 67 Schwarz-Erle 165 ja
9 Stiel-Eiche 275 ja 68 Schwarz-Erle 252 ja
10 Linde 240 ja 69 Schwarz-Erle 170 ja
11 Rot-Buche 245 ja 70 Stiel-Eiche 143 Ia
12 Spitz-Aharn 168 ja 71 Esskastanie 163 a
13 Stiel-Eiche 156 ja 72 Schwarz-Erle 192 ja
14 Stiel-Eiche 193 ja 73 Schwarz-Erle 154 ja
15 Rot-Buche 188 ja 74 Esche 2323 ja
16 Rot-Buche 120 ja 75 Rot-Buche 280 ja
17 Rot-Buche 140 ja 76 Rot-Buche 202 ja
18 Berg-Ahorn 405 ia 77 Rot-Buche 280 ja
19 Rot-Buche 197 ja 78 Stiel-Eiche 268 ja
20 Rot-Buche 165 ia 79 Rot-Buche 213 ja
21 Stiel-Eiche 193 nein 80 Rot-Buche 265 ja
22 Tulpenbaum 190 nein 81 Rot-Buche 153 Ia
23 Rot-Buche 197 i 82 stiel-Eiche 231 ja
24 Rot-Buche 165 a = Rot-Buche 130 ja
= e — i 84 Rot-Buche 272 ja
o e = i 85 Rot-Buche 285 ja
a7 Stiel-Eiche 358 = 86 It::ft—Buche 164 ja
28 Rot-Buche 171 = 87 Hi_ln-Bl_.lChE' 156 Ia
29 Rot-Buche 124 ja 58 Stiel-Eiche 220 =
30 Rot-Buche 128 = 89 Hain-Buche 177 Ia
31| Rotbuche 157 : T = E

32 Robinie 150 ja l

33 Robinie 177 ja 22 Rot-Buche 213 Ja
34 Stiel-Eiche 235 ja 33 stiel-Eiche 230 2
- ! 94 stiel-Eiche 210 ja
33 Ebeehe 284 Ia a5 Rot-Buche 216 ja
36 St T 170 12 96 Rot-Buche 212 ja
i e = el a7 Hain-Buche 140 ia
En s e Ic! o8 Rot-Buche 342 ja
2 e LT I a9 Rot-Buche 266 ja
Sk e e = 100 Rot-Buche 247 ja
=i Spitz-Ahorn 161 ja 101 stiel-Eiche 347 ja
=B Schwarz-Erle . Ja 102 Stiel-Eiche 272 nein
=5 Rot-Buche =L ja 103 Rot-Buche 184 ja
=2 Stiel-Eiche =k a 104 Rot-Buche 177 ja
45 Rot-Buche 278 Ja 105 Rot-Buche 221 ja
46 Stiel-Eiche 252 I 106 Stiel-Eiche 183 ja
a7 Berg-Ahorn 201 ja 107 Stiel-Eiche 212 ja
48 Stiel-Eiche 170 ] 108 Rot-Buche 163 ja
49 Rot-Buche 240 ja 109 stiel-Eiche 287 ja
50 Stiel-Eiche 201 a 110 stiel-Eiche 192 ja
51 Schwarznuss 187 2 111 Rot-Buche 241 ja
52 Stiel-Eiche 302 ja 112 stiel-Eiche 190 ja
53 Esche 133 ja 113 Rot-Buche 177 ja
54 Rot-Buche 355 ja 114 Stiel-Eiche 190 nein
55 Rot-Buche 233 ja 115 Rot-Buche 194 ja
56 Stiel-Eiche 233 ja 116 Rot-Buche 140 ja
57 Berg-Ahorn 165 a 117 Rot-Buche 223 ja
58 Rot-Buche 245 ja 118 | Schwarz-Erle 122 ja
59 Esche 436 ja 119 Rot-Buche 202 ja
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(Bearbeitungsstand: 21.11.2022)

Fortsetzung Baumbestandsliste

Stammumfang in Baumschutz Stammumfang in Baumschutz
Nr. Baumart . ) Baumart ) .
cm ja/nein cm ja/nein

Stiel-Eiche 170 ja Berg-Ahorn 144 ja
121 Hain-Buche 223 ja 181 Blut-Buche 310 ja
122 Rot-Buche 186 ja 182 Rot-Buche 147 ja
123 Stiel-Fiche 265 ja 183 Stiel-Eiche 353 ja
124 Rot-Buche 191 ja 184 Schwarz-Erle 132 ja
125 Rot-Buche 128 ja 185 Stiel-Eiche 307 ja
126 Rot-Buche 128 ja 186 Rot-Buche 150 ja
127 Stiel-Eiche 301 ja 187 Schwarz-Erle 159 ja
128 Stiel-Eiche 211 ja 188 Berg-Ahorn 165 ja
129 Rot-Buche 335 ja 189 Berg-Ahorn 155 ja
130 Rot-Buche 275 ja 190 Rot-Buche 283 ja
131 Stiel-Eiche 274 ja 191 Stiel-Eiche 316 nein
132 Stiel-Eiche 256 ja 192 Rot-Buche 260 ja
133 Rot-Buche 121 ja 193 Blut-Buche 250 ja
134 Rot-Buche 160 ja 194 Stiel-Eiche 157 ja
135 Rot-Buche 258 ja 195 Stiel-Eiche 138 ja
136 Rot-Buche 156 ja 196 Rot-Buche 305 ja
137 Stiel-Eiche 244 ja N1 Rot-Fichte 210 nein
138 Stiel-Eiche 134 nein N2 Tr. Kirsche 176 ja
139 Rot-Buche 268 ja N3 Birke 167 nein
140 Hain-Buche 138 ja N4 Birke 212 nein
141 Rot-Buche 199 ja NS Birke 87 nein
142 Rot-Buche 241 ja N6 Rot-Buche 412 ja
143 Stiel-Eiche 267 ja N7 Schwarz-Erle 190 ja
144 Stiel-Eiche 286 ja N8 Schwarz-Erle 145 ja
145 Rot-Buche 146 ja N9 Silber-Ahorn 170 nein
146 Rot-Buche 204 ja N10 Birke 192 nein
147 Rot-Buche 219 ja N11 Stiel-Eiche 220 nein
148 Stiel-Eiche 316 ja N12 Stiel-Eiche 255 nein
149 Rot-Buche 360 ja N13 Stiel-Eiche 195 nein
150 Stiel-Eiche 260 ja N14 Stiel-Eiche 190 nein
151 Spitz-Ahorn 153 ja N15 Birke 120 nein
152 Berg-Ahorn 182 ja N19 Rot-Fichte 148 nein
153 Rot-Buche 233 ja N20 Stiel-Eiche 200 nein
154 Rot-Buche 250 ja N21 Stiel-Eiche 270 nein
155 Stiel-Eiche 244 ja N22 Rot-Fichte 232 ja
156 Stiel-Eiche 202 ja N23 Stiel-Eiche 180 nein
157 Rot-Buche 237 ja N24 Spitz-Ahorn 121 ja
158 Rot-Buche 206 ja N25 Stiel-Eiche 210 nein
159 Stiel-Eiche 205 ja N26 Stiel-Eiche 220 nein
160 Stiel-Eiche 180 ja N27 Stiel-Eiche 240 nein
161 Stiel-Eiche 362 ja N28 Stiel-Eiche 228 nein
162 Stiel-Eiche 289 nein N29 Stiel-Eiche 179 nein
163 Blut-Buche 167 ja N30 Rot-Buche 148 nein
164 Stiel-Eiche 215 ja N31 Rot-Buche 250 nein
165 Stiel-Fiche 291 ja N32 Stiel-Eiche 120 nein
166 Rot-Buche 165 ja N33 Stiel-Eiche 153 nein
167 Spitz-Ahorn 251 ja N34 Stiel-Eiche 130 nein
168 Schwarz-Erle 125 ja N35 Stiel-Eiche 220 nein
169 Schwarz-Erle 120 ja N36 Stiel-Eiche 200 nein
170 Schwarz-Erle 123 ja N37 Stiel-Eiche 190 nein
171 Schwarz-Erle 141 ja N38 Stiel-Eiche 240 nein
172 Schwarz-Erle 181 ja N39 Stiel-Eiche 290 ja
173 Schwarz-Erle 120 ja N40 Birke - nein
174 Stiel-Eiche 137 ja N41 Birke - nein
175 Schwarz-Erle 127 ja N42 Birke - nein
176 Schwarz-Erle 138 ja N43 Birke - nein
177 Schwarz-Erle 495 ja N44 Birke - nein
178 Rot-Buche 143 ja N45 Birke - nein
179 Stiel-Eiche 312 ja
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Die Planunterlage entspricht den Geobasisdaten des Liegenschaftskatasters,
insbesondere den Flurstiicken und Gebauden, und weist im Geltungsbereich
des Bebauungsplans die stadtebaulich bedeutsame Topographie, vollstandig
nach. Die Grenzpunkte auf dem Umring der Planunterlage liegen mit einer
Genauigkeit von wenigstens +/- 10 cm vor und sind festgestellt worden.
Stand vom: 24.10.2022

Bremen, den 24.10.2022

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Dipl.-Ing Ulrich Eckardt
gez. Ulrich Eckardt
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GRUNFLACHEN
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Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von
standortheimischen Baumen (Eichen)

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung und
Erhaltung von standortheimischen Laubbaumen

Erhaltung von Baumen, nach Abgang zu ersetzen
(symbolhafte Darstellung der Bestandsbaume)

Erhaltung von Hecken, nach Abgang zu ersetzen

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von standort-
heimischen Hecken, dauerhaft zu erhalten und nach
Abgang zu ersetzen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen:

Stellflache fur Mullgefalte
Stellflache fur Paketstation
Carport

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

@ Brutbdume des Eremitenkafer
(Osmoderma eremita)

%% Bestandsbaume mit Ifd. Nummer

[2}%5 Erganzung Bestandsbaume mit Ifd. Nummer
gemaf Aufmall vom 09.12.2021

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

I T Umgrenzung von Waldflachen nach dem

Il (M [ Bremischen Waldgesetz

RECHTLICHE GRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
Bremische Landesbauordnung (BremLBO)
Bremisches Waldgesetz (BremWaldG)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

10.
10.1

10.2

Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes treten innerhalb seines Geltungs-
bereiches samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane aul3er Kraft.

In dem Reinen Wohngebiet (WR) sind die nach § 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen- und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 40 vom
Hundert Uberschritten werden.

Im Plangebiet darf die Grolze der Baugrundstucke fur Wohngebaude 1.500 m? nicht
unterschreiten. Zudem durfen die Baugrundstlicke eine Breite von 25 m und eine Tiefe
von 30 m nicht unterschreiten.

Im Plangebiet sind je Einzelhaus eine Wohneinheit sowie eine untergeordnete Ein-
liegerwohnung zulassig.

Der Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist Normalhdhennull
(NHN).

Die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenan-
lagen ist innerhalb der nachrichtlich Gbernommenen Waldflachen sowie innerhalb des
Kronentraufbereichs bestehender Baume zuzuglich eines 1,5 m Abstands unzulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Innerhalb der Flache zur Anpflanzung und Erhaltung von standortheimischen Laub-
baumen mit der Bezeichnung P 3 sind zwdlf Eichen (Quercus robur; Quercus petrea) mit
einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm, gemessen ein Meter Uber der Erd-
oberflache, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang in gleicher Art zu
ersetzen. Die innerhalb der Flache angepflanzten dreiunddreillig Linden (Tilia cordata)
sind ebenfalls dauerhaft zu erhalten und nach Abgang gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der Flache zur Anpflanzung von Eichen mit der Bezeichnung P1 sind drei
Eichen (Quercus robu; Quercus petrea) und innerhalb der Flache mit der Bezeichnung
P 2 fanf Eichen (Quercus robur; Quercus petrea) mit einem Stammumfang von jeweils
mindestens 16/18 cm, gemessen ein Meter Uber der Erdoberflache, anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und nach Abgang in gleicher Art zu ersetzen.

Innerhalb des Plangebietes sind je Baugrundstiick zwei standortheimische Obstbaume
mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und nach Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzung hat unverziglich nach Auf-
nahme der Wohnnutzung zu erfolgen.

Die in den textlichen Festsetzungen Nr. 8.1 bis 8.3 festgesetzten Baumanpflanzungen
kénnen auf die gemal Baumschutzverordnung erforderlichen Ausgleichs- bzw. Ersatz-
pflanzungen angerechnet werden.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von standortheimischen Hecken ist jeweils auf
ganzer Lange eine Hecke aus standortheimischen Arten in einem Pflanzabstand von
hochstens 1,5-2,0 x 1,5-2,0 m, (1x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 40-60 cm) zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen. Bestehende Baume
innerhalb dieser Flache sind in die Hecke zu integrieren.

Die festgesetzten Grunflachen sind zwischen der Verkehrsflache und den zu
erhaltenden Hecken als Gras- und Staudenfluren zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten. Die Flachen sind mit einer artenreichen Wildkrautmischung anzusaen.

Innerhalb des Plangebietes ist eine Au3enbeleuchtung nur mit insektenfreundlichen
und insektendichten, nach unten gerichteten Lampengehausen und Leuchtmitteln mit
einer Farbtemperatur bis maximal 3.000 Kelvin zulassig.

Je zu fallendem Héhlenbaum sind im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutz-
behorde mindestens drei Fledermausnistkasten sowie ein Vogelnistkasten im
Plangebiet anzubringen.

In dem Reinen Wohngebiet sind bei Neubauten auf mindestens 50 % der geeigneten
Dachflachen der Hauptgebaude Module von Photovoltaikanlagen nach dem Stand der
Technik zu errichten. Ausnahmsweise kann im Einzelfall eine Errichtung von Photo-
voltaikanlagen auf einem geringeren Anteil der Dachflachen zugelassen werden, sofern
ein gutachterlicher Einzelnachweis erbracht wird, dass der ganzjahrige Verschattungs-
grad der Dachflachen eine wirtschaftliche Nutzung von Photovoltaikmodulen bzw.
Dachteilflachen nicht erlauben.

Immissionsschutz

Im Plangebiet ist nachts mit Auflenlarmpegeln von > 45 bis < 50 dB(A) zu rechnen. In
den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen ist durch geeignete bauliche
MalRnahmen wie etwa schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung, Grundriss-
gestaltung sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei freier
Beluftung (gekipptes Fenster) nicht Uberschritten wird.

Von der Festsetzung Nr. 10.1 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 BremLBO)

11.
11.1

11.2

Festsetzungen nach § 86 Bremische Landesbauordnung

Im Plangebiet sind Dacheindeckungen mit reflektierenden oder glanzenden Materialien
wie etwa glasierte Dachsteine unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur
Solarenergienutzung. Matt engobierte Dacheindeckungen sind zulassig. Die Dachein-
deckungen von Sattel- und Pultdachern sind in naturroter bis rotbrauner Farbe (in
Annaherung an die RAL Farben 3000-3011, 3016-3022, 3027, 3031-3032, 4002) oder
anthraziter Farbe (in Annaherung an die RAL Farben 7015-7021,7024-7026)
auszubilden, sofern keine Dachbegriinung erfolgt.

Einfriedungen von Wohnbaugrundstlcken sind ausschlieBlich als standortgerechte
heimische Laubhecken zulassig. Zaune sind nur durch die Hecke verdeckt und nur bis
zu einer Hohe von maximal 1,8 m zulassig. Entlang der festgesetzten privaten
Verkehrsflache sind Zaune nur auf der strallenabgewandten Seite hinter der Hecke
zulassig. Zaune mit einem Uberwiegenden Anteil aus Kunststoff oder Plastik sind
unzulassig. Alle Hohenmalde beziehen sich auf die Oberkante des nachstgelegenen
Abschnitts der anschlieRenden Stralenverkehrsflache.

HINWEISE

Die Bestimmungen des Artenschutzrechts bleiben von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes unberuhrt. Eine Betroffenheit der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG ist nicht auszuschlieRen. Daher ist erforderlich, dass vor Abriss von Gebauden
sowie vor Baumfallungen eine Kontrolle auf mdgliche Brutvogel und Fledermausquartiere
stattfindet und bei einem positiven Befund eine artspezifische Einzelfallprifung (spezielle
artenschutzrechtliche Prifung) durchgefuhrt wird. Ausnahmen und Befreiungen, z.B. fur
notwendige Rodungen von Gehdlzen und Vegetationsflachen in der Zeit vom 1.3. bis 30.9.
eines jeden Jahres, sind im Vorwege bei der Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der planmafigen Nutzung ist
in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicher-
zustellen.

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

Bebauungsplan 2546

fur ein Gebiet in Bremen-Oberneuland zwischen Im Holze, Barlachweg
und Rockwinkeler Heerstralde

(Bearbeitungsstand: 21.11.2022)

FUr Entwurf und Aufstellung
Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Bremen .....ooociieiiinnnn.

ImAufrag

Der Plan hat bei der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom ...................... DiS .o
offentlich ausgelegen.

Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Im AUftrag ....cceeeeeeie

Der Plan hat im Ortsamt Oberneuland vom ............... bis ool offentlich
ausgelegen.

Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Im Auftrag ...

Beschlosssen in der Sitzung Beschlossen in der Sitzung der
des Senatsam .................... Stadtburgerschaft am ...................

Senatorin Ausfertigung vom
Prasidenten des Senats

Planung: Kaal Bebauungsplan
Bearbeitet: Lemke (BPW Stadtplanung)

22.11.2022 (A.n.8.A.)

Verfahren: Brunjes 2546
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