In der Senatssitzung am 20. Dezember 2022 beschlossene Fassung

Die Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau
Datum: 07.12.2022

Vorlage
fur die Sitzung des Senats
am 20.12.2022

Bebauungsplan 2526 ,,Lloydhof“

fiir ein Gebiet in Bremen-Mitte, Ortsteil Altstadt

zwischen Ansgaritorstralle, Spitzenkiel, Wegesende, Papenstralle und
HutfilterstraBe

(Bearbeitungsstand: 19.04.2022)

A. Problem

Mit dem Verkauf des Lloydhofs im Jahr 2018 durch die Stadt Bremen wurde dem
Kaufer der Verzicht auf die erdgeschossige, 6ffentliche Durchwegung freigestellt, da es
sich weder um eine bedeutsame Abkurzung noch um eine historische Wegeverbindung
handelt. Im Erdgeschoss sind nunmehr ein Neuzuschnitt und eine Zusammenlegung
der Einzelhandelsflachen vorgesehen. Der Neuzuschnitt der erdgeschossigen
Einzelhandelsflachen ist mit einer 6ffentlichen Verkehrsflache nicht vereinbar. Fir die
weitere Planung muss die Flache entwidmet werden, Voraussetzung hierfur ist die
Aufhebung der Festsetzung als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
FuRgangerbereich des geltenden Bebauungsplans 1907.

B. Loésung

Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im
beschleunigten Verfahren. Es handelt sich um einen Plan der Innenentwicklung.

Zum Planinhalt

Es wird auf den anliegenden Planentwurf des Bebauungsplans 2526
(Bearbeitungsstand: 19.04.2022) und den Text der Begriindung verwiesen.

Zum Verfahren

Es wird auf den anliegenden Bericht der Deputation fur Mobilitdt, Bau und
Stadtentwicklung verwiesen.

C. Alternativen

keine
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D. Finanzielle, personalwirtschaftliche Auswirkungen und Gender-Priifung

Finanzielle Auswirkungen

Der Stadtgemeinde entstehen durch die Planung keine Kosten. Sollten Kosten
aufgrund der Kampfmittelsuche entstehen, sind diese von den jeweiligen
Eigentimer:innen des Grundstickes 2zu Ubernehmen. Sollte aufgrund der
Kampfmittelsuche eine Kampfmittelbeseitigung erforderlich werden, werden die
erforderlichen Mittel - soweit Dritte nicht zur vollstdndigen Refinanzierung der Kosten
herangezogen werden kénnen — durch das Land Bremen von den verantwortlichen
Ressorts getragen (§ 8 Abs. 2 des Gesetzes zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel).

Genderprifung

Aufgrund der bisher vorgesehenen Planungsziele sind geschlechterspezifische
Festsetzungen nicht erforderlich und nicht beabsichtigt.

E. Beteiligung und Abstimmung

Dem Ortsamt Mitte/Ostliche Vorstadt wurde die Deputationsvorlage gemal der
Richtlinie Uber die Zusammenarbeit des Senators fur Umwelt, Bau und Verkehr mit den
Beiraten und Ortsdmtern in der Fassung vom 17. November 2016 Ubersandt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 2526 (Bearbeitungsstand 19.04.2022) sind
die folgenden Senatsressorts im Rahmen des § 4 Abs. 2 und des § 3 Abs. 2 BauGB
beteiligt worden (Stand: 14.01.2022):

Der Senator fir Inneres

Die Senatorin fir Kinder und Bildung

Die Senatorin fir Soziales, Jugend, Integration und Sport

Die Senatorin fur Gesundheit, Frauen und Verbraucherschutz
Die Senatorin fur Wissenschaft und Hafen

Die Senatorin fir Wirtschaft, Arbeit und Europa

Der Senator fir Finanzen

Der Senator fur Kultur

Die Deputation fir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung, hat den Bericht zum
Bebauungsplan 2526 (Bearbeitungsstand: 19.04.2022) am 24.11.2022 mit folgendem
Abstimmungsergebnis beschlossen:

- einstimmig -

F. Offentlichkeitsarbeit und Verdffentlichung nach dem
Informationsfreiheitsgesetz

Offentlichkeitsarbeit

Nach Beschlussfassung im Senat Bekanntgabe Uber die Senatsinformation.
Veroéffentlichung nach dem Informationsfreiheitsgesetz

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches hat die Stadtbirgerschaft u.a. Gber die
Bauleitplan- und sonstigen Satzungsverfahren abschlieRend zu entscheiden. Der
Beschluss des Bebauungsplanes 2526 (Bearbeitungsstand: 19.04.2022) durch die
Stadtblrgerschaft ist im Amtsblatt der Freien Hansestadt Bremen bekannt zu machen.
Im Ubrigen bestehen gegen eine zuséatzliche Verdffentlichung der Senatsvorlage tber
das zentrale elektronische Informationsregister keine Bedenken
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G. Beschluss

Der Senat schliet sich dem Bericht der Deputation fiir Mobilitat, Bau und
Stadtentwicklung an und beschlie3t, den Bebauungsplan 2526 ein Gebiet in Bremen-
Mitte, Ortsteil Altstadt zwischen Ansgaritorstral’e, Spitzenkiel, Wegesende,
Papenstral’e und Hulffilterstrale (Bearbeitungsstand: 19.04.2022) entsprechend der
Vorlage /20 der Stadtburgerschaft zur Beschlussfassung zuzuleiten.

Anlagen
- Mitteilung des Senats an die Stadtbirgerschaft (Entwurf)

- Bericht der Deputation fur Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung
- Begrindung zum Bebauungsplan 2526 (Bearbeitungsstand: 19.04.2022)
- Planentwurf



Mitteilung des Senats
an die Stadtbiirgerschaft
vom 20. Dezember 2022

Bebauungsplan 2526 ,,Lloydhof*

fiir ein Gebiet in Bremen-Mitte, Ortsteil Altstadt zwischen Ansgaritorstrafe,
Spitzenkiel, Wegesende, PapenstraBe und HutfilterstraRe
(Bearbeitungsstand: 19.04.2022)

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet wird
der Bebauungsplan 2526 (Bearbeitungsstand: 19.04.2022) vorgelegt.

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat hierzu am 24.11.2022 den als
Anlage beigefugten Bericht erstattet.

Der Bericht der Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung wird der
Stadtblrgerschaft hiermit vorgelegt.

Beschluss:

Der Senat schlie3t sich dem Bericht der Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
an und bittet die Stadtblrgerschaft, den Bebauungsplan 2526 zu beschlief3en.
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Bericht der Deputation
far
Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung

zum Bebauungsplan 2526 ,,Lloydhof“

fiir ein Gebiet in Bremen-Mitte, Ortsteil Altstadt

zwischen AnsgaritorstralRe, Spitzenkiel, Wegesende, PapenstraRe und HutfilterstraBe
(Bearbeitungsstand: 19.04.2022

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung legt den Bebauungsplan 2526
(Bearbeitungsstand: 19.04.2022) und die entsprechende Begriindung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1.  Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat am 25.11.2021
beschlossen, dass flr das Plangebiet der Bebauungsplan 2526 im beschleunigten Verfahren
nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss).
Dieser Beschluss ist am 07.01.2022. 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Bei dem Bebauungsplan 2526 handelt es sich um einen Plan der Innenentwicklung (§ 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 BauGB fir ein beschleunigtes
Verfahren liegen vor.

2.  Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2526 ist eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung durchgefiihrt worden. Mit der amtlichen Bekanntmachung wurde die
Offentlichkeit (iber die Absicht zur Aufstellung des Bebauungsplans 2526 und Uber die
Méglichkeit, sich im Zeitraum vom 29.06.2020 bis 10.07.2020 bei der Senatorin flr
Klimaschutz, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen zu informieren,
benachrichtigt. Schriftliche Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

3.  Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan 2526 ist mit den von der
Planung berlGhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange die
Grobabstimmung nach § 4 Abs. 1 BauGB schriftlich im Zeitraum vom 11.02.2020 bis
13.03.2020 durchgefiihrt worden. Die Hinweise und Anregungen sind in das Planverfahren
eingeflossen.

4, Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB und o6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhérung der zustandigen
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sind fiir den
Bebauungsplan 2526 gleichzeitig durchgeflhrt worden (§ 4a Abs. 2 BauGB).
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Die stadtische Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat am 25.11.2021
beschlossen, den Entwurf zum Bebauungsplan 2526 mit Begriindung 6ffentlich auszulegen.
Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 18.01.2022 bis 01.03.2022 gemafR} § 3 Abs. 2
BauGB bei der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und
Wohnungsbau 6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind Gber die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

5.  Ergebnis der offentlichen Auslegung

Anlasslich der &ffentlichen Auslegung ist keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit
eingegangen.

6. Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Einige Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise vorgebracht, die
zu geringfligigen Anpassungen / Erganzungen des Planentwurfs und der Begriindung
gefuhrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7 dieses Berichts wird verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die ibrigen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

7. Anderung des Planentwurfs und der Begriindung nach der éffentlichen Auslegung

7.1 Anpassungen / Erganzungen des Planentwurfs
Nach der o6ffentlichen Auslegung ist der Bebauungsplanentwurf Uberarbeitet und insofern wie
folgt angepasst bzw. prazisiert worden:

- Einfligen der textlichen Festsetzung zum Schallschutz (neu textliche Festsetzung 3)
- Aufnahme des Hinweises Kampfmittel
- Aufnahme des Hinweises Luftverkehr

Der Bebauungsplanentwurf (Bearbeitungsstand: 19.04.2022) enthalt die vorgenannten
Anpassungen und Erganzungen.

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, dem angepassten Plan
zuzustimmen.

7.2. Erganzungen der Begriindung nach der 6ffentlichen Auslegung.

Aufgrund der vorgenannten Planerganzungen sowie weiterer Hinweise im Rahmen der
Tragerbeteiligung ist eine Uberarbeitung der Begriindung erforderlich geworden. Die
Erganzungen sind Uberwiegend redaktioneller Art oder dienen der Klarstellung.

Die Begriindung ist insbesondere unter den folgenden Gliederungspunkten erganzt bzw.
angepasst worden:

- Pkt. D) Umweltbelange: Einfliigen des Abschnittes d. Larm.

- Pkt. E) Finanzielle Auswirkungen/Genderprifung: Einfligen des Abschnittes zur
Kampfmittelsuche und —beseitigung.

- Redaktionelle Anpassungen hinsichtlich der neuen Nummerierung der textlichen
Festsetzungen.

Die Begrindung (Bearbeitungsstand: 19.04.2022) enthalt die vorgenannten Erganzungen.

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, der erganzten Begrindung
zuzustimmen.




8. Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung geman § 4a Abs. 3 BauGB

Durch die nach der ersten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes 2526
erfolgten geringfligigen Anpassungen / Erganzungen des Planentwurfs sind die Grundzlge
der Planung nicht berihrt worden.

Unter diese Voraussetzung kann gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der
Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Ergénzung betroffene Offentlichkeit sowie
die bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrankt werden. Die
vorgenannten Anpassungen / Erganzungen berlcksichtigen die im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung vorgetragenen Hinweise und wurden mit den davon berihrten
Behorden einvernehmlich abgestimmt. Abwagungsrelevante neue Erkenntnisse und Inhalte
haben sich dadurch nicht ergeben.

B) Stellungnahme des Beirates

Der Beirat Mitte wurde im Rahmen der Tragerbeteiligung zum Bebauungsplan 2526 im
Zeitraum vom 31.01.2022 bis 01.03.2022 beteiligt, er hat keine Einwendungen.

Dem Ortsamt Mitte wurde die Deputationsvorlage gemaly der Richtlinie Uber die
Zusammenarbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten und
Ortsamtern vom 17. November 2016 Ubersandt.

C) Beschluss

Die Deputation fir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung bittet den Senat und die
Stadtblrgerschaft, den Bebauungsplan 2526 fir ein Gebiet in Bremen-Mitte, Ortsteil Altstadt,
zwischen Ansgaritorstralle, Spitzenkiel, Wegesende, Papenstral’e und Hutfilterstrale
(Bearbeitungsstand: 19.04.2022) zu beschliel3en.

Vorsitzender



Begrindung

zum Bebauungsplan 2526
fur ein Gebiet in Bremen-Mitte, Ortsteil Altstadt
zwischen AnsgaritorstraBe, Spitzenkiel, Wegesende, PapenstraBe und Hutfilterstralle

(Bearbeitungsstand: 19.04.2022)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Mitte, Ortsteil Altstadt, stdlich der Straflte Spitzenkiel,
zwischen Ansgaritorstra’e und Hanseatenhof, nérdlich des Ansgarikirchhofs.

Das Plangebiet ist Teil des Lloydhofs (Einkaufspassage) und umfasst die Verbindung
zwischen Ansgaritorstra’e und Hanseatenhof. Es umfasst die Flachen der ehemaligen
Stralde Hinter dem Ansgarikirchhof. Betroffen sind Teile der Flurstiicke Altstadt Flur 3,
Flursticksnummern 314/1, 315/2, 315/3 sowie 401/30.

Das Plangebiet hat eine GréRRe von etwa 250 m2.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets wird in der Planzeichnung bestimmt.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
Entwicklung und Zustand

Mitte der 1970er Jahre wurde die bis dahin in Verlangerung der Wandschneiderstralle
verlaufende Straltenverbindung der Ansgaritorstralle mit der Papenstralie als erdge-
schossige Durchfahrt durch den geplanten Neubau in dem Bebauungsplan 1111 von
1976 festgesetzt. Die Durchfahrt wurde im Neubau des Gebaudekomplex Ansgaripas-
sage (heute Lloydhof) Anfang der 1980er Jahre realisiert und als Strallenverkehrsfla-
che gewidmet.

Der Abriss der Kaufhdauser Hertie und Thathe und die Ausweitung der Fuldgangerzo-
nen Mitte der 1980er Jahre ermdglichten weitere Umplanungen. Auf die Durchfahrts-
moglichkeit wurde zugunsten einer attraktiven Wegebeziehung in Form der nunmehr
verglasten Ansgaripassage zum Parkhaus Am Brill verzichtet. Die Durchfahrtsbreite
wurde auf ein flr den FuBverkehr adaquates Mal} reduziert. Diese Planungsziele wur-
den mit dem heute noch giltigen Bebauungsplan 1907 im Jahr 1990 umgesetzt. Der
Bereich wurde als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuRgangerbereich
festgesetzt.

Die Wegeverbindung vom Hanseatenhof zur Ansgaritorstralle wurde in geringfligig ver-
anderter Lage realisiert und im Laufe der vergangenen Jahre unterschiedlich stark fre-
quentiert.

Mit dem Verkauf des Lloydhofs im Jahr 2018 durch die Stadt Bremen wurde dem Kau-
fer der Verzicht auf diese Durchwegung freigestellt, da es sich weder um eine bedeut-
same Abklirzung noch um eine historische Wegeverbindung handelt. Sie diente viel-
mehr der ErschlieBung der kleinteiligen Einzelhandelsflachen. In den vergangenen
Jahren hat die Nutzung auch aufgrund von Leerstand deutlich abgenommen. Der neue
Eigentiimer des Gebaudekomplexes plant im Erdgeschoss einen Neuzuschnitt und Zu-
sammenlegung der Einzelhandelsflachen, eine 6ffentliche Durchwegung ist nicht mehr
vorgesehen.



Geltendes Planungsrecht
Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fiir das Plangebiet Gemischte Bauflachen dar.

Der Bebauungsplan 1907 (rechtsverbindlich seit dem 19.03.1990, BauNVO 1977) gilt
u. a. fur den Lloydhof, das ehemalige Kaufhausgrundstiick C&A, das Bremer Carré/
Ansgari Haus sowie die angrenzenden offentlichen Flachen einschliellich des Ansgari-
kirchhofs. Im Plangebiet sind die bebaubaren Flachen als Kerngebiet mit einer sechs-
geschossigen Bebauung ausgewiesen. Im Erdgeschoss ist die oben beschriebene
Durchwegung der Gebaude vom Hanseatenhof zur Ansgaritorstral3e als &ffentliche
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich® festge-
setzt, die eine Hohe von mindestens 3 m aufzuweisen hat. Eine wegerechtliche Umset-
zung des FuRRgangerbereichs erfolgte bislang nicht, auch keine Teilentwidmung fiir den
KFZ-Verkehr.
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Planungsziele und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Lloydhof wird durch den neuen Eigentimer saniert und im Dachgeschoss erweitert.
Das Nutzungskonzept sieht im Erdgeschoss auf dem Uberwiegenden Teil der Flachen
Einzelhandel vor, erganzt um gastronomische Nutzungen in den zum Ansgarikirchhof
und Hanseatenhof orientierten Bereichen. In den Obergeschossen werden Biros und
Wohnungen entstehen. Das Dachgeschoss wird entlang der Ansgaritorstalle fur weitere
Buroflachen erweitert.

Der Neuzuschnitt der erdgeschossigen Einzelhandels- und Gastronomieflachen ist mit
einer offentlichen Verkehrsflache nicht vereinbar. Voraussetzung fir die Durchfiihrung
der avisierten Planung ist die Authebung der Festsetzung als Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung ,Fuligangerbereich“ des geltenden Bebauungsplans 1907 sowie
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ein anschlieRendes Entwidmungsverfahren der Verkehrsflachen. Die Wegstrecke vom
Hanseatenhof zur Ansgaritorstralle fihrt nunmehr Gber den Ansgarikirchhof und verlan-
gert sich nur geringfigig.

In Zusammenhang mit der Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache ,Fuligangerbe-
reich” enthalt der Bebauungsplan 1907 Festsetzungen, die eine Unterbauung mit Gara-
gen unterhalb der Verkehrsflache sowie einen als Durchgang/Arkade definierten Bereich
mit einer festgesetzten Unterkante von mind. 3,0 m des Gebaudes Uber den 6ffentlichen
Verkehrsflachen zulassen. Diese Festsetzungen sind nicht mehr erforderlich und wer-
den nicht Gbernommen.

Planungsverfahren

Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vor, da die festgesetzte iberbaubare
Grundflache weniger als 20.000 m? betragt.

Durch den Bebauungsplan ergeben sich keine Anderungen an den bereits bebauten
Flachen, so dass Umweltauswirkungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
nicht zu erwarten sind.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Die bestehende Art der baulichen Nutzung wird unverandert Gbernommen. Das Bauge-
biet wird als Kerngebiet MK 1 festgesetzt.

Spielhallen im Sinne von § 33 i Gewerbeordnung (GewO) sind nicht zulassig. Sonstige
Vergnlgungsstatten sind nur ausnahmsweise zulassig.

Bezlglich Vergnligungsstatten/Spielhallen sind bereits flir die gesamte Altstadt im Be-
bauungsplan 1881, der das Ergebnis einer eingehenden Untersuchung war, Festset-
zungen getroffen worden. Bereits damit werden planungsrechtliche Grundlagen fur
eine Lenkung dieser Einrichtungen in der Art geschaffen, die gebietsweise eine Zulas-
sung bzw. einen Ausschluss dieser Einrichtungen ermdglicht.

Diese Festsetzungen berucksichtigen, dass laut Baugesetzbuch im Kerngebiet Vergnu-
gungsstatten allgemein zulassig sind und dass nur besondere stadtebauliche Griinde
ihren Ausschluss rechtfertigen. So ist auch gemal der Rechtsprechung des Bundes-
verwaltungsgerichtes allenfalls in Teilbereichen von Kerngebieten ein Ausschluss zu-
lassig.

Eine Gliederung des Gebietes erfolgte im Plangebiet des Bebauungsplans 1881 u. a.
im Hinblick auf die folgenden Auswirkungen von Vergniigungsstatten/Spielhallen.

Fur die Attraktivitat eines Haupteinkaufsbereiches sind neben der im Einzugsbereich
bestehenden Kaufkraft und einer guten Verkehrsanbindung vor allem auch Branchen-
und Sortimentszusammensetzung der in unmittelbarer Nachbarschaft liegenden Ge-
schafte entscheidend. Zentrale Einkaufsgebiete sind deshalb durch eine Haufung von
Einzelhandelsbetrieben mit sich ergdnzenden Sortimenten gekennzeichnet. Mit dem
Vordringen von Betrieben, die mit ihrem Angebot auf den Einzelhandel tGberhaupt kei-
nen oder sogar einen negativen Agglomerationseffekt ausiiben, wird automatisch die
Qualitat des Gebietes als Einzelhandelsstandort von besonderer Bedeutung gemindert.
Hinzu kommt, dass mit einer ununterbrochenen Reihung von Schaufenstern diese Ge-
biete fur die Einkaufer:innen wie auch fir die Verkaufer:innen attraktiv sind. Eine Unter-
brechung dieser geschlossenen Reihung durch uneinsehbare, haufig mit aufdringlicher
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Reklame versehenen, Schaufenster sowie ein Angebot, das die Einkaufer:innen hier
nicht erwarten, wirkt statt anziehend eher abstofRend.

Die beschriebenen Auswirkungen treffen nicht fir die gesamte Altstadt, sondern nur fur
bestimmte Gebiete zu; u. a. die Haupteinkaufsbereiche sowie deren wichtigsten Zu-
gangsbereiche. Die Planungsziele wurden im Plangebiet des Bebauungsplans 1881
differenziert, so dass der Ausschluss von Spielhallen sich in Teilen der Altstadt auf das
Erdgeschoss beschrankt. Fur das Plangebiet des Bebauungsplan 2526 gilt diese Be-
schrankung auf das Erdgeschoss nicht. (textl. Fests. Nr. 2).

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur im Bereich des Erdgeschos-
ses bis unterhalb der Bristung des ersten Obergeschosses zulassig. Ausnahmsweise
koénnen offene Schriftzlige zugelassen werden, wenn sich die Statte der Leistung nicht
im Erdgeschoss befindet (§110 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 4 Bremische Landesbauordnung)
(textl. Fests. Nr. 5).

Wohnungen sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO oberhalb des Erdgeschosses allge-
mein zulassig (textl. Fests. Nr. 2).

MaR der baulichen Nutzung

Das bestehende Mal} der baulichen Nutzung wird unverandert Glbernommen, zulassig
sind im Kerngebiet sechs Vollgeschosse in geschlossener Bauweise.

Entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen zur AnsgaritorstralRe und zum Hanse-
atenhof werden Baugrenzen festgesetzt und definieren so die iberbaubaren Flachen.
Das Grundstick ist vollstandig Uberbaubar (textl. Fests. Nr.4).

Bei voller Ausnutzung der Uberbaubarkeit werden die Orientierungswerte des § 17
Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir Kerngebiete tberschritten. Unter Be-
rucksichtigung, dass das Plangebiet Teil des Hauptgebietes der City darstellt und mit-
hin bereits jetzt aufgrund seiner innerstadtischen Lage baulich hoch verdichtet, darliber
hinaus sehr gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen und die Zufahrt fir die
Feuerwehr gesichert ist, stehen 6ffentliche Belange dieser Uberschreitung nicht entge-
gen. Insbesondere ist nicht zu beflirchten, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gefahrdet sein kénnten.

Umweltbelange

Da bei der vorliegenden Planung die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vorliegen, erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren (vgl. Kap. B 4).

Gemal § 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege —insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt — zu berticksichtigen.

Ebenso sind bei der Aufstellung der Bauleitplane umweltbezogene Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu berticksich-
tigen. Die oben genannten Belange sind gemaf § 1a BauGB in die planerische Abwa-
gung einzubeziehen. Auch wenn aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes 2526
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB keine Umweltprifung
nach BauGB durchgeflhrt wurde, sind die flr das Vorhaben oben genannten relevan-
ten Belange des Umweltschutzes ermittelt, bewertet und abgewogen worden.



Natur und Landschaft, Landschaftsbild und Erholung, Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebietes von Bremen im Stadtteil Mitte und ist
dem besiedelten Bereich zuzuordnen. Das Gebiet ist gepragt durch Gebaude und Ver-
kehrsanlagen sowie -bauwerke. Das Plangebiet ist vollstandig versiegelt.

Vegetation besteht nicht. Insofern sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen auf die
Natur, das Landschaftsbild und das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Artenschutz

Aufgrund der nicht vorhandenen Vegetation und der Lage im Siedlungsraum mit an-
grenzenden Strallen und Bebauung stellt das Gebiet keinen Lebensraum fir gefahr-
dete oder streng geschitzte Baum- oder Bodenbriter dar.

Durch die durchgehende Nutzung des Gebaudes und die anschliefienden Bautatigkei-
ten kann das Gebaude als Quartier fir Fledermause ausgeschlossen werden.
Artenschutzrechtliche Belange werden demnach von der Planung nicht berahrt.

Schutzgut Boden und Wasser

Die Anlage von geothermischen Installationen fir die Gebaudebeheizung und -kihlung
ist hydrogeologisch vor Ort mdglich. Das auf den versiegelten Flachen anfallende Re-
genwasser kann nur zu einem geringen Anteil auf den Grundstlicken versickert werden,
der Uberwiegende Teil wird der Kanalisation zugefuhrt. Durch die Planung erfolgt keine
weitere Versiegelung von Flachen. Eine Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes
oder Verschlechterung des Zustandes findet durch die Planung nicht statt.
Oberflachengewasser bestehen im Plangebiet nicht.

Larm
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die Verkehrslarmimmissionen im Plan-
gebiet gemal bestehender Larmkartierung (Geoportal GeoPortal Bremen (hb-netz.de)
beurteilt. Im westlichen Planbereich ist demnach mit Werten von LNIGHT > 55 - 60 dB(A)
und LbeN > 55 dB(A) auszugehen.

Die Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen erfolgt auf Basis der ,Vereinbarung zum
Schallschutz in der stadtebaulichen Planung® der Freien Hansestadt Bremen. Demnach
sind fir die Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen die Schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 heranzuziehen. Zusatzlich werden zur weiteren Einordnung
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen. Fir die Ausweisung eines
Kerngebiets gelten die folgenden Orientierungswerte:

- DIN 18005: 65 dB(A) tags / 55 dB(A) nachts

- 16. BImSchV: 64 dB(A) tags / 54 dB(A) nachts

Aufgrund der méglichen Uberschreitung von schalltechnischen Orientierungswerten ist
durch bauliche Schallschutzmafinahmen eine Minderung der Larmimmissionen zu er-
reichen. So soll zum Schutz vor Straldenverkehrslarm durch geeignete Schallschutz-
malinahmen sichergestellt werden, dass tagsuber in Aufenthaltsrdumen ein Innenraum-
pegel von 35 dB(A) eingehalten wird.

Fir zum Schlafen genutzte Raume soll dariiber hinaus zum Schutz vor von Strallenver-
kehrslarm ausgehendem Larm durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie
z. B. begrenzte Offnungswinkel oder schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlai-
bungen, sichergestellt werden, dass in der Nacht ein Innenraumpegel von 30 dB(A) ,am
Ohr des Schlafenden” bei geschlossenem Fenster nicht Gberschritten wird.

Erganzend sieht die ,Vereinbarung zum Schallschutz in der stéddtebaulichen Pla-
nung“ einen baulichen Schutz flr Freibereiche vor, mit dem ein Mittelungspegel von 55



E)

dB(A) am Tage eingehalten wird. Fiir hausnahe Freibereiche (z. B. Terrassen, Balkone,
Loggien) ist daher durch bauliche Ausbildung (Gebaudestellung, Grundrissgestaltung,
larmabsorbierende Materialien oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen) sicher-
zustellen, dass ein Larmwert von 55 dB(A) tags eingehalten wird. (textliche Festsetzung
Nr. 3)

Auswirkungen auf sonstige Umweltbelange

Die sonstigen Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen. Wechselwirkun-
gen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind lGber die oben genannten Darstel-
lungen hinaus nicht bekannt.

Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung
Finanzielle Auswirkungen

Der Stadtgemeinde entstehen durch die Planung keine Kosten.

Sollten Kosten aufgrund der Kampfmittelsuche entstehen, sind diese von den jeweiligen
Eigentiimer:innen des Grundstlickes zu tGibernehmen. Sollte aufgrund der Kampfmittel-
suche eine Kampfmittelbeseitigung erforderlich werden, werden die erforderlichen Mittel
- soweit Dritte nicht zur vollstdndigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden
kénnen — durch das Land Bremen von den verantwortlichen Ressorts getragen (§ 8 Abs.
2 des Gesetzes zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel).

Genderprifung

Aufgrund der bisher vorgesehenen Planungsziele sind geschlechterspezifische Fest-
setzungen nicht erforderlich und nicht beabsichtigt.

Far Entwurf und Aufstellung Im Auftrag
Die Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Bremen,
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

':I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MK1 Kerngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundflachenzahl
VI Zahl der Vollgeschosse, Hochstmal

BAUWEISE, BAUGRENZEN

g Geschlossene Bauweise

Baugrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mit der Bekantmachung dieses Plans treten innerhalb seines
Geltungsbereichs samtliche Festsetzungen bisheriger
Bebauungsplane aulder Kraft.

2. Im Kerngebiet (MK1) sind

- Spielhallen im Sinne von § 33i Gewerbeordnung (GewO) nicht
zulassig,

- sonstige Vergnugungsstatten nur ausnahmsweise zulassig.

Wohnungen sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO oberhalb des
Erdgeschosses allgemein zulassig.

3. Bei Gebauden, die im Plangebiet errichtet werden, ist aus Griinden
des Schallschutzes zu gewahrleisten,

- dass in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen
tagsuber innen maximal 35 dB(A) erreicht werden.

- dass bei Aulienpegeln > 50 dB(A) und < 60 dB(A) nachts in Schlaf-
und Kinderzimmern durch geeignete bauliche MalRnahmen
(z. B. schallgedammte Luftungsoffnungen) der Innenlarmpegel von
maximal 30 dB(A) ,am Ohr des Schlafenden® bei geschlossenem
Fenster nicht Uberschritten wird.

- Fdr hausnahe Freibereiche (z.B. Terrassen, Balkone, Loggien) ist
durch bauliche Ausbildung (Gebaudestellung, Grundrissgestaltung,
larmabsorbierende Materialien oder in ihrer Wirkung vergleichbare
Malnahmen) sicherzustellen, dass ein Larmwert von 55 dB(A) tags
eingehalten wird.

4. Die uberbaubaren Flachen sind entsprechend der im Bebauungs-

plan angegebenen Anzahl der Vollgeschosse voll Uberbaubar.

5. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur im Bereich

des Erdgeschosses bis unterhalb der Bristung des ersten Ober-
geschosses zulassig.

Ausnahmsweise konnen offene Schriftzige zugelassen werden, wenn
sich die Statte der Leistung nicht im Erdgeschoss befindet (Bremische
Landesbauordnung).

HINWEISE

RECHTLCHE GRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.B. vom 21. November 2017
(BGBI.I S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)

Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der planmafigen
Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine Beseitigung
der Kampfmittel sicherzustellen.

Bei Uberschreitung der Hohe von 48,2 m . NHN durch bauliche Anlagen oder
Teile solcher sowie durch alle anderen Hindernisse ist die Zustimmung bzw.
Genehmigung der Luftfahrtbehdérde gemall § 12 bzw. 15 LuftVG einzuholen.

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

BEBAUUNGSPLAN 2526

fur ein Gebiet in Bremen - Mitte,
Ortsteil Altstadt

zwischen Ansgaritorstral’e, Spitzenkiel, Wegesende,
Papenstralde und Hutfilterstr.

(Bearbeitungsstand: 19.04.2022)

Far Entwurf und Aufstellung
Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Bremen, ....cooooeiiiii
Im Auftrag

Der Plan hat bei der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau gemal} § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
1Y/0] 1 ¢ I biS oo offentlich ausgelegen

Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und
Wohnungsbau Im Auftrag.......ccoooveeieinenn.

Beschlossen in der Sitzung der
Stadtblurgerschaft am...............

Beschlossen in der Sitzung des
Senatsam .........coooeeiiii

Senatorin Ausfertigung vom
Prasidenten des Senats
i. V. BUrgermeisterin

Bekanntmachung gemafl} § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt

der Freien Hansestadt Bremen vom ............... ,Seite..oiii
Bearbeitet:  Petry

Gezeichnet: Schluter Bebauungsplan
49-46-202F6B/46-A—19.04.2022 (A.n.6.A.)

Verfahren: Holstein 2526
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