Mitteilung des Senats
an die Stadtbiirgerschaft
vom 19. Juli 2022

Bebauungsplan 2516 (Hansalinie)

fiir zwei Teilflachen in Bremen-Hemelingen (Blatt A und Blatt B)

zwischen Eisenbahnstrecke Kirchweyhe — Sagehorn, Autobahn A1, Kluvenhagener StraBe
(Verlangerung), Dahlwasdeich und OlbersstraBBe (Verlangerung) [Blatt A]

sowie zwischen Dahlwasdeich und Weser [Blatt B]

(Bearbeitungsstand: 27.04.2022)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet wird der
Bebauungsplan 2516 (Bearbeitungsstand: 27.04.2022) vorgelegt.

Die Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat hierzu am 23. Juni 2022 den als Anlage
beigefligten Bericht erstattet.

Diesem Bericht ist eine Anlage beigefugt, in der die eingegangenen datengeschutzten
Stellungnahmen einschliel3lich der hierzu abgegebenen Stellungnahmen der Deputation flr
Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung enthalten sind.

Der Bericht der Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung wird der Stadtbirgerschaft
hiermit vorgelegt.

Der Deputationsbericht mit Begriindung ist als Anlage beigefiigt.

Beschlussempfehlung:

Der Senat die Stadtbirgerschaft, den Bebauungsplan 2516 in Kenntnis der eingegangenen
Stellungnahmen zu beschliel3en.
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Bericht der Deputation Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung

Bebauungsplan 2516 ,,Gewerbepark Hansalinie*

fiir zwei Teilflachen in Bremen-Hemelingen (Blatt A und Blatt B)

zwischen Eisenbahnstrecke Kirchweyhe — Sagehorn, Autobahn A1, Kluvenhagener
StraBe (Verlangerung), Dahlwasdeich und OlbersstralBe (Verlangerung) [Blatt A]
sowie zwischen Dahlwasdeich und Weser [Blatt B]

(Bearbeitungsstand: 27.04.2022)

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung legt den Bebauungsplan 2516 (Bear-
beitungsstand: 27.04.2022) und die entsprechende Begrindung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft hat am 21. Marz 2019 beschlossen, dass fir ein Plangebiet von zwei Teilflachen in
Bremen-Hemelingen (Blatt A und Blatt B) zwischen Eisenbahnstrecke Kirchweyhe — Sage-
horn, Autobahn A1, Kluvenhagener Stralle (Verlangerung), Dahlwasdeich und Olbersstralle
(Verlangerung) [Blatt A] sowie zwischen Dahlwasdeich und Weser [Blatt B] der Bebauungs-
plan 2516 aufgestellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss). Dieser Beschluss ist am 29.
Marz 2019 amtlich bekannt gemacht worden. Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau
und Stadtentwicklung hat am 25. November 2021 den Beschluss gefasst, den Geltungsbe-
reich des Planaufstellungsbeschlusses vom 21. Marz 2019 anzupassen. Dieser Beschluss
ist am 15. Januar 2022 bekannt gemacht worden.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2516 ist am 18. September 2019 vom Ortsamt Hemelingen eine frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit in einer 6ffentlichen Einwohnendenversammlung durchge-
fihrt worden. Anderungen in den Planungszielen haben sich auf Grund der Einwohnenden-
versammlung nicht ergeben.

Das Ergebnis dieser Offentlichkeitsbeteiligung ist von der stadtischen Deputation fir Mobilitat,
Bau und Stadtentwicklung vor Beschluss der offentlichen Auslegung behandelt worden.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 2516 ist am 25. Juni 2019
die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden. Das Ergeb-
nis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

4. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4a Abs. 2
BauGB und offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Die o6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhdrung der zustandigen Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB sind fir den Be-
bauungsplan 2516 gleichzeitig durchgefihrt worden (§ 4a Abs. 2 BauGB).



Die stadtische Deputation flr Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat am 25. November 2021
beschlossen, den Entwurf zum Bebauungsplan 2516 mit Begriindung 6ffentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 25. Januar 2022 bis 08. Marz 2022 gemalf § 3 Abs. 2
BauGB bei der Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungs-
bau 6ffentlich ausgelegen. Zeitgleich hatte die Offentlichkeit Gelegenheit, im Ortsamt Heme-
lingen Einsicht in die Planunterlagen zu nehmen. Als zusatzliche Offentlichkeitsbeteiligung
konnten der Planentwurf und die Begriindung sowie die nach Einschatzung der Stadtge-
meinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen Uber das Inter-
net wahrend der Auslegungszeit abgerufen werden.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind Uber die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

5. Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
5.1 Die Autobahn GmbH des Bundes hat mit Schreiben vom 31.01.2022 Folgendes mitgeteilt:

»ES handelt sich hierbei um die Erweiterung des Gewerbegebiets Hansalinie stidlich der Bun-
desautobahn 1 im Bereich Bremen — Hemelingen.

Wir bitten freundlichst darum, die nachfolgenden Punkte im Rahmen der 10. FNP-Anderung
sowie auch im Rahmen des Bebauungsplanes 2516 zu bericksichtigen:

Verkehrlich ist sicherzustellen, dass der Verkehr problemlos mit Gber die nachstgelegene An-
schlussstelle Bremen-Hemelingen mit abgewickelt werden kann. Diesbezlglich ist ein ent-
sprechender verkehrsgutachtlicher Nachweis zu erbringen. Schon jetzt weisen wir deutlich da-
rauf hin, dass sédmtliche durch das Vorhaben verursachte Anderungen und Anpassungen der
Anschlussstelle einschlieRlich der planerischen und baulichen Umsetzung zu Lasten des Vor-
habentragers gehen.”

Die Deputation fir Mobilitidt, Bau und Stadtentwicklung gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Fir die Erweiterung GHB 3 wurden im Rahmen eines Gutachtens aus dem Jahr 2020 fir die
Anbindung verschiedene Planfélle (P-1 ohne BAB-Anschluss und P-2 mit BAB-Anschluss) un-
tersucht. Das Ergebnis war, dass sich die 3. Erweiterungsstufe des Gewerbeparks Hansalinie
Bremen mit den derzeitigen Knotengeometrien (Europaallee /Zubringer Hemelingen) nur dann
leistungsfahig realisieren lasst, wenn eine zusatzliche Anbindung an die BAB A1 umgesetzt
wird.

Im Zuge des aktuellen B-Planverfahrens wurde auf Grundlage der eingehenden Stellungnah-
men gepruft, ob auf einen neuen / zusatzlichen (1-seitigen) BAB-Anschluss verzichtet und die
Anschlussstelle Hemelingen weiterhin problemlos betrieben werden kann, wenn der Knoten-
punkt ,Europaallee / BAB-Zubringer Hemelingen* (Az 666) knotengeometrisch erweitert wird.
Entsprechend wurde am Knotenpunkt eine zusatzliche zweite Rechtsabbiegespur aus der Eu-
ropaallee in Richtung BAB-Zubringer Hemelingen konzipiert, Zwischenzeiten und Signalpro-
gramm entsprechend angepasst und eine Verkehrsflusssimulation durchgeflihrt. Gemessen
wurden Wartezeiten (zur Bestimmung der Verkehrsqualitat) und die Ladnge des maximalen
Ruckstaus in allen Fahrtrichtungen.

Bei einem Verzicht auf einen zusatzlichen 1-seitigen BAB-Anschluss und einem Ausbau des
Gewerbeparks Hansalinie steigen die Verkehrsbelastungen auf der Relation BAB-Zubringer
Hemelingen <> Europaallee signifikant.

Folgende Bedingungen und Ergebnisse zur Verkehrsuntersuchungen sind mit dem Ausbau
der 3. Erweiterungsstufe zu dokumentieren und fur die verkehrliche ErschlieRung festzuhalten:
Die LSA ,Europaallee / BAB-Zubringer Hemelingen“ (Az 666) wird um eine zusatzliche Rechts-
abbiegespur erganzt. Die Phasenfolge bleibt bestehen, der Signalzeitenplan wurde zwischen-
zeitentechnisch angepasst.
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Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes ist trotz Erweiterung der Knotengeometrie bei Be-
ricksichtigung der zusatzlichen Verkehrsmengen von GHB 3 nicht gegeben. Der Linksabbie-
gestrom vom BAB-Zubringer Hemelingen kommend in die Europaallee erreicht nur eine Ver-
kehrsqualitat der Stufe E (mittlere Wartezeit ca. 79s). Kapazitatsreserven sind nicht mehr vor-
handen. Auf dieser Fahrrelation entsteht ein Rlckstau mit einer Lange von ca. 320m. Der
Gleisbereich (Entfernung ca. 100m) und die BAB-Ausfahrt (Entfernung ca. 210m) waren kom-
plett Uberstaut.

Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes ist trotz Erweiterung der Knotengeometrie bei Be-
ricksichtigung der zusatzlichen Verkehrsmengen von GHB 3 und GHB 4 nicht gegeben. Der
Linksabbiegestrom vom BAB-Zubringer Hemelingen kommend in die Europaallee und die
Mischspur (geradeaus / links) von der Europaallee Ost erreicht jeweils nur eine Verkehrsqua-
litdt der Stufe F (mittlere Wartezeiten ca. 584s bzw. 244s). Kapazitatsreserven sind nicht mehr
vorhanden. Der Autobahnzubringer Hemelingen ist Gber eine Lange von > 1.000m Uberstaut.
Der Rickstau auf der Europaallee ist > 300m, damit ist auch die benachbarte LSA ,Euro-
paallee / Johan-von-Bodeck-StralRe“ (Az 302) uberstaut und entsprechend nicht mehr leis-
tungsfanhig.

Das vollstandige Gutachten wird dem Einwender im weiteren Planungsprozess zum 1-seitigen
BAB-Anschluss zur Verfugung gestellt werden.

Zur Sicherstellung der Verkehrsabwicklung wird fur die 3. Erweiterungsstufe mit einem zusatz-
lichen BAB-Anschluss geplant. Die hierfir und in einem separaten Planfeststellungsverfahren
nach Fernstrallengesetzt (FStrG) geplante 1-setitige Anschlussstelle ist im B-Plan eine ent-
sprechende Realisierungsflache berlcksichtigt. Sdmtliche durch das Vorhaben verursachte
Anderungen und Anpassungen durch die neue 1-seitige Anschlussstelle einschlieRlich der
planerischen und baulichen Umsetzung gehen zu Lasten des Erschliellungstragers (WFB).

Die Deputation fiir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, den Bebauungsplan unver-
andert zu lassen.

Des Weiteren sind in der Stellungnahme der Autobahn GmbH Hinweise enthalten, die in die
Planurkunde unter Hinweise aufgenommen wurden.

5.2 Das Ortsamt Hemelingen hat mit Schreiben vom 04. Marz 2022 folgende Stellungnahme
des Beirates Hemelingen mitgeteilt:

,der Fachausschuss ,Bau, Klimaschutz und Mobilitat“ hat sich auf seiner Sitzung am
01.03.2022 mit der o.g. Tragerbeteiligung befasst. Auf der Sitzung wurdezur Abstimmungge-
stellt, ob der Bebauungsplan 2516 und die 10. Anderung des FNP abgelehnt werden soll mit
dem Verweis, dass die Ergebnisse der Enquete-Kommission Klimaschutz noch einzuarbei-
ten sind.

Abstimmungsergebnis: 5 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 1 Enthaltung

Die in der Diskussion aufgefiihrten Begriindungen sollten der Behérde bei Ubermittlung der
Stellungnahme mitgeteilt werden.

Diskutiert wurden:

-1) Photovoltaik bis zu 100%

-2) Wirtschaftlichkeitsintensitat auf 70% erhdhen

-3) Ausgleich Wald zu 100 %

-4) Gl ggf. nicht auf der Seite der Autobahn/Wohnbebauung

-5) Ausschluss Vergnigungsstatten

-6) Zusatzliche Radwege auch an den Nebenstralien

-7) See nicht an Autobahn sondern auf andere Seite zur Weser

-8) Hallenwande an Autobahn begriinen (wegen reflektierendem Schall)

-9) Kaltluftgebiet Marsch bertcksichtigen

-10) Windrader erhalten/Repowering

-11) Verniinftige OPNV-Anbindung®
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Die stadtische Deputation fiir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung gibt dazu folgende Stel-
lungnahme ab:

Zu1)

Im Plangebiet sind umfassende MaRnahmen zum Klimaschutz sowie zur energetischen Ef-
fektivitat im Rahmen von ,Green Economy* vorgesehen. Getroffen wurden verbindliche Vor-
gaben zur Nutzung der Dachflachen von Hallenkomplexen durch Photovoltaikanlagen und
Dachbegriinungen.

Der Umfang der planerisch festgesetzten Errichtungspflicht von Aufdach-PV-Anlagen muss
mind. 50% betragen, da dieses etwa dem Eigenverbrauch eines durchschnittlichen Betriebes
entspricht. Eine dartber hinausgehende Verpflichtung ware nicht mehr abwagungsfehlerfrei,
da sie im konkreten Planaufstellungsverfahren insbesondere eine unverhaltnismaRige Ein-
schrankung in Bezug auf die bundesgesetzliche Wahlfreiheit der erneuerbaren Energien dar-
stellen und insoweit dem Ziel des Bundesenergierechts zuwiderlaufen wirde. Beim Grund-
stucksverkauf durch die WFB als Flacheneigentiimerin kann evtl. vertraglich noch nachjus-
tiert werden. Verbleibende Dach-Flachen missen begrint werden und dienen der Verbesse-
rung der klimatischen Verhaltnisse durch Vermeidung von ,Warmeinseln®. Die Dachflachen
erfullen damit insgesamt sowohl einen energetischen als auch einen kleinklimatischen As-
pekt.

Das noch zu erstellende energetische Quartierskonzept (wird durch die WFB in Auftrag ge-
geben) wird die Umsetzbarkeit héherer PV-Anteile (Uber 50%) auf Dachflachen bzw. auf dem
Anteil fur PV-geeignete Dachflachen auch in Kombination mit Dachbegriinung bericksichti-
gen. Daruber hinaus soll die Differenz zu einer Nutzung von 70% der Dachflachen fur PV-
Anlagen durch vertragsrechtliche Losungen im jeweiligen Grundstiickskaufvertrag geschlos-
sen werden.

Hierzu ist zwischen den Hausern der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtent-
wicklung und Wohnungsbau und der Senatorin fur Wirtschaft, Arbeit und Europa eine bilate-
rale Vereinbarung zur Umsetzung dieser MaRnahmen geschlossen worden.

Zu 2)

Im Rahmen der Entwicklung einer Vergaberichtlinie fir Gewerbegrundstiicke spielen klinftig
auch qualitative und quantitative Vergabekriterien wie wirtschaftliche Erfordernisse, Nachhal-
tigkeit (z. B. PV-Anlagen auf Dachern) und ,gute Arbeit” eine starkere Rolle. Das ist das Er-
gebnis des Prozesses zum Gewerbeentwicklungsprogramm 2030. Die Erhéhung der Wirt-
schaftlichkeitsintensitat ist nicht realistisch durchfilhrbar, da sich die Werte auf die Brutto-
grundflache (BGF) beziehen und hier auch Sozialrdume, Verkehrswege und insbesondere
notwendige Lagerflachen enthalten sind. Im Rahmen der Grundstlickvergabe wird eine mog-
lichst hohe Wirtschaftlichkeitsintensitat verpflichtend vereinbart.

Zu 3)

Der Umfang der bestehenden zwei Jungwaldflachen im Plangebiet betragt ca. 5,9 ha. Zur
Kompensation erfolgt nach Maligabe der Festsetzungen auf Blatt B die Neuanpflanzung von
ca. 6,6 ha Laubwald stdlich sowie nordwestlich des geplanten Sandenthahmesees. Der Ver-
lust des Waldes kann damit vollstandig kompensiert werden.

Zu 4)

Die Entfernung zwischen Gl-Flachen und Wohnnutzungen in Arbergen betragt mind. 500
Meter. Dazwischen befinden sich die BAB A1 sowie eine DB-Trasse in Hochlage. Dominant
ist der Autobahnlarm. Stérungen von Wohnnutzungen durch Immissionen aus den industriell
nutzbaren Flachen sind daher nicht zu erwarten. Ziel der Planung war es, potentielle Larm-
quellen zusammenzufassen und demgegenuber den sidlich gelegenen Landschaftsraum
zur Weser moglichst gering zu belasten.

Zu 5)
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Vergnugungsstatten sind im Plangebiet, Blatt A, ausgeschlossen, da sie bereits im Bereich
des Autohofes unmittelbar am Autobahnzubringer Hemelingen zugelassen sind.

Zu 6)

Radwege verlaufen entlang der Europaallee sowie an der Planstralle A in Richtung BAB A1
und damit an den zukunftig relativ stark frequentierten Stral3en mit einem hohen Schwerver-
kehrsanteil. Die weiteren Nebenstraf3en sind verkehrlich geringer belastet und durch den
gradlinigen Verlauf zudem Ubersichtlich; der Radverkehr kann daher auf der Fahrbahn erfol-
gen. Der Radverkehr ist grundsatzlich auf der Fahrbahn zu fihren. Nur in Ausnahmefallen
bedarf es einer FUhrung in den Nebenanlagen. Ferner soll ein Uberbreiter Querschnitt des
StraRenraumes (und somit eine zusatzliche Versiegelung von Flachen) mdglichst vermieden
werden.

Weitere Radwege befinden sich in den umgebenden Grinflachen bzw. um die Gewasserfla-
che. Die Radverbindung zu den bebauten Ortslagen erfolgt zudem Uber die Olbersstral3e so-
wie Uber die Kluvenhagener Strale.

ZuT)

Die Lage des Sees ergibt sich aus den Rahmenbedingungen der Geologie. Der See dient
der Sandentnahme, da die Flachen im Plangebiet aufgehdht werden missen sowie gleich-
zeitig der Naherholung. Die Lage der Gewasserflache ergibt sich aus der Machtigkeit der
Sandvorkommen. Darlber hinaus ist es Ziel, beidseitig der ,Freizeitroute” Olbersstrale ei-
nen hochwertigen Landschaftsraum zu schaffen, der gekennzeichnet ist durch Gewasserfla-
chen und Waldstrukturen. Die Festsetzungen im Plangebiet erganzen sich diesbezuglich in
sinnvoller Weise mit dem westlich angrenzenden bereits bestehenden Plangebiet.

Zu 8)

Der Hinweis zur Begriinung ist berlicksichtigt. Der Bebauungsplan, Blatt A, setzt fest, dass
fensterlose Auflenwande durch Rankpflanzen zu begriinen sind. Es ist davon auszugehen,
dass dieses insbesondere bei Gebauden entlang der Autobahn der Fall sein wird.

Zu 9)

Die Kaltluftfunktion der Marsch war Gegenstand eines Klimagutachtens. Ziel der Planung
war es u. a., ,Warmeinseln“ zu vermeiden sowie ,Frischluftkorridore® zu erhalten. In diesem
Zusammenhang wurden Dachbegriinungen sowie wasserdurchlassige Materialien auf den
Grundstucksfreiflachen, Gebaudebegrinungen und Heckenstrukturen festgesetzt (Blatt A).
Daruber hinaus gibt es einen breiten Landschaftsraum in Nord-Sud-Richtung. Durch diese
MaRnahmen kann eine Beeinflussung der klimatischen Funktion des Marschgebietes mini-
miert werden.

Zu 10)

Durch die Planung entfallt zu gegebener Zeit ein alteres und relativ kleines Windrad unmittel-
bar an der Autobahn. Die weiteren Windkraftanlagen werden durch den Bebauungsplan nicht
tangiert. Der Bebauungsplan steht im Ubrigen neuen Windkraftanlagen nicht entgegen und
lasst diese ausdricklich in seinem Geltungsbereich zu. Die WFB wird eine standortbezogene
Untersuchung in Auftrag geben, wie der Nutzung der Windenergie an dieser Stelle substan-
ziell Raum geschaffen werden kann.

Zu 11)

Der OPNV ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die OPNV-Anbindung er-
folgt in Fortsetzung der bisherigen ErschlieRung und kann bei entsprechenden Bedarfen
grundsatzlich angepasst werden.

Die stadtische Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung nimmt die Stellungnahme
zur Kenntnis und empfiehlt, den Planentwurf unverdndert zu lassen.




5.3 Der BUND Bremen hat mit Schreiben vom 23. Marz 2022 folgende Stellungnahme abge-
geben:

,Entsprechend den Vorlagen zum Gewerbeentwicklungsplan (GEP) 2030 (Anlage 2, S. 1, 2 u.
11, s. a. Begrindung zum B-Plan, S. 2) soll das zukunftige Gewerbegebiet nachhaltig und
zukunftsfahig entwickelt werden. Bremen will eine Vorreiterrolle einnehmen. Herausgehoben
wird dabei sicher zu Recht die ,Bekdmpfung der existenzbedrohenden Klimakrise* sowie der
»ochutz der biologischen Vielfalt als Lebensgrundlage” (Biodiversitat). Diesen Anspriichen
wird der vorliegende B-Plan-Entwurf in wesentlichen Aspekten nicht gerecht. Dies betrifft vor
allem die Art der Flachennutzung und den Umgang mit der Biodiversitat. Insbesondere weist
die Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffs- Ausgleichs-Regelung in Bewertung und
Kompensation gravierende Mangel auf. Es sind schwere (und eigentlich unverstandliche) Ver-
stélRe insbesondere gegen §44, Abs. 1, Nr.3 BnatschG festzustellen, wodurch der B-Plan ins-
gesamt rechtsfehlerhaft wird.

,Um den hohen Anspruch an die Biodiversitat und Klimaresilienz gerecht zu werden, wird in
der weiteren Planung sowie in der Umsetzung die Zusammenarbeit mit den Bremer Umwelt-
und Naturschutzverbanden gesucht®, heil3t es in GEP-Anlage 2, S. 15. Tatsachlich hat es ein
Videogesprach mit dem Wirtschaftsressort zu allgemeinen Fragen des Klimaschutzes und der
Biodiversitat im Zusammenhang mit dem GHB gegeben, seitens des in der Planung federfih-
renden Bau- und Umweltressorts hat es jedoch keine Kontaktaufnahme gegeben. Es gab so-
gar in zwei Jahren keine einzige schriftliche oder mindliche Reaktion auf die zum Scoping-
Termin im Rahmen der Umweltvertraglichkeitspriifung erarbeiteten Stellungnahme des BUND
vom 3.4.2020. Es gab keinen Dialog zum Erhalt und zur Entwicklung von Waldern und Bau-
men oder den komplexen Fragen zur Entwicklung einer hochwertigen Kompensation wie es
auch in der GEP-Anlage gefordert wird. Der BUND ist aber weiter zum Dialog mit allen Betei-
ligten bereit.

Im Folgenden werden die Bewertungen und Forderungen des BUND zu den einzelnen Um-
weltaspekten vorgebracht.

1. Klimaschutz/Energie

Hier sind zunachst die neuen Vorgaben zur verpflichtenden Nutzung der Solarenergie und zur
Dach- und Fassadenbegrinung sehr positiv zu bewerten. Sie werden sicher einen wesentli-
chen Anteil zu Entwicklung eines ,klimaschonenden® Gewerbegebietes beitragen. In der Per-
spektive muss jedoch das Ziel der Klimaneutralitat im Fokus stehen. Hierzu sind die Ergeb-
nisse der Bremer Klima-Enquetekommission unmittelbar oder im Ergebnis wertgleich umzu-
setzen. Die Bebauung wird sich sicher noch einige Jahre hinziehen. Der Warmedarf dann neu
zu errichtender Gebaude sollte von Anfang an nicht mehr mit fossiler Energie erreicht werden,
zumal alternative Formen (z. B. Warmepumpentechnik oder auch Abwarmenutzung) bereits
zur Verfligung stehen. Sicher ware es auch nicht zukunftsfahig, jetzt noch eine Erdgasinfra-
struktur zu schaffen. Der BUND fordert, dies in der Begriindung zum B-Plan zu verankern.
Zur fur den Klimaschutz kontraproduktiven Rodung von Waldern und Gehdlzen siehe 6.1.
Positiv sehen wir die Aussage, dass die im Gebiet vorhandene Windkraftanlage so lange wie
moglich betrieben werden sollte und die Aussagen zur Energieeffizienz von Gebauden und
Produktionsprozessen (Anlage 2, S. 11-12). Es bleibt wichtig, gewerbliche Nutzung und Wind-
kraft miteinander zu vereinen.

Unter den zahlreichen Gutachten zum B-Plan fehlt bisher eine Berechnung der Auswirkungen
der Planung auf den Klimaschutz (v. a. CO2-Belastung). Eine solche Berechnung muss spa-
testens vor der Verabschiedung des B-Planes vorgelegt werden. Bei der Berechnung der
Klimaauswirkungen des Gewerbegebietes ist unbedingt die Erschlieungsphase (Bodenab-
trag, Sandgewinnung, Sandauftrag, Strallenbau etc.) mit einzubeziehen. Das Gleiche gilt fur
die verringerte Klimaleistung von Neuanpflanzungen gegentber bisherigen Waldern und Ge-
hélzbestanden (siehe 6.1).

2. Verkehr
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Positiv ist zu bewerten, dass im neuen Gewerbeabschnitt ein Radwegenetz mit guten Anbin-
dungen der nahen Wohngebiete angelegt werden soll und der OPNV verbessert werden soll.
Begriifit wird vom BUND ebenfalls, dass auf den zusatzlichen Autobahnanschluss zumindest
zunachst verzichtet wird und hier ein Griinbereich vorgesehen wird.

Dennoch ist die Verkehrsplanung noch viel zu sehr auf individuellen Auto- bzw. LKW-Verkehr
ausgerichtet. Die Klimakrise kann nur bewaltigt werden, wenn ein wesentlicher Teil des jetzi-
gen LKW-Verkehrs von der Stral’e auf die Schiene verlagert wird. Daher fordert der BUND
weiterhin, einen Bahnanschluss an das Uberregionale Schienennetz vorzusehen, das ja das
GHB ohnehin durchquert.

Als Zielsetzung sollte im B-Plan auch festgelegt werden, dass das Stral’ennetz in diesem
nachhaltigen Gewerbegebiet ab einem bestimmten Zeitraum (z. B. 2030) nur noch von Fahr-
zeugen befahren werden darf, die nicht mit fossilen Brennstoffen betrieben werden.

3. Weitere Aspekte des Ressourcenschutzes

Im B-Plan sollte auch verankert werden, dass die angesiedelten Betriebe besondere Anstren-
gungen im Bereich des Wassersparens, der Abwassers, der Vermeidung von Luftschadstoffen
und der Abfallvermeidung nachweisen kénnen. Eine Kreislaufwirtschaft ist erforderlich wie
auch im GEP-Konzept (Anlage 2, S. 18 dargestellt). Auch bei der Verwendung von Baustoffen
sollte auf die Klimabilanz geachtet werden.

Der im Gebiet vorhandene deichbaufahige Kleiboden muss beim Abbau geborgen und den
beiden bremischen Deichverbanden fur die klimabedingt notwendigen Deicherhdhungen zur
Verfligung gestellt werden.

4. Flachennutzung

Die letzten beiden Bauabschnitte 3 und 4 des GHB stellen die letzten grof3flachigen Reserven
fur die Gewerbeentwicklung dar. Daher mussen die Flachen aus ékonomischen wie dkologi-
schen Grinden baulich so intensiv wie moglich genutzt werden. Wie der BUND in seinen Stel-
lungnahmen zur Anderungen des FNP und zur Aufhebung des Landschaftsschutzes vom
8.3.2022 wie auch schon zuvor in seiner Stellungnahme zum UVP-Verfahren vom 3.4.2020
deutlich gemacht hat, ist ein erneuter erheblicher Eingriff in den Lebensraum der Weseraue
nur dann gerechtfertigt, wenn dies mit einer hohen Flachennutzungsintensitat verbunden ist.
Die bisherigen Bauabschnitte, auch der zuletzt erschlossene sind leider Beispiele flr unge-
heuren ,Flachenfral* aufgrund niedriger Gebaude und grofler Stellflachen. Das muss sich
grundlegend andern. Der jetzige B-Plan-Entwurf schreibt jedoch diese Entwicklung mehr oder
weniger nahtlos fort, was aus dem Zuschnitt der zukunftigen Gewerbeflachen sowie dem Be-
grindungstext (S. 1-4) hervorgeht. An nur jeweils einer Stelle wird flachensparende Bauweise
(aber nur im Zusammenhang mit gro3en Hallen) oder kleine Grundstlickszuschnitte (als Mog-
lichkeit im Sludosten des Gebietes) erwahnt. Fur die in der Regel massiv flachenverbrau-
chende Logistikbranche sollen sogar noch bisher bestehende Beschrankungen teilweise auf-
gehoben werden.

Der in der Begrundung genannte Nachhaltigkeitsgedanke findet sich in Bezug auf die Flachen-
nutzung Uberhaupt nicht wieder. Der BUND fordert, den Begrindungstext auf S. 2, Mitte hinter
die Worter ,moglichst klimaschonend® die beiden Wérter ,und flachenschonend® aufzuneh-
men. Mehrstdckige Bauweise ist grundsatzlich anzustreben und vorzuschreiben sowie offene
Stellflachen zu vermeiden. Eine Obergrenze fur die Gebaudehdhe ist kontraproduktiv.

5. Naherholung

Durch die Bebauung der Marsch gehen der Naherholung der Bevdlkerung v. a. im Stadtteil
Hemelingen grof3e Flachen verloren. Daher begruf3t der BUND, dass im Rahmen der Gewer-
begebietsplanung auch attraktive Flachen geschaffen werden, die eine naturbetonte Erho-
lungsnutzung und ein Naturerleben erméglichen, insbesondere im Bereich um die Olbers
Strale.

Dabei darf man jedoch nicht aus dem Auge verlieren, dass sich Naherholung und Bedurfnisse
des Schutzes der Biodiversitat/Kompensation (teilweise) auf einem sehr viel kleineren Raum
konzentrieren als in der unbebauten Marsch, was zu Problemen mit empfindlichen Arten flhrt,
die im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichs-Regelung geldst werden missen (siehe 6.).

6. Biodiversitat/Kompensation

6.1 Walder und Gehdlze
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Der BUND fordert den Erhalt der Walder am vorhandenen Standort. Auch wenn die Walder
noch vergleichsweise jung sind, so haben sie jedoch in lhrer Entwicklung einen Vorsprung von
mehr als einem Vierteljahrhundert gegeniber Neupflanzungen, was fur die Biodiversitat be-
deutend ist. Schon jetzt beherbergen Sie die streng geschutzte Greifvogelarten Mausebuss-
sard und Sperber sowie Nachtigall und Gartengrasmucke als Brutvogel. Eine vollstandige Ro-
dung kann nicht durch einen Waldpflanzungen in einem Flachenverhaltnis von lediglich 1:1
bzw. 1:1,1 ausgeglichen werden. Eine Neuanpflanzung kann auch auf lange Zeit Arten wie
Mausebussard und Sperber keinen Ersatzbrutplatz bieten. Der bestehende Wald selbst ist
auch nicht so einférmig (Altersstruktur) wie teilweise argumentiert wird. Es findet sich hier re-
lativ viel Totholz, meist liegend, z. T. stehend, da jegliche forstliche MaRhahme unterblieben
ist (siehe beigefugte Fotos). Zuweilen kommt auch schon nattrlicher Jungwuchs hoch. Totholz
hat oft gerade fir Insekten grof3e Bedeutung. Leider sind keine terrestrischen Insekten erfasst
worden, weshalb vermutlich wertvolle Insektenlebensrdume Ubersehen worden sind. Ange-
sichts des gravierenden Insektensterbens darf dies nicht vernachlassigt werden. Der Wald am
jetzigen Standort ist sehr ruhig an einem nicht stark besuchten landwirtschaftlichen Weg gele-
gen und nicht zuganglich, was wichtig ist fur empfindliche Arten. Auch diese Qualitat misste
kompensiert werden, wenn man den Wald rodet, was sehr schwierig wirde. Der hauptsachli-
che geplante Ersatzwald an einem starker und in Zukunft wohl noch mehr genutzten Rad- und
Wanderweg, der viel befahrenen Europaallee und dem Gewerbegebiet gelegen und damit als
Lebensraum fur empfindliche Arten weit weniger geeignet.

Gegen den Erhalt der Waldflachen sind Argumente wie eine mégliche Vernassung aufgrund
der Aufhéhung der umliegenden Flachen mit negativen Auswirkungen auf den Baumbestand
und eine Isolation des Waldes vorgebracht worden. Diese Argumente sind jedoch nicht zutref-
fend bzw. allenfalls fir das kleine nordlich Teilstlick anzunehmen. Der grofRe sidliche Teil
grenzt im Sudwesten an den neu zu verlegenden Arberger Kanal und kdnnte entwasserungs-
technisch im Bedarfsfall daran angeschlossen werden. AulRerdem besteht im stidwestlichen
Teil eine direkte Anbindung an die offene Feldmark und damit keineswegs eine Isolation. Auch
der Amphibienschutz spricht fir die Walderhaltung, denn wenn im verlegten Arberger Kanal
wie geplant neue Amphibienlebensraume entstehen, kénnen diese Tiere direkt in den Wald
als Sommer- und Winterlebensraum wandern, ohne eine Stralle Uberqueren zu missen,
wodurch die Gefahr des (méglicherweise massenhaften) Uberfahrtenwerdens vermieden wird.
Auch die Belange des Klimaschutzes erfordern die Walderhaltung. Denn die Klimaleistung
(CO2-Bindung) eines 26-jahrigen Waldes ist auf Jahrzehnte weitaus gréer als die einer Neu-
anpflanzung, sicher mehr als doppelt so grof3, eher ein Vielfaches davon. Eine solche Rodung
ist mit dem proklamierten Ziel einer klimaschonenden Gewerbeentwicklung nicht vereinbar.
Auch der Ersatz wertvoller geschitzter Baume durch Strallenbdume, die - so wertvoll sie stadt-
Okologisch auch sind- aufgrund von Stérung, Larm und Abgasen an den zukinftig viel auch
von LKWs befahrenen Stralen etc. doch den Wert von Baumen in der freien Feldmark fur die
Biodiversitat keineswegs vollstandig oder im angegebenen Mafistab (GOP, S. 144) ersetzen
koénnen.

Hecken und Baume kommen im Umfang von 5,1 ha im B-Plan-Gebiet vor, sollen jedoch nur
im Umfang von 2,9 ha ersetzt werden (Tabelle 33, Grinordnungsplan (GOP), S. 170). Hecken
sind jedoch besonders wertvolle und fir Bremen einmalige biotopvernetzende Strukturele-
mente im Gebiet. Sie weisen streckenweise ein hohes Alter auf. Sie weisen wichtige Brutpab-
itate fUr viele Vogelartenauf und wahrscheinlich auch bedeutende Insektenlebensraume. Der
BUND fordert den vollumfanglichen flachenmaRigen Ersatz fur alle nicht erhaltbaren Hecken.
Am besten ware es, die Achse des Gewerbegebietes etwas in nordwestliche Richtung zu ver-
schieben. Die ErschlieBungsstrallen fir das Gewerbegebiet kdnnten dann auf den Linien der
bisherigen landwirtschaftlichen ErschlieBungsstralen in West-Ost-Richtung fuhren und die
bisherigen Grundsticksgrenzen fur die Wegeflihrung in Nord-Sid-Richtung und wenigstens
teilweise fur die Abgrenzung der Gewerbefelder genutzt werden. So kdnnte das Gewerbege-
biet harmonischer in die vorhandene Landschaftsstruktur eingebettet werden und ein Grolteil
der linienhaft an den Grundstlicksgrenzen vorhandenen Hecken, Baumreihen und Einzel-
baume erhalten werden. Der BUND fordert, ein solches alternatives ErschlieRungskonzept
ernsthaft zu prifen. Mdglichst viel Gehdlze erhalten statt neu zu pflanzen ist wie schon erwahnt
auch ein Gebot des Klimaschutzes.



6.2 Biodiversitat der Tierwelt/Artenschutz

Was die Bewertung der Lebensraume fir die Tierwelt und die Kompensation fir deren Verluste
betrifft bestehen neben akzeptablen Lésungen (z. B. fir die Arten Blaukehlchen, Teichhuhn,
Amphibien (teilweise) und Libellen) gravierende Defizite und Mangel:

- Terrestrische Insekten sind vollig unberticksichtigt. Gerade angesichts des gravierenden In-
sektensterbens ist dies unverstandlich. Auf notwendige MaRnahmen des Insektenschutzes hat
der BUND schon in seiner Stellungnahme vom 3.4.2020 hingewiesen.

- Es fehlt der nach der bundesdeutschen Roten Liste des BfN bundesweit gefahrdete Sauge-
tierart Feldhase (Kategorie 3) ganz, obwohl er in der Arberger Marsch einen bekanntermalen
einen wichtigen Lebensraum besitzt. Der Bestand wurde nicht einmal erfasst. Seine Fortpflan-
zungsraume werden ersatzlos zerstort. Dies stellt einen Verbotstatbestand nach § 44, Abs. 1,
Nr. BNatschG dar

- Die besonders streng geschutzten Arten Mausebussard und Sperber verlieren ihren Brutplatz
ohne dass ein geeigneter und rechtzeitiger Ersatz angeboten werden kann. Im Artenschutz-
bericht (S. 230) kann nicht nachgewiesen werden, dass im Umfeld ein anderer geeigneter
Neststandort zur Verfligung steht, zumal praktisch alle Gehdlze auf 130 ha Flache gerodet
werden sollen und Neuanpflanzungen fur Jahrzehnte keine geeigneten Alternativen darstellen.
Mit Sicherheit ist fir den Sperber, der dichte Waldstlicke in ungestorter Lage bendtigt, keine
Alternative im Nahraum sichtbar.

- Fir die Arten Bluthanfling, Stieglitz, Gartengasmiicke, Nachtigall und Gartenrotschwanz wird
behauptet, dass diese Arten im Umfeld des GHB einen Ersatzlebensraum finden kénnen (Ar-
tenschutzbericht, S. 28). Diese Behauptung ist substanzlos, da diese Ersatzlebensraume nicht
nachgewiesen werden. Es ist auch unwahrscheinlich, dass gut geeignete, von den Arten je-
weils ungenutzte Ersatzlebensraume vorhanden sind. Die Arten sind ja gerade deshalb ge-
fahrdet, weil genligend Lebensraume fehlen. Fir die ersten drei genannten Arten ist immerhin
denkbar, dass in den Grinbereichen des GHB nach einigen Jahren geeignete Lebensraume
entstehen. Anders sieht es vor allem mit dem Gartenrotschwanz aus. Als Halbhdhlenbriter
bendtigt er mittelalte bis alte Baume. Diese werden im B-Plangebiet auf Jahrzehnte nicht mehr
vorhanden sein. Die gefahrdete Art Gartenrotschwanz bleibt, was die Darstellung von Ersatz-
lebensraumen betrifft im GOP vollig unbericksichtigt. Damit besteht auch hier ein Verbotstat-
bestand gemalR § 44, Abs. 1, Nr. 3.

- Fur den Wegfall von 8 Feldlerchenrevieren wird eine vollig absurd niedrige Kompensations-
flache berechnet, ganz offensichtlich eine Falschberechnung. Das Zitat aus dem Werk von
Flade (1994) steht in einem vdllig anderen Zusammenhang. Die hier anstehende Aufgabe, zu
ermitteln, wie viele Feldlerchenreviere in einem Grinlandgebiet durch Extensivierung ange-
siedelt werden kdnnen, ist bei Flade gar nicht behandelt. AuRerdem sind die von ihm verwen-
deten Daten 30-50 Jahre alt, stammen also aus einem Zeitraum, als die Lebensbedingungen
ungleich besser waren als heute. Im GOP wird behauptet, man kénne auf 12 ha extensivierter
Grinlandflache 8 Feldlerchenreviere ansiedeln. Dies Iasst sich leicht durch Vergleich wieder-
legen. In einem sehr guten Feldlerchenbrutgebiet wie den Borgfelder Wimmewiesen mit weit-
gehender Extensivierung kommen ca. 5 ha Flache auf gerade einmal ein Feldlerchenrevier.
Ca. 15 ha pro Revier waren es 2019 in einem grof3eren schon extensivierten Bereich im an-
grenzenden Raum des Hemelinger AuBendeichsgebietes (PGG & Okologis 2019). Dieses
Gutachten war doch gerade Grundlage fir den GOP! Da die notwendige vorgezogene Kom-
pensation (CEF-Maflinahme) vollig ungeeignet ist, fuhrt allein schon dies wegen VerstolRes
gegen § 44, Abs. 1, Nr. 3 BNatschG zur Rechtsfehlerhaftigkeit des gesamten B-Planes. Aus
dem Dargelegten folgt, dass der gesamte Kompensationssuchraum (112 ha abzlglich schon
aufgewerteter Flachen, d. h. etwa 70 ha, siehe Abb. 16, GOP) bendtigt wird, um einen ada-
quaten Ausgleich fir die Feldlerche (auch als Leitart fur Tiere des Offenlandes) zu schaffen,
was der BUND hiermit fordert.

- Im B-Plangebiet findet sich mit 17 Revieren die bedeutendste bremische Population der Gold-
ammer. Nur flir ganz wenige Reviere kdnnen im GOP geeignete KompensationsmalRnahmen
aufgezeigt werden, z. T. durch Neuanpflanzungen von Hecken zwischen GHB und Deich, was
vom Grundsatz positiv bewertet wird. Dieser Raum muss konsequent als Kompensationsraum
entwickelt werden. Eine Verbessserung ist hier vor allem auch dadurch zu erreichen, dass auf



-10 -

die Verwendung von Pestiziden bei der Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen ganz ver-
zichtet wird und die Diingung eingeschrankt wird, also am besten eine Nutzung durch Bioland-
bau stattfindet (auch als CEF-Malinahme geeignet). Dies wiirde nicht nur der Goldammer nut-
zen, sondern auch dem Feldhasen und terrestrischen Insekten. Die Pestizidanwendung ist in
diesem Pufferraum auch deshalb zu vermeiden, da insbesondere bei Wind eine Verdriftung je
nach Windrichtung in das Kompensationsgebiet des AuRendeichslandes oder die Griinzonen
am Sudrand des GHB stattfindet und dort Schadigungen hervorruft. Fir weitere Kompensati-
onsmalfinahmen flr die Goldammer musste der Blick auf die Osterholzer Feldmark oder den
angrenzenden niedersachsischen Raum der WEseraue gerichtet werden. Eine Ausnahmege-
nehmigung nach § 45, Abs.7 BNatschG scheidet jedoch aus, da die bedeutende Goldammer-
population nachhaltig geschadigt wird.

AuRerdem sei noch darauf hingewiesen, dass bei der Angabe des Flachenanteils im Griinland
des AufRendeichsgebietes (TG 3) in den Wertstufen ein Fehler im GOP ist. Nach Tabelle 6
betragt die Flache in der Wertstufe 2 rund 39 000 m?, also 3,9 ha, was einem Flachenanteil
von rund 13% entspricht. Ist Tabelle 8 ist ein Flachenanteil von 54% angegeben und die Flache
mit 39 ha, also dem Zehnfachen und mehr als die Gesamtflache. Sollte letzteres bei der Be-
rechnung der Flachenaquivalente zugrunde gelegt worden sein, wirde die Aufwertung ware
dies viel zu hoch angegeben.

Angesichts der gravierenden Mangel bei der Kompensationsplanung ist es widersinnig, wenn
z. T. von ,Kompensationsuberhang“ gesprochen wird (z. B. GOP, S. 75).

Was das FFH-Gebiet Weseraue betrifft, schlie3t sich der BUND der Meinung des dazu erstell-
ten Gutachtens an, dass von der Entwicklung des Gewerbegebietes wohl keine negativen
Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet zu erwarten sind.

7. Forderungen zu einzelnen Entwicklungsmaflnahmen

- Die naturnahe Verlegung des Arberger Kanals wird unterstutzt, jedoch ist die angesprochene
und fir ein langsam flielendes Gewasser typische Maandrierung im &stlichen Teil des Verle-
gungsgebietes kaum moglich, das die Flache viel zu eng dimensioniert wurde. Der BUND for-
dert deutlich mehr Flache in diesem Bereich.

- Seitengraben zur Gebietsentwasserung kdnnen durchaus ein Potenzial als Lebensraum fir
Amphibien oder Libellen entfalten. Hierzu ist es aber notwendig, nicht wie im MalRhahmenpa-
ket des GOP vorgesehen und leider in der letzten Ausbaustufe des GHB umgesetzt die Gra-
ben eine einheitliche Uferbéschung von 1:3 erhalten, sondern ein vielgestaltig abwechselndes
Ufer mit steilen und flachen Uferzonen wie es auch fur den Arberger Kanal geplant wird. Eine
Maandrierung ist aber nicht erforderlich, da es sich nicht um FlieRgewasser handelt.

- Das Auliendeichsgebiet benétigt dringend eine Zuwasserung. Dieses wurde vom BUND
schon seit 2015 immer wieder eingefordert. Gerade unter den Trockenperioden der Jahre
2018-2020 hat dieser Bereich sehr gelitten. Die Erreichung des Kompensationszieles wird
sonst nicht erreichbar sein, zumal mit weiteren Trockenperioden gerade im Frihjahr klima-
wandelbedingt zu rechnen ist. Die Zuwasserung bendtigt sowohl der im B-Plan vorgesehene
Grinlandbereich (TG 3) als auch insbesondere das gréfiere zusammenhangende Grinland-
Kompensationsareal westlich davon. Trotz intensiver Mahnungen des BUND ist hier Gberhaupt
nichts geschehen. Dabei ist die Zuwasserung technisch vermutlich mit ziemlich geringem Auf-
wand zu erreichen.

Nachsatz: Uns wurde der Zugang zu den Gutachten erst am 21.3.22 als Vorlage in der Bau-
behorde gewahrt, was wir heftig kritisiert haben, da die Unterlagen nach dem 8.3., dem flr uns
nicht einhaltbaren urspriinglichen Abgabetermin, im Internet nicht mehr verfligbar waren. Dies
war flr uns eine unnétige Erschwerung der Arbeit. In der Kiirze der Zeit konnten nicht alle
Unterlagen in der eigentlich notwendigen Grindlichkeit durchgesehen werden. Wir behalten
uns daher vor, noch Nachtrage zu unserer Stellungnahme zu Ubermitteln.*

(Das beigefugte Foto wurde hier nicht abgebildet.)

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung gibt dazu folgende Stellung-
nahme ab:
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Gemal § 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB haben die Behdrden und Trager offentlicher Belange ihre
Stellungnahme innerhalb eines Monats abzugeben. In begriindeten Ausnahmen kann eine
Fristverlangerung gewahrt werden; Urlaub, Krankheit und Organisationsmangel stellen keinen
Grund dar. Die gesetzliche Monatsfrist wurde aufgrund der Pandemie bereits um zwei Wochen
verlangert; die der Begriindung zugrundeliegenden Gutachten standen wahrend dieser Zeit
digital im Netz fir jeden zur Kenntnisnahme bereit. Nach Ablauf der Auslegungsfrist wird der
Zugriff automatisch verwehrt und die Daten werden zeitnah geléscht. Ein erneutes Aufbereiten
und Einstellen dieser Unterlagen sind mit einem erheblichen Verwaltungsaufwand verbunden,
der unverhaltnismaRig ist, zumal erst am letzten Tag der sechswdchigen Auslegungsfrist eine
Fristverlangerung ohne Begriindung beantragt und dem Einwendenden der Zugang zu den
Unterlagen in Papierform erméglicht wurde.

Da die Stellungnahme des BUND jedoch, auch wegen des erheblichen Umfangs, wesentliche
Punkte berthrt, wird eine Abwagung mit der Stellungnahme vorgenommen.

Zu 1. Klimaschutz / Energie

Die planungsrechtliche Festlegung zielt ausschlielich auf PV-Anlagen. Es erfolgt daher
keine weitere Festlegung auf weitere erneuerbare Energien in Bezug etwa auf Warme, um
die bundesgesetzlich bestehende Wabhlfreiheit der erneuerbaren Energien nicht unverhaltnis-
maRig einzuschranken.

Eine CO.-Bilanzierung im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zum Gewerbepark Han-
salinie Bremen ist auf Basis des vorliegenden Planungsstandes (B-Planebene) nicht sinnvoll
umsetzbar und wirde keine validen Ergebnisse produzieren. Sinnvoll kann sie nur auf Basis
einer vorhandenen konkreten Objekt- und Freiflachenplanung der jeweiligen Unternehmen
durchgeflihrt werden. Dazu ist die CO»-Bilanzierung mit dem jeweiligen Unternehmen auf
Basis der konkreten Objekt- und Freiflachenplanung zu vereinbaren. Im Rahmen der Geneh-
migungsplanung kann auf dieser Basis zuverlassig die CO»-Bilanzierung vorgenommen wer-
den.

Die Deputation fiir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung nimmt den Hinweis zur Kenntnis und
empfiehlt, den Planentwurf nicht zu dndern.

Zu 2. Verkehr

Die Anbindung der Gewerbeflache der 3. Erweiterungsstufe an das vorhandene Eisenbahn-
netz wurde im Zuge der konzeptionellen Planungen und Machbarkeiten geprift. Auf Grund
der ortlichen Strukturen und Zwangspunkten (Eisenbahnuiberfiihrung tUber die Weser, Eisen-
bahnuberfihrung Gber die Autobahn A1, sowie weitere Kreuzungsbauwerke im Zuge der Au-
tobahn A1) und den rahmengebenden Planungsparametern fir Eisenbahnanlagen ist eine
ErschlieBung der 3. Erweiterungsstufe als technisch und wirtschaftlich nicht zielfihrend zu
betrachten. Die fur eine Eisenbahnanbindung erforderlichen Ma3nahmen (weitreichende An-
passungen der Bestandsstrecken inkl. deren Bauwerke zur Uber- und Unterfiihrung von
kreuzenden Verkehrsanlagen) stehen in keinem Verhaltnis zur Erschlieung mit Bahnanla-
gen. Eine Festsetzung von Fahrverboten fur bestimmte Antriebsarten ist im Bebauungsplan
nicht moglich.

Die Deputation fiir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung nimmt den Hinweis zur Kenntnis und
empfiehlt, den Planentwurf unverandert zu lassen.

Zu 3. Weitere Aspekte des Ressourcenschutzes

Das Bodenmanagementkonzept sieht keine externe Verwertung von Aushubbéden vor.
Innerhalb des Gewerbegebiets wird mit den anstehenden Béden lediglich ein Mengenaus-
gleich zur einheitlichen Profilierung der Oberflache vor Sandeinbau durchgefiihrt (max. 30-
40cm Ab-/Auftrag).

Der Gewasseraushub wird teilweise zur Anlage des Gewasserprofils und der Spuldeiche ver-
wendet. Uberschussboden wird zur Rekultivierung des Sandentnahmesees benétigt.
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Die Deckschichten aus dem Bereich des Sandentnahmesees sind aufgrund der geringen
Machtigkeit und des direkt darunter anstehenden Sandes iberwiegend nicht deichbaufahig
und werden ebenfalls zur Rekultivierung und Reprofilierung des Sandentnahmesees verwen-
det. Ein Uberschuss des hier anfallenden Oberbodens wird bei Bedarf in der siidlichen Wald-
entwicklungsflache aufgetragen. Eine Festsetzung von Mdglichkeiten zur Einsparung von
Wasser, Abwasser etc. ist im Bebauungsplan nicht méglich.

Die Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung nimmt den Hinweis zur Kenntnis und
empfiehlt, den Planentwurf unverandert zu lassen.

Zu 4. Flachennutzung
Der Hinweis zur Flacheneinsparung wurde im gesamten Bebauungsplanprozess mit Blick auf
§ 1a Abs. 2 BauGB berlicksichtigt.

Zu 5. Naherholung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 6 Biodiversitat / Kompensation

Zu 6.1 Walder und Geholze

Die Walder erinnern aufgrund der deutlich erkennbaren Pflanzreihen noch stark an einen
Forst; die Baume und der Charakter des Waldes haben sich aber bereits sehr gut entwickelt,
sodass hier zeitnah mit der Entwicklung eines Eichenmischwaldes zu rechnen ware. Der Bio-
topwert der Walder ist 3 (mittlere Bedeutung). Unter Berlcksichtigung der Eingriffsregelung
nach Handlungsanleitung wird bei der Beurteilung mdoglicher Kompensationsflachen eine
Entwicklungszeit von 30 Jahren angesetzt. Die Kompensation des Verlustes eines 25 Jahre
alten Waldes auf einer gleichgrofR3en Flache ist vor diesem Hintergrund begrindbar.

Die Erhaltung verinselter Walder, die von einem Gewerbegebiet umschlossen sind, haben
nicht mehr den 6kologischen Wert, den sie zuvor in der freien Landschaft hatten (Nutzungs-
druck von auflen, kein Anschluss an umliegende Habitate). Die Planung sieht vor, den Wald
in einem griinen Korridor gemeinsam mit Gewassern und Wald aus GHB 2 zu blindeln. Der
geplante Waldstandort hat zudem in Richtung Siden eine Anbindung an die freie Landschaft
(Arberger Kanal, Acker, Hecken).

Geeignete Landlebensraume fir Individuen, die im Arberger Kanal laichen, werden die un-
mittelbar an das Gewasser anschliellienden Gehdlzgruppen-/reihen, die stdlich an das Ge-
werbegebiet anschlielienden Hecken sowie der Wald sidlich der Europaallee sein. Eine An-
bindung an die offene Feldmark wird es fir den Wald stdlich der Europaallee wieder geben.
Eine Querung der viel befahrenden Europaallee wird durch Leiteinrichtungen unterbunden.

Es werden mehr Baume ersetzt als gefallt, um den Wert in der Summe wieder herzustellen.
Grundlage ist das bei derartigen Planungen angewandte Verfahren der Naturschutzbehdrde,
die vorgibt, wie viele Baume welcher Arten fur den Verlust von Baumarten bestimmter
Stammumfange zu pflanzen sind.

Nach Vorgabe der Naturschutzbehérde sind Kompensationsbedarfe fir den Verlust von He-
cken, die nicht in Form neuer Hecken im Umring des GHB 3 realisiert werden konnen, durch
die Aufwertung anderer Biotope im betroffenen Naturraum auszugleichen.

Die Lage der HaupterschlieBungsachse ergibt sich aus den Zwangspunkten

- Anschluss an Europaallee GHB 2

- mdgliche Verkehrsentwicklung Richtung GHB 4 / Achim

- Grundstlcksclusterung aufgrund der BAB (Achse Europaallee parallel BAB)

- Lage Sandentnahmesee aufgrund der Baugrundverhaltnisse.

Des Weiteren wird zur Schaffung eines griindungsfahigen Baugrundes und zur Entwasserung
das Gebiet um rd. 1 — 1,5 m mit Sand aufgefillt. Innerhalb des Gebiets verbleibende Hecken-
streifen wirden in einer entsprechend breiten und tiefen Senke stehen (Vernassung), die im
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Bereich von Grundstickszufahrten und Infrastruktureinrichtungen zudem regelmafig unter-

brochen und verfullt werden muissen.

Die Deputation fiir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung nimmt den Hinweis zur Kenntnis und
empfiehlt, den Planentwurf unverandert zu lassen.

zu 6.2 Biodiversitat der Tierwelt / Artenschutz

Es wirken die Flachen fur Insekten, die innerhalb von GHB 3 naturnah gestaltet und extensiv
gepflegt werden (Heckensaume, Umgebung Sandentnahmesee, offene Entwasserung Ge-
werbegebiet). Geplant sind Ansaaten mit artenreichen Mischungen.

Das Gebiet unterliegt derzeit einer intensiven Ackernutzung. Lebensraume fir Insekten beste-
hen derzeit an den Feldhecken, den Waldsaumen und den linear ausgepragten Ruderalfluren.
Die benannten Lebensraume stehen alle aufgrund der direkten Nachbarschaft zu den Acker-
flachen unter Einfluss der intensiven Bewirtschaftung (u. a. Pestizide). Ausgehend von diesem
Status Quo und unter Berlcksichtigung der Pflegemalinahmen der geplanten Biotope ist nicht
mit einer Verschlechterung der Funktion des Gebietes als Lebensraum fir Insekten zu rech-
nen.

Eine Betrachtung des Feldhasen im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags ist nicht
erforderlich. Die Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zielen
auf ,besonders geschutzte Arten® bzw. ,streng geschitzte Arten® ab. Nach Bundesarten-
schutzverordnung (§ 1 BArtSchV, Anlage 1, Spalte 2) sind alle heimischen Saugetierarten
,besonders geschutzt‘. Ausgenommen davon sind die nach § 2 Abs. 1 Bundesjagdgesetz dem
Jagdrecht unterliegenden Arten. Hierzu gehort der Feldhase. Entsprechend findet § 44 Abs. 1
BNatSchG keine Anwendung.

Die Berucksichtigung des Feldhasen erfolgt im Rahmen der Eingriffsregelung. Hierflr ist zu
beurteilen, ob das Gebiet eine besondere Biotop-/Okotopfunktion aufweist. Aufgrund von Vor-
kommen des gem. Rote Liste Deutschland gefahrdeten Feldhasen ist von einer Bedeutung
des Gebietes auszugehen. Das Plangebiet stellt einen Teil des Gesamtlebensraumes dar, der
sich Uber das gesamte landwirtschaftlich gepragte Areal der Hemelinger Marsch einschlieflich
der 6stlich anschlieBenden niedersachsischen Flachen erstreckt. Aufgrund tUberwiegend in-
tensiv bewirtschafteter Agrarlandschaft wird nicht davon ausgegangen, dass es sich beim
Plangebiet um ein Areal besonderer Bedeutung fir die Art handelt. Flachen mit einer héheren
Strukturvielfalt und damit verbunden mit einem besseren Nahrungs- und Versteckangebot fin-
den sich beispielsweise im Au3endeich oder westlich von GHB 2. Eine erhebliche Beeintrach-
tigung von Lebensraumen des Feldhasen ist mit der Realisierung der Planung nicht verbun-
den. Dem Hinweis, dass auch der Feldhase als gefahrdete Art (Rote Liste Deutschland) zu
bertcksichtigen ist, wird gefolgt. Aussagen zur Art und zur Bedeutung des Gebietes werden
in den Umweltbericht bzw. GOP aufgenommen.

Bei den genannten Arten Mausebussard und Sperber handelt es sich um streng geschitzte
Arten, fur die im Jahr 2019 jeweils ein Revierverdacht im Plangebiet dokumentiert wurde.
Alle Gehdlze werden aulderhalb der Fortpflanzungs- und Brutzeit enthommen.
Mausebussarde sind reviertreu, verfigen aber innerhalb ihres Reviers i. d. R. Gber mehrere
Wechselhorste, die jahrweise verschiedentlich genutzt werden. Mit der Rodung des Waldes
ist die Zerstérung einer in 2019 genutzten Fortpflanzungsstatte i. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG verbunden. Damit geht ein Teil seiner Revierausstattung verloren; die 6kologische
Funktion des Raumes bleibt insbesondere aufgrund der anzunehmenden Wechselhorste je-
doch erhalten. Zudem besteht die Mdglichkeit eines erneuten Horstbaus im Umfeld. Der Ver-
botstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG tritt auch bei Entfernung des Waldes nicht
ein.

Sperber briten in meist jahrlich neu gebauten Horsten. Die Reviertreue der Artisti. d. R. hoch
ausgepragt, so dass die Horste friiherer Jahre im Umfeld des aktuell benutzten Horstes liegen.
Mit dem Verlust des Waldes steht die in 2019 genutzte Fortpflanzungsstatte nicht mehr zur
Verfligung. Von einer Zerstérung der Fortpflanzungsstatte ist ein Brutpaar einer in Niedersach-
sen/Bremen ungefahrdeten Art betroffen. Sperber gehdren zu den Arten mit einem vergleichs-
weise groRen Aktionsraum (bis zu 14 km? (FLADE, M. 1994)). Innerhalb dieses Areals stehen
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geeignete Habitatelemente zur Verfligung, sodass die Funktion der Fortpflanzungsstatte wei-
terhin erfullt ist.

Stieglitz, Gartengrasmiicke, Nachtigall und Gartenrotschwanz werden aktuell weder bundes-
weit noch in Niedersachsen/Bremen als gefahrdet eingestuft, wenngleich eine Einstufung in
die Kategorie ,gefahrdet* bei Fortbestehen von bestandsreduzierenden Einwirkungen als
wahrscheinlich anzusehen ist (Arten der Vorwarnliste). Der Bluthanfling wird als gefahrdete
Art eingestuft.

Mit Ausnahme des Gartenrotschwanzes handelt es sich bei den genannten Arten um Freibru-
ter, die ihr Nest in bzw. unter Gehdlze oder in dichte Vegetation bauen. Der Gartenrotschwanz
ist als Hohlen-/Halbhéhlenbriter dagegen auf spezielle Strukturen angewiesen, die sich erst
in alteren Geholzen bilden. Es wird davon ausgegangen, dass die genannten Freibriter im
Umfeld des Vorhabens geeignete Niststandorte finden. Zu nennen sind in diesem Zusammen-
hang auch die Hecken, die um die 2. Baustufe des GHB gepflanzt wurden. Aufgrund des jun-
gen Alters dieser Geholz-/Gebuschreihen und einer erst kurzzeitig bestehenden Habitateig-
nung kann davon ausgegangen werden, dass diese Habitatelemente bisher noch nicht voll-
stadndig durch andere Revierpaare besetzt sind. Die Pflanzung der Hecken in GHB 2 erfolgte
zwischen 2016 und 2018. Eine Eignung als Bruthabitat fur die genannten Arten in der Brutpe-
riode 2022 ist plausibel (FISCHER, N. & K. ZEIDLER (2009), FLOTER, E. (2002), GRUTTKE,
H. & S. WILLECKE (1993) und PLATH, L (1990) In: LANUV (2013) ). Zusatzlich entstehen mit
der Aufwertung bzw. Ergédnzung von Hecken zwischen dem Gewerbepark und Deich neue,
bisher noch nicht besiedelte Habitatelemente, die kurzfristig als Niststandorte geeignet sein
werden (Mallnahmen ACEF 9).

Der Hinweis zum Gartenrotschwanz wird in der Planbegrindung bertcksichtigt. Der Bedarf an
Bruthéhlen fir die Art kann im raumlichen Zusammenhang nicht mit hinreichender Sicherheit
gedeckt werden. Um den Verlust von 6 Fortpflanzungsstatten auszugleichen, werden Nisthil-
fen im Verhaltnis 1:3 ausgebracht (18 Stuck). Die Nisthilfen werden an geeigneten Gehdlzen
zwischen GHB 2 / GHB 3 und dem Deich aufgehangt.

Auf Grundlage der geringen Besiedlungsdichte der Feldlerchenreviere im AuRendeich auf den
MaRnahmenflachen fir GHB 2 kann nicht auf eine Reviergrélie geschlossen werden. Der Be-
stand der Feldlerchen in diesem Jahr zeigt lediglich auf, dass in diesem Jahr weniger Feldler-
chen vor Ort waren, was wiederum die Vermutung zuldsst, dass der Zustand der Flachen zum
Zeitpunkt der Besiedelung nicht optimal war.

,Die Brutreviere sind 0,25 bis 5 ha grof3, bei maximalen Siedlungsdichten von bis zu 5 Brut-
paaren auf 10 ha“ (Kurzbeschreibung Feldlerche vom LANUV). Angaben in diesen GroRen-
klassen finden sich auch im Dokument ,Raumbedarf und Aktionsrdume von Arten“ des BfN
(2016) wieder. Auf Grundlage dessen und in Absprache mit dem Gutachter fur GHB 3 wurde
eine Reviergrofie von 2 ha fur die Kompensationsflachen festgelegt.

Unter Einhaltung aller im GOP formulierten Herstellung- und Bewirtschaftungsauflagen der
Kompensationsflachen kann davon ausgegangen werden, dass alle acht Revierverluste der
Feldlerche auf den Aul3endeichflachen des Geltungsbereichs aufgefangen werden kdnnen.
Es kommt nicht zu einer nachhaltigen Schadigung der Art, da diese weiterhin im Umfeld des
Geltungsbereichs vertreten sein wird. Es kommt auch nicht zu einer nachhaltigen Schadigung
der Population. Durch die Rodung der bestehenden Hecken kommt es zu einem deutlichen
Verlust geeigneter Brutstandorte. In Folge dessen ist es wahrscheinlich, dass die Population
sich temporar verkleinert. Nach der Entwicklung der Geholze in GHB 3 und der Aufwertung
der Geholze zwischen GHB und dem AulRendeich stehen wieder ausreichend geeignete Brut-
habitate fur die Goldammer zur Verfigung und die Population kann wieder zunehmen. Die
Hecken missen nicht voll entwickelt sein, um als Bruthabitat fir die Goldammer geeignet zu
sein, da diese auf den Boden der Heckensdume und damit nicht auf tragende Aste angewie-
sen ist. Die Hecken wirken also bereits zeitnah nach ihrer Pflanzung bei ausreichend dichter
Belaubung als Bruthabitat. Es trifft zu, dass der Verzicht auf Pestizide auf den Flachen zwi-
schen GHB und dem Auendeich positive Auswirkungen auf den Lebensraum (v. a. die Nah-
rungsverfligbarkeit) der Goldammer hatte.

Der Rundungsfehler bei der Angabe des Flachenanteils im Grunland des Auf3endeichsgebie-
tes (TG 3) wird angepasst. Die Bilanzierung bleibt davon unberihrt.
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Die Formulierung ,Kompensationstiberhang” resultiert aus der rechnerischen Gegenuberstel-
lung aus Kompensationsbedarf und Kompensationsumfang — jeweils bezogen auf die betrach-
teten Umweltbelange bzw. Funktionen von Natur und Landschaft. Bei einem Kompensations-
bedarf von 426 Hochstdammen flhrt die Pflanzung von 720 Hochstdmmen rechnerisch zu ei-
nem Uberhang von 294 Hochstdammen; gleiches gilt fiir die nachzuweisenden Flachenaquiva-
lente (FA) oder die Aufwertung von Bodenfunktionen.

Die Deputation fir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, den Planentwurf unveran-
dert zu lassen und lediglich punktuelle Erlduterungen in der Begriindung zu erganzen.

Zu 7. Forderungen zu einzelnen Entwicklungsmal3nahmen

Der 6stliche Abschnitt des Arberger Kanals hat provisorischen Charakter. Bei der weiteren
ErschlieBung des Gewerbeparks wird dieser Abschnitt zu einem ,internen“ Seitengewasser
mit Rickhaltefunktion entsprechend der anderen ,internen“ Gewasser.

Von Seiten der Wasserbehdrde wurde der bestehende Arberger Kanal als einem Stillgewas-
ser ahnlich charakterisiert. Zudem wirkt sich die fehlende (oder zu langsame) Durchstrémung
durch die naturnahe Gestaltung im Sommer negativ auf die Wasserqualitat aus. Daher ist bei
einer naturnahen Gestaltung ein tieferes Kerngerinne zu schaffen, um eine ausreichende
Durchstrémung zu gewabhrleisten.

Die Seiten- und Stichgewasser sind in ihrer Funktion als Regenrickhalteanlagen bemessen
und konzipiert. Sie unterliegen daher einer regelmaBigen groieren Uberstauung und sind im
Staubereich entsprechend zu unterhalten. In Abstimmung mit dem Deichverband sind die
Unterhaltungsbéschungen (beidseitig) daher in der Neigung 1:3 auszubilden.

Grundlage fur die bisher formulierten MaRnahmen sind Kompensationserfordernisse resultie-
rend aus Eingriffsregelung und Artenschutz. Fir den Verlust von Biotoptypen steht hier im
Vordergrund der Ausgleich der Flachenaquivalente, fir die Versiegelung von Boden die Ex-
tensivierung der Landwirtschaft und fiir den Verlust von Brutrevieren der Feldlerchen eine an
die Art angepasste Bewirtschaftung der Flachen.

Eine Zuwasserung der Flachen ist derzeit nicht notwendig, um die Kompensationserforder-
nisse fachgerecht umzusetzen. Die Kompensationsflachen mussen jedoch fur die Dauer des
Bestehens des GHB 3 ihre Funktion beibehalten. Unter Berlcksichtigung des Klimawandels
kdnnte es in unbestimmter Zeit dazu kommen, dass die in der Bilanzierung angesetzten Ziel-
biotope nicht dauerhaft gehalten werden kénnen. Auch der Ziel-Zustand des Bodens kann
ggf. nicht alleine auf Grundlage einer Extensivierung der Flachen gehalten werden, wenn die
zunehmende Trockenheit durch den klimatischen Wandel mitberlcksichtigt wird. Die Auswir-
kungen des Klimawandels, vor allem hinsichtlich des Ausgleichs der Flachenaquivalente
(Zielbiotoptypen), kdnnen zum derzeitigen Punkt der Planung nicht ausreichend abgeschatzt
werden.

Fur die Erhaltung der Funktion der MaRnahmenflachen hinsichtlich der Kompensationserfor-
dernisse fir GHB 3 wird ein Monitoring (eine regelmaRige Kartierung) der Biotoptypen, der
Feldlerche und der Wasserstande im Gebiet durchgefuhrt. So konnen die Mallnahmen im
Falle einer (vorhersehbaren) Verschlechterung der Ausgleichsfunktion fortlaufend angepasst
werden. Als Grundlage fiir eine Anpassung der Malinahmen ist weiter eine Dokumentation der
Bewirtschaftung der Flachen erforderlich.

Die stadtische Deputation flr Mobilit?t, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, die Stellung-
nahme zur Kenntnis zu nehmen. Anderungen des Planentwurfes ergeben sich nicht.
Der BUND wird bei der weiteren Ausbauplanung intensiv beteiligt.

Einige Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben weitere Hinweise vorge-
bracht, die zu redaktionellen Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfs und der Begrin-
dung gefuihrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7. dieses Berichtes wird verwiesen.
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Nach Klarung bestimmter Fragen haben die tbrigen Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

6. Stellungnahmen der Offentlichkeit
Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung sind Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegan-
gen. Diese sowie die dazu abgegebenen Empfehlungen der Deputation fir Mobilitat, Bau

und Stadtentwicklung sind in der Anlage zu diesem Bericht der Deputation aufgeflhrt.

7. Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfes und der Begriindung nach der offentli-
chen Auslegung

Nach der offentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefihrten Behordenbeteiligung

sind der Planentwurf und die Begrindung geringfligig redaktionell und inhaltlich tGberarbeitet

und erganzt worden.

7.1 Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfs

o Kilarstellung in der Planzeichnung der Teilflache A, die ,Flachen fiir Versorgungsanlagen®
wurden in ,Flachen fur Entsorgungsanlagen® umbenannt, da es sich ausschliellich um
Anlagen fur die Abwasserentsorgung und -behandlung handelt. Die Planzeichen in der
Planzeichnung wurden entsprechend von ,Wasser* zu ,Abwasser” geandert.

Textliche Festsetzungen, Blatt A:

o Die textliche Festsetzung Nr. 17.2 wurde redaktionell prazisiert.

o Es erfolgte eine geringfiigige inhaltliche Prazisierung der textlichen Festsetzung Nr. 20
dahingehend, dass zusatzlich zur Europaallee auch entlang der HaupterschlieBung in
Richtung BAB 1 Einfriedungen erst in 3,00 m Abstand errichtet werden durfen.

Sonstige Hinweise auf Plankurkunde, Blatt A:

In der Planzeichnung wurde der Hinweis zur Klarstellung der Baubeschrankungszone und zur
Beteiligung des Fernstrallenbundesamtes aufgenommen.

In der Planurkunde (Blatt A und Blatt B) wurde die Verfahrensleiste geringflgig angepasst.

Der beigefugte Planentwurf, Blatt A und Blatt B, (Bearbeitungsstand: 27.04.2022) enthalt die
vorgenannten Erganzungen und Anpassungen.

Die Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, den vorgenannten Planan-
derungen bzw. -ergdnzungen zuzustimmen.

7.2 Erganzungen der Begriindung nach der &ffentlichen Auslegung

Aufgrund der vorgenannten Plananderungen und -erganzungen und weiterer Hinweise im
Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde die Begriindung entsprechend tberarbeitet und unter
folgenden Gliederungspunkten inhaltlich fortgeschrieben:

C) Planinhalt/Planbegrindung:
o Punktuelle Erganzung des Kapitels C) Nr. 3: (Bauweise) und C Nr. 4 a) (Stral3enverkehrs-

flachen), zur Grundstlckseinfriedung und den Abstand zur Haupterschliefung Richtung
BAB1 (siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 20)
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o Erganzung des Kapitels C) Nr. 5 (Entsorgungsflachen), Prazisierung, dass es sich aus-
schliellich um Entsorgungsanlagen zur Regenwasservorbehandlung handelt. (siehe auch
Planzeichnung)

o Einfigen des Punktes c) Nr. 13 (Altlasten und Bodenschutz) als Hinweis zur Umsetzung
des Bodenmanagements und dessen fachlichen Begleitung

o Redaktionelle Umbenennung der Kapitel C) Nr. 13 und Nr.14 in C) Nr.14 und Nr. 15
o Inhaltliche Erganzung im Kapitel C) Nr. 14 die Erlauterung zur sog. nachrichtlichen Uber-
nahme der Bauverbotszone sowie Berichtigung der Hoéhenrelevanz von 72,00 m auf 80,70

m

o Inhaltliche Ergédnzung des Kapitels D) 4.1 um Aussagen zum Gartenrotschwanz und zum
Feldhasen

o Redaktionelle Anderungen der Begriindung zur Kaltluftzufuhr

o Anderungen verschiedener Hinweise in der Begriindung auf die Textlichen Festsetzungen
der Planurkunde

Die Begrindung (Bearbeitungsstand: 27.04.2022) enthalt die vorgenannten redaktionellen

und inhaltlichen Anpassungen und Erganzungen.

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, der angepassten
bzw. erganzten Begrundung zuzustimmen.

8. Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemal § 4a Abs. 3 BauGB

Durch die nach der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes 2516 erfolgten re-
daktionellen und nur punktuellen und damit geringfiigigen inhaltlichen Anpassungen/Ergan-
zungen des Planentwurfs sind die Grundziige der Planung nicht bertihrt worden.

Die vorgenannten Anpassungen/Erganzungen berucksichtigen die im Rahmen der Behérden-
beteiligung vorgetragenen Hinweise und wurden mit den davon beruhrten Behdrden einver-
nehmlich abgestimmt. Abwagungsrelevante neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich
dadurch nicht ergeben.

Auf eine nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB magliche Einholung von weiteren Stellungnahmen
der Offentlichkeit, auch wenn die Grundzlge der Planung nicht berihrt sind, wurde verzichtet,
da diese von den Plananderungen nicht betroffen ist.

B) Stellungnahme des Beirates

Der Beirat Hemelingen hat zum Bebauungsplan 2516 einen Beschluss gefasst. Der Be-
schluss und dessen Behandlung ist unter dem Gliederungspunkt 5.2 dieses Berichtes aufge-
fuhrt.

Dem Ortsamt Hemelingen wurde die Deputationsvorlage gemaf der Richtlinie Gber die Zu-
sammenarbeit des Senators flir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten und Ortsamtern
in der Fassung vom 17. November 2016 Ubersandt.
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C) Beschluss

Die stadtische Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung bittet den Senat und die
Stadtblrgerschaft, den Bebauungsplan 2516 flr ein Gebiet fur zwei Teilflachen in Bremen-
Hemelingen (Blatt A und Blatt B) zwischen Eisenbahnstrecke Kirchweyhe — Sagehorn, Auto-
bahn A1, Kluvenhagener Strale (Verlangerung), Dahlwasdeich und Olbersstralte (Verlan-
gerung) [Blatt A] sowie zwischen Dahlwasdeich und Weser [Blatt B] (Bearbeitungsstand:
27.04.2022) in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen und ihrer empfohlenen Be-
handlung (Anlage zum Bericht) zu beschlielRen.

Vorsitzender



Begrindung zum Bebauungsplan 2516 Seite 1

Begriindung

Bebauungsplan 2516
fur zwei Teilflachen in Bremen — Hemelingen (Blatt A und Blatt B)

zwischen Eisenbahnstrecke Kirchweyhe - Sagehorn, Autobahn A1, Kluvenhagener Stralie
(Verlangerung), Dahlwasdeich und Olbersstralie (Verlangerung) [Blatt A]

sowie zwischen Dahlwasdeich und Weser [Blatt B]

(Bearbeitungsstand: 27. April 2022)

A) Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Hemelingen, Ortsteil Arbergen. Es besteht aus 2
raumlich getrennten Teilflachen eines Geltungsbereichs des Bebauungsplans 2516, Blatt A
und B. Der ndrdliche Teil des Geltungsbereichs beinhaltet die Gewerbe- und Industrieflachen
einschlieBlich gebietsinterner AusgleichsmaRnahmen (Blatt A), der sudliche Teil zwischen
Deich und Weser ausschlieRlich Ausgleichsflachen (Blatt B). Die genaue Lage und
Abgrenzung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen des Plangebiets ist der Planzeichnung der
Blatter A und B zu entnehmen.

B) Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
1. Entwicklung und Zustand

Beim Plangebiet handelt es sich um die 3. Erweiterungsstufe der Gewerbeareale an der
Hansalinie. Planerische Grundlage ist der im Jahr 2001 durch den Senat beschlossene
Rahmenplan fir die gewerbliche Entwicklung der Marschflachen sudlich der BAB A1. Die
Flachen an der Hansalinie werden seitdem sukzessive durch die Stadtgemeinde erschlossen
und als Gewerbegebiet Hansalinie durch die WFB Wirtschaftsférderung Bremen GmbH
vermarktet. Die bisher bereitgestellten Grundstlicke sind mittlerweile fast vollstandig vergeben.

Naturraumlich ist das gesamte Plangebiet der Wesermarsch zuzuordnen (Naturraum Weser-
Aller-Aue). Im noérdlichen Teil des Plangebietes dominieren Ackerflachen, landschaftspragend
sind hier zudem Heckenstrukturen entlang von Entwasserungsgraben. Die Ackerflachen
liegen in Erwartung der gewerblichen Nutzungen bereits teilweise brach. Eine ca. 5 ha grof3e
bestehende Waldflache befindet sich an der sidlichen Grenze des Bebauungsplanes, eine
weitere kleinere von ca. 1 ha Gré3e norddstlich davon. Die Flachen befinden sich groRtenteils
im Eigentum der WFB Wirtschaftsférderung Bremen GmbH.

Der stdliche Teil des Plangebietes (zwischen Dahlwasdeich und Weser) ist Vordeichgelande
und wird fast ausschlieBlich als Grinland genutzt. Das Vordeichgelande hat eine grofie
Bedeutung als Brut- und Rastgebiet sowie als Nahrungsbiotop flr zahlreiche Vogelarten. Die
Flachen befinden sich fast vollstandig in stadtischem Eigentum (SV Gewerbe) und werden
durch die WFB Wirtschaftsférderung Bremen GmbH verwaltet.

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs umfasst rd. 162 ha, von denen ca. 131 ha auf den
nordlichen Teil sowie ca. 31 ha auf die externen Kompensationsflachen entfallen.
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2. Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist Uberwiegend unbeplant; im Geltungsbereich der Teilflache A ist punktuell
Planungsrecht mit dem Bebauungsplan 2447 vorhanden. Der aktuelle Flachennutzungsplan
Bremens stellt fir den nordlichen Teil des Plangebietes ,Gewerbliche Bauflachen®,
,Grunflachen®, \Wasserflachen® sowie ,,Griinverbindungen® dar. Darlber hinaus ist ein Teil des
Plangebietes als ,Vorrangflache fiur Windkraftanlagen (Zwischennutzung)“ dargestellt. Der
sudliche Teil (Blatt B) stellt ,Flachen fir die Landwirtschaft und fir Ausgleichmallnahmen
(Prufbereiche) dar.

Der Flachennutzungsplan wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 2516 im
Parallelverfahren nach § 8 Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB) geandert.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Hinsichtlich der strukturellen Verteilung gewerblicher Nutzungen im Stadtgebiet sowie der zu
erwartenden zukuinftigen Nachfragesituation dient das Gewerbeentwicklungsprogramm 2020
sowie die Ende 2019 begonnene Fortschreibung des Gewerbeentwicklungsprogramms der
Stadt Bremen mit dem Zeithorizont 2030 als strategische Handlungsgrundlage fir die weitere
Entwicklung u. a. der Gewerbeareale an der Hansalinie. Das Gewerbeentwicklungsprogramm
2030 wird voraussichtlich im Jahr 2022 beschlossen. Auf der Grundlage der aktuellen
Nachfragesituation, der Vermarktungserfahrungen in den vergangenen Jahren, der aktuell
noch in Bremen verfigbaren Gewerbeflachen und der bislang bereits erzielten Ergebnisse bei
der Aufstellung des Gewerbeentwicklungsprogramms 2030 (GEP) ist davon auszugehen,
dass der Bedarf an Gewerbeflachen an der Hansalinie in den néchsten Jahren gegeben sein
wird. Die dynamische Entwicklung der letzten Jahre bestatigt diese Aussagen nachdrucklich,
so dass weitere Flachen bereitgestellt werden sollen.

Bei der zukunftigen gewerblichen Entwicklung soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowie dem Nachhaltigkeitsgedanken im Plangebiet in besonderer Weise entsprochen werden.
Ziel des Bebauungsplanes ist es, die energetische und 6kologische Bilanz des Gebietes
moglichst klimaschonend und flachenschonend zu gestalten. Im Mai/Juni 2021 haben die
stadtischen Deputationen fur Wirtschaft und Arbeit, fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
sowie fur Klima, Umwelt, Landwirtschaft und Tierokologie die Entwicklungsstrategie
~Zukunftsweisende Wirtschaftsstandorte, Klimaschutz, Klimaanpassung und Biodiversitat im
Rahmen des GEP 2030° sowie die Entwicklungsstrategie ,Entwicklung eines
zukunftsweisenden Wirtschaftsstandorts am Beispiel Gewerbepark Hansalinie* beschlossen.
Diese Studien bilden die Grundlage der zukinftigen Wirtschaftsflachenentwicklung im
Gewerbepark Hansalinie.

Folgende Planungsziele werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 2516 im Einzelnen
verfolgt:

- Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken an der
Hansalinie sollen die bisher entwickelten Bereiche um einen weiteren Abschnitt erganzt
werden. Die Nutzungs- und ErschlieRungsstrukturen der vorherigen Abschnitte werden
dabei vor dem Hintergrund des beschlossenen MalRnahmenpakets flr Klimaschutz,
Klimaanpassung und Biodiversitdt zur Entwicklung eines nachhaltigen
Gewerbestandortes  Gewerbepark  Hansalinie Bremen (GHB) fortgesetzt.
Nutzungsschwerpunkte sollen auch weiterhin insbesondere automobilbezogene
Dienstleistungsbereiche sowie produzierendes Gewerbe sein.
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- Die bisherigen Vorgaben an der Hansalinie zur Zulassigkeit von Logistikunternehmen
sollen modifiziert und gednderten Rahmenbedingungen angepasst werden. Die bisher
relativ restriktiven Vorgaben hinsichtlich Logistik an der Hansalinie basieren auf der
gesamtstadtischen Pramisse einer Starkung des Guterverkehrszentrums (GVZ) im
Niedervieland, dessen Funktion als allgemeiner Logistikschwerpunkt in der
Vergangenheit flankiert worden ist. Das Guterverkehrszentrum hat sich in den letzten
Jahren sehr positiv entwickelt, so dass nunmehr die diesbeziglichen unterstiitzenden
MaRnahmen in anderen Plangebieten nicht mehr in vollem Umfang erforderlich sind.
Ferner soll den Ergebnissen der im Rahmen der Neuaufstellung des GEP 2030
erstellten Studie ,Untersuchung und Ermittlung der Bedeutung der Logistik insgesamt,
deren Wertschopfungsketten und Zusammenhange in der Region und Bremen®
entsprochen werden. Hier wird fir Bremen insbesondere auch die Konzentration auf
Industrie-Logistik empfohlen. Die eingeschrankten Moglichkeiten an der Hansalinie
(nur automobilbezogene sowie arbeitsplatz- und wertschopfungsintensive Logistik)
sollen daher um die Zulassigkeit von speziell industriebezogener Logistik (hierzu Punkt
C)1. dieser Begrindung) erweitert werden.

- Der aktuelle Bauabschnitt soll aufgrund der grofen Nachfrage nach Gewerbeflachen
gegenuber der urspringlichen und in die Darstellungen des Flachennutzungsplans
eingeflossenen Rahmenplanung flr das Gesamtareal an der Hansalinie um etwa ein
Drittel vergrofRert werden. Gleichzeitig wird der Griinzug zwischen dem 2. und 3.
Bauabschnitt erweitert, so dass die jeweiligen groRenmafigen Anteile hinsichtlich der
Bauflachen und Griin- bzw. Wasserflachen erhalten bleiben.

- Das Verkehrsaufkommen im gesamten Gewerbebereich - und hier insbesondere die
LKW-Anteile - hat durch die dynamische Entwicklung des Gebietes erheblich
zugenommen. Der Anschluss zur Autobahn erfolgt bisher ausschlieRlich Gber den
Hemelinger Zubringer; dieser ist zunehmend belastet und wird daher
verkehrstechnisch durch verschiedene Malinahmen optimiert werden. Es zeichnet sich
jedoch ab, dass dieser Anschluss perspektivisch an seine Kapazitatsgrenzen kommen
wird und daher voraussichtlich ein weiterer Anschluss an die BAB A1 erforderlich ist.
Hier gibt es mehrere Optionen, die u. a. mit den weiteren Ausbauplanungen der BAB
A1 abgeglichen werden mussen. Da die Planungen fur die BAB A1 derzeit noch nicht
hinreichend konkret sind, werden im hier vorliegenden Planbereich Flachen fir einen
moglichen 2. Anschluss zur BAB A1 freigehalten (hierzu Punkt C) 4. dieser
Begrindung).

- Die vorgesehenen Strallenverlaufe im Plangebiet setzen die Erschliellungsstrukturen
der vorherigen Baustufen fort. Sie ermdglichen entsprechend den bestehenden
Bedarfen sowohl grof3e Grundstulickstiefen als auch kleinere und mittlere Grundstiicke.
Die Europaallee wird als zentrale Achse in das Plangebiet hinein verlangert. Wie
bereits im vorherigen Abschnitt, soll ggf. vom Ausbau bestimmter Stral3en abgesehen
werden, wenn sich dieses aus der spateren konkreten Bedarfssituation ergibt.
Ziel des Bebauungsplanes ist es daruber hinaus, die Erreichbarkeit des Gebietes fur
Radverkehre attraktiv zu gestalten und damit einen Beitrag zur Minimierung der Kfz-
Verkehre zu leisten und auch die OPNV-Qualitdt zu verbessern. Die
Radwegeverbindungen sollen daher auf mdglichst kurzem Wege an die bereits
bestehenden Radwegeverbindungen zu den angrenzenden Ortsteilen herangefiihrt
werden.
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- In Erganzung zu der bereits im letzten Bauabschnitt erfolgten Waldanpflanzung und
der Anlage eines naturnah gestalteten Sandentnahmesees um die Olbersstrale sollen
im Plangebiet 2 weitere Waldflachen sowie eine weitere Wasserflache (ebenfalls
Sandentnahme) nach &6kologischen Grundsatzen entstehen. Insgesamt ergibt sich
damit ein breiter Griinzug, der sowohl fir Naherholung genutzt werden kann, als auch
als markante Verbindung zwischen bebauter Ortslage und dem Weserraum dient und
zugleich einen wertvollen Beitrag zur Biodiversitat und zum Klimaschutz leistet.

- Die 6kologische Kompensation soll wie bisher sowohl im Bereich des Baugebietes
durch naturnah gestaltete Gewasserflachen und die Anlage von Wald- und
Heckenstrukturen erfolgen sowie dariber hinaus als Fortsetzung bereits umgesetzter
MafRnahmen im Vordeichgelande zur Aufwertung eines auetypischen Lebensraumes.

- Die Entwicklung der Gewerbeareale soll 6kologisch vertraglich und nachhaltig sowie
unter Gesichtspunkten der Energieeffizienz erfolgen. Im Plangebiet sollen daher
umfangreiche Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) auf den Dachern installiert werden,
so dass der Energiebedarf des Gebietes weitestgehend vor Ort abgedeckt werden
kann. Darlber hinaus sollen Dach- und Fassadenbegrinungen erfolgen, um der
Entstehung von ,Warmeinseln“ entgegenzuwirken. Des Weiteren soll das anfallende
Regenwasser - wie bereits im vorherigen Bauabschnitt - gréRtenteils vor Ort versickern.

4. Verfahren

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 2516 nach dem Baugesetzbuch (BauGB) im
Regelverfahren mit Umweltbericht (s. u. D.) sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Umsetzung der o. g. Planungsziele geschaffen werden. Auf das hierbei
zugrundeliegende MalRnahmenpaket wird verwiesen.

C) Planinhalt
1. Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt werden Gewerbegebiet (GE) sowie Industriegebiet (Gl). Innerhalb der jeweiligen
Gebietskategorien bestehen differenzierte Nutzungsmdglichkeiten. Grundlage ist eine
stadtebauliche Grundkonzeption fir das Gesamtareal, die sich im Wesentlichen an den
bisherigen Entwicklungen orientiert. Zentrale ErschlieBungsstralle ist weiterhin die
Europaallee, die beidseitig sowohl in Hinblick auf die Qualitdt der Nutzungen als auch die
gestalterischen Anforderungen hervorgehoben wird (GE 1). Im Anschluss erstrecken sich
weitere, weniger eingeschrankte Gewerbeareale (GE 2) sowie industriell nutzbare Flachen (Gl
1 und GI 2). Die industriell nutzbaren Flachen mit einem potentiell héheren Stérungsgrad
liegen am sudlichen Rand (Gl 2) sowie entlang der BAB A1 (Gl 1). Des Weiteren wird eine
Flache an der Europaallee fir autoaffine Serviceeinrichtungen reserviert (GE 3), da die bisher
einzige entsprechende Versorgungsmoglichkeit (Autohof) am Hemelinger Autobahnzubringer
in dem weitrdumigen Areal durch eine 2. Einrichtung erganzt werden soll.

Ausgehend von diesen konzeptionellen Vorgaben sind in den jeweiligen Gebietskategorien
folgende Differenzierungen vorgesehen:

GE 1:
Nach Malkgabe von § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) erfolgt flr an sich allgemein
zuldssige Nutzungen in einem GE ein Nutzungsausschluss. Danach sind nicht zuldssig
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Tankstellen und Einzelhandelsbetriebe; diesbezligliche Bedarfe sollen ggf. auf den explizit
hierfir ausgewiesenen ,Serviceflachen® (GE 3) abgedeckt werden. Nicht zulassig sind dartber
hinaus GE-typische Recyclingbetriebe aufgrund ihres maéglichen Stérpotentials und ihres
stadtebaulichen Erscheinungsbildes. Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets bleibt
dadurch gewahrt. Die an sich nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahige
Nutzungsart der Vergnligungsstatte wird hier ebenfalls gemalR § 1 Abs. 5 BauNVO
ausgeschlossen. Vergnlgungsstatten sind bereits im Bereich des Autohofes unmittelbar am
Autobahnzubringer Hemelingen zugelassen.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitaten an der Europaallee werden die an sich mit der
Festsetzung eines GE gemal § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Lagerhallen und
Lagerplatze hier gemal § 1 Abs. 5 BauNVO umgewandelt in nur ausnahmsweise
zulassungsfahige Nutzungen, sofern sie in raumlicher Verbindung mit betrieblichen
Hauptnutzungen stehen.

GE 2:

Es gelten die Einschrankungen wie bei GE 1, allerdings sind Lagerhallen und Lagerplatze als
typischer Bestandteil gewerblicher Nutzungen hier schon nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig, jedoch erfolgt ebenfalls hier die Einschrankung, dass sie nur in direkter raumlicher
Verbindung mit betrieblichen Hauptnutzungen zuldssig sind

GE 3:

Wichtiger Baustein der Gesamtkonzeption ist ein weiterer Servicebereich, der neben dem
Standort des Autohofes am Autobahnzubringer Hemelingen eine weitere Mdglichkeit zur
Versorgung der Beschaftigten im Gesamtbereich bieten wird. Zuldssig sind hier
automobilbezogenes Gewerbe, Tankstellen, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sowie Einzelhandel mit begrenztem Angebot fur den taglichen
Bedarf (Verkaufsflache max. 200 m?). Die Beschrankung der Verkaufsflache ist stadtebaulich
notwendig, da nur so gewahrleistet wird, dass die Kaufkraftbindung insgesamt auf das
unmittelbare Wohnumfeld begrenzt bleibt und die Zentralen Versorgungsbereiche in
Hemelingen nicht negativ berthrt werden.

Verkaufsflache im Sinne der Festsetzung der Ziffer 3 ist diejenige Flache, auf der der Verkauf
stattfindet. Dazu zahlen, ausgehend von den Innenmafien des Gebaudes, alle zum Zweck des
Verkaufs den Kunden zuganglichen Flachen einschlieldlich der zugehoérigen Gange, Treppen
in den Verkaufsrdumen, Standflachen fir Einrichtungsgegenstande wie Tresen, Regale und
Schranke, auch Einbauschranke, Schaufenster und sonstige Flachen, sowie auch aul3erhalb
des Gebdudes befindliche Freiverkaufsflachen, soweit sie dauerhaft vom Betreiber genutzt
werden. Zur Verkaufsflache zahlen daher auch in einem (gemischten) Selbstbedienungsladen
Thekenbereiche, die vom Kunden aus Grinden der Hygiene oder Sicherheit nicht betreten
werden durfen, in denen die Ware fur ihn sichtbar ausliegt, den Verkaufsvorgangen dienen
und noch nicht zum Lager gehdren. Die Vorkassenzone sowie nach der Kassenzone, der
Kassenvorraum einschlief3lich eines Bereichs zum Einpacken der Ware oder Verstauen in den
Einkaufswagen und von Flachen zum Entsorgen des Verpackungsmaterials (Wareneinpack-
und Verpackungsentsorgungszone) sowie Ein- und Ausgangsbereich (Windfang mit
raumlicher Zuordnung zum Inneren des Gebadudes) und Bereich der Pfandrickgabe gehdren
zur Verkaufsflache. Nicht zur Verkaufsflache gehdren unmittelbar neben dem Eingangsbereich
(auRerhalb des Gebaudes) liegende Uberdachte oder nicht Uberdachte Stellflachen fir
Einkaufswagen.

Gl 1:
Die Flachen erstrecken sich entlang der besonders vorbelasteten Bereiche an der Autobahn.
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Zulassig sind hier auch Betriebe mit, im Vergleich zu den angrenzenden gewerblich nutzbaren
Flachen, héherem Storpotential (z. B. 24-Stunden-Betriebe). Gleichzeitig kdbnnen industriell
nutzbare Flachen grundsatzlich hoheren Emissionen ausgesetzt werden, da die
Larmschutzanforderungen in Industriegebieten geringer sind (hierzu Punkt 10 dieser
Begriindung). Im Ubrigen gelten die Einschrankungen wie im GE 2.

Gl 2:

Die Flachen befinden sich am Sudrand des Plangebietes in Nachbarschaft zu einer bereits
vorhandenen Windkraftanlage und damit ebenfalls in einem besonders vorbelasteten Bereich.
Die Ausfuhrungen zu Gl 1 gelten entsprechend mit dem Unterschied, dass im GI 2
Recyclingnutzungen zuldssig sind. In Bremen fehlt es an geeigneten Standorten fur
Recyclingbetriebe, die aufgrund ihres Stérpotentials und ihres typischen Erscheinungsbildes
im Stadtgebiet nur sehr eingeschrankt angesiedelt werden kodnnen. Ein mogliches
Flachenpotential ergibt sich im Plangebiet aus der Randlage innerhalb des Gebietes sowie der
relativ gro3en Entfernung zu Wohngebieten.

In GI 1 und GI 2 erfolgt nach MalRgabe von § 1 Abs. 5§ BauNVO unter Wahrung des
Gebietscharakters ein Nutzungsausschluss von Tankstellen und Einzelhandelsbetrieben.

Auch erfolgt im Gl 1 (im Norden des Plangebiets, Teilflache A) ein Nutzungsausschluss flr
Recycling-Betriebe mit industrietypischen Larmemissionen, die also typischerweise in einem
Gl zulassig sind. Auch solche Gl-typische Recycling-Betriebe sind im Gl 1 aus stadtebaulichen
und nicht zuletzt Immissionsschutzgrinden (s. u.) nicht zuldssig Damit ist planerisch
gewahrleistet, dass Gl-typische Recycling-Betriebe nur in Gl 2 zulassig sind.

Ausschluss von Betriebswohnungen

Aufgrund der relativ starken larmmalfigen Vorbelastung des Gebietes (hierzu Punkt 10 dieser
Begrindung) durch die unmittelbar vorbeifihrende BAB A1 und die umgebenden
Windkraftanlagen sowie zur Vermeidung von Konflikten zwischen gewerblich-industriellen und
schitzenswerten Nutzungen werden die an sich ausnahmsweise zulassungsfahigen
Wohnnutzungen flr bestimmte Personen und Berufsgruppen gemal § 1 Abs. 9 BauNVO aus
den vorgenannten besonderen stadtebaulichen Grinden ausgeschlossen.

Speditionen und Logistikunternehmen

An der Hansalinie besteht aufgrund der Nahe zur BAB A 1 und zum ,Bremer Kreuz® eine grof3e
Nachfrage seitens der Logistikbranche. Um den Ansiedlungsdruck zu kanalisieren, ist es daher
- wie bereits im vorherigen Bauabschnitt - erforderlich, die Zulassigkeit hinsichtlich der Art der
Logistikbetriebe zu differenzieren. Rechtliche Grundlage ist fir diese differenzierte
Festsetzung § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO. Strategische Handlungsgrundlage ist das unter
den o. g. Planungszielen angefuhrte, in Erarbeitung befindliche
Gewerbeentwicklungsprogramm der Stadt Bremen 2030. Danach gilt der Standort an der
Hansalinie nach wie vor als Schwerpunkt flr Kfz-bezogene Zulieferbetriebe, insbesondere flr
das Hauptwerk der Daimler AG in Sebaldsbruick.

Die textliche Festsetzung Nr. 5 regelt insoweit einen differenzierten Nutzungsausschluss von
Transportunternehmen (Logistikunternehmen und Speditionen). Danach sind reine
Transportunternehmen an der Hansalinie weiterhin unzuldssig. Erweitert wird das Spektrum
der zulassigen Logistiknutzungen im Plangebiet, Teilflache A, dagegen um Betriebe mit
industriebezogenen Dienstleistungen, um neben der Automobilbranche auch weiteren
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Industriebetrieben (z. B. die flir Bremen ebenfalls bedeutende Luftfahrtindustrie)
Zuliefermdglichkeiten an der BAB A1 zu ermdglichen.

Des Weiteren sind  Logistikunternehmen  zulassig, die  arbeitsplatz- und
wertschépfungsintensiv sind, d. h., ein erheblicher Teil der betrieblichen Aktivitaten muss aus
Produktions- und Verarbeitungsprozessen bestehen. Konkret vorgegeben wird, dass Uber
Transportleistungen hinaus mindestens 40 % der errichteten Bruttogeschossflache fur diese
Prozesse genutzt werden muissen. Typische Betriebe dieser Art sind sogenannte
Systemdienstleister oder Kontraktlogistiker, die flexibel auf die Anforderungen des Marktes
reagieren koénnen und neben Transportaufgaben z. B. auch Auftragsabwicklungen,
Montagearbeiten und Qualitatsprifungen tbernehmen.

Ziffer 5.2 gibt der zustdndigen Genehmigungsbehorde die Mdglichkeit, in begrindeten
Einzelfallen (beispielsweise  aus  gesamtstadtischen Erfordernissen)  sonstige
Logistikunternehmen ausnahmsweise zuzulassen. Dabei kann also von den in Ziffer 5.1
vorgenommenen Einschrankungen ausnahmsweise abgewichen werden, insbesondere wenn
ein Unternehmen oder eine bauliche Anlage mit den Anforderungen nach 5.1 nachgenutzt wird
und die Nachnutzung jedwede Logistik-Transporte beinhaltet. Mit dieser Regelung soll also
insbesondere Leerstand bei Folgenutzungen grofl3er Hallenkomplexe vermieden werden.

2. MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan 2516, Blatt A, trifft Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ) sowie zur
Hohe der Gebaude (GH). Die Vorgaben orientieren sich weitestgehend an den Festsetzungen
des angrenzenden Bebauungsplanes 2447.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit maximal 0,8 vorgegeben und setzt damit die
Dichteregelungen der umgebenden Bereiche fort. Damit ist der fur ein Gl und ein GE geltende
Orientierungswert fur Obergrenzen von GRZ 0,8 gemaf § 17 BauNVO in seiner seit dem 23.
Juni 2021 in Kraft getretenen Fassung eingehalten.

Die Gebaudehdhen sind begrenzt auf maximal 15,00 m (gemessen von der angrenzenden
ErschlieBungsstrale). Eine Uberschreitung dieser Hohe um bis zu 5,00 m ist bei Biiro- und
Verwaltungsgebduden gemafl § 16 Absatz 6 BauNVO ausnahmsweise zulassig. Hierdurch
kdnnen bei Uberwiegend gro¥flachigen Hallenstrukturen stadtebauliche Akzente gesetzt
werden. Die Gebaudehdhen durfen dartber hinaus durch Technikanlagen um max. 1,20 m
uberschritten werden. Entlang der Europaallee (GE 1 und GE 3) wird zudem eine
Mindesthéhe von 6,00 m vorgegeben, da an dieser HaupterschlieBung aus stadtebaulichen
Grunden eine deutliche bauliche Begleitung erfolgen soll.

Eine Uberschreitung der Héhenvorgaben ist ausnahmsweise bei der Neuerrichtung von
Windkraftanlagen zuldssig, die in der Regel gréiere Hohen erreichen missen, um effektiv
sein zu kdnnen. Der Bebauungsplan erweitert damit die Moglichkeiten fur regenerative
Energieerzeugung im Plangebiet. Die konkrete Ausfuhrung und Dimensionierung
entsprechender Anlagen sowie sich daraus ergebende Anforderungen aus dem Gebot der
Rucksichtnahme sind Gegenstand der jeweiligen erforderlichen immissionsrechtlichen
Genehmigungsverfahren.

Des Weiteren wird die Héhe von Masten (z. B. Werbepylone) auf 22,00 m begrenzt. Bei
dieser Hohe ragen die Masten ggf. Uber die Hallenbauten hinaus, was die Wahrnehmung
und Orientierung in den weitldufigen Arealen verbessert.
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Mit einer Grundflachenzahl von 0,8 in Verbindung mit einer maximalen Gebaudehdhe von
15,00 m ist eine faktische Baumassenzahl (BMZ) von 12,0 nach § 17 Satz 1 BauNVO maéglich,
die den Orientierungswert gem. § 17 BauNVO (10,0) Uberschreitet. Diese Flexibilitat ist
planerisches Ziel, da im Plangebiet u. a. auch groRvolumige Hallen zugelassen werden sollen.
Daruber hinaus kdnnen die Flachen so intensiver und damit flachensparender genutzt werden.
Eine zusatzliche Versiegelung oder sonstige nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
erfolgen dadurch nicht. Da die zulassige Gebaudehdhe begrenzt wird, sind die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse durch gréoRere Hallenvolumina gewahrleistet.

Die auch nach der BauNVO-Novellierung zu berlcksichtigenden, eine Abweichung
rechtfertigenden Belange wurden also abwagend bertcksichtigt.

3. Bauweise, uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen, Flachen
fur Stellplatze

Im gesamten Planbereich ist gemal § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a)
festgesetzt, um groRRere, fur den Gewerbebereich typische Hallenbauten zu ermdglichen.
Hierbei gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Maligabe, dass auch
Gebaudelangen von mehr als 50,00 m zulassig sind.

Die uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im Plangebiet durch Baugrenzen definiert.
Diese verlaufen in einem Abstand von 7,00 m parallel zu den ErschlieSungsstraflen bzw. 5,00
m parallel zu den umgebenden Grin- und Wasserflachen. Daraus ergeben sich grofle
Baufenster, die baulich flexibel genutzt werden kdnnen.

Ausgenommen hiervon sind die Flachen beiderseits der Europaallee, hier sind die Baukdrper
aus stadtebaulichen Grinden entlang von Baulinien zu positionieren; vorgegeben wird ein
Abstand zur Europaallee von wahlweise 7,00 m bzw. 20,00 m. Abweichungen um bis zu 2,00
m sind als Ausnahme zulassig, wenn dieses im Hinblick auf das stadtebauliche Ziel einer
mdglichst durchgangigen baulichen Begleitung der Europaallee vertretbar ist.

Die Vorzonen der Gewerbegrundstlicke (zwischen Gebaude und Stralte) pragen maldgeblich
das StralRenbild. Aus diesem Grunde wird vorgegeben, dass zwischen Baugrenze bzw.
Baulinie und Erschlielungsstral3e lediglich Stellplatze zulassig sind und diese einen Abstand
von mind. 3,00 m zur Stralenbegrenzungslinie einhalten missen. Der sich daraus ergebende,
unmittelbar an der Stral3e verlaufende Grundsticksstreifen ist zu begrinen und gartnerisch
anzulegen. Entlang der Europaallee (GE 1) und der westlich gelegenen
HaupterschlieBungsstralle in Richtung BAB A1 sind aus gestalterischen Griinden
Einfriedungen um mind. 3,00 m von der Strallenbegrenzungslinie zuriickzunehmen. In dem
sich daraus ergebenden Gelandestreifen sind in einem Abstand von 10,00 m einheimische
Laubbdume zu pflanzen, um den Alleecharakter des Hauptstralenzuges zu unterstitzen.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind in Ausschépfung der Erméachtigung des
§ 23 Abs. 5 BauNVO Garagen und Nebenanlagen, soweit sie Gebdude im Sinne der
Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) sind, unzulassig. Stellplatze sind auf den nicht
uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig, sofern sie zeichnerisch festgesetzt sind.

4. Verkehrsflachen
a) StralRenverkehrsflachen

Die Haupterschlieung erfolgt wie bisher Uber die vierspurig auszubauende Europaallee, die
in etwa mittig auf rd. 1 Kilometer Lange durch das Plangebiet verlauft. Von der Europaallee
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zweigt beidseitig jeweils ein ErschlieBungsring ab. Die ErschlieBungsstruktur ermoglicht
Uberwiegend grole Grundstlickstiefen und damit Hallengebdude unterschiedlicher Grélie, je
nach betrieblichen Bedarfen. Ausgenommen hiervon ist der siddstliche Teil des Plangebietes,
der einen weiteren, kleineren ErschlieBungsring aufweist und entsprechend geringere
GrundstiicksgroRen zulasst. Bedarfsgerecht kann so auf die Nachfrage von kleineren
produzierenden Unternehmen oder Handwerksbetrieben reagiert werden. Sollte es keine
erhebliche Nachfrage nach kleineren Grundstiicken geben, kann auf einen vollstandigen oder
teilweisen Ausbau dieser Erschliefung verzichtet werden, so dass auch groRere
Flachenzuschnitte moglich sind.

Samtliche Strallen werden alleeartig ausgebaut und beidseitig mit Parkstreifen,
Baumpflanzungen, Entwasserungsmulden zur Entwadsserung der Nebenanlagen sowie
Gehwegen versehen. In der Europaallee kommt - wie bisher - ein begriinter und mit Baumen
bepflanzter Mittelstreifen hinzu. Ferner erhalten die Europaallee und die westlich gelegene
HaupterschlieRungsstral3e in Richtung BAB A1 einen beidseitigen, baulichen Radweg.

Im Zusammenhang mit der 3. Erweiterungsstufe der Hansalinie wurde ein Gutachten Uber die
zukunftig zu erwartenden Verkehrsmengen erstellt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass bei
vollstandiger Besiedelung der 3. Erweiterungsstufe der Hansalinie die Kapazitatsgrenzen des
bisher einzigen Zubringers (Bauabschnitt 0) voraussichtlich tGberschritten werden. Aus diesem
Grunde wird der Kreuzungsbereich Europaallee/Hemelinger Autobahnzubringer gegenwartig
ausgebaut und damit leistungsmaRig optimiert. Perspektivisch wird jedoch ein weiterer
Anschlusspunkt an die BAB A1 erforderlich sein. Aus diesem Grunde wird im aktuellen
Plangebiet eine Flache fiir einen zusatzlichen halbseitigen Autobahnanschluss von Bebauung
freigehalten. Bei entsprechendem Bedarf kann damit ein weiterer Anschluss an die BAB A1
erfolgen (Planfeststellungsverfahren nach Bundesfernstrallengesetz (FStrG)).

In diesem Zusammenhang ist relevant, dass aktuell eine Machbarkeitsuntersuchung zu einem
mdglichen acht streifigen Ausbau der BAB A1 zwischen dem Autobahndreieck Stuhr (BAB
A1/BAB A28) und dem Bremer Kreuz sowie u. U. einem neuen Vollknoten auf Achimer
Gemarkung durchgefihrt wird. Eine Entscheidung hierzu steht noch aus und ist eher langfristig
zu erwarten; perspektivisch wird damit ggf. eine verkehrliche Entlastung einhergehen.
Aufgrund des voraussichtlich langen Zeitraumes bis zur Realisierung dieser Planung muss
jedoch vorsorglich eine davon unabhangige ,Zwischenlésung® - in diesem Fall der o. g.
halbseitige Autobahnzubringer - in Betracht gezogen werden.

Die Vorplanung der Verkehrsanlagen ist als Grundlage fir den Bebauungsplan und der
Festsetzung der Verkehrsflachen nachrichtlich als Verfahrensunterlage beigefiigt.

b) Radwege, landwirtschaftlicher Verkehr

Radwege verlaufen entlang der Europaallee sowie innerhalb der &ffentlichen Grinflachen.
Teilweise sind diese bereits vorhanden und werden durch landwirtschaftliche Verkehre
genutzt. Das vorhandene Netz wird insofern optimiert und erganzt. Eine direkte Verknipfung
mit Mahndorf und Arbergen erfolgt Uber die Olbersstralle als Teil des hier gelegenen
Grinzuges unmittelbar westlich des Plangebietes sowie Uber die nahe gelegene
Kluvenhagener Strale im Osten, hier auch insbesondere auf direktem Weg in Richtung
Mahndorfer Bahnhof. Beide Verbindungen werden als Brucken Uber die BAB A1 geflhrt.
Zwischen den beiden Stralen verlaufen Querverbindungen unmittelbar stdlich der Autobahn,
entlang der Europaallee sowie unmittelbar sudlich der Gewerbeflachen, so dass eine
zielgerichtete Vernetzung der Radwege mit den angrenzenden Ortsteilen erfolgt. Innerhalb der



Begrindung zum Bebauungsplan 2516 Seite 10

bebauten Ortslagen sind weitere erganzende MalRnahmen im vorhandenen Radwegenetz (z.
B. LickenschlieBungen, Beschilderungen etc.) beabsichtigt, um die Erreichbarkeit des
Gewerbegebietes flr Fahrrader insgesamt attraktiver zu gestalten.

5. Entsorgungsflachen, Versorgungsleitung
a) Wasser

Die heutige Gebietsentwasserung erfolgt Uber offene Graben. Dieses Entwasserungsprinzip
soll - soweit moglich — auch aus naturschutzfachlichen Griinden beibehalten werden. Die Lage
der Graben ist im Bebauungsplan konkret vorgegeben (Wasserflachen).

Hauptvorfluter ist der Arberger Kanal. Dieser durchschneidet in seiner jetzigen Lage das
Gebiet und wird daher an den 6stlichen bzw. sudlichen Rand des Plangebietes verlegt.

Die zukinftige Gebietsentwasserung erfolgt im Trennsystem. Das wenig verschmutzte
Niederschlagswasser von Dachern kann so - je nach deren Lage auf dem Betriebsgrundstiick
- direkt oder Uber die Kanalisation in die Graben eingeleitet werden. Potentiell verschmutztes
Regenwasser (z. B. von Parkplatz- und Hofflichen sowie von den o&ffentlichen
Verkehrsflachen) ist in den o&ffentlichen Niederschlagswasserkanal einzuleiten. Dieses
Niederschlagswasser wird durch entsprechende Behandlungsmaflinahmen (Kombination aus
Lamellenklarbecken und Retentionsbodenfilter) stidlich der Europaallee geleitet und von dort
in das interne Grabensystem abgeflihrt. Die Standorte der Behandlungsanlagen sind im
Bebauungsplan festgesetzt. Stark verschmutztes Regenwasser (z. B. von Umschlagsflachen
oder Tankplatzen) muss auf den jeweiligen Betriebsgrundstiicken vorbehandelt und
anschliefend in den Schmutzwasserkanal geleitet werden (ndhere Regelungen erfolgen in
den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren). Der Bebauungsplan sieht eine entsprechend
differenzierte Festsetzung zur Behandlung des Niederschlagswassers auf den
Gewerbeflachen vor.

Durch die Bebauung des Gebietes und die damit verbundene Versiegelung muss der Verlust
der naturlichen Regenruckhaltung durch technische Mallinahmen aufgefangen werden. Eine
entsprechende Drosselung des Abflusses in den Arberger Kanal erfolgt durch Stauanlagen
am Ablauf der als Regenrickhalteanlagen konzipierten Graben des internen
Gewassersystems.

b) Abwasser (Pumpwerk)

Die Schmutzwassersammlung erfolgt Uber Freigefallekanale und flhrt zu einem relativ zentral
im Baugebiet gelegenen Pumpwerk. Die Flache fur das Pumpwerk ist im Bebauungsplan
festgesetzt.

Von dort wird das Schmutzwasser Uber eine neue Druckrohrleitung in Richtung Pumpwerk
Mahndorf (Nu3horn) geleitet.

Die Fuhrung der Druckrohrleitung erfolgt unterirdisch im Bereich der Nebenanlagen und ist im
Bebauungsplan festgesetzt.

6. Flachen fur Abgrabungen sowie Wasserflachen, Wald, Griunflachen

Die Gesamtkonzeption der Gewerbeareale an der Hansalinie sieht eine Untergliederung der
einzelnen Abschnitte durch Landschaftsraume vor. Diese ergeben jeweils Verbindungen
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zwischen den bebauten Ortslagen und dem Weserraum, dienen der Naherholung und sind
dariber hinaus Teil der 6kologischen Kompensation (hierzu auch Punkt 7. der Begriindung).
Ein markanter Griinzug erstreckt sich beiderseits der Olbersstrafie. Dieser ist westlich der
Olbersstralle bereits entwickelt (B-Plan 2447) und wird nunmehr im Plangebiet erganzt, so
dass insgesamt ein groRerer, zusammenhangender Landschaftskorridor entsteht.
Wesentliche Landschaftselemente sind Wasser- und Waldflachen; diese sind in groRen Teilen
der natirlichen Sukzession Uberlassen sowie teilweise als 6ffentliche Grinanlage konzipiert
(6stlich des Sees). Hier wird ein Radweg gefihrt, so dass insgesamt eine Umrundung des
Sees maglich ist.

Im Einzelnen ist folgendes vorgesehen:
a) Flachen fur Abgrabungen sowie Wasserflachen

Der Gewerbebereich muss aufgrund der Bodenbeschaffenheit in der Marsch (Uberwiegend
Kleibdden) wie bereits im vorherigen Bauabschnitt grof3flachig mit Sand aufgefullt werden.
Entsprechend geeignete Sandvorkommen befinden sich im Nord-Westen des Plangebiets. Im
Abgrabungsbereich wird eine gréRere Wasserflache entstehen, die zu gegebener Zeit als
naturnaher See gestaltet werden wird. Der Bebauungsplan setzt hier eine entsprechende
Wasserflache fest.

Weitere Wasserflachen entstehen durch die Verlegung des Arberger Kanals sowie durch die
Anlage von offenen Entwasserungsgraben (hierzu auch Umweltbericht unter Punkt D) der
Begrindung). Die Wasserflachen sind tberwiegend Teil von 6&ffentlichen Grinanlagen und
hier ein wesentliches Landschaftselement.

b) Wald

Durch die Neuplanung werden ca. 5,9 ha vorhandene junge Waldflachen einer gewerblichen
Nutzung zugeflhrt. Dieser Verlust wird durch die Anlage einer neuen, ca. 4,4 ha grof3en
Waldflache sudlich des Sandentnahmesees sowie einer weiteren ca. 2,2 ha grofien
Waldflache nordwestlich des Sees kompensiert. Vorgesehen ist ein Laubwald mit
einheimischen Gehdlzarten. Die Waldflache wird in die 6kologische Gesamtbilanzierung
einflielen (hierzu ebenfalls Punkt D.) Umweltbericht dieser Begriindung).

c) Offentliche Griinflachen

Offentliche Griinflachen befinden sich am Rande der Gewerbeflachen und beinhalten in der
Hauptsache Geh- und Radwege sowie Heckenpflanzungen zur Eingrinung der
Gewerbebereiche. Aufgenommen und teilweise erganzt werden bereits vorhandene im
Wesentlichen bisher landwirtschaftlich genutzte Wege entlang der Autobahn sowie am
Siidrand des Plangebietes. Die Wege verlaufen in weiten Teilen entlang von Wasserlaufen.

Die Freihalteflache der optionalen Autobahnanbindung ist ebenfalls als 6ffentliche Griinflache
festgesetzt, die im Falle der Herstellung einer Verkehrsflache entfallen wird.

7. Flachen fur MaBnahmen sowie MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Umwandlung von Marschflachen zu gewerblichem Bauland erfordert eine 6kologische
Kompensation. Der Bebauungsplan setzt entsprechende Flachen und Malinahmen fir diesen
Zweck fest (Ausgleichsflachen im Bereich A und B) und ordnet sie den Eingriffsflachen zu. Die
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MafRnahmen erfolgen in den unter dem vorstehenden Punkt 6. dieser Begriindung genannten
Grin-, Wald- und Wasserflachen sowie im Vordeichgelande. Die 6kologische Aufwertung des
Vordeichbereichs  erganzt bereits  durchgefiihrte  Mallnahmen aus  friheren
Gewerbeansiedlungen. Die jeweiligen Ausgleichsflachen und MaRnahmen werden innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 2516 in einer gesonderten Planzeichnung auf
Blatt B festgesetzt.

Einzelheiten hierzu sind im Umweltbericht unter Punkt D) dieser Begriindung aufgefihrt.

8. MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien und zum Klimaschutz —
PV-Anlagen sowie Dach- und Fassadenbegriinung

Entsprechend dem Planungsziel, den Energieverbrauch der zuklnftigen gewerblichen
Ansiedlungen zu minimieren und moglichst effizient zu gestalten, werden im Bebauungsplan
entsprechende konkrete Vorgaben getroffen. An der Hansalinie haben sich in den bisherigen
Bauabschnitten gewerbliche Strukturen entwickelt, die durch gréRere Hallenbauten und
erganzende Burogebdude gepragt sind. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich
dieses im Plangebiet fortsetzen wird. Gewerbebauten, und hier insbesondere gréf3ere Hallen,
werden in der Regel mit Flachdachern errichtet; diese sind fir die Installation von
Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) pradestiniert. Der Bebauungsplan sieht daher auf der
Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB vor, dass die jeweiligen Dachflachen zu
mindestens 50 % ihrer Flache mit Photovoltaikanlagen zu versehen sind. Die GroRenvorgabe
ergibt sich aus Ermittlungen zum Stromverbrauch bestimmter vergleichbarer vorhandener
Gewerbestrukturen (hier: Angaben des Anbieters “Wesernetz® zum Gewerbegebiet
Hansalinie, 1. Erweiterungsabschnitt) und einer Umrechnung des Stromverbrauchs in PV-
Flachengrofien bei Kollektoren mit durchschnittlicher Leistungsfahigkeit. Danach kann der
Energiebedarf des Vergleichsgebietes gedeckt werden, wenn ca. 50 % der dortigen
Dachflachen mit PV-Anlagen bestlickt werden. Diese Grundlage wird auf das Plangebiet
Ubertragen. Die unter Klimagesichtspunkten winschenswerte Nutzung der gesamten
Dachflachen fur PV-Anlagen ist zwar zulassig (,mindestens” 50 %), aber nicht verpflichtend.
Unter den dargelegten Annahmen zum erwarteten Stromverbrauch wirde einer
weitergehenden Verpflichtung der Vorhabenbezug fehlen, ware also nicht zur Versorgung des
Vorhabens notwendig. Da die konkreten Gebaude und Nutzungen noch nicht bekannt sind,
orientiert sich die Festsetzung an den Erfahrungen des vergleichbaren benachbarten
Gewerbegebietes. Inwieweit im Rahmen der Grundsticksvertrage mit den Erwerber:innen
zuséatzliche PV-Anlagen vereinbart werden kdnnen, ist dort zivilrechtlich zu entscheiden.

Darlber hinaus, sind planungsrechtlich die nicht mit PV-Anlagen versehenen Dachflachen zu
begriinen (abzlglich technisch notwendiger Anlagen wie z. B. Dachflachenfenster, Liftungen
etc.). Die Begriinung dient dem Klimaschutz und verringert das ,Aufheizen” der Dachflachen.
Eine Einbeziehung in die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie Speicherung und
Zuruckhaltung von Regenwasser wird mit der Dachbegriinung nicht verfolgt, da diese Aspekte
im Plangebiet bereits auf andere Weise geregelt worden sind. Die Schichtdicke der Begriinung
kann daher relativ gering sein. Um eine dauerhafte Dachbegriinung zu gewahrleisten, muss
die durchwurzelbare Schichtdicke jedoch mindestens 3,00 cm betragen. Die hier geregelte
Dachbegriinung erfolgt in Abweichung vom Bremischen Begrinungsortsgesetz, das
hallenartige Gebaude, unabhangig von ihrer Beschaffenheit (Leicht- oder Massivbauweise)
von der Begriinungspflicht ausnimmt.

Ebenfalls zu begrinen sind fensterlose Aulenwande sowie massive Einfriedungsmauern.
durch geeignete Rankpflanzen. Auch diese MalRhahme dient dem Klimaschutz und verringert
die Entstehung von ,Warmeinseln. Die Begrinung von Wanden dient zudem dem
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Planungsziel, hier ein 6kologisch und nachhaltig orientiertes Gewerbegebiet zu entwickeln und
dieses gestalterisch deutlich sichtbar hervorzuheben.

9. Umgrenzung von Flachen fiir bauliche oder sonstige Vorkehrungen zum
Schutz vor Gefahren (Windkraftanlagen)

Ostlich und sudlich des Plangebietes befinden sich mehrere Windkraftanlagen im Nahbereich
der geplanten Gewerbeflachen. Eine einzelne Windkraftanlage steht zudem innerhalb des
Plangebiets (unmittelbar an der BAB A1). Von den Windradern kénnen Gefahren durch
Eisabfall sowie Eis- und Trimmerabwurf bei Rotorbewegungen ausgehen. Die méglichen
Szenarien wurden gutachterlich untersucht. Zudem entstehen Schlagschatteneffekte und
Larmemissionen. Um ein vertragliches Nebeneinander zu gewahrleisten, sieht der
Bebauungsplan in einigen Bereichen mit Blick auf moéglichen Eisabfall und -abwurf sowie
Trimmerwurf daher differenzierte Schutzvorkehrungen zur Risikominderung durch
eingeschrankte Nutzungsmaoglichkeiten auf den Gewerbegrundstticken vor (z. B. Ausschluss
von Gefahrgutern auf bestimmten Flachen, keine oder nur Uberdachte regelmalige
Arbeitsplatze im Freien). Die betroffenen Flachen sind in der Planzeichnung zeichnerisch
abgegrenzt.

Darlber hinaus definiert der Bebauungsplan Mallnhahmen gegen Schlagschatteneffekte;
danach sind schitzenswerte Rdume (z. B. Ruhe- und Blirordume) so anzuordnen oder
auszurichten, dass kein erheblicher Schattenwurf an den Fensterflachen auftritt. Konkrete
Regelungen erfolgen in den jeweiligen nachgeordneten Genehmigungsverfahren. Dieses
betrifft ebenfalls die Anforderungen der DIN 4109 an die Luftschallddmmung (hierzu auch
Punkt 10 dieser Begriindung).

Die einzelne Windkraftanlage innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich auf Flachen der
Wirtschaftsférderung Bremen (WFB). Der Pachtvertrag lauft 2023 aus. Die Anlage kann jedoch
solange weiter in Betrieb bleiben, bis die Gewerbeflachen konkret bendétigt und bebaut werden.
Es hat perspektivisch also ein Ruckbau dieser Einzelanlage zu erfolgen.

Hinsichtlich eines moglichen Ersatzstandortes innerhalb des Gebietes schliel3t der
Bebauungsplan Windkraftrader in den Bauflachen nicht aus, die Errichtung muss jedoch mit
den beabsichtigten gewerblichen Nutzungsmdglichkeiten im Umfeld einer Anlage in
Ubereinstimmung gebracht werden. Weitere Standorte im Plangebiet, aber auBerhalb der
Bauflachen (z. B. im Bereich des Sandentnahmesees) sind geprift worden, wurden jedoch
aus naturschutzfachlicher Sicht ausgeschlossen. Grinde waren insbesondere der Artenschutz
(Wasservogel) sowie das Landschaftsbild, da eine Windkraftanlage innerhalb dieses
exponierten Landschaftsraumes, bestehend aus Wasser- und Waldflachen, erhebliche
negative Auswirkungen nach sich ziehen wirde. Betroffen ware auch die bisherige
Ausgleichskonzeption, da zusatzliche Kompensationsflachen im Nahbereich zu entwickeln
waren. Die Errichtung einer Windkraftanlage in diesem Landschaftsraum ist von daher mit der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nicht vereinbar.

10. MaBRnahmen zum Larmschutz

Fur das Plangebiet, Teilflache A, sind Larmemissionen durch die unmittelbar vorbeifiihrende
BAB A1 sowie durch benachbarte Windkraftanlagen relevant und wirken auf das Plangebiet
ein; darber hinaus kann Larm durch die westlich angrenzenden Gewerbebereiche verursacht
werden. Zu bertcksichtigen sind des Weiteren mogliche zuklinftige Larmemissionen, die bei
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Besiedelung des Plangebietes ggf. auf die angrenzenden Ortsteile (Arbergen, Mahndorf)
einwirken kénnen.

Die Larmsituation sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in Arbergen und Mahndorf
wurde gutachterlich untersucht. Danach ist durch weitere Gewerbe- und Industrieansiedlungen
an der Hansalinie keine erhebliche zusatzliche Belastung fir die jenseits der BAB A1
gelegenen Ortsteile zu erwarten, da standige Fremdgerausche durch die Autobahn
vorherrschen und mogliche neu hinzukommende Gewerbeemissionen Uberlagern. Die durch
das geplante Gewerbe- und Industriegebiet bedingte Zunahme von Gewerbe- und
Industrielarm ist daher irrelevant (s. u. Umweltbericht, D. 4.8.2)

Hinsichtlich des auf das Plangebiet einwirkenden Larmeintrages durch externe gewerbliche
Nutzungen (Windkraftrader und angrenzende Betriebe) wird durch die Windkraftrader am
dstlichen Rand des Plangebietes eine Uberschreitung der Nachtwerte der mafgeblichen TA
Larm um bis zu 3 dB(A) verursacht. Durch die benachbarten Betriebe westlich des
Plangebietes sind keine zusatzlichen Belastungen zu erwarten.

Hinsichtlich des Eintrages durch Verkehrslarm, der auf das Plangebiet einwirkt, kénnen die
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) tags (65 dB(A)) mit Ausnahme
der Flachen unmittelbar entlang der Autobahn eingehalten werden; nachts (55 dB(A)) werden
sie in Teilen um bis zu 5 dB(A) Uberschritten, entlang der Autobahn auch bis zu 11 dB(A). In
einem Korridor entlang der Autobahn kann damit der in der Rechtsprechung definierte
Grenzwert (Gesundheitsgefahrdung) der 16. BImSchV mit nachts 60 dB(A) allein aufgrund der
Vorbelastungen schon nicht eingehalten werden, der dann durch die planbedingten PKW-
Mehrverkehre weiter erhdht wird (s. u. D 4.8.2.).

Aufgrund des vorhandenen Umgebungslarms, und hier insbesondere des auf das Plangebiet,
Teilflache A, einwirkenden Verkehrslarms, sind daher folgende MaRnahmen im Plangebiet
vorgesehen:

- Im gesamten Plangebiet, Teilflache A, werden die in einem Gewerbegebiet
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen (Betriebsleitung, Betriebsinhaber:innen,
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen) ausgeschlossen, da die erforderliche Nachtruhe
in Schlafrdumen nicht gegeben ist. Der Ausschluss von Wohnungen innerhalb der
Teilflache A des Plangebiets vermeidet zudem potentiell mégliche Konflikte zwischen
gewerblichen und industriellen Nutzungen untereinander.

- Innerhalb eines Korridors von 100 m Tiefe entlang der Autobahn (Gl 1*) werden
aufgrund der besonderen Larmbelastung zusatzlich schutzbedurftige Raume i. S. der
malfigeblichen DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 (Biros, Aufenthaltsraume)
ausgeschlossen bzw. sind diese im bauaufsichtlichen Verfahren durch die zustandige
Behorde auszuschlieRen (siehe textliche Festsetzung Nr. 17.2).

- Innerhalb der weitergefassten und mit GI 1 gekennzeichneten Bereiche werden die
Vorgaben an die Luftschallddmmung gegenliber den Flachen unmittelbar an der
Autobahn verringert. Biros oder andere schutzbedirftige Rdume, die dem standigen
Aufenthalt von Menschen dienen, sind hier zuldssig, missen jedoch nach MalRgabe
der textlichen Festsetzung Nr. 17.2 besondere Anforderungen an die Auf3enbauteile
erflllen. Maligeblich ist die diesbezlgliche DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018. Die
Flachenabgrenzung des Gl 1 wurde vorausschauend in Hinblick auf den geplanten 8-
spurigen Ausbau der BAB 1 vorgenommen.

Von den Anforderungen an die Luftschallddmmung kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass keine schadlichen
Umwelteinwirkungen zu erwarten sind (z. B. aufgrund von Eigenabschirmung).
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In den Ubrigen, von der Autobahn weiter entfernt liegenden Bereichen (GE 1, GE 2, GE 3, Gl
2) gelten keine besonderen Anforderungen bezlglich der Verkehrslarmbelastung.

Mit den vorgesehenen Malnahmen kdnnen gesunde Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet
gewahrleistet werden.

11. Gestalterische Festsetzungen

Aufgrund der Autobahnnahe besteht erfahrungsgemald eine erhebliche Nachfrage nach
Werbemdoglichkeiten (z. B. weit sichtbare Werbepylone). Die starke Prasenz von
Werbeanlagen steht allerdings dem Planungsziel entgegen, hier ein ©kologisch und auf
Nachhaltigkeit ausgerichtetes Gebiet zu entwickeln und dieses auch gestalterisch zu
dokumentieren. Werbeanlagen sollen daher ausschlieBlich fir die im Gebiet ansassigen
Betriebe ermdglicht werden (an der Statte der Leistung gemall § 85 Bremische
Landesbauordnung, BremLBO). Ortsunabhangige Werbung (z. B. Hinweise auf andere
Betriebe oder Veranstaltungen) wird damit ausgeschlossen.

Eine weitere gestalterische Festsetzung betrifft die Eingrinung von Recyclingbetrieben oder
anderen vergleichbaren Betrieben der Wertstoffverwertung (s. textliche Festsetzung Nr. 19.3).
Diese spezielle Art von Betrieben ist in der Regel durch umfangreiche Lagerflachen im Freien
mit unterschiedlichen Wertstoffen gekennzeichnet. Um diese problematisch gestalterische
Wirkung abzumildern, sieht der Bebauungsplan daher vor, dass Betriebe dieser Art vollstandig
einzugriinen sind.

12. Geowissenschaftliche Informationen

Die Flachen im Geltungsbereich liegen in der rechtsseitigen Niederung der Weser hinter dem
Weserdeich und werden hier von Niederungsbéden der Weser (Auelehm) Uber die
Schmelzwassersande des Urstromtals gepragt. Der Untergrund weist unter einer bindigen
Deckschicht anstehende Sande aus. Das Gebiet scheint oberflachennah geologisch
zweigeteilt zu sein: in der nordwestlichen Halfte der Flache liegen durchgehend Sande vor, die
einen guten Baugrund darstellen.

Im gesamten weiteren Bereich liegen als jliingste geologische Schichten (unter einer gering
machtigen humosen lehmigen Sandschicht: ,Mutterboden®) flachendeckend holozane
Weichschichten (Schluffe und Tone = Auelehm) vor.

Die Deckschichten sind im noérdlichen Teil geringmachtig und werden innerhalb einer engen
Ubergangszone nach Siiden hin bis (iber 5 m stark. Generell sind im nérdlichen Bereich der
ErschlieBungsflache geringere Auelehmschichtdicken und im sldlichen Bereich gréRere
Auelehmschichtdicken festgestellt worden.

Die Gelandehdhe des Planungsgebietes liegt erkundungszeitlich zwischen NHN + rd. 4,4 m
und NHN + rd. 6,8 m; im Durchschnitt bei NN + rd. 5,7 m.

Vor Bebauung werden Bodenaustausch, VerdichtungsmaRnahmen oder geeignete
Griundungen angeraten.

Die Auenlehme werden von den Sanden der Weserterrasse unterlagert, die bis in Tiefen von
rd. 4 m bis rd. 10 m unter Geldndeoberkante (GOK) in lockerer bis mitteldichter Lagerungsform
angetroffen wurden.
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Hinsichtlich der Grundwasserdaten bilden sich grundsatzlich bei den angetroffenen
Untergrundverhaltnissen zwei Grundwasservorkommen: Auf dem Auelehm kdnnen sich
grundsatzlich Schichtenwasserstande bilden, deren Anstiegshéhe von der Morphologie der
Auelehmoberflache sowie von den ortlichen Drainage- und Vorflutverhaltnissen abhangen.
Sandige Lagen im Auelehm flhren Schichtenwasser. In Zonen mit tiefer liegender
Gelandeoberkante sind auch Uberflutungen des Gelandes méglich. Den groRflachig
zusammenhangenden eigentlichen Grundwasserleiter bilden die unter den Auelehmen
anstehenden Sande. Das Grundwasser ist hier je nach Spiegeldruckhdéhe und Basistiefe unter
der Auelehmdecke gespannt. Gemal den Angaben der Baugrundkarte Bremen ist das
Anstiegspotential des entspannten Grundwassers (Grundwasserspiegeldruckhéhe) zwischen
NHN + rd. 5,20 m bis NHN + rd. 6,20 m Tiefe unter GOK anzusetzen (stddstlich zur Weser
hin ansteigend). Bauzeitlich sind geringere Grundwasserspiegeldruckhéhen mdglich, die auf
der Grundlage der bisherigen Zeitreihenmessungen in Grundwasserpegeln auflerhalb der
Hochwasserphasen der Weser zwischen NHN + rd. 4,50 m und NHN + rd. 5,20 m (ebenfalls
zur Weser hin sudéstlich ansteigend) eingeschatzt werden.

Samtliche Angaben sind durch Interpretationen von Ergebnissen von naher und weiter entfernt
liegenden Bohrungen gewonnen worden. Aufgrund der ortlich variablen Geologie kann fur die
geplante Lokation keine Gewahr fur die Gleichheit oder Ahnlichkeit der Schichtenabfolge
ubernommen werden.

Anmerkung 1:

Aufgrund der oberflachennahen Geologie (bindige, undurchlassige Schichten wie oben
beschrieben), der gespannten Grundwasserverhaltnisse in den Auenlehmbereichen sowie
dem zeitweise bis auf Gelandeniveau ansteigenden Grundwasser kommt eine Versickerung
von Oberflachenwasser nicht in Frage.

Anmerkung 2:

Die Anlage von geothermischen Installationen fir die Gebaudebeheizung und -kuhlung ist
hydrogeologisch vor Ort moglich.

13. Altlasten und Bodenschutz

Im Bereich des B-Plans sind bisher keine friilheren Nutzungen bekannt geworden, die zu
Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen geflihrt haben kénnten und es liegen keine
Erkenntnisse Uber schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten vor.

Da fir den gréReren Bereich des B-Plans eine Uberschittung der gewachsenen Bdden mit
Sand vorgesehen ist, werden diese in ihren natirlichen Funktionen zerstért. Fir alle Bereiche
des B-Plans, in denen entweder Bdden ausgehoben, durchwurzelbare Bereiche entwickelt
werden bzw. nicht mit Sand Uberschuttet werden, sind BodenschutzmaRnahmen nach DIN
19639 wund ein Bodenmanagement erforderlich. Dazu wurde ein Konzept
(,Bodenschutzkonzept im Zuge der Erschliefung des Gewerbeparks Hansalinie Bremen, 3.
Baustufe (GHB 3) in Bremen-Hemelingen-Ergebnisbericht Dr. Pierwitz, Umweltberatung,
2021) erstellt. Im Zuge der Entwicklung und ErschlieBung des Gebietes werden die im
Bodenschutzkonzept gemachten Aussagen umgesetzt und es erfolgt die bodenkundliche
Baubegleitung. Nach Abschluss der Arbeiten wird eine Dokumentation der erfolgten
MaRnahmen im Zusammenhang mit dem Bodenschutzkonzept der zustandigen Behdrde
vorgelegt.
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14. Nachrichtliche Ubernahme

Auf dem Bebauungsplan, Blatt A, wird ferner mit nachrichtlicher Ubernahme darauf
hingewiesen, dass bei Uberschreitung der Hohe von 80,70 m NHN (nérdlich Europaallee)
bzw. 100 m tber Gelande (sudlicher Bereich) durch bauliche Anlagen oder Teile solcher sowie
durch alle anderen Hindernisse, die Zustimmung bzw. Genehmigung der Luftfahrbehérde
gem. §§ 12,14 bzw. §15 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) einzuholen ist.

Die Ausgleichsflache Nr. 7 im sudlichen Plangebiet, Teilflache B, liegt in einem
Landschaftsschutzgebiet, das durch Landesverordnung unter Schutz gestellt wurde, sowie in
einem EU-Vogelschutzgebiet. Der Verweis auf der Planurkunde, Blatt B, auf eine
Rechtsverordnung ist eine nachrichtliche Ubernahme, die eine Unterrichtungsfunktion hat,
dass die mal3gebliche Flache bereits nach anderem Fachrecht eine Regelung erfahren hat.

Soweit die Eingriffsflache A mit dem Landschaftsschutzgebiet in Konkurrenz tritt, wird das
Landschaftsschutzgebiet teilweise aufgehoben werden. Das faktische Vogelschutzgebiet
erstreckt sich nicht auf die geplanten gewerblichen und Industrieflachen, sondern tangiert nur
die Teilflache Blatt B und somit die Ausgleichsflachen, die die Flachen des faktischen
Vogelschutzgebietes im Ubrigen noch aufwerten.

15. Hinweise

Auf dem Bebauungsplan, Teilflache B, erfolgt ein informatorischer Hinweis, dass der stdliche
Teil des Plangebietes (Blatt B) sich zudem im Uberschwemmungs- und
Hochwasserabflussgebiet der Weser befindet. Nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist
die Ausweisung von Baugebieten hier grundsatzlich untersagt. Da jedoch auf der Teilflache B
des Plangebiets ausschliel3lich Ausgleichsflachen vorgesehen sind, steht die Planung nicht im
Widerspruch zu den Regelungen des WHG.

Darlber hinaus gibt es im Bebauungsplan 2516, Blatt A und B, weitere informatorische
Hinweise zu folgenden weiteren Themenbereichen, die im Zusammenhang mit den
Festsetzungen relevant sein kénnen:

- Landschaftsokologischer Fachbeitrag (Artenschutz/Naturschutz/Landschaftsbild)
- Kampfmittel

- archaologische Bodenfunde

- Baumschutz

- Baubeschrankungszone

- Bauverbotszone nach Fernstrallengesetz
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D) Auswirkungen des Bebauungsplanes — Umweltbericht

1 Einleitung

Bauleitplanerische Grundlage fir die Erweiterung des Gewerbegebietes ist die Aufstellung des
Bebauungsplans (B-Plan) 2516 mit dem Planaufstellungsbeschluss vom 21.03.2019. Bei der
Aufstellung von Bauleitplanen sind nach §1 Abs.6 Nr.7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bertcksichtigen. Dieses erfolgt nach § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen eines Umweltberichtes, in
dem voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden.

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes 2516

Die Planinhalte, der Flachenbedarf und die Festsetzungen des Bebauungsplanes 2516 sind
unter Punkt C der Begriindung beschrieben.

1.2 Unterlagen fur den Umweltbericht

Folgende Gutachten wurden fir die Beschreibung und Bewertung des aktuellen
Umweltzustands bzw. fir die Prognose von Umweltauswirkungen herangezogen:

— AG PGG & OKOLOGIS - ARBEITSGEMEINSCHAFT PLANUNGSGRUPPE GRUN GMBH &
OKOLOGIS -UMWELTANALYSE + LANDSCHAFTSPLANUNG GMBH (2020): Gewerbepark
Hansalinie — Baustufe 2 und 4 / Kompensationsflachensuchraum.
Landschaftsdkologische Bestandserhebung 2018/2019. Gutachten erstellt im Auftrag
der WFB Wirtschaftsforderung Bremen GmbH (unveréffentlicht). Stand: 12.02.2020,
Bremen. 63 S.

— ARCHAEOFIRM POREMBA & KUNZE GBR (2020): Gewerbepark Hansalinie.
Archaologische Prospektion. Zwischenbericht. Stand 16.04.2020.

— DR. PIRWITZ UMWELTBERATUNG (2021): Bodenschutzkonzept im Zuge der Erschliel3ung
des Gewerbeparks Hansalinie Bremen, 3. Baustufe (GHB 3) in Bremen-Hemelingen —
Ergebnisbericht. Gutachten erstellt im Auftrag der WFB Wirtschaftsférderung Bremen
GmbH (unverdffentlicht). Stand: Februar 2021, Bremen. 22 S + Anhang.

— FGG Weser (2016a): EG-Wasserrahmenrichtlinie. Malnahmenprogramm 2015 bis
2021 fur die Flussgebietseinheit Weser gemaf § 82 WHG. Stand Marz 2016.

— FGG Weser (2016b): EG-Wasserrahmenrichtlinie. Umweltbericht im Rahmen der
strategischen Umweltprifung zum MalRnahmenprogramm 2015 bis 2021 fur die
Flussgebietseinheit Weser gemal § 82 WHG. Stand Marz 2016.

— GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH (2013): Klimaanalyse flr das Stadtgebiet der
Hansestadt Bremen. August 2013, Hannover. 62 S. + Anhang.

— GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH (2020): Klimadkologische Expertise zum

Gewerbepark Hansalinie. Gutachten erstellt im Auftrag der WFB Wirtschaftsférderung
Bremen GmbH (unveréffentlicht). Stand: August 2020, Hannover. 17 S.
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— GRONTMIJ (2014): Erweiterung Gewerbepark Hansalinie Bremen. 2. Baustufe. Antrag
auf wasserrechtliche Genehmigung. Band 3. Landschaftspflegerischer Begleitplan. Teil
1: Landschaftsdkologische Bestandsaufnahme. Stand 21.03.2021.

— HBI (2020): Gewerbepark Hansalinie Bremen. 3. Baustufe. Gewasserbau — Offene
Entwéasserung. Vorplanung — Erlauterungsbericht. Stand 28.01.2020

— |IFG INGENIEURGEMEINSCHAFT FUR GEOTECHNIK GMBH (2021): Gewerbegebiet
Hansalinie Bremen. Auswertung der Daten der Grundwassermessstellen im
Untersuchungsgebiet (Grundwassermonitoring). Geotechnischer Bericht. Vorabzug,
Stand 01.06.2021

— T&H INGENIEURE GMBH (2021a): Messung standig vorherrschender Fremdgerausche
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens des geplanten Gewerbeparks Hansalinie (3.
Bauabschnitt). Stand 31.3.2021.

— T&H INGENIEURE GMBH (2021b): Schalltechnisches Gutachten
(Gesamtlarmbetrachtung) fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2516 fir ein
Gebiet in Hemelingen. Stand 31.3.2021.

— T&H INGENIEURE GMBH: Schalltechnische Stellungnahme zur geanderten Planung des
Autobahnanschlusses bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2516 fiir ein Gebiet
in Hemelingen. Stand 21.7.2021.

— T&H Ingenieure GmbH (2021c): Schattenwurfgutachten fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2516 fiir ein Gebiet in Bremen-Hemelingen. Stand 29.01.2021.

— TUV NORD EnSys GmbH & Co. KG (2020): Gutachtliche Stellungnahme zur
Risikobeurteilung Eisabwurf/Eisabfall und Rotorblattbruch und Turmversagen am
Windenergieanlagen-Standort Gewerbepark Hansalinie. Stand 26.10.2020.

— PPR FREIRAUM+UMWELT (2022a): Gewerbepark Hansalinie — 3. Baustufe.
Bebauungsplan 2516. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag. Stand 31.05.2021 (Entwurf)

— PPR FREIRAUM+UMWELT (2021b): Gewerbepark Hansalinie — 3. Baustufe.
Bebauungsplan 2516. Vertraglichkeitsstudie nach § 34 BNatSchG fur das EU-
Vogelschutzgebiet ,Weseraue“ (DE 2919-401). Stand 01.06.2021 (Entwurf)

— SENATOR FUR UMWELT, BAU UND VERKEHR (2015): Landschaftsprogramm Bremen 2015
— Teil Stadtgemeinde Bremen.

— SENATOR FUR UMWELT, BAU UND VERKEHR (2016): Bremischer Beitrag zum
Bewirtschaftungsplan und zum MaflRnahmenprogramm 2015 bis 2021 fir das
Flussgebiet Weser.

2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands von Natur und
Landschaft

Eine detaillierte Beschreibung der Umweltbelange i. S. d. § 1 Absatz 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
ist im Umweltbericht zum B-Plan (PPR FREIRAUM+UMWELT 2022b) zu finden. Tab. 1 fasst den
aktuellen Umweltzustand des Plangebietes sldlich der Eisenbahnstrecke Kirchweyhe —
Sagehorn bzw. der Autobahn BAB A1 in kurzen Worten zusammen.
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Tab. 1: Beschreibung der Umweltbelange - Zusammenfassung

Umweltbelang

Zusammenfassung

Tiere, Pflanzen,
biologische
Vielfalt

Das Plangebiet umfasst Gberwiegend Biotope geringer bis mittlerer Bedeutung.
Von héherer Wertigkeit sind Graben einschliellich der Ufersdume, Hecken und
zwei Walder.

Das Plangebiet ist von Bedeutung als Bruthabitat fir Gehdlz- und Wiesenbruter.
Die wasserfihrenden Graben sind Lebensraum fir Amphibien und Libellen. Fur
Fledermause ist das Gebiet als Nahrungshabitat von Bedeutung.

Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope befinden sich nicht im Plangebiet.
Gleiches gilt fir FFH-Lebensraumtypen sowie streng geschitzte oder
gefahrdete Pflanzenarten.

Im Plangebiet sind 303 Baume nach BremBaumSchVO geschltzt. Davon
befinden sich 293 Baume im gewerblich tGberplanten Gebiet und 10 Baume im
Auflendeich.

Im Plangebiet sind 5,97 ha als Wald i. S. d. BremWaldG anzusprechen.

Flache

Der uberwiegende Teil des Plangebietes unterliegt der landwirtschaftlichen
Nutzung. Ausgenommen sind die Wege, die Walder sowie die Graben und
Hecken.

Boden

Im Plangebiet stehen Pseudogley und Gley an. Ca. 41,5 ha der Flache weisen
eine hohe bzw. sehr hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit auf. Insgesamt sind
nahezu 99 % des Plangebietes unversiegelt.

Wasser

Grundwasserneubildung ist aufgrund der gespannten Grundwasserverhaltnisse
nicht von Bedeutung.

Im Gebiet verlaufen mehrere Gewasser Il. Ordnung; darunter der Arberger
Kanal als Vorfluter. Einige kleine Graben flihrten bei der Kartierung in 2019 kein
Wasser. Die Gesamtlange der FlieRgewasser belauft sich auf ca. 3 km.

Stillgewasser gibt es im Plangebiet nicht.

Klima / Luft

Die Hemelinger Marsch ist ein Gebiet mit sehr hoher Kaltluftproduktion.
Aufgrund der Nahe zu versiegelten Flachen (insb. GHB 2) ist im Plangebiet ein
hoher Kaltluftvolumenstrom in Richtung Westen ausgebildet.

Landschaft

Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum ,Arberger und Mahndorfer Marsch®. Er
ist gepragt von Acker und den die Wirtschaftsflachen gliedernden Hecken. Als
Vorbelastungen wirken 11 Windkraftanlagen, eine Hochspannungsleitung, die
Bundesautobahn und die im Westen angrenzende 2. Baustufe des
Gewerbeparks Hansalinie.

Natura 2000 -
Gebiete

Ca. 400 m sudlich des Plangebietes beginnt das faktische Vogelschutzgebiet
~Weseraue“ (DE 2919-401). Es liegt stdlich des Deiches und deckt das Vorland
bis zur Weser hin ab.

Mensch,
Gesundheit,
Bevdlkerung

Das Plangebiet ist fir die Teilaspekte Wohnen und Arbeiten nicht von
Bedeutung. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich nérdlich der BAB
A1. Die Olbersstrale im Westen des Gebietes fungiert als wichtige
Grunverbindung.

Im Norden des Plangebietes besteht eine deutliche Vorbelastung durch
Verkehrs- und Gewerbeldrm (WKA). Zusétzlich bestehen Risiken im
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Umweltbelang Zusammenfassung

Zusammenhang mit dem Betrieb der WEA (Eisabwurf, Trimmerwurf,
Turmbruch, Schlagschatten).

Kulturgiter und Im Suden des Plangebietes liegt ein Grabungsschutzgebiet. Bei ersten
sonstige archaologischen Grabungen in 2020 wurden an weiteren Stellen
Sachguter Keramikkonzentrationen, mehrere Metallfunde und 2zwei Feuerstellen

identifiziert. Die nachstgelegenen Kulturdenkmaler liegen ca. 400 m bzw. ca.
520 m nordlich des Plangebietes (Kirche "St. Johann der Evangelist®, Arberger
Windmuhle).

Nordlich der Bahntrasse Kirchweyhe — Sagehorn gehdrt eine Flache von 2,39 ha ebenfalls
zum Geltungsbereich des B-Plan 2516; zwischen Deich und Weser weitere 30,87 ha. Beide
Flachen dienen der Umsetzung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft.

3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Der ganz liberwiegende Teil des Plangebietes wird landwirtschaftlich genutzt. Eine Anderung
der intensiven Bewirtschaftung ist nicht abzusehen. Gleiches gilt fir die Unterhaltung der
Entwasserungsgraben, des Arberger Kanals und der Seitenrdume.

Flachen, die momentan einer weitgehend eigendynamischen Entwicklung unterliegen,
beschranken sich auf die Walder und Hecken. Die Hecken grenzen unmittelbar an die
landwirtschaftlich genutzten Flachen an und behalten dadurch auch mit fortschreitendem Alter
ihre Ausdehnung und Funktion fir den Naturhaushalt. Die bisher noch jungen Forste wirden
sich bei Fortbestand langfristig zu Waldern aus alteren Baumen entwickeln, deren Habitatwert
fur samtliche Artengruppen gegenuber dem Status Quo steigt.

Unter der Annahme, dass die Nutzung des Plangebietes aufrechterhalten wird, ist bei
Nichtdurchfiihrung der Planung nicht mit wesentlichen Anderungen des Umweltzustandes
gegenuber dem Status Quo zu rechnen.

4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die folgenden Ausflihrungen beziehen sich auf Teilflache A des B-Plan-Geltungsbereiches,
die siudlich der Eisenbahnstrecke Kirchweyhe — Sagehorn bzw. der Autobahn BAB A1 liegt.
Teilflache A ist diejenige Flache, auf der Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind,
sobald das Angebot einer Gewerbe- und Industrieflachennutzung ausgeschoépft wird.
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4.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
411 Anlagebedingte Auswirkungen

Biotope

Die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme auf Teilflache A fuhrt zum Verlust samtlicher
Biotope einschliel3lich deren Funktion als Lebensraum. Betroffen sind im Wesentlichen
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, Hecken und 2 Walder. Die Planung sieht zudem
den Umbau des Entwasserungssystems vor.

Ca. 129,2 ha bisher unversiegelter Flache werden dauerhaft versiegelt und stehen damit nicht
mehr als Nahrungshabitat oder sonstiger Lebensraum allgemeiner Bedeutung zur Verfligung
(s. a. Ausflhrungen zu den Artengruppen). Ca. 4,4 ha werden zu Wald entwickelt; ca. 8,7 ha
werden als Offentliche Grinflache hergerichtet. Eine Flache von 15,6 ha wird als
Abbaugewasser festgesetzt. Hinzu kommen Wasserflachen, die neben dem dauerhaft
wasserflhrenden  Arberger Kanal Rulckhaltegewasser umfassen, die sauberes
Oberflachenwasser abfuhren. Diese Areale sind damit weiterhin Standorte fur
Lebensgemeinschaften mit Potenzial zu vergleichbaren oder héherwertigen Biotopen als im
Status Quo.

Zur Bereitstellung von Fillsand ist im Plangebiet eine Sandentnahmestelle vorgesehen, die im
Zuge der baulichen Umsetzung ausgebeutet wird. Terrestrischer Lebensraum bzw. Biotope
gehen zugunsten von aquatischen Biotopen und deren Ubergangen zu Landlebensraumen
verloren.

Brutvogel

Mit der dauerhaften Flacheninanspruchnahme durch Gewerbe-, Verkehrs- und Wasserflachen
gehen nahezu alle Bruthabitate im Geltungsbereich des B-Plans verloren. Auf Basis der
Kartierergebnisse aus 2019 sind im Wesentlichen Gehdlzbriter, Wiesenbriter und Brutvogel
der Ruderalflur betroffen. In 2019 war das Plangebiet Bruthabitat fir 47 Revierpaare.

Die durch die Gebaude entstehende Kulissenwirkung fihrt auch im Umfeld der
Gewerbeflachen zu einer Anderung der Standortverhéltnisse. Insbesondere Wiesenbriiter
reagieren auf vertikale Strukturen wie Gebaude, Walder, Hecken oder Baumreihen mit einer
Verschiebung des Reviermittelpunktes. Daher ist zusatzlich von einem Verlust der
Habitateignung flr die Feldlerchen im Umkreis von 100 m um die Gebaude auszugehen. In
2019 wurden in diesem Umkreis zwei Revierpaare erfasst.

Die Herstellung eines Stillgewassers bietet kurz- bis mittelfristig ein Habitatangebot fur Arten
von bisher kaum vertretenen Brutvogelgilden. Auch die unversiegelten Grinflachen und der
Wald bieten in Abhangigkeit von ihrer Ausgestaltung Potenzial als Brutvogellebensraum.
Aufgrund der dann veranderten Standortbedingungen sind sie jedoch nur bedingt vergleichbar
mit dem Status Quo.

Gastvogel

Nach Realisierung von Gewerbe- und Verkehrsflachen, Griinanlagen und Wald stehen die
Flachen auch fir kleine Rastvogeltrupps von Gansen oder Schwanen nicht mehr zur
Verfligung. Auch die sporadische Nutzung durch vorbeiziehende Gruppen von Singvdgeln ist
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unmittelbar nach Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Langjahrig genutzte Rastgebiete
fur mindestens lokal bedeutsame Trupps sind nicht betroffen.

Fledermause

Bei Realisierung der Planung gehen Jagdhabitate und Leitlinien untergeordneter Bedeutung
verloren. Strukturen besonderer Bedeutung im Umfeld des Plangebietes bleiben erhalten.
Winterquartiere, Balzquartiere oder Wochenstuben wurden 2019 im Plangebiet nicht
identifiziert.

Im Westen wird ein ca. 13 ha groRes Stillgewasser entwickelt. Unter Berufung auf die
Ergebnisse aus 2019 zur Nutzung des Sandentnahmesees, der westlich des Plangebietes
entstanden ist, ist von einer Erhdhung der Habitateignung auszugehen — insbesondere
hinsichtlich dessen Funktion als Nahrungshabitat.

Feldhase

Bei Realisierung der Planung geht ein Teillebensraum des Feldhasen verloren. Ein Grofiteil
der verlorenen Flachen unterliegt derzeit der intensiven Ackernutzung. Diese stellt eine
Vorbelastung des Gebietes als Lebensraum, v. a. hinsichtlich seiner Nahrungsverfligbarkeit
dar. Im gleichen Zuge wird durch die Neuanlage des Arberger Kanals sowie die Erweiterung
der in GHB 2 bereits bestehenden Griinachse durch die Aufforstung und die Anlage eines
Stillgewassers und Ruderfluren Lebensraum geschaffen, fur den eine verbesserte
Nahrungsverflgbarkeit gegenliber dem Ist-Zustand der Flachen angenommen werden kann.

Die zu erschlieRenden Flachen grenzen nérdlich und westlich direkt an bereits erschlossene
Siedlungsflachen an. Damit geht zwar ein Teillebensraum verloren, die Durchgangigkeit des
Lebensraums der Hemelinger Marsch bleibt jedoch bestehen.

Amphibien

Im Plangebiet wird ein Grofteil der Flache versiegelt. Die durch das Gebiet verlaufenden
Graben werden entfernt; die Entwasserung des Gebietes wird dauerhaft umstrukturiert. Die
Graben gehen als Lebensraum fir Teichmolch, Gras- und Seefrosch sowie Erdkréte zunachst
vollstandig verloren.

Mit dem Verlust samtlicher Gehdlzreihen gehen geeignete Land- bzw. Winterlebensraume
verloren.

Die Planung sieht gleichzeitig die Schaffung eines Stillgewassers vor. Der im Status Quo etwa
mittig durch das Gebiet verlaufende Arberger Kanal wird an die Sudgrenze des Gebietes
verlegt und erhalt dabei ein breiteres Profil und eine gréRere Vielfalt an Uferformen. Die
Gewasser konnen bei entsprechender Gestaltung u. a. mit Flachwasserzonen als Laichhabitat
genutzt werden. Die im Geltungsbereich verbleibenden Grunflachen kénnen die Funktion als
Landlebensraum der Artengruppe Ubernehmen.

Libellen

Im Plangebiet wird ein Grolteil der Flache versiegelt. Die durch das Gebiet verlaufenden
Graben werden entfernt; die Entwasserung des Gebietes wird dauerhaft umstrukturiert. Die
Graben gehen als Lebensraum flr Larven zahlreicher Libellenarten zunachst vollstandig
verloren. Gleiches gilt fur die grabenbegleitenden Sdume und Ruderalfluren, die den Adulten
als Ruhe- und Jagdhabitat dienen.
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Die Planung sieht die Schaffung eines Stillgewassers sowie die Verlegung des Arberger
Kanals an die Sudgrenzen des Gebietes vor. Die Gewasser kdnnen bei entsprechender
Gestaltung als Habitat dienen.

Geschiitzte Baume i. S. d. BremBaumSchVO

Mit Realisierung des B-Plans gehen 203 geschiitzte Baume verloren.

Wald i. S. d. BremWaldG

Mit Realisierung des B-Plans, Teilflache A, gehen 2 Walder i. S. d. BremWaldG verloren. Es
handelt sich um einen ca. 5,1 ha und einen ca. 0,9 ha grof3en Laubforst (Eichenmischwald).

4.1.2 Betriebsbedingte Auswirkungen

Biotope

Betriebsbedingte Wirkungen auf Biotope werden auf Basis des aktuellen Planungsstandes
nicht erkannt.

Brutvogel

Betriebsbedingt kénnen sich eine erhdhte Larmbelastung, Lichtemissionen sowie die
Zunahme der Bewegungsunruhe im Plangebiet auswirken.

Gastvogel

Betriebsbedingte Gerdusche konnen in das Umfeld des Gewerbegebietes einwirken.
Besonders larmintensive Gewerbe- bzw. Industrieansiedlungen sind auf dem Gelande des
Gewerbegebietes, 3. Baustufe nicht vorgesehen. Stérwirkungen auf die umliegenden Flachen
sowie auf den fir Gastvogel bedeutenderen Auflendeich werden ausgeschlossen.

Fledermause

Moglich ist eine Irritation der Artengruppe durch die Beleuchtung des Plangebietes wahrend
der Aktivitdtsphasen der Fledermause. Die Ausleuchtung von Nahrungshabitaten sowie von
Flugrouten kann bei empfindlichen Arten zu Meidereaktionen flhren. Als empfindlich gelten
Wasser- und Teichfledermaus'. Sonstige betriebsbedingte Wirkungen auf die Artengruppe
werden auf Basis des aktuellen Planungsstandes nicht erkannt.

Feldhase

Erschlossene Siedlungs- und Gewerbeflachen werden vom Feldhasen aufgrund der starken
Nutzung durch den Menschen, der mangelhaften Nahrungsverfugbarkeit und dem Fehlen
geeigneter Verstecke gemieden. Der Feldhase ist sowohl in der freien Landschaft als auch
zwei Mal im Plangebiet von GHB 2 nachgewiesen. Ein Nachweis in GHB 2 befindet sich auf
einer der bisher unbebauten Flachen im Gewerbegebiet westlich des Sandentnahmesees und
ein Nachweis in der Grunachse noérdlich des Sandentnahmesees. Es kann davon
ausgegangen, dass die geplante Griinachse in GHB 3 vom Feldhasen genutzt wird.

1 BRINKMANN, R. et al. (2012), S. 32 ff und S. 38 ff; BMVBS (2011) S. 44 ff
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Betriebsbedingte negative Auswirkungen beschréanken sich auf die Flachen des
Gewerbeparks und decken sich damit mit den anlagebedingten Auswirkungen.

Amphibien

Sofern sich in dem bereits hergestellten Sandentnahmesee im GHB, Ausbaustufe 2 und/oder
dem geplanten Stillgewasser im Geltungsbereich des B-Plans 2516 reproduzierende
Amphibien-Vorkommen etablieren, besteht das Risiko von Toétungen wahrend der
Wanderungen zwischen Wasser- und Landlebensraum.

Libellen

Betriebsbedingte Wirkungen auf die Artengruppe werden auf Basis des aktuellen
Planungsstandes nicht erkannt.

Geschitzte Baume i. S. d. BremBaumSchVO

Betriebsbedingte Wirkungen auf die nach Planrealisierung verbleibenden 90 geschutzten
Baume werden ausgeschlossen.

Wald i. S. d. BremWaldG

Betriebsbedingte Wirkungen werden ausgeschlossen.

41.3 Baubedingte Auswirkungen

Biotope

Es werden keine baubedingten Beeintrachtigungen erwartet, die tber den anlagebedingten
Verlust von Biotopen hinausgehen. Eine ggf. zeitlich vorgelagerte Entfernung von Biotopen z.
B. als Vorbereitung der Flachen zur KampfmittelrAumung ist bei den anlagebedingten
Verlusten bertcksichtigt. Bodenmieten, Materiallager oder sonstige
Baustelleneinrichtungsflachen liegen in Bereichen, die im Planzustand als Verkehrs-,
Gewerbe- oder Industrieflache hergerichtet werden.

Entlang von Zufahrten sind Schadigungen von Geholzen an Stamm, Krone und Wurzeln durch
Baufahrzeuge nicht auszuschlief3en.

— Vermeidung durch Maihahme S 7

Brutvégel

Die vorbereitenden Arbeiten konnen zur Verletzung oder Totung von Individuen bzw.
Entwicklungsformen flhren. Dazu gehéren die Rodung von Gehdlzen, die Entfernung der
Grasnarbe, die Verschlielung bzw. Umlegung von Gewassern.

— Vermeidung durch MaRnahmenV 2,V 3,V4,V5 V6

Bedingt durch den Bauablauf kénnen auf der Baustelle Sonderstandorte entstehen, die als
Bruthabitat genutzt werden kdonnen. Dazu gehodren insbesondere Rohbodenstandorte nach
dem Abschieben der Grasnarbe oder durch Herstellung von Bodenmieten. Siedeln sich an
diesen Standorten Brutpaare an, besteht die Gefahr, Tiere oder Entwicklungsformen im Zuge
der Arbeiten zu verletzen oder zu téten.
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— Vermeidung durch MaRnahme V 9

Der wahrend der Bauarbeiten entstehende Verlust von Lebensraum ist — bedingt durch die
Gestaltung des Planzustandes — dauerhaft und unter den anlagebedingten Auswirkungen
bertcksichtigt. Ein darliber hinausgehender Verlust entsteht nicht.

Die durch das Baugeschehen ausgelosten Storreize flhren ebenfalls nicht zu
Beeintrachtigungen, die die anlagebedingten Auswirkungen der Planung Uberschreiten.

Gastvogel

Die im Zuge der Bauarbeiten entstehenden Storreize wie Bewegungsunruhe, Baularm und
Lichtemissionen kénnen im unmittelbaren Umfeld der Baustelle zur Vergramung rastender
Tiere fuhren. Aufgrund der Habitatausstattung sind davon keine gro3en Trupps von
Rastvogeln oder regelmaRig genutzte Ruherdume von Rastvogeln betroffen. Das
Baugeschehen wirkt sich damit héchstens auf einzelne Tiere storend aus. Eine Stérwirkung
bis auf die aulendeichs gelegenen Flachen wird aufgrund der Entfernung und des
abschirmenden Deiches ausgeschlossen.

Fledermause

Baubedingt sind Irritationen von Fledermausen durch die Beleuchtung der Baustelle
grundsatzlich méglich. Das Risiko einer solchen Beeintrachtigung wird als gering eingeschatzt,
da eine Beleuchtung des Baufeldes aufgrund der kurzen Tage in den Wintermonaten
stattfindet und damit auRerhalb der Haupt-Aktivitatszeit der Artengruppe.

Feldhase

Baubedingt kann es durch erhéhte Larmemissionen und visuellen Einwirkungen kommen, die
Uber die Grenzen des Geltungsbereichs (TG 1) hinausgehen. Das kann dazu fiihren, dass die
Flachen von der Art temporar gemieden werden. Die Entwertung dieser umliegenden Flachen
als Lebensraum beschrankt sich auf die Bauzeit.

Amphibien

Bedingt durch den Bauablauf kdnnen auf der Baustelle Sonderstandorte entstehen, die als
Laichhabitat genutzt werden kénnen. Dazu gehéren insbesondere Senken durch Fahrspuren
oder sonstige Mulden, die sich mit Niederschlagswasser flllen. Sammeln sich an diesen
Standorten Tiere um abzulaichen, besteht die Gefahr, Tiere oder Entwicklungsformen zu
verletzen oder zu téten.

Bei der Trockenlegung bzw. Verfullung von wasserfihrenden Graben sowie des Arberger
Kanals kénnen Individuen oder Entwicklungsformen verletzt oder getdtet werden.

— Vermeidung durch MalRhahmen V 6,V 9

Libellen

Bei der Trockenlegung bzw. Verfullung von wasserfihrenden Graben sowie des Arberger
Kanals kénnen Libellenlarven verletzt oder getdtet werden.

- Vermeidung durch MaRnahme V 6



Begrindung zum Bebauungsplan 2516 Seite 27

Geschiitzte Baume i. S. d. BremBaumSchVO

Entlang von Zufahrten sind Schadigungen von geschitzten Baumen an Stamm, Krone und
Wourzeln durch Baufahrzeuge nicht auszuschlieRen.

— Vermeidung durch MaRnahme V 7

Wald i. S. d. BremWaldG

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Walder, die durch die Bauarbeiten geschadigt
werden konnen.

41.4 Beurteilung
Biotope

Eingriffsregelung

Der Verlust von Biotopen durch die geplante Flacheninanspruchnahme ist als Eingriff i. S. d.
§ 15 BNatSchG zu werten und damit gemaR § 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Absatz 3 BauGB
auszugleichen und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Der Ausgleich
erfolgt gemal § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB durch geeignete Festsetzungen, hier im BP 2516,
Teilflache B. Da die Ausgleichsmallnahmen nicht auf der Eingriffsflache A erfolgen kénnen,
erfolgen sie aufderhalb der Eingriffsflache und werden dem zu erwartenden Eingriff zugeordnet
(vgl. § 9 Abs. 1a BauGB). Unter Berlcksichtigung der grinordnerischen Ma3hahmen im B-
Plan verbleibt ein Defizit von 84.590 FA [m?].

Das verbleibende Defizit wird durch Mallinahmen auf externen Flachen gedeckt, die auRerhalb
der Eingriffsflache, Teilflache A des BP 2516 liegen. Unter Berlcksichtigung der externen
MaRnahmen kann der Bedarf fur den Ausgleich der mit der Planung zu erwartenden Eingriffe
vollstéandig gedeckt werden. Es entsteht ein Uberhang von 107.415 FA [m?).
Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG
Im Geltungsbereich des B-Plans wurde keine besonders geschitzte Pflanzenart erfasst.
Konflikte mit dem besonderen Artenschutz sind damit ausgeschlossen.
Geschilitzte Bdume i. S. d. BremBaumSchVO
Der Verlust von 203 geschutzten Baumen ist zu ersetzen. Der Ersatz erfolgt durch:

— Baume an der Europaallee, den Ringstraflen und in der Grunflache am Arberger Kanal

(MaBnahmen A 1, EG 6)

Wald i. S. d. BremWaldG

Der Verlust von 59.710 m? Wald ist zu ersetzen. Der Ersatz erfolgt durch:

— die Entwicklung von 4,4 ha Eichenmischwald mit Waldrand aus heimischen Arten im
Westen des Gewerbegebietes (Mallnahmen AE 4.1, AE 4.2)

— die Entwicklung von 2,2 ha Eichenmischwald aus heimischen Arten zwischen
Olbersstralie und BAB A1 nérdlich der Bahntrasse Sagehorn-Kirchweyhe (Malinahme
AE 8)
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Brutvogel

Eingriffsregelung

Der Habitatverlust betrifft Gberwiegend ungefahrdete, allgemein verbreitete Arten und/oder
Arten, die mit nur wenigen Revierpaaren das Areal als Bruthabitat nutzen. Es handelt sich
dabei v. a. um den Verlust von Bruthabitaten an und in Hecken. Der Funktionsverlust wird tGber
die Betrachtung der Biotope (s. 0.) und dem damit verbundenen Ausgleichsbedarf ausreichend
abgebildet.

Gleichzeitig geht die besondere Biotop-/Okotopfunktion als Bruthabitat fiir Blaukehlchen,
Bluthanfling, Feldlerche und Teichhuhn verloren. Zur Kompensation dieses Funktionsverlustes
sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

— Naturnahe Gestaltung des Arberger Kanals (Ma3nahme A 1)

— Heckenpflanzungen (MaRnahme A 5)
Aufwertung vorhandener Hecken (MaRnahmen Acer 9)

— Grinlandaufwertung und Monitoring (MalRnahmen Acer 10)

Mit Realisierung der Planung werden gleichfalls Habitate entwickelt, die gegeniber dem Ist-
Zustand Standorte schaffen, die bisher im Gebiet noch nicht vertreten sind. So werden mit
dem Sandentnahmesee (MalRnahme A 3) und den extensiv unterhaltenen Grinflachen
(Malknahmen A1, A2, A 3) Habitate geschaffen, die von bisher nicht vertretenen
Brutvogelgilden genutzt werden kdnnen.

Da die Planung keine besonders larmintensiven Gewerbe- bzw. Industrieansiedlungen
vorsieht und da im Gebiet keine besonders larmempfindlichen Brutvogelarten dokumentiert
wurden, werden erhebliche larmbedingte Beeintrachtigungen ausgeschlossen. Eine erhdhte
Bewegungsunruhe erfolgt innerhalb der Gewerbeflachen. Gegeniliber dem Umland sind diese
Storreize durch die Gebaude abgeschirmt, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Unter Berlcksichtigung der KompensationsmaRnahmen werden erheblich beeintrachtigte
Biotop-/Okotopfunktionen ausgeglichen bzw. ersetzt.
Allgemeiner Artenschutz nach § 39 BNatSchG

Im Zuge der Baudurchfuhrung sowie der vorbereitenden MalRnahmen besteht grundsatzlich
das Risiko, Tiere zu téten oder zu verletzen. Fur die Gruppe der Brutvdgel besteht ein erhéhtes
Risiko wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit.

Durch VermeidungsmafRnahmen kann das Risiko auf ein unerhebliches Maf3 reduziert werden
(MaBnahmenV 2,V 3,V4,V5,V6,V9).
Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Das Risiko einer Tétung von Individuen oder deren Entwicklungsformeni. S. d. § 44 (1) S. 1
BNatSchG wird durch Vermeidungsmafinahmen auf ein Mindestmal} reduziert (MaRnahmen
V2,V3,V4V5,V6,VI).
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Grundsatzlich kdnnen Stérungen vom allgemeinen Baugeschehen und zukiinftigen Betrieb im
Plangebiet ausgehen; insbesondere in Form von Schall- und Lichtemissionen und der
allgemeinen Bewegungsunruhe durch Fahrzeuge und Arbeitende. Betroffen davon kénnen
Revierpaare im Umfeld des Plangebietes sein, sowie Brutpaare, die auch wahrend der
Bauphase geeignete Bruthabitate im Baufeld finden. Besonders empfindliche Arten wurden im
bzw. um das Plangebiet nicht dokumentiert. Da mit der Stérung einzelner Individuen nicht die
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der vorkommenden Arten verbunden ist, wird eine
Storung i. S. d. §44 (1) Nr. 2 BNatSchG nicht ausgeldst. Eine mdgliche Stérung durch die
Kulissenwirkung der Gebdude kann dazu fihren, dass das Umfeld des Plangebiets als
Bruthabitat gemieden wird. Aufgrund des dauerhaften Bestehens des Gewerbegebietes flhrt
diese Meidung zu einer dauerhaften Schadigung der Fortpflanzungsstatte (s. u.).

Mit Realisierung der Planung werden Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Gartenrotschwanz,
Goldammer und Feldlerche zerstort bzw. dauerhaft geschadigt (§ 44 (1) Satz 3 BNatSchG).
Der Verlust dieser Funktion wird durch vorgezogene MaRnahmen ausgeglichen (Mallnahmen
Acer 9, Acer 10 und Acer 11). Fur alle anderen im Plangebiet dokumentierten Arten ist aufgrund
der standortlichen Gegebenheiten und deren Habitatanspriiche ein Ausweichen mdglich,
sodass die Funktion als Fortpflanzungsstatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
ist.

Gastvogel

Eingriffsregelung

Die von der Planung betroffenen Flachen haben fir Gastvogel keine besondere Bedeutung.
Die gegebenenfalls vorhandene allgemeine Funktion als sporadisch genutzte Rastflache flr
kleine Vogeltrupps wird Uber die Betrachtung der allgemeinen Biotop-/Okotopfunktion
abgebildet.

Allgemeiner Artenschutz nach § 39 BNatSchG

Im Zuge der Baudurchfiihrung sowie der vorbereitenden MaRnhahmen besteht grundsatzlich
das Risiko, Tiere zu téten oder zu verletzen. Aufgrund der hohen Mobilitat von Gast- und
Rastvogeln wird das Risiko als sehr gering beurteilt, sodass keine besonderen Malinahmen
notwendig sind.

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Das Risiko einer Tétung von Individuen wird aufgrund der hohen Mobilitdt von Gast- und
Rastvogeln als sehr gering beurteilt. Das Tétungs- und Verletzungsrisiko wird durch die
Planung bzw. deren Realisierung nicht signifikant erhéht, sodass der Verbotstatbestand i. S.
d. § 44 Abs. 1 S. 1 BNatSchG nicht ausgeldst wird.

Eine Stérung von Gastvogelni. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird durch die Planung nicht
ausgelost. Mindestens lokal bedeutsame Rastvogeltrupps finden sich fast ausschlief3lich im
AulRendeich, der aulRerhalb des Wirkraumes der Planung liegt. Auf den von Héckerschwanen
regelmaig aufgesuchten Flachen stehen aktuell 2 Windkraftanlagen. Des Weiteren schlief3en
in einer Entfernung von weniger als 200 m die Gewerbeflachen des GHB 2 an. Die Rastflachen
werden auch nach der Bauphase und trotz der bereits umgesetzten Bebauung von GHB 2
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weiterhin genutzt. Eine zusatzlich erhebliche Stérung durch die Realisierung der 3. Baustufe
des GHB wird nicht erwartet.

Regelmafig genutzte Rastplatze werden weder durch die direkte Flacheninanspruchnahme
noch durch indirekte Wirkungen der Planung beschadigt oder zerstért. Der Verbotstatbestand
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird nicht ausgel6st.

Fledermause

Eingriffsregelung

Der Verlust von Nahrungshabitaten untergeordneter Bedeutung wird Gber die Betrachtung der
Biotope (s. 0.) und dem damit verbundenen Ausgleichsbedarf ausreichend abgebildet.

Allgemeiner Artenschutz nach § 39 BNatSchG

Im Zuge der Baudurchfiihrung sowie der vorbereitenden MalRnahmen besteht grundsatzlich
das Risiko, Tiere zu téten oder zu verletzen. Ein erhdhtes Risiko besteht wahrend der
Rodungsarbeiten, da Tagesverstecke in den Gehdlzen nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

Durch entsprechende MalRhahmen wird das Risiko auf ein unerhebliches Mal reduziert
(MaRnahme V 5).

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Das Risiko einer Tétung von Individuen oder deren Entwicklungsformeni. S. d. § 44 Abs. 1 S.
1 BNatSchG kann durch entsprechende MaRnahmen auf ein Mindestmal} reduziert werden
(Manahme V 5).

Stérungen i. S. d. §44 Abs. 1 S. 2 BNatSchG, die zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fihren, sind aufgrund der untergeordneten
Funktion und Bedeutung des Gebietes als Jagdhabitat ausgeschlossen. Besonders sensible
Standorte wie Wochenstuben, Winterquartiere oder vgl. sind nicht betroffen. Die als
lichtempfindlich geltenden Arten Wasser- und Teichfledermaus wurden fast ausschlie3lich am
Sandentnahmesee westlich des Plangebietes detektiert und damit zwischen GHB 2 und dem
zukUnftigen GHB 3. Eine Ausleuchtung der Wasserflachen durch die geplante Anlage ist nicht
zu erwarten, da das Gewasser aulierhalb der gewerblich genutzten Flachen platziert ist.
Erhebliche Stérungen i. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden daher ausgeschlossen.

Eine Zerstérung von Fortpflanzungsstatten § 44 Abs. 1 S. 3 BNatSchG ist ausgeschlossen, da
sich keine Wochenstuben oder Winterquartiere im Plangebiet befinden.

Amphibien

Eingriffsregelung

Die Bedeutung der im Plangebiet vorhandenen Habitate fir den Seefrosch wird Uber die
Betrachtung der Biotope (s. 0.) und dem damit verbundenen Ausgleichsbedarf ausreichend
abgebildet.
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Der Verlust von Laichgewassern, Land- und Winterlebensraumen von Teichmolch, Grasfrosch
und Erdkrote ist als zusatzlicher Eingriffi. S. d. § 15 BNatSchG zu werten, da es sich um Arten
mit besonderen Lebensraumanspriichen handelt. Zur Kompensation des Eingriffs werden
gezielte MalRnahmen bei der Gestaltung des Arberger Kanals einschlief3lich dessen Ufer
bertcksichtigt (Mallnahme A 1).

Durch die naturnahe Gestaltung von Gewasserabschnitten wird der Bedarf an geeigneten
Habitaten gedeckt (MalRnahme A 1).

Allgemeiner Artenschutz nach § 39 BNatSchG

Im Zuge der Baudurchfuhrung sowie der vorbereitenden MalRnahmen besteht grundsatzlich
das Risiko, Tiere zu téten oder zu verletzen. Fir die Gruppe der Amphibien besteht ein
erhdhtes Risiko wahrend der Verflllung von Graben sowie wahrend der Rodungsarbeiten
(Winter-/Landlebensraum). Ein erhoéhtes Toétungsrisiko besteht auch, wenn Tiere durch
baubedingt entstehende Habitate wie wassergefiilite Senken und Fahrspuren in das Baufeld
gelockt werden.

Durch entsprechende MalRhahmen wird das Risiko auf ein unerhebliches Mal reduziert
(Mallnahmen V1,V 6, V 9).
Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Da keine der erfassten Amphibienarten im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet ist, bestehen
keine Bedenken, die Uber die Betrachtung der Eingriffsregelung oder des allgemeinen
Artenschutzes hinausgehen.

Libellen

Eingriffsregelung

Die Bedeutung der im Plangebiet vorhandenen Habitate fir die nachgewiesenen Libellenarten
wird Uber die Betrachtung der Biotope (s. 0.) und dem damit verbundenen Ausgleichsbedarf
ausreichend abgebildet.

Allgemeiner Artenschutz nach § 39 BNatSchG

Im Zuge der Baudurchfiihrung sowie der vorbereitenden MalRnahmen besteht grundsatzlich
das Risiko, Tiere zu téten oder zu verletzen. Fur die Gruppe der Libellen besteht ein erhdhtes
Risiko wahrend der Verfiillung von Graben.

Durch entsprechende Malnahmen wird das Risiko auf ein unerhebliches Mal} reduziert
(MaBnahmen V 6).
Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Da keine der erfassten Libellenarten im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet ist, bestehen
keine Bedenken, die Uber die Betrachtung der Eingriffsregelung oder des allgemeinen
Artenschutzes hinausgehen.
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41.5 Fazit

Die Planung flhrt auch unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die Uberwiegend
auszugleichen sind. Dies sind der Verlust von unversiegelten Biotopen auf einer Flache von
129,2 ha sowie der Verlust besonderer Lebensraumfunktionen in Form von Habitaten fur
Feldlerche, Goldammer, Bluthanfling, Teichhuhn und Blaukehichen sowie Grasfrosch,
Erdkréte und Teichmolch.

Mit gezielten MaRnahmen kann der uUberwiegende Teil der nachteiligen Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt ausgeglichen werden.

Der Verlust an Habitaten fur die Goldammer ist nicht ausgleichbar. Es bedarf hierfur einer
Ausnahme nach § 45 Absatz 7 BNatSchG durch die zustandige Naturschutzbehdrde.

4.2 Flache

421 Anlagebedingte Auswirkungen

Bei Realisierung des B-Plans entfallen binnendeichs 112,6 ha landwirtschaftlich nutzbare
Flache sowie rd. 1,27 ha Verkehrsflache. Alle weiteren Flachen unterliegen Kkeiner
landwirtschaftlichen oder verkehrlichen Nutzung

Ca. 54,33 % des Plangebietes gehen in Gewerbe- und Industrieflache uber; ca. 11,31 %
stehen im Planzustand als Verkehrsflache zur Verfigung. Die verbleibenden 45,14 ha werden
zu Grunflachen unterschiedlicher Gestaltung entwickelt. Dazu zahlen ein Wald, ein See, der
Arberger Kanal sowie die offene Entwasserung einschliel3lich samtlicher Seitenrdume.

4.2.2 Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flachen werden nicht erkannt.

4.2.3 Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden keine Flachen in Anspruch genommen, die tUber den Geltungsbereich des
B-Plans 2516 hinausgehen. Baubedingte Auswirkungen werden ausgeschlossen.

424 Beurteilung

Die dauerhafte Versiegelung von ca. 86 ha entspricht rd. 96 % der Flache, die fur die Stadt
Bremen pro Jahr maximal versiegelt werden sollte2.

4.2.5 Fazit

Die Planung fihrt auf nahezu gesamter Flache zu einer Anderung der Flachennutzung.
Ehemals vorrangig landwirtschaftlich genutzte Flache wird im Planzustand der gewerblichen
und industriellen Nutzung zugefiihrt. Gleichzeitig entstehen auf ca. 45 ha Areale, die einer
weitgehend naturlichen Entwicklung von Natur und Landschaft ohne Bodenbearbeitung oder
anderweitige Nutzung zur Verfligung stehen.

2 Antwort des Senats auf die Kleine Anfrage der Fraktion Biindnis 9/Die Griinen vom 10. Juni 2020 (URL 3)
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Eine Beurteilung dieser Entwicklung erfolgt im Rahmen der Betrachtung der sonstigen
Umweltbelange.

4.3 Boden

431 Anlagebedingte Auswirkungen

Innerhalb des Geltungsbereiches, Teilflache A, werden 83,78 ha Boden vollstandig und
dauerhaft versiegelt. Dies entspricht etwa 64 % des Plangebietes. Die Versiegelung bedeutet
den Verlust von Habitat flir Bodenorganismen, von versickerungsfahiger Oberflache sowie der
biotischen Ertragsfunktion.

4.3.2 Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Boden sind nicht erkennbar.

43.3 Baubedingte Auswirkungen

Samtliche BaustralRen, Lagerflachen und sonstigen Baustelleneinrichtungsflachen werden auf
Flachen hergerichtet, die im Planzustand versiegelt sind.

Im Nordwesten des Plangebietes findet auf einer Flache von bis zu 15,6 ha die Gewinnung
von Sand statt. Die Entnahme erfolgt bis auf eine Tiefe von — 10 m (. NHN. In Abhangigkeit
vom tatsachlichen Bedarf an Sand und der Qualitat des geférderten Materials wird ein Teil der
Flachen als Reserve fir die zukiinftige Realisierung der 4. Baustufe vorgehalten und noch
nicht ausgebeutet. Der Abbau fuhrt zum Verlust der bereits genannten Bodenfunktionen (s.
0.).

Der gewonnene Sand wird mittels Pumpen Uber Transportleitungen in die Spulfelder
transportiert. Der Rucktransport des ablaufenden Spulwassers in den Sandentnahmesee
erfolgt in offenen Graben.

Die vor dem Sandabbau abgetragenen Deckschichten werden getrennt nach Oberboden und
Auelehm zwischengelagert. Nach Abschluss der Spilarbeiten werden die zwischengelagerten
Bodenmengen zur Herstellung der endguiltigen Uferstruktur des Sees wieder eingebaut. Der
Auelehm dient der Modellierung des Ufers auch unterhalb des Wasserspiegels. Oberboden
wird zur Abdeckung und als Grundlage fir die Begrinung oberhalb des Wasserspiegels
genutzt.3

434 Beurteilung

Eingriffsregelung

Erhebliche Beeintrachtigungen der biotischen Ertragsfunktion werden ausgeldst, wenn Bdden
mit besonderer Bedeutung betroffen sind. Boden besonderer Bedeutung geht durch die
dauerhafte Versiegelung und Bodenabbau auf eine Flache von 32,9 ha verloren

3 HBI(2020)
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Allgemeiner Bodenschutz

Mit der Baumalnahme koénnen schadliche Bodenveranderungen i. S. d.
Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG) durch Bodenverdichtung, Veranderung des
Bodenaufbaus (Schichtfolgen), des Nahrstoffangebots und des Wasserhaushalts verbunden
sein. Diese kdnnen durch gezielte MaRnahmen vermieden bzw. gemindert werden. Ziel ist, die
wesentlichen natlrlichen Bodeneigenschaften des Standortes so weit wie mdglich zu erhalten.

Fur den Bereich der eigentlichen Gewerbeflachen sowie der Erschliefungsstraflien sind keine
gesonderten MalRnahmen erforderlich, da hier im Anschluss an die BaumalRnahmen keine
natirlichen Bodenverhaltnisse mehr hergestellt werden.

4.3.5 Fazit

Der Verlust von gewachsenem Boden durch die Gewinnung von Sand sowie die Versiegelung
stellt dauerhaft eine erhebliche nachteilige Auswirkung dar und ist gema® § 18 Abs. 1
BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB bauplanungsrechtlich auszugleichen. Der Verzicht von
Bodenbearbeitung, Dingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln tragt zur
Verbesserung der Bodenfunktionen andernorts bei.

Unter Beriucksichtigung der Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen verbleiben keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Boden.

4.4 Wasser
441 Anlagebedingte Auswirkungen

Grundwasser

Fir die Grundwasserneubildung spielt das Gebiet aufgrund der gespannten
Grundwasserverhaltnisse keine Rolle.

Durch die Herstellung des Abbaugewassers zur Entnahme von Sand wird der
Grundwasserleiter berihrt und steht dann im Austausch mit der Erdoberflache. Die Profile der
neu gestalteten FlielRgewasser liegen Uberwiegend oberhalb des Grundwasserleiters. Ein
Einschnitt in den Grundwasserleiter erfolgt nur in einem kleinen Abschnitt im Osten des
Gebietes*.

Als Referenz zur Beurteilung mdglicher Auswirkungen auf den Grundwasserstand wurde im
Rahmen der Auswertung von Grundwassermesspegeln die Entwicklung der
Grundwasserganglinien vor und nach der Herstellung der Sandentnahmeseen fir die
Baustufen 1 und 2 des GHB verglichen. Der Sandentnahmesee fuir die Baustufe 1 liegt nordlich
der BAB A 1 innerhalb der Pferderennbahn Mahndorf. Das Abbaugewasser fur die Baustufe 2
liegt westlich der Olbersstralte und damit unmittelbar benachbart zum Geltungsbereich des B-
Plans 2516.

Die Auswertung zeigt, dass die Ganglinien aller Messstellen und Pegel in Abhangigkeit von
der Entfernung zum Weserufer Gberwiegend einen affinen Verlauf auf relativ gleichmaRigem
Niveau mit den ublichen Schwankungen im Jahresverlauf zeigen. Vor und nach den Bauzeiten

4 HBI(2020)
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zur Herstellung der Sandentnahmeseen zeigt sich anhand der Messdaten kein anderes
Grundwasserniveau. Auswirkungen auf die globalen Grundwasserverhaltnisse durch die
Herstellung der Sandentnahmeseen werden in den Daten der Grundwasserpegel tendenziell
nicht angezeigt.®

Oberflachenwasser

Durch die Versiegelung von 86,23 ha werden die Oberflachenversickerung von
Niederschlagswasser und das Rulckhaltevermdégen des Gebietes deutlich abnehmen.
Gleichzeitig wird die Oberflachenverdunstung minimiert. Folge der genannten Wirkungen ist
eine gegenuber dem Ist-Zustand deutlich hdhere Abflussspende. Als unversiegelte,
terrestrische Flache bleiben 29,44 ha erhalten.

Mit Realisierung der Planung gehen ca. 2.550 m Gewasser Il. Ordnung sowie 485 m sonstige
Graben verloren. Im Planzustand steht dem Verlust die Wiederherstellung des Arberger
Kanals auf einer Lange von ca. 1.640 m gegenulber. Die geplanten Rickhaltegewasser im
Gewerbegebiet sind so konzipiert, dass sie ebenfalls dauerhaft Wasser flhren. Sie umfassen
eine Lange von rd. 3.120 m. Die in die Ruckhaltegewasser fihrenden Stichgraben flhren nur
im Niederschlagsfall Wasser. Die Stichgraben und die Ruckhaltegewasser werden
ausschlieflich durch sauberes Niederschlagswasser gespeist.

Im Westen des Plangebietes entsteht im Zuge von Sandabbau ein Stillgewasser von 15,6 ha
Grole.

4.4.2 Betriebsbedingte Auswirkungen

Grundwasser

Regenwasser von StralRen und potenziell mit Schadstoffen beaufschlagten Flachen wird Uber
den Schmutzwasserkanal abgeleitet. Sich im normalen Betrieb ansammelnde Schadstoffe in
Form von Reifenabrieb, Kraftstoffresten, Staduben etc. werden damit vom Naturhaushalt
getrennt. Eine Verunreinigung des Grundwassers wird damit ausgeschlossen.

Oberflachenwasser

Regenwasser von Strallen und potenziell mit Schadstoffen beaufschlagten Flachen ist in den
offentlichen Niederschlagswasserkanal einzuleiten. Dieses Niederschlagswasser wird durch
entsprechende BehandlungsmaRnahmen (Kombination aus Lamellenklarbecken und
Retentionsbodenfilter) sudlich der Europaallee geleitet und von dort in das interne
Grabensystem abgefiihrt. Die Standorte der Behandlungsanlagen sind im Bebauungsplan
festgesetzt. Stark verschmutztes Regenwasser (z. B. von Umschlagsflachen oder
Tankplatzen) muss auf den jeweiligen Betriebsgrundstiicken vorbehandelt und anschlie3end
in den Schmutzwasserkanal geleitet werden (ndhere Regelungen erfolgen in den jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren). Der Bebauungsplan sieht eine entsprechend differenzierte
Festsetzung zur Behandlung des Niederschlagswassers auf den Gewerbeflachen vor.

Sonstige betriebsbedingte Wirkfaktoren, die auf Oberflachengewasser wirken koénnen,
bestehen nicht.

5 IrG (2021)



Begrindung zum Bebauungsplan 2516 Seite 36

4.4.3 Baubedingte Auswirkungen

Grundwasser

Die Herstellung des Sandentnahmesees greift in den Grundwasserleiter ein. Die
Auswertungen der mittleren Grundwasserstande der Jahre vor und nach der Anlage des
Sandentnahmesees der 2. Baustufe des GHB zeigt eine deutliche Beeinflussung im Jahr der
Herstellung des Sees. Die Auswirkungen sind dabei auch auf die generellen
ErschlieBungsmaRnahmen  (Grundwasserabsenkung, Einrichtung von  Spiilfeldern,
WiedereinleitungsmaRnahmen) zuriickzufihren und nicht allein auf die Anlage des Sees.®
Nach Abschluss erfolgte die Angleichung des Grundwasserniveaus an den Zustand vor
Baubeginn (s. anlagebedinge Auswirkungen).

Oberflachenwasser

Das Risiko von Verunreinigungen des Wassers durch Betriebsstoffe wird durch den Einsatz
neuester Technik und grofitmoéglicher Sorgfalt bei Betrieb, Wartung und Reparatur von
Geraten auf ein Mindestmal} reduziert. Um im Fall einer Havarie sofort reagieren zu kénnen,
werden entsprechende Materialien auf der Baustelle vorgehalten.

444 Beurteilung

Eingriffsregelung

Beurteilungsrelevant far die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach
Handlungsanleitung” ist die Grundwasserschutzfunktion. Sie kann in Marschgebieten
aufgrund der gespannten Grundwasserverhaltnisse und der dadurch fehlenden Bedeutung flr
die Grundwasserneubildung auf3er Acht gelassen werden.

Die Berucksichtigung der Oberflachengewasser erfolgt tiber die Betrachtung der Biotope bzw.
der daran gekoppelten allgemeinen Biotop-/Okotopfunktion (vgl. Kap. 4.1).

Verschlechterungsverbot nach WRRL

Die Planung greift mit dem Sandentnahmesee punktuell in den Grundwasserkdrper ein. Eine
Verschlechterung des aktuell schlechten chemischen Zustandes ist aufgrund der Grolie des
Wasserkorpers von 1.212 km? nicht zu erwarten. Gleichfalls steht die Planung einer
Verbesserung des Zustandes nicht entgegen.

Die Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet sind Uberwiegend gespannt, sodass hier keine
nennenswerte Grundwasserneubildung stattfindet. Die Verringerung der
Oberflachenversickerung wirkt sich daher nicht auf den mengenmaligen Zustand des
Grundwassers aus. Nach Abschluss des Gewasserausbaus ist auf Basis der Ergebnisse des
Grundwassermonitorings® damit zu rechnen, dass sich das Grundwasserniveau an den

& IrG (2021)
SENATOR FUR UMWELT, BAU UND VERKEHR (2006)
&  1fG (2021)
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Zustand vor Umsetzung der Planung anpasst. Eine Verschlechterung des mengenmaRigen
Zustandes des Grundwasserkdrpers wird durch die Planung nicht ausgelést.

Der Arberger Kanal wird auf einer Lange von ca. 1.240 m verflllt. Der neue Gewasserlauf
innerhalb des Plangebietes umfasst eine Lange von ca. 1.640 m. Der Arberger Kanal
Ubernimmt auch im Planzustand die Funktion des Vorfluters. Innerhalb des Plangebietes wird
ausschlieBlich sauberes Niederschlagswasser eingeleitet. Das Gewasser wird so profiliert,
dass ein dauerhafter Wasserstand von mind. 0,60 m gewahrleistet ist.

Der Gewasserabschnitt im Suden der Gewerbeflachen (ca. 700 m) wird naturnah gestaltet.
Die Gestaltung umfasst Unterwasserbermen, Flachwasserbereiche, Steilwdnde und
abschnittsweise verbreiterte Profile. Damit verbunden ist eine Steigerung der Habitatqualitat
fur Wasserpflanzen, Makrozoobenthos und Fische. Die Herstellung ungenutzter, extensiv
gepflegter Ufer und Seitenrdume wirkt als Pufferzone gegenlber den umliegenden Gewerbe-
und Agrarflachen.

Eine Verschlechterung des Potenzials der einzelnen biologischen Qualitdtskomponenten wird
ausgeschlossen. Gleiches gilt fur das 6kologische Potenzial des Gewassers im Plangebiet und
des Wasserkorpers 12002 in seiner Gesamtheit.

Unter Berticksichtigung der Mallnahmen zur Ausgestaltung des Gewassers (Mallnahmen A 3)
ist von einer Erhdhung der Habitatqualitat fir Wasserpflanzen, Makrozoobenthos und Fische
innerhalb des Plangebietes auszugehen. Diese tragt zur Verbesserung des 6kologischen
Potenzials des Gewassers im Plangebiet bei. Der Verbesserung des dkologischen Potenzials
des Wasserkdrpers 12002 in seiner Gesamtheit steht die Planung nicht entgegen.

445 Fazit

Die Planung greift sowohl in das Grundwasser als auch in die Oberflachengewasser ein.

Der Sandentnahmesee schafft eine direkte Verbindung zum Grundwasser. Erhebliche
nachteilige Auswirkungen sind damit auf Basis bisheriger Erkenntnisse nicht verbunden.

Die Oberflachengewasser gehen in ihrer aktuellen Form vollstandig verloren. Es handelt sich
um schmale Graben und den Arberger Kanal jeweils ohne Gewasserrandstreifen. Alle
Gewasser dienen vorrangig der Entwasserung; die okologische Wertigkeit ist gering. Im
Planzustand verlauft der Arberger Kanal im Stiden des GHB 3 mit einem Uberwiegend breiten
Gewasserquerschnitt, Abschnitten mit Flachwasserzonen, variierenden Uferformen und
unterschiedlich bewachsenen R&ndern. Die unmittelbar benachbarten Flachen werden
extensiv gepflegt. Eingeleitet wird ausschlieBlich sauberes Oberflachenwasser. Unter
Berticksichtigung dieser MaRnahmen (A 1, A 2) geht von der Planung eine positive Wirkung
auf Oberflachengewasser aus.

4.5 Luft / Klima
451 Anlagebedingte Auswirkungen

Lufttemperatur in der Nacht:

Die Umsetzung des Vorhabens fiihrt im Raum der Gewerbeflachen zu einer deutlichen
Temperaturerhdhung von Uber 5 K im Vergleich zum unbebauten Zustand. Geringere
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Temperaturzunahmen innerhalb der Gewerbeflachen wurden nur fur die (ehemaligen)
Waldflachen ermittelt und sind damit zu begrinden, dass die nachtliche Temperatur der
Waldflachen im Status Quo bereits hdher ist als in den umliegenden Acker-Flachen. Die
Europaallee ist weniger stark bebaut und erreicht damit einen Temperaturunterschied von bis
zu 4 K. Fir den geplanten Sandentnahmesee liegt der Temperaturanstieg ebenfalls bei bis zu
4 K. Fur die geplante Waldflache ist mit einem Temperaturanstieg von bis zu 3 K zu rechnen.
Fur die geplanten Grinflachen um den Sandentnahmesee und entlang des Arberger Kanals
ist mit einem Temperaturanstieg von lediglich bis zu 1 K zu rechnen. Flachen im Umland
erwarmen sich nur sehr kleinrdumig und ebenfalls héchstens um 1 K.

— Minderung des Temperaturanstiegs durch Malnahmen V 18, V 19, V 20, V 21

Kaltluftprozessgeschehen in der Nacht:

Im Plangebiet ist grof¥flachig eine Erhdhung des Kaltluftvolumenstroms von bis zu Uber 15
m?3/s zu erwarten. Die starke Zunahme resultiert aus der Nutzungsénderungen der Flachen.
Durch die Bebauung der Flachen kommt es zu einer signifikanten Erhdhung der nachtlichen
Lufttemperatur, was dazu flhrt, dass die Kaltluftzufuhr aus dem Umland in Richtung Plangebiet
beschleunigt wird. In der Modellierung des Planzustandes wurde eine Anordnung der
Bebauung bertcksichtigt, die die Ostseite des Plangebietes mdglichst offenhalt, sodass die
Gebaude nicht als Riegel wirken, um das Einstromen der Kaltluft in das Gewerbegebiet zu
gewahrleisten (Mallnahmen V 18). Mit der angenommenen Bebauung kann die Kaltluft weit
in das Gebiet hineinstromen und wird erst im Zentrum des Gebietes abgebremst.

Mit der Bebauung der Flachen entfallen Flachen, auf denen eine sehr hohe Kaltluftproduktion
festgestellt werden konnte. Durch die Bebauung verringert sich der Kaltluftvolumenstrom auf
den westlich angrenzenden Flachen (geplanter Sandentnahmesee und Wald, sowie innerhalb
des Gewerbegebiets der Baustufe 2) um bis zu Uber 15 m?®s. Daruber hinaus wird die
Erhéhung der nachtlichen Lufttemperatur Uber dem geplanten Sandentnahmesee und dem
Wald die Kaltluftstrdme in Richtung Westen weiter abschwachen.

Die Abschwachung der Kaltluftstrdome in Richtung Westen hat weiter eine Verminderung des
Kaltluftvolumenstroms innerhalb der Wohnbebauung von Arbergen von bis zu 5 m3/s zur
Folge. Damit nimmt der Kaltluftvolumenstrom in Teilen des sudlichen Arbergen bis tber 10 %
ab. Das entspricht einer hohen Auswirkung. Im Rahmen der Stadtklimaanalyse wurde
Arbergen als Siedlungsflache mit einer glinstigen bioklimatischen Situation identifiziert. Nicht
mit einbezogen ist der Bau von GHB 2. Es wird angenommen, dass diese Bewertung durch
Berlcksichtigung von GHB 2 in den Bestand und der Umsetzung von GHB 3 beeintrachtigt
wird.

4.5.2 Betriebsbedingte Auswirkungen

Schadstoff emittierende Gewerbe- oder Industrieansiedlungen sind nicht geplant. Mdgliche
Luftschadstoffemissionen beschranken sich daher auf den Kfz-Verkehr im Plangebiet. Eine
erhebliche betriebsbedingte Veranderung der Iufthygienischen Situation wird daher
ausgeschlossen.
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453 Baubedingte Auswirkungen

Mogliche baubedingte Beeintrachtigungen von Luft und Klima beschranken sich auf die
baustellenlblichen Luftschadstoffemissionen von Lieferverkehren, Baugeraten und sonstigen
Fahrzeugen im Baufeld.

454 Beurteilung

Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan bewirkt im Vollzug eine Beeintrachtigung der vorhandenen
bioklimatischen Ausgleichsfunktion.

Die prognostizierten Beeintrachtigungen, der nachtliche Temperaturanstieg innerhalb des
Gebietes sowie die Verringerung der Kaltluftvolumenstréme in die westlich angrenzenden
Flachen und in das Wohngebiet, kénnen durch die Malnahmen V 18, V 19, V 20 und V 21
verringert werden. Unter Einhaltung dieser MalRnahmen kénnen die Beeintrachtigungen so
weit reduziert werden, sodass die Erheblichkeitsschwelle nicht Uberschritten wird und die
bioklimatische Ausgleichsfunktion der bestehenden Flachen nicht erheblich beeintrachtigt
wird.

Bioklimatische Situation (s. a. menschliche Gesundheit)

In der gesamtstadtischen Klimaanalyse Bremens wurde Arbergen als Siedlungsflache mit
einer gunstigen bioklimatischen Situation identifiziert. Es ist damit zu rechnen, dass diese
bisher glinstige Situation beeintrachtigt wird. Da in die Erstellung der Klimaanalyse die
Gewerbeflache GHB 2 noch nicht eingeflossen ist, kann dieser Effekt sogar noch gréRer
ausfallen.

Als MaB zur Beurteilung der Beeintrachtigung wird von GEO-NET?® die VDI-Richtlinie 3787,
Blatt 510 herangezogen. Danach wird eine Reduktion der Abflussvolumina um mehr als 10 %
im Umfeld von bioklimatisch belasteten Siedlungsgebieten als ,hohe vorhabenbedingte
Auswirkung“ bewertet; eine Verringerung von 5 bis 10 % als ,maRige Auswirkung“. Eine
Volumenstromverringerung von weniger als 5 % ist danach als ,geringflgig“ anzusehen.

Mit hohen Auswirkungen ist auf Basis der Modellierung von GEO-NET'"" im Slden des
Wohngebietes Arbergen sowie in Teilen von GHB 2 und GHB 3 zu rechnen. Areale mit
mafRigen Auswirkungen schlie3en sich sowohl in Arbergen als auch in den Gewerbeflachen
an.

Klimaanpassende Malnahmen (V 18, V 19, V 20, V 21) kdénnen den klimadkologischen
Einfluss der Gewerbeflachen auf die Siedlungsgebiete abmildern.

4.5.5 Fazit

Die Planung ist mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Luft und Klima verbunden.
Durch Malinahmen zur Minderung kénnen die Auswirkungen auf ein unerhebliches Mal}
reduziert werden.

9 GEO-NET (2020), S. 12
10 vDI 2003 In: GeoNET (2020)
11 GEO-NET (2020)
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4.6 Landschaft

4.6.1 Anlagebedingte Auswirkungen

Die Realisierung des Gewerbegebietes verandert den Landschaftscharakter grundlegend. Aus
ganz liberwiegend agrarisch genutzter Kulturlandschaft mit Ackern, Feldhecken und schmalen
Graben wird eine Siedlungslandschaft. Die flache, nahezu unbebaute Marsch wird mit bis zu
20 m hohen Gebauden bebaut, deren visuelle Wirkung weit in die Umgebung reicht.

Damit ist das Plangebiet nicht mehr Teil der zusammenhangenden Agrarlandschaft zwischen
Deich und Bundesautobahn, sondern schliet sich an die westlich bereits vorhandenen
grol¥flachigen Gewerbesiedlungen an.

Die wichtige Grinverbindung ,Olbersstralle“ bleibt erhalten und wird im Planzustand von
einem Wald, einem Gewasser und umliegenden Grinflachen begleitet. Zusammen mit der
westlich der Olbersstrale bereits initiierten naturnahen Gestaltung eines Stillgewassers und
eines Laubwaldes liegt die Grinverbindung zuklnftig in einem Grinkeil, der
Erholungssuchende von den eigentlichen Gewerbeflachen trennt.

4.6.2 Betriebsbedingte Auswirkungen

Larm- oder geruchsintensive Gewerbe- bzw. Industrieansiedlungen sind im Plangebiet nicht
vorgesehen. Mdgliche Beeintrachtigungen der Landschaft bzw. der Erholungsnutzung sind
daher ausschlief3lich durch verkehrsbedingte Stérreize wie Larm, Schadstoffausstol’ oder die
Unterbrechung von Erholungswegen maoglich.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das weitere Umfeld des Plangebietes werden
ausgeschlossen.

4.6.3 Baubedingte Auswirkungen

Bis zur Fertigstellung der geplanten Bebauung wird das Plangebiet als Baustelle wahrnehmbar
sein. In dieser Zeit wird sich der Wandel von freier Landschaft hin zu einem Siedlungsraum
vollziehen.

Moglich sind Auswirkungen auf die Olbersstra’e in ihrer Funktion als Grlinverbindung
zwischen Siedlung und Deich. Bauzeitliche Sperrungen des Weges sind nicht auszuschlieRen,
so dass von Erholungssuchenden ggf. Umwege in Kauf genommen werden miissen.

46.4 Beurteilung

Mit dem Vollzug des Bebauungsplans andert sich der Landschaftscharakter der bebauten
Flache und damit deren Wirkung in das Umland. Gleichzeitig fugt sich das Gewerbegebiet an
die bereits erschlossenen Baustufen westlich der Olbersstral’e an und bildet mit ihnen eine
Einheit. Da von dieser Veranderung keine Gebiete besonderer Bedeutung flir die Landschaft
verbunden sind, wirkt sich die Planung nicht erheblich nachteilig auf den Umweltbelang aus.

Die Olbersstrale bleibt auch nach Umsetzung des Plans von besonderer Bedeutung.
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Eingriffsregelung

Die Umsetzung des Plans ist mit einer deutlichen und dauerhaften Veranderung des
Landschaftsbildes verbunden. Aus einer Agrarlandschaft mit mittlerer Bedeutung fur das
Erleben von Natur und Landschaft wird ein Gewerbegebiet geschaffen, das insbesondere im
Westen des Plangebietes mit der Entwicklung von naturnahen Flachen verbunden ist. Die
Wegebeziehungen, die fir die Landschaftserlebnisfunktion im Plangebiet von besonderer
Bedeutung sind, bleiben auch im Planzustand erhalten. Durch verschiedene Malinahmen, die
der Gestaltung und gleichfalls der 06kologischen Aufwertung des Gebietes dienen
(Mallnahmen A 3, AE 4.1, A 4.2), gewinnt auch die Grinverbindung ,Olbersstrafe“ an
Attraktivitat.

Gegebenenfalls entstehende Beeintrachtigungen wahrend des Baus werden, wenn mdglich,
vermieden. Nicht vermeidbare Stérungen sind auf die Bauphase beschrankt und damit nicht
als erheblich zu bewerten. Erhebliche Beeintrachtigungen der Landschaftserlebnisfunktion
werden durch die Planung nicht ausgeldst.

4.6.5 Fazit

Die mit der Planung verbundene Anderung des Landschaftscharakters wird nicht als erheblich
nachteilige Auswirkung bewertet. Die besondere Bedeutung der Olbersstralle als
Grunverbindung bleibt auch bei Vollzug des Plans erhalten.

MalRnahmen, die der Erhéhung des Biotopwertes, dem Ersatz von Baum- bzw. Waldverlusten
sowie der Entwicklung von Lebensraumen fir verschiedene Artengruppen dienen, wirken sich
positiv auf die Einbindung der Gebiete in die Landschaft und die Qualitat der Griinverbindung
aus.

4.7 Natura 2000 - Gebiete

Die separat erstellte Vertraglichkeitsstudie fir das faktische Vogelschutzgebiet ,Weseraue*
(DE 2919-401) kommt zu dem Ergebnis, dass die Planung nicht geeignet ist, die fur die Schutz-
und Erhaltungsziele maf3geblichen Bestandteile erheblich zu beeintrachtigen. Die in dieser
Flache durchzufihrenden AusgleichsmalRnahmen, Teilflache B, Flache 7 (AulRendeichsgebiet)
tragen im Ubrigen zu einer weiteren Aufwertung des faktischen Vogelschutzgebietes sowie
des LSG bei.

4.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

4.8.1 Anlagebedingte Auswirkungen

Arbeiten / Wohnen: Auf die Aspekte Arbeiten und Wohnen wirkt sich die Anlage nur indirekt
aus (s. u. ,Gesundheit®)

Gesundheit: Mit Realisierung der Planung verandert sich die bioklimatische Situation im
Plangebiet und dessen Umfeld. Die Auswirkungen sind bedingt durch die grof¥flachige
Versiegelung und die im Planzustand vorhandene grof3formatige Bebauung.
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Bioklima'2 (vgl. Kap. 4.5)

In der gesamtstadtischen Klimaanalyse Bremen wurde Arbergen als Siedlungsflache mit einer
glnstigen bioklimatischen Situation identifiziert. Es ist damit zu rechnen, dass diese bisher
gunstige Situation beeintrachtigt wird. Da in die Erstellung der Klimaanalyse die
Gewerbeflache GHB 2 noch nicht eingeflossen ist, kann dieser Effekt noch gréRer ausfallen.

Als Mal} zur Beurteilung der Beeintrachtigung wird von GEO-NET '3 die VDI-Richtlinie 3787,
Blatt 54 herangezogen. Danach wird eine Reduktion der Abflussvolumina um mehr als 10 %
im Umfeld von bioklimatisch belasteten Siedlungsgebieten als ,hohe vorhabenbedingte
Auswirkung“ bewertet; eine Verringerung von 5 bis 10 % als ,maRige Auswirkung“. Eine
Volumenstromverringerung von weniger als 5 % ist danach als ,geringflgig“ anzusehen.

Mit hohen Auswirkungen ist auf Basis der Modellierung von GEO-NET'S im Siden des
Wohngebietes Arbergen sowie in Teilen von GHB 2 und GHB 3 zu rechnen. Areale mit
mafigen Auswirkungen schlielen sich sowohl in Arbergen als auch in den Gewerbeflachen
an.

— Minderung durch Malihahmen V 18, V 19, V 20, V 21

Im Plangebiet ist grol¥flachig eine Erhdhung des Kaltluftvolumenstroms von bis zu Uber 15
m?3/s zu erwarten. Die starke Zunahme resultiert aus den Nutzungsanderungen der Flachen.
Durch die Bebauung kommt es zu einer signifikanten Erhéhung der néachtlichen
Lufttemperatur, was dazu fihrt, dass die Kaltluft aus dem Umland in Richtung Plangebiet
beschleunigt wird. Bei der Modellierung des Planzustandes wurde eine Anordnung der
Bebauung berucksichtigt, die die Ostseite des Plangebietes moglichst offenhalt, sodass die
Gebaude nicht als Riegel wirken, um die Kaltluftzufuhr in das Gewerbegebiet zu gewahrleisten
(Manahmen V 18). Mit der angenommenen Bebauung kann die Kaltluft weit in das Gebiet
hineinstrdmen und wird erst im Zentrum des Gebietes abgebremst.

Freizeit / Erholung: Die im Status Quo vorhandene Grunverbindung ,Olbersstrale” bleibt
erhalten. Zusammen mit dem westlich benachbarten Sandentnahmesee und der
Waldentwicklungsflache auf GHB 2 gewinnt die Grunverbindung durch die Strukturvielfalt, das
Angebot an nutzbaren Wegen und die Ausdehnung an Qualitat.

4.8.2 Betriebsbedingte Auswirkungen

Arbeiten / Wohnen: Durch den Betrieb der 3. Baustufe des Gewerbegebietes erhalt das
Plangebiet im Planzustand Bedeutung als Arbeitsstatte.

Gesundheit: Betriebsbedingte Faktoren, die sich auf die menschliche Gesundheit auswirken
konnen, sind Larmemissionen sowie Schattenwurf, Eisabfall und Trimmerwurf durch die
vorhandenen Windkraftanlagen. Dabei sind einzelne Faktoren planinduziert und wirken auf die
Umgebung. Andere Faktoren wirken von auf’en auf die Flachen in seiner Funktion als
Gewerbe- bzw. Industriegebiet und damit als Arbeitsstatte bzw. Aufenthaltsbereich von
Menschen.

12 GEO-NET (2020)

13 GEO-NET (2020), S. 12

14 vDI 2003 In: GEO-NET (2020)
15 GEO-NET (2020)
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Larmemissionenl6

— Gewerbelarm aus dem Plangebiet

Die Gerauschimmissionen, verursacht durch das geplante Gewerbe- und
Industriegebiet, sind in nahezu allen festgelegten Immissionsorten aul3erhalb des
Plangebietes irrelevant (s. o. Planinhalt C. 10.). Die Immissionsorte 10 1 und 10 2
nordlich des Plangebietes nahe der BAB A1'7 sind bereits im Bestand durch die
Larmeinwirkungen der Bundesautobahn in einem Malie beeintrachtigt, dass durch die
planbedingten Gerauschimmissionen, die also durch das geplante Gewerbe- und
Industriegebiet ausgelést werden, keine zusatzlichen gesundheitsschadlichen
Umwelteinwirkungen zu erwarten sind.

Gewerbelarm, der auf das Plangebiet einwirkt (Vorbelastung)

Die Ermittlung der Geraduschimmissionen, verursacht durch die bereits vorhandenen
Gewerbe- und Industriegebiete sowie die Windkraftanlagen ergab, dass die
Immissionsrichtwerte tags sicher eingehalten werden. Nachts werden die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Gewerbegebiete durch die Windkraftanlagen
Uberschritten. Die Uberschreitung betrifft die Flachen 6stlich der Planstrale B3. Hier wird
der Immissionsrichtwert um maximal 3 dB innerhalb von einem Abstand von bis zu
150 m von der 6stlichen Baugrenze des Gewerbegebietes Uberschritten.

— Vermeidung durch MaRnahmen V 23,V 24

Verkehrslarmimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken (Vorbelastung)

Verkehrslarm innerhalb des Plangebietes, verursacht durch den umliegenden Stral3en-
und Schienenverkehr, Uberschreitet teilweise die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Gewerbegebiete bzw. die Grenzwerte der 16. BImSchV.

Im nordoéstlichen Bereich des Plangebietes parallel zur BAB A1 berechnen sich
Uberwiegend Beurteilungspegel von bis zu 71 dB(A) innerhalb der Baugrenzen. Der
Grenzwert der 16. BImSchV kann ab einem Abstand von ca. 40 m zur nérdlichen
Baugrenze eingehalten werden.

Nahe den Planstrallen berechnet sich ein Beurteilungspegel von bis zu 69 dB(A). Damit
wird der Orientierungswert der DIN 18005 um bis zu 4 dB Uberschritten; der Grenzwert
der 16. BImSchV wird eingehalten. Ab einem Abstand von 25 m von den Baugrenzen
kann auch der Orientierungswert der DIN 18005 eingehalten werden.

Nachts werden nahe der Autobahn A1 die Grenzwerte der 16. BImSchV sowie die
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung Uberschritten.

— Vermeidung durch MaRnahmen V 23, V 24

Verkehrslarmfernwirkung (planbedingte Mehrverkehre, die sich auRerhalb des
Plangebiets auswirken)

Durch ein Mehr an planbedingten Ziel- und Quellverkehren erfolgt keine Erhéhung der
vorhandenen Larmbelastung um 3 dB an keinem der exemplarisch ausgewahlten
Immissionsorte. Jedoch  wird im  Prognose-Planfall die  Schwelle  zur
Gesundheitsgefahrdung schon allein durch die Vorbelastungen Uberschritten (s. o. C.
10.) und durch den Mehrverkehr des Plangebietes weiter erhdht.

16
17

T&H Ingenieure GmbH (2021b)
10 1: Dahlwas 24M (allgemeines Wohngebiet), 10 2: B’in Tegelplatz 7 (Dorfgebiet)
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— V 25 Malnahme: MalRnahmen hinsichtlich Verkehrslarmfernwirkung

Schattenwurf durch Windkraftanlagenl8

Mit der Planung werden Arbeitsrdume geschaffen, in denen unter Berlcksichtigung der
astronomisch  mdglichen  Beschattungsdauer sowohl die  maximal zulassige
Beschattungsdauer von 30 Stunden pro Jahr als auch die maximal zuladssige
Beschattungsdauer von 30 Minuten pro Tag Uberschritten wird. Diese Beurteilung trifft auf
einen Groldteil der 3. Baustufe des GHB zu. Die Berlcksichtigung der meteorologisch
wahrscheinlichen Beschattungsdauer von 8 Stunden pro Jahr zeigt, dass diese deutlich
geringer ausfallen kann.

— Vermeidung durch MaRnahme V 27

Eisabwurf, Eisabfall, Trimmerwurf, Turmversagen durch Windkraftanlagen 18

— Eisabwurf:

Far die WEA 02, 03 und 04 ist eine Gefahrdung aufgrund der nachweislich genutzten
Eiserkennungssysteme nicht anzunehmen. Teile im Nordosten des Plangebietes sind
durch Eisabwurf der WEA 01 betroffen (s. 0. C. 9.). Auf Basis der Unterlagen zur
Eiserkennung der WEA 01 und der Geféahrdungsradien durch Eisabwurf kann eine
Personengefahrdung durch Eisabwurf nicht sicher ausgeschlossen werden.

— Risikominimierung durch Ma3nahme V 27

— Eisabfall:
Eine direkte Personengefahrdung im Plangebiet durch Eisabfall ist nicht anzunehmen.

— Tridmmerwurf:

Die Ergebnisse der standortbezogenen Simulation des Rotorblattbruchs zeigen, dass
Abschnitte des Plangebietes durch Gefahrdungsbereiche der WEA 01, WEA 02 und
WEA 04 berdeckt werden. Die geplanten Verkehrswege werden durch die ermittelten
Gefahrdungsbereiche nicht Uberdeckt. Eine Gefahrdung von Verkehrsteilnehmern auf
der geplanten Europaallee und den weiteren Planstralien durch Rotorblattbruch ist
somit nicht anzunehmen.

AuRerdem werden die Grunflache sudlich der Gewerbeflachen und der daran
angrenzende Wirtschaftsweg von den Gefahrdungsbereichen der WEA 04 Uiberdeckt.
Die flachenbezogene Nutzungshaufigkeit durch Personen wird als gering angesehen,
sodass eine Gefahrdung Trimmerwurf nicht angenommen wird.

— MaRnahme: V 28

— Turmversagen:

TUV Nord kommt zum Ergebnis, dass das Plangebiet durch ein mogliches
Turmversagen der WEA 01 und der WEA 04 betroffen ist. Das Plangebiet wiirde bei
Turmversagen durch einen moglichen Treffer der Rotorblatter betroffen sein, nicht
durch den Turm oder die Gondel. Zusatzlich sind die Grunflache sudlich der
Gewerbeflachen und der daran angrenzende Wirtschaftsweg durch ein mégliches
Turmversagen der WEA 04 betroffen.

18 TV NORD ENSys GmBH & Co. KG (2020)
19 70V NORD ENSys GmMBH & Co. KG (2020)
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Die Nutzungshaufigkeit sowie die mdgliche Gefahrdung durch Turmversagen innerhalb
des ermittelten Gefahrdungsbereichs auf der Griinflache und dem Wirtschaftsweg
werden qualitativ bertcksichtigt (siehe Kapitel 6).

Freizeit / Erholung: Die Grinverbindung ,Olbersstra’e“ wird zukinftig von der Europaallee
gekreuzt. Die Wegeverbindung wird bei Nutzung der Europaallee durch motorisierte Verkehre
unterbrochen.

4.8.3 Baubedingte Auswirkungen

Arbeiten / Wohnen: Baubedingte Wirkungen auf die Aspekte Arbeiten/Wohnen werden nicht
erkannt.

Gesundheit: Baubedingte Wirkungen auf die menschliche Gesundheit werden nicht erkannt.
Baustellentbliche Luftschadstoffemissionen sind nicht in einem Malle zu erwarten, dass
gesundheitliche Probleme ausgelost werden.

Freizeit / Erholung: Wahrend der Bauphase kann es zu Einschrankungen der
Erholungsfunktion kommen. Neben baubedingt erhéhten Gerauschimmissionen ist zeitweise
Sperrung oder anderweitige Beeintrachtigung der Olbersstrale moglich, die die Nutzung der
Grlnverbindung erschwert oder verhindert.

— Vermeidung durch MaRnahme V 16

48.4 Beurteilung

Die Aufteilung von Gewerbe- und Industrieflachen sowie die Lage besonders sensibler
Nutzungen berucksichtigt die vorhandenen Beeintrachtigungen durch die von Autobahn und
Windkraftanlagen induzierten Gerauschpegel sowie das Risiko des Eisabwurfs und des
Trimmerwurfs von WKA. Nachteilige Auswirkungen auf die Gesundheit von im GHB 3
Arbeitenden werden vermieden.

Durch die Berlcksichtigung von Mallnahmen gegen Schlagschatteneffekte an
schutzbedurftigen Raumen kdnnen deren Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit
ebenfalls auf ein unerhebliches Mal reduziert werden.

Die Versiegelung der Flachen sowie die Anlage von hohen Gebduden flhren zu
Veranderungen des Luftaustauschs in und um das Plangebiet, wodurch es zu nachteiligen
Veranderungen der bioklimatischen Situation in Teilen von Arbergen und Mahndorf kommt.
Unter Berucksichtigung einer angepassten Anordnung der Bebauung kénnen bioklimatisch
ungunstige Situationen innerhalb des Plangebietes vermieden werden.

4.8.5 Fazit

Unter Berucksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen kénnen
die mit der Planung verbundenen nachteiligen Auswirkungen auf ein unerhebliches Mal}
reduziert werden.
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4.9 Kulturguter und sonstige Sachguter

Als zu betrachtende Kulturglter im Plangebiet wurden das Grabungsschutzgebiet sowie die
im Gebiet nachgewiesenen und in bisher noch nicht untersuchten Flachen vermuteten
archaologisch schutzwiirdigen Objekte identifiziert.

491 Anlagebedingte Auswirkungen

Der Geltungsbereich des B-Plans 2516 schneidet das Grabungsschutzgebiet GS 11. Auf ca.
7,6 % des Gebietes werden bei Realisierung der Planung Bodenarbeiten stattfinden, sodass
Schadigungen gegebenenfalls vorhandener schutzwirdiger Objekte moglich sind. Bereits
erfolgte archaologische Prospektionen haben auch im sonstigen Gebiet archaologisch
schutzwurdige Objekte identifiziert. Auch auf diesen Flachen sind Beschadigungen von
Objekten maglich.

4.9.2 Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Planung ist nicht mit betriebsbedingten Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachguiter verbunden.

49.3 Baubedingte Auswirkungen

Eine mégliche Schadigung von archaologisch schutzwirdigen Objekten findet im Zuge der
BaumalRnahmen statt. Diese dienen der dauerhaften Anlage von GHB 3 und werden daher als
anlagebedingte Auswirkung betrachtet (s. 0.).

494 Beurteilung

Grundsatzlich sind Kulturdenkmaler vor Gefahrdungen zu schitzen und zu erhalten (§9
BremDSchG). Eingriffe in eine Oberflache, die potenziell Trager schutzwtrdiger Objekte ist,
kdénnen zur Zerstérung der Objekte fuhren. Eine vor Beginn der Bauarbeiten durchgefihrte
Suche und Bergung schutzwirdiger Objekte kann Schaden weitgehend verhindern.

4.9.5 Fazit

Unter Bericksichtigung der genannten MaflRnahme ist die Planung nicht mit erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachguter verbunden.

4.10 Wechselwirkungen

Nahezu alle Umweltbelange stehen in direkten oder indirekten Wechselbeziehungen
zueinander. Entsprechend wirken sich Veranderungen auf den Boden u. a. auch auf Wasser,
Tiere, Pflanzen oder die agrarische Nutzbarkeit der Flachen aus. Diese Anderungen sind bei
der Betrachtung der schutzgutbezogenen Beurteilung der Planung berucksichtigt. Dartuber
hinausgehende Wirkungen auf Wechselbeziehungen unter den Umweltbelangen werden nicht
erkannt.
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5 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

5.1 Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Folgenden sind MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung erheblich negativer
Auswirkungen auf die Schutzglter zusammengefasst. Detaillierte Aussagen sind in den
entsprechenden Fachgutachten bzw. im Griinordnungsplan zu finden.

Tab. 2: MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Umweltauswirkungen
Begiinstigte Umweltbelange
2
3
(@]
= I
MaBnahmen c £| 2
V: Vermeidungsmafnahme Ol | | ®| = S S ]
S: SchutzmaRnahme ol E| 5| 8| 9| 8| 8| 2| 5
— ... : Hinweise auf textliche Festsetzungen im B-Plan ) q—(f Ho] 8 @ § % =
Fla|lo|lolS[$| a3 %
V1 Archdologische Prospektion °
V2 Baufeldfreimachung °
V3 Baubeginn °
V4 Vergramung potenzieller Brutvogel aus dem o
Baufeld
V5 Baumkontrolle °
S6 SchutzmalRnahmen im Zuge der Bauarbeiten an
o [}
den bestehenden Gewassern
S7 Schutz von Bdumen und Gehdlzen °
S8 Bewasserung °
V9 Verhindern baubedingter Brut- und Laichhabitate °
V10 Berucksichtigung von Amphibienleiteinrichtungen | o
V11 Bodenmanagement °
V12 Bodenkundliche Baubegleitung ° °
V 13 | Vermeidung von Schadstoffeintragen o | o o | o
V 14 | Vermeidung von Lichtemissionen ° °
V 15 | Verringerung der Abgas- und Larmemissionen ° ° °
V 16 Erhaltung Zuwegungen zum Deich o | o
V 17 | Okologische Baubegleitung o | o o | o
V 18 | Optimierung der Frischluftzufuhr ° °
V19 MaRBnahmen zur Verringerung der Aufheizung, u.
a.: helle Anstriche, Dachbegriinung, o | o ol o o
Fassadenbegriinung
— Blatt A, Nr. 12.1,12.2
V 20 | Verwendung sickerfahiger
Oberflachenbefestigungen o | o o o
— Blatt A, Nr. 18
V 21 Schaffung von Retentionsflache o | o
— Blatt A, Nr. 21, 26; Wasserflachen
V 22 | Insektenvertragliche Beleuchtung °
V 23 | Ausschluss schutzbedirftiger Raume .
— Blatt A, Nr. 6,
V 24 | SchallschutzmafRnahmen °
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Begiinstigte Umweltbelange

MaRnahmen

V: VermeidungsmaRnahme

S: Schutzmalnahme

— ... : Hinweise auf textliche Festsetzungen im B-Plan

— Blatt A, Nr. 17
V 25 MaRnahmen hinsichtlich Verkehrsfernlarm °

V 26 | Vermeidung von Schlagschatteneffekten
— Blatt A, Nr. 16

Tiere

Pflanzen

Flache

Boden

Wasser
Klima/Luft
Landschaft
Mensch
Kultur/Sachgiite

V 27 Risikominderung bei Eisabwurf .
— Blatt A, Nr. 14
V 28 Risikominderung bei Trimmerwurf .

— Blatt A, Nr. 13

5.2 Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Folgenden sind Malinahmen zur Kompensation erheblich negativer Auswirkungen auf die
Umweltbelange zusammengefasst. Detaillierte Aussagen zu Lage, Gestaltung und Umsetzung
der MalRnahmen sind in den entsprechenden Fachgutachten bzw. im Griinordnungsplan zu
finden.

Tab. 3: MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

o MalRnahme dient der Kompensation erheblich nachteiliger Auswirkungen
o Malnahme wirkt sich positiv aus den Umweltbelang aus

Begiinstigte Umweltbelange
o)
5
()]
MaBnahmen e| & S
E: ErsatzmaRnahme S s 3| 6| 5 A
A: AusgleichsmaRnahme ol ¥ S| 8| 2| 8| 8| 2|5
G: GestaltungsmaRnahme sl 8| 8| 8| 8| E|l 5| 8|3
Flalon|lolS|¥ a3 %
Innerhalb des Gewerbegebietes
A1 Naturnahe Gestaltung des Arberger Kanals und
[} [ ] O O
Umgebung
A2 Gestaltung eines offenen
Entwasserungssystems im o | o o | o o
Gewerbegebiet
A3 Naturnahe Gestaltung des Sandentnahmesees
und o| e ol o
Umgebung
AE 4.1 | Aufforstung (3,27 ha) ° ° o
AE 4.2 | Entwicklung eines strukturreichen Waldrandes
[ J [ ] [} O o
(1,17 ha)
AE 5 Pflanzung von Hecken o | o o
EG 6 Pflanzung von StraRenbaumen ° o| o] o
G7 Begrunung von Strallenseitenrdumen °
aulderhalb des Gewerbegebietes
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Begiinstigte Umweltbelange

o)

5

()]

MaBnahmen e| & S

E: ErsatzmaRnahme o s 3| 6| 5 A

A: AusgleichsmaRnahme ol N S| 8| 2| 8| 8| 2|5

G: Gestaltungsmalinahme 8| S| w| B S E S| 8| 35

Flalon|lolS[¥ a3 %

AE 8 Aufforstung (2,22 ha) ° ° o
Acer 9 | Aufwertung vorhandener Hecken °
Acer 10 | Grunlandaufwertung o | o °

Acer 11 | Nisthilfen Gartenrotschwanz °
5.3 Gegenuberstellung Konflikte und Ausgleich

Tab. 4 stellt die geplanten AusgleichsmaRnahmen dem Bedarf zur Konfliktbewaltigung
gegenuber. Gestultzt auf § 18 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB kénnen
Beriicksichtigung von Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen und bei Umsetzung der
Ausgleichs- und ErsatzmaBhahmen nahezu alle bauplanungsrechtlich geforderten
Ausgleicherfordernisse fur die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft gedeckt werden.

Losgelést von dem vorgenannten flachenbezogenen  Ausgleich  bleibt  ein
artenschutzrechtlicher Konflikt bestehen in Form des Verlusts von Fortpflanzungsstatten der
Goldammer (Besonderer Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG). Im Planvollzug liegt die
Voraussetzung flr eine Ausnahmegenehmigung durch die zustandige Naturschutzbehoérde
vor; s. dazu Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag?.

20 ppg FREIRAUM+UMWELT (2021a)
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Tab. 4: Gegeniiberstellung von Konflikt und Ausgleich
Konflikt K ) . | MaRnahme | Beschreibung und Bewertung der Kompensationswirkung der MaBnahmen
Nr ompensationserfordernis Nr .
. : Darstellung des Ausgleichs
TP 1 |[1.685.445FA [m?] A1 1.600.855 FA (A1bisG7)
Verlust Hecken / Baume*: bis +26.620 FA (E 8)
51.210 m? Acer 10 +312.820 FA (Acer 10)
Verlust Wald: 59.710 m? 1.792.860 FA Wertsteigerung
Verlust Graben: 3.035 m Entwicklung Hecken*: 10.900 m?, Baume: 18.000 m?, Wald: 67.395 m?, Graben
Verlust RlszeraIqur: (Arberger Kanal, Riickhaltegewasser): 4.600 m, Ruderalflur: mind. 121.380 m?
33'_355 m — keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen; Kompensationsuberhang
weitere verloren gehende von 107.415 FA
Biotope sind keine
Zielbiotope des . . . , .
Naturschutzes (v.a. Acker) = Nach Vorgabe der.Nat.ursc.hutzbehorde sind Kompensatlpnsbedarfe far den' '
Verlust von Hecken, die nicht in Form neuer Hecken im Umring des GHB 3 realisiert
werden konnen, durch die Aufwertung anderer Biotope im betroffenen Naturraum
auszugleichen.
TP 2 |1 ha Gewasser inkl. A1 Naturnahe Gestaltung des Arberger Kanals im Sitiden des Plangebietes auf einer
vegetationsreiche Ufer Lange von ca. 700 m. Die Gestaltung beinhaltet unterschiedlich gestaltete Ufer- und
(fur 1 RP Blaukehlchen) S.ohlbereiche und §chafft Potenzial sowohl fir vegetationsfreie Abschnitte als auch
dichte Ufervegetation.
= Schaffung eines Gewasser-Ufer-Komplexes im Siiden des Plangebietes. Unter
Bericksichtigung der umliegenden Ruderalflur entstehen ca. 4,4 ha Brut- und
Nahrungshabitat fir Blaukehlchen.
— keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen
TP 3 |Kompensation fur den A5 Entwicklung von Feldhecken im Osten, Stiden und Westen des Plangebietes auf
Verlust geeigneter Habitate (A1,A2, einer Lange von insgesamt 2.620 m (A 5). Entwicklung extensiv unterhaltener,
fur Bluthanfling A 3) artenreicher Ruderalvegetation an den Unterhaltungswegen, Grabenbdschungen

(fiir 6 RP Bluthanfling)

und auf Grinflachen im Plangebiet (A 1, A 2, A 3).

= Schaffung von flr Bluthanfling und andere Gehdlzbruter geeigneten Niststandorten
(A 5) und Nahrungshabitaten.
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Konflikt MaBnahme | Beéschreibung und Bewertung der Kompensationswirkung der MaBnahmen
N Kompensationserfordernis N
iz e Darstellung des Ausgleichs
— keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen
TP 4 |12 ha weitgehend Acer 10 | Extensivierung von 27,53 ha Griinland im Auf3endeich unter Einhaltung von
geholzfreies, extensiv Bewirtschaftungsauflagen; u. a. eine auf die Brutzeit von Wiesenbritern
bewirtschaftetes Griinland abgestimmte Beweidungsdichte bzw. ein entsprechend angepasster Mahdzeitpunkt.
als Bruthabitat fur Entnahme von Gehdlzen entlang von Graben und dauerhafte Offenhaltung zur
Feldlerchen Erhéhung der Standorteignung von Feldlerche und weiteren Wiesenbritern.
Schaffung von = Schaffung von geeigneten Bruthabitaten auf einer Flache von 16,7 ha (unter
Ausweichhabitaten zur Bertcksichtigung der Kulissenwirkung verbleibender Gehdlze); Umsetzung der
Erhaltung der Funktion als MafRnahme vor Beginn der Bauphase, sodass unmittelbar Ausweichhabitate fir
Fortpflanzungsstatte im Feldlerchen zur Verfligung stehen. Bereits die Einhaltung einer spaten Mahd bzw.
raumlichen Zusammenhang einer geringen Viehdichte auf den Flachen flhrt zur Aufwertung der Flacheneignung
Ziel: Vermeidung a|S Bruthabitat.
artenschutzrechtlicher — keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen
Verbotstatbestande
(fir 8 RP Feldlerche)
TP 5 |1 ha Gewasser inkl. A1 Naturnahe Gestaltung des Arberger Kanals im Stden des Plangebietes auf einer
vegetationsreiche Ufer Lange von ca. 700 m. Die Gestaltung beinhaltet unterschiedlich gestaltete Ufer- und
(fur 1 RP Teichhuhn) Sohlbereiche und schafft Potenzial sowohl fir vegetationsfreie Abschnitte als auch
dichte Ufervegetation.
= Schaffung eines Gewasser-Ufer-Komplexes im Siiden des Plangebietes. Unter
Berucksichtigung der umliegenden Ruderalflur entstehen ca. 4,4 ha Brut- und
Nahrungshabitat fir TeichhUhner.
— keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen
TP 6 |Schaffung von AE 4.2 | Entwicklung von Feldhecken im Osten, Stiiden und Westen des Plangebietes auf
Ausweichhabitaten zur A5 einer Lange von insgesamt 2.620 m (A 5). Entwicklung eines gestuften,
Erhaltung der Funktion als (A1,A2 strukturreichen Waldsaums im Westen des Plangebietes auf einer Lange von 620 m
Fortpflanzungsstatte im A’3) " | (A 4.2). Aufwertung bestehender Hecken zwischen Gewerbegebiet und Deich (A 9).

raumlichen Zusammenhang.

Acer 9

Entwicklung extensiv unterhaltener, artenreicher Ruderalvegetation an den
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Konflikt
Nr.

Kompensationserfordernis

MaBnahme
Nr.

Beschreibung und Bewertung der Kompensationswirkung der MaBnahmen

Darstellung des Ausgleichs

Ziel: Vermeidung
artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande

(fir 16 RP Goldammer)

Unterhaltungswegen, Grabenbdschungen und auf Grinflachen im Plangebiet (A 1, A
2,A3).

= Schaffung von flr die Goldammer geeigneten Niststandorten in Form von
Saumstrukturen (AE 4.2, A 5) sowie Bereitstellung von Nahrungshabitaten (A 1, A 2,
A 3).

— Der Nestbau erfolgt am Boden unter Gras- oder Krautvegetation im Schutz von
Gehdlzen. Damit ist die Art fir den Nestbau nicht an vollstandig entwickelte Hecken
gebunden. Die Hecken wirken damit bereits zeitnah nach ihrer Pflanzung bei
ausreichend dichter Belaubung als Bruthabitat. Die dkologische Funktion der bei
Realisierung der Planung betroffenen Fortpflanzungsstatten bleibt im raumlichen
Zusammenhang erfullt.

— keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen

TP 7

Schaffung von
Laichhabitaten und
Landlebensraum fir
Grasfrosch, Erdkrote,
Teichmolch

A1
A2
AE 4.1

Naturnahe Gestaltung des Arberger Kanals im Stden des Plangebietes auf einer
Lange von ca. 700 m (A 3). Die Gestaltung beinhaltet unterschiedlich gestaltete
Ufer- und Sohlbereiche und schafft Potenzial sowohl flir vegetationsfreie Abschnitte
als auch dichte Ufervegetation. Entwicklung dauerhaft wasserfiihrenden
Ruickhaltegewasser (A 2). Entwicklung extensiv unterhaltener, artenreicher
Ruderalvegetation an den Unterhaltungswegen, Grabenbdschungen und auf
Grunflachen im Plangebiet und Entwicklung von Laubmischwald (AE 6).

= Schaffung geeigneter Laichhabitate durch die naturnahe Gestaltung des Arberger
Kanal und die extensiv unterhaltenen Rickhaltegewasser. Die umliegenden
Grunflachen und der Laubwald stehen als Landlebensraum zur Verfiigung. Die
Eignung als Lebensraum wird sich unmittelbar nach Herstellung einstellen.

— keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen

TP 8

426 Hochstamme

A1
EG6

Pflanzung von 696 Hochstdmmen an der Europaallee und den Planstrallen.
Pflanzung von 24 Hochstdmmen auf der Grinflache am Arberger Kanal.

24 HS (A1)
+ 696 HS (EG 6)

720 HS
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Konflikt ) . | MaRnahme | Beschreibung und Bewertung der Kompensationswirkung der MaBnahmen
Nr Kompensationserfordernis Nr )
. . Darstellung des Ausgleichs
— Pflanzung des notwendigen Ersatzes; Uberhang von 294 Hochstdmmen
TP9 [59.710 m? AE 4.1 Entwicklung von 4,4 ha Laubmischwald im Gewerbegebiet (AE 4.1) einschliellich
AE 4.2 | strukturreichem Waldsaum (AE 4.2). Entwicklung von 2,2 ha Laubmischwald
AE 8 zwischen Olbersstral3e, Bahntrasse und BAB (E 10).
32.725m? (EA4.1)
11.730 m? (AE 4.2)
+22.230 m* (E 8)
66.685 m?
— Aufforstung des notwendigen Ersatzes; Uberhang von 6.975 m? Wald
TP 11 | Schaffung von Acer 11 | Ausbringen von 18 artspezifischen Nisthilfen flr den Gartenrotschwanz als Ersatz.
Ausweichhabitaten zur = Schaffung von geeigneten Bruthabitaten an vorhandenen Gehdlzen; Umsetzung
Erhaltung der Funktion als der MaRnahme vor Rodung der Gehélze, sodass unmittelbar Ersatzhabitate fiir den
Fortpflanzungsstatte im Gartenrotschwanz zur Verfligung stehen.
raumlichen Zusammenhang. — keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen
Ziel: Vermeidung
artenschutz-rechtlicher
Verbotstatbestéande
(fir 6 RP Gartenrotschwanz)
B10 (32,92 ha Acer 10 | Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung (Acer 10) auf 28,06 ha. Verzicht auf
AE 4.1 |landwirtschaftliche Nutzung durch Aufforstung und Entwicklung Laubmischwald (AE
AE 42 4.1, AE 4.2, E 8) auf 5,96 ha.
AE 8. 3,98 ha (AE 4.1, AE 4.2; in 2019 als Intensivgrinland oder Lagerflache

kartiert)
+ 2,17 ha (E 8; in 2020 als Intensivgrinland, Lagerflache, Scher- und
Trittrasen kartiert)
+ 27,53 ha (Acer 10; in 2019 als Intensivgriinland oder Flutrasen mit
Offenboden kartiert)

33,68 ha
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Konflikt MaBnahme | Beéschreibung und Bewertung der Kompensationswirkung der MaBnahmen
N Kompensationserfordernis N
iz e Darstellung des Ausgleichs

— Verbesserung der Bodenfunktionen auf 34,02 ha; Uberhang von 0,76 ha
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6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 2516, mit seinen zwei Teilflachen A und B, wird die
Entwicklung der 3. Baustufe des Gewerbeparks Hansalinie vorbereitet.

Der Geltungsbereich der Eingriffsflache (Teilflache A) liegt im Sidosten von Bremen im
Stadtteil Hemelingen und umfasst eine Flache von 133,2 ha. Das Plangebiet wird im Norden
von der Bundesautobahn A 1 begrenzt, im Westen von der Olbersstralle und der Bahntrasse
Kirchweyhe-Sagehorn; die stdliche Grenze verlauft etwa 380 m nérdlich des Deiches. Die
Ostliche Grenze des Plangebietes ist ca. 800 m von der Landesgrenze Bremen entfernt.

Im Folgenden werden die voraussichtlichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung
auf die Umweltbelange nach BauGB zusammengefasst. Hauptaugenmerk wird auf die
anlagebedingten Auswirkungen gelegt. Bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen, die Uber
das Mal der anlagebedingten Auswirkungen hinausgehen, koénnen durch geeignete
MalRnahmen vermieden werden.

TIERE, PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT
Biotope und Pflanzen

Das Plangebiet wird dominiert von Acker. Ein kleiner Teil der landwirtschaftlich genutzten
Flachen wird intensiv als Grinland bewirtschaftet. Das Gebiet wird gegliedert von
Strauchhecken, Strauch-Baumhecken und Entwasserungsgraben. Etwa mittig durch das
Gebiet verlauft der Arberger Kanal als Vorfluter. Weitere Strukturelemente sind zwei
Laubwalder. Versiegelte Flachen beschranken sich auf landwirtschaftliche Wege.

Die Planung, Teilflache A, sieht groRflachig eine Bebauung durch Gewerbe vor. Zudem ist auf
einer Flache von mehr als 15 ha die Anlage eines Gewassers geplant. In beiden Fallen gehen
Biotope vollstandig verloren. Mit der Entwicklung von Wald und Grinflachen ist ebenfalls eine
Uberpragung der bisherigen Biotope verbunden.

Von der Uberplanung sind ganz lberwiegend Flachen von geringer oder sehr geringer
Wertigkeit betroffen (Acker, Intensivgrinland). Ein flachenmaRig geringerer Anteil entfallt auf
Geholze, Graben und Ruderalfluren.

Unter Berucksichtigung einer moglichst naturnahen, eigendynamischen Entwicklung der
Wald- und Wasserflachen sowie einer hochwertigen Gestaltung der Grinflachen kann ein
Groldteil des verlorengehenden Biotopwertes im Plangebiet, Teilflache A, ausgeglichen
werden. Mdoglich ist die Wiederherstellung von Wald, Hecken, Graben und ruderalen
Saumbiotopen.

Der Ausgleich verbleibender Beeintrachtigungen ist auf externen Flachen moglich (Teilflache
B, Flache Nr. 7).

Brutvogel

Das Plangebiet beherbergt Giberwiegend Brutvogelarten, die auf Gehodlze oder deren Deckung
als Bruthabitat angewiesen sind. Hinzu kommen einzelne Vertreter von Roéhricht- und
Wiesenbritern sowie Brutvogeln der Gewasserrander.

Bei Realisierung der Planung gehen Bruthabitate von 46 Revierpaaren verloren. Es handelt
sich Uberwiegend um allgemein verbreitete, ungefahrdete Arten, die nur mit wenigen
Revierpaaren im Gebiet vertreten sind. Diese Arten finden auch bei Realisierung der Planung
ausreichend Ausweichraume im Umfeld des Plangebietes. Von besonderer Bedeutung ist der
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Geltungsbereich fir Feldlerche, Gartenrotschwanz, Goldammer, Bluthanfling, Teichhuhn und
Blaukehichen. Fir Bluthanfling, Blaukehlchen und Teichhuhn kénnen geeignete Habitate im
Plangebiet geschaffen werden, in dem die als ,naturbelassene Flachen" dargestellten Areale
entsprechend entwickelt werden.

Fur Feldlerchen finden sich im Plangebiet keine geeigneten Ausweichrdume. Durch
Maflinahmen zur Aufwertung von Intensivgriinland im Auf3endeich kénnen verlorengehende
Bruthabitate vollumfanglich ersetzt werden. Der Verlust von Hohlenbaumen, die als Bruthabitat
fur den Gartenrotschwanz von Bedeutung sind, wird durch das Ausbringen artspezifischer
Nisthilfen ausgeglichen. Die Aufwertung vorhandener Hecken in der Agrarlandschaft zwischen
Gewerbepark und Deich gleicht den Verlust von Fortpflanzungsstatten der Goldammer aus.

Gastvogel

Das Plangebiet weist aufgrund der Vielzahl an Hecken keine besondere Eignung als Gebiet
fur groRere Trupps von Rastvogeln auf. Regelmallige Schlafplatze oder Nahrungsflachen fir
lokal bedeutsame Gruppen von Rastvogeln sind nicht zu erwarten.

Die Planung l6st daher keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Gruppe der
Gastvogel aus.

Fledermause

Im und um das Plangebiet wurden sechs Fledermausarten dokumentiert, die die Flachen bzw.
den westlich angrenzenden Sandentnahmesee als Jagdgebiet nutzen. Quartiere wurden nicht
identifiziert. Herausragende Leitlinien oder vergleichbare Strukturen befinden sich nicht im
Plangebiet.

Mit der Planung gehen keine besonders wertvollen Elemente fir die Artengruppe verloren.
Jagdhabitate bleiben im Umfeld erhalten und werden durch die naturbelassenen Flachen
geschaffen. Unter Berlcksichtigung der Beobachtungen am westlich angrenzenden
Sandentnahmesee des GHB 2 ist von einer Aufwertung der Flache als Nahrungshabitat im
Bereich der geplanten Wasserflache auszugehen.

Feldhase

Die Anlage und der Betrieb des Gewerbeparks fihren zu einem Verlust von Lebensraum fir
den Feldhasen. Da das Plangebiet aufgrund der derzeitigen intensiven Ackernutzung nicht
Uber eine besondere Bedeutung verflgt und der umliegende Lebensraum des Feldhasen in
seiner Funktion bestehen bleibt, wird auf Basis der Handlungsanleitung nicht von einer
erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.

Eine Totung oder Verletzung im Sinne des § 39 BNatSchG des Feldhasen als hoch mobile Art
kann ausgeschlossen werden. Auch eine Tétung junger Tiere kann aufgrund der schrittweisen
fortschreitenden ErschlieBung ausgeschlossen werden.

Eine Betrachtung des Feldhasen im Rahmen des Artenschutzes ist nicht erforderlich. Die
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG zielen auf ,besonders geschitzte Arten* bzw.
,streng geschutzte Arten® ab. Nach Bundesartenschutzverordnung (§ 1 BArtSchV, Anlage 1,
Spalte 2) sind alle heimischen Saugetierarten ,besonders geschutzt‘. Ausgenommen davon
sind die nach § 2 Abs. 1 Bundesjagdgesetz dem Jagdrecht unterliegenden Arten. Hierzu
gehdrt der Feldhase. Entsprechend findet § 44 Abs. 1 BNatSchG keine Anwendung.
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Amphibien

In allen untersuchten Gewassern wurden sowohl adulte Exemplare als auch Laich von
Amphibien nachgewiesen. Fur Grasfrosch, Erdkréte und Teichmolch sind sie von besonderer
Bedeutung.

Die Planung geht von einer Umstrukturierung der Gebietsentwasserung aus. Der Arberger
Kanal wird an den sudlichen Rand des Plangebietes verlegt. Zusatzlich flihren offene
Entwasserungsgraben aus dem Plangebiet in den Arberger Kanal. Durch die geplante
naturnahe Gestaltung des Gewasserabschnittes im Stiden des Plangebietes und die extensive
Unterhaltung der Rickhaltegewasser im Gebiet werden adaquate Ausweichrdume fir die
Artengruppe geschaffen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen verbleiben nach Realisierung der Planung nicht.

Libellen

In allen untersuchten Gewassern wurde eine Vielzahl an bodenstandigen Libellen
dokumentiert. Es handelt sich dabei fast ausschlieBlich um ungefahrdete Arten. Die einzige
gefahrdete Art kam mit nur wenigen Exemplaren vor.

Die Planung geht von einer Umstrukturierung der Gebietsentwasserung aus. Der Arberger
Kanal wird an den sudlichen Rand des Plangebietes verlegt. Zusatzlich flihren offene
Entwasserungsgraben aus dem Plangebiet in den Arberger Kanal. Durch die geplante
naturnahe Gestaltung des Gewasserabschnittes im Stiden des Plangebietes und die extensive
Unterhaltung der Rlckhaltegewasser im Gebiet werden adaquate Ausweichrdume fir die
Artengruppe geschaffen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen verbleiben nach Realisierung der Planung nicht.

Nach BremBaumSchVO geschiitzte Baume

Im Geltungsbereich des B-Plans 2516 (Teilflache A) wurden 293 nach Bremer
Baumschutzverordnung geschutzte Baume erfasst. Davon gehen bei Realisierung der
Planung 203 verloren. Die zu erhaltenden Geholze werden durch entsprechende Mal3nahmen
geschutzt.

Auf Basis des arten- und gréRenspezifischen Ersatzverhaltnisses ergibt sich ein Ersatzbedarf
von 387 Baumen. Durch die Pflanzung von 696 StralRenbdumen an der Europaallee und den
Ringstralien wird der Bedarf vollumfanglich gedeckt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen verbleiben nach Realisierung der Planung nicht.

Wald i. S. d. BremWaldG

Die Realisierung der Gewerbe- und Verkehrsflachen auf Teilflache A fuhrt zum Verlust von
5,97 ha Wald. Im Plangebiet werden 4,24 ha aufgeforstet. Noérdlich der Bahntrasse erfolgt die
Aufforstung weiterer 2,22 ha. Der Bedarf ist damit vollumfanglich gedeckt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen verbleiben nach Realisierung der Planung nicht.

FLACHE

Im nahezu gesamten Plangebiet kommt es zur Anderung der bisherigen Flachennutzungen.
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Die bisher zum ganz berwiegenden Teil der landwirtschaftlichen Nutzung dienende Flache
wird zu 65,64 % in gewerbliche Bauflache bzw. Verkehrsflache uberflhrt. 3,4 % des
Plangebietes sind als Wald und 30,9 % als Gewasser oder als sonstige Gruinflache dargestellt.

Landwirtschaftliche Nutzung findet nicht mehr statt.

BODEN
Das Plangebiet weist im Status Quo einen sehr geringen Versiegelungsgrad auf (< 1,5 %).

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf Boden werden zum einen durch die anzunehmende
Versiegelung der gewerblichen Bauflache, zum anderen durch den Aushub des Gewassers
entstehen. In beiden Fallen ist vom vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen auszugehen.
Zusammen sind damit auf 83,78 ha Bodenfunktionen verloren. Davon weisen rd. 32,9 ha eine
biotische Ertragsfunktion besonderer Bedeutung auf.

Positiv wirkt sich eine Aufforstung von Flachen aus, die im Status Quo intensiv als Acker oder
Grunland  bewirtschaftet werden. Durch den Verzicht auf Bodenbearbeitung,
Pflanzenschutzmittel und Dlingebeigaben ist eine Aufwertung von Bodenfunktionen méglich.
Innerhalb des Plangebietes betrifft das rd. 3,98 ha.

Die im AuRendeich geplante Extensivierung von Grunland zur Férderung des Biotopwertes
und zur Aufwertung der Flachen hinsichtlich ihrer Eignung als Bruthabitat fiihrt ebenfalls zur
Verbesserung von Bodenfunktionen.

Die von der Planung ausgeltésten erheblichen nachteiligen Auswirkungen kénnen durch
MafRnahmen im Plangebiet sowie auf externen Flachen kompensiert werden.

WASSER
Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Marsch, in der gespannte Grundwasserverhaltnisse vorherrschen.
Besondere Bedeutung flir die Grundwasserneubildung haben die Flachen entsprechend nicht.

Auf Basis bisheriger Messergebnisse zum Grundwasserstand vor und nach der Herstellung
der Sandentnahmeseen fir den ersten und zweiten Bauabschnitt des Gewerbeparks
Hansalinie sind nachhaltige Auswirkungen auf den Grundwasserstand nicht zu erwarten. Eine
dokumentierte Anderung der Grundwasserpegel wahrend der Herstellung des
Sandentnahmesees zu GHB 2 hat sich nach Fertigstellung des Gewassers an den Vorzustand
angeglichen.

Eine Verschlechterung des chemischen oder mengenmaligen Zustands des
Grundwasserkorpers ,Wimme Lockergestein links* wird auf Basis dessen ebenfalls
ausgeschlossen.

Oberflaichenwasser

Durch das Plangebiet verlauft der Arberger Kanal, der Teil des Wasserkdrpers ,Arberger Kanal
— Brede-Ehrs Graben — Lienertgraben® ist. Der Mahndorfer Deichabzugsgraben und der
Graben dstlich des Arberger Hauptdeiches sind zwei weitere Gewasser Il. Ordnung innerhalb
des Plangebietes. Die Gewasser Il. Ordnung umfassen rd. 2,5 km. Sonstige wasserfihrende
Graben verlaufen auf rd. 485 m.

Stillgewasser befinden sich nicht im Geltungsbereich des B-Plans 2516.
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Bei Realisierung der Planung gehen alle FlieRgewasser verloren, was als erhebliche
nachteilige Auswirkung zu bewerten ist. Gleichzeitig sieht die Planung die Verlegung des
Arberger Kanals an den sidlichen Rand des Plangebietes vor. Zusatzlich fuhren offene
Entwasserungsgraben aus dem Plangebiet in den Arberger Kanal. Durch die geplante
naturnahe Gestaltung des Gewasserabschnittes im Stiden des Plangebietes und die extensive
Unterhaltung der Ruckhaltegewasser wird eine Verschlechterung des 6kologischen Potenzials
des Wasserkoérpers ausgeschlossen. Gleichzeitig sind die angedachten
Gestaltungsmallnahmen (u. a. Flachwasserzonen, Steilufer, abschnittweise breite
Gewasserquerschnitte) geeignet, das ékologische Potenzial des Arberger Kanals innerhalb
des Plangebietes zu verbessern. Einer Verbesserung des Wasserkorpers in seiner
Gesamtheit steht die Planung damit ebenfalls nicht entgegen.

Die hydrologische Funktion der Oberflachengewasser bleibt im Plangebiet erhalten.

Die Funktion als Lebensraum wird Uber den Aspekt ,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt"
abgedeckt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Wasser werden durch die Planung nicht ausgeldst.

KLIMA / LUFT

Das Plangebiet wirkt als wichtiges Kaltluftentstehungsgebiet. Aufgrund der Nahe zur bebauten
Flache westlich des Plangebietes wird die Kaltluft mit hoher Geschwindigkeit in Richtung GHB
2 gelenkt und wirkt sich auch in umliegende Wohnflachen aus.

Mit Umsetzung der Planung erhdht sich v. a. auf den versiegelten Flachen die Temperatur
gegenuber dem Status Quo. Das hat zur Folge, dass das Plangebiet nicht mehr der
Kaltluftproduktion dient und die kalte Luft, die im Planzustand v. a. 6stlich und sldlich des
Gebietes produziert wird, weniger weit in die bebauten Siedlungsbereiche transportiert wird.
Durch die planinduzierte Veranderung der klimatischen Verhaltnisse kann es zu einer
erheblichen Verschlechterung der bioklimatischen Situation in Teilen von Arbergen und
Mahndorf kommen.

Die Planung kann sich erheblich nachteilig auf den Umweltbelang ,Klima / Luft* auswirken.
Mithilfe gezielter MaRnahmen u. a. zur Reduzierung der Aufheizung und zur Sicherung der
Durchliftung des Plangebietes kdnnen die Auswirkungen auf ein unerhebliches Mal} reduziert
werden.

LANDSCHAFT

Der Geltungsbereich des B-Plans 2516 liegt in einer von Acker, Hecken und Graben
dominierten Kulturlandschaft. Versiegelungen beschranken sich auf landwirtschaftliche Wege
und die im Westen des Gebietes verlaufende Olbersstrale. Das Landschaftsbild ist von
mittlerer Bedeutung. Hervorzuheben ist die Olbersstrale als wichtige, von Nord nach Sid
verlaufende Grinverbindung.

Die Planzeichnung sieht eine komplette Umgestaltung des Gebietes vor. Pragend ist im
Planzustand die gewerbliche Bauflache mit einem Umring aus Wasser, Wald und Grinflachen.
Damit verbunden ist die Anderung des Landschaftscharakters von einer typischen
Agrarlandschaft hin zu einem stark versiegelten Siedlungsraum.
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Das Plangebiet grenzt unmittelbar an bereits bebaute Flachen des Gewerbeparks Hansalinie
an und bildet damit eine Einheit. Eine Zerschneidung oder Fragmentierung der Landschaft ist
mit der Planung nicht verbunden.

Die Grinverbindung ,Olbersstral’e* bleibt erhalten und gewinnt bei entsprechender
Ausgestaltung der Wasserflache und des Waldes an Qualitat.

Unter der Annahme, dass die Grinflachen entsprechend den landschaftsplanerischen
MafRnahmen hergerichtet werden, werden erhebliche nachteilige Auswirkungen durch die
Planung nicht ausgelost.

NATURA 2000 - GEBIETE

Ca. 400 m sudlich des Plangebietes liegt das faktische Vogelschutzgebiet ,Weseraue®. Eine
gesondert erstellte Vertraglichkeitsstudie kommt zum Ergebnis, dass erhebliche
Beeintrachtigungen des Vogelschutzgebietes durch die Planung ausgeschlossen sind. Im
Ubrigen wird durch die o. g. planerische AusgleichsmaRnahme das Gebiet noch weiter
aufgewertet.

MENSCH UND SEINE GESUNDHEIT, BEVOLKERUNG

Das Plangebiet hat im Status Quo keine Bedeutung fiir die Aspekte Wohnen und Arbeiten. Die
nachstgelegene Wohnbebauung liegt nérdlich der BAB 1, die nachstgelegenen Arbeitsstatten
befinden sich unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzend (GHB 2). Von Bedeutung ist
die OlbersstralRe als Grinverbindung zwischen den Siedlungen Arbergen bzw. Mahndorf und
dem Deich, der seinerseits eine wichtige Achse zwischen dem Zentrum Bremens und dem
niedersachsischen Umland darstellt.

Die Planung bereitet die Bebauung des Gebietes mit Gewerbeflachen vor. Damit verbunden
ist die Schaffung von Arbeitsstatten. Aufgrund der standértlichen Verhaltnisse im Plangebiet,
d. h. der Nahe zur Bundesautobahn und mehreren Windkraftanlagen, besteht in Teilen des
Plangebietes eine Gesundheitsgefahrdung durch Verkehrslarm, Schlagschatten, Eisabwurf
und Trimmerwurf.

Indirekt kann sich die Uberplanung auch auf die Wohnquartiere nérdlich der Autobahn
auswirken. Durch die planinduzierte Veranderung der klimatischen Verhaltnisse kann es zu
einer erheblichen Verschlechterung der bioklimatischen Situation in Teilen von Arbergen und
Mahndorf kommen. Eine in die Wohngebiete einwirkende gesundheitsschadliche
Schallausbreitung durch Gewerbelarm wird aufgrund der Vorbelastung durch die BAB 1
ausgeschlossen.

Die Olbersstralte bleibt als wichtige Griinverbindung erhalten. Durch die Lage zwischen den
Seen und Waldern des GHB 2 und der im Bebauungsplan vorbereiteten 3. Ausbaustufe des
GHB sind sie von den eigentlichen Gewerbeflachen abgeschirmt.

Die Planung kann erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auslosen. Diese konnen
mithilfe gezielter Mallnahmen zur Vermeidung oder Minderung auf ein unerhebliches Malf}
reduziert werden. Wesentlich sind MalRhahmen zur Reduzierung der Aufheizung und zur
Sicherung der Durchliftung des Plangebietes, Mallnahmen zur Minimierung des Risikos von
Windkraftanlagen sowie zur Vermeidung von Schlagschatten und Larmeinwirkungen.
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KULTURGUTER UND SONSTIGE SACHGUTER

Das Plangebiet Uberlagert ein Grabungsschutzgebiet. Bisher durchgefiihrte archaologische
Prospektionen im FNP-Anderungsbereich haben auch an anderer Stelle schutzwiirdige
Objekte im Boden identifiziert. Vor Beginn der Bodenarbeiten werden die schutzwirdigen
Objekte geborgen.

Die nachstgelegenen Baudenkmaler liegen in einer Entfernung von 400 bzw. 520 m zu den
gewerblichen Bauflachen. Aufgrund der Entfernung in Verbindung mit der Lage ndrdlich der
BAB 1 wirkt sich die Planung nicht auf die beiden Gebaude aus. Das Plangebiet ist von den
Standorten aus nicht einsehbar und kann daher die Wirkung der Baudenkmaler nicht
beeinflussen.

Nachteilige Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter sind ausgeschlossen.

ZUSAMMENFASSUNG

Der Grofdteil der von der Planung ausgelésten Auswirkungen auf die Umweltbelange nach
BauGB kann durch adaquate MaRnahmen zur Vermeidung oder Minderung auf ein
unerhebliches Mal} reduziert werden (s. Kap. 5.1).

Nicht vermeidbare Auswirkungen werden durch folgende Malinahmen kompensiert:

— Gestaltung eines offenen Entwasserungssystems im Gewerbegebiet

— Neugestaltung des Arberger Kanals

— Naturnahe Gestaltung des Sandentnahmesees und dessen Umgebung
— Pflanzung von Hecken

— Aufforstung mit der Entwicklung eines strukturreichen Waldrandes in TG 1
— Aufforstung in TG 2

— Pflanzung von StralRenbaumen

— Baumpflanzungen am Arberger Kanal

— Aufwertung vorhandener Hecken

— Extensivierung von Grunland

— Begriinung von Straltenseitenrdumen

— Ausbringen von Nisthilfen

E) Finanzielle Auswirkungen/Genderprufung
1. Finanzielle Auswirkungen

Die Realisierung der Planung umfasst ein Kostenvolumen von rund 62,0 Mio. €. (Stand Méarz
2020). Dieser Betrag teilt sich wie folgt auf:

Baufeldvorbereitung (Kampfmittel, Archaologie, Rodung) rd. 5,6 Mio. €
Erdbau rd. 12,5 Mio. €
Straflen- und Wegebau rd. 14,8 Mio. €

Kanalbau (incl. Druckrohrleitung, Pumpwerk,
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offene Entwasserung, Verlegung Arberger Kanal) rd. 12,2 Mio. €
KompensationsmalRnahmen rd. 2,5 Mio. €
BegleitmalRnahmen im Stadtteil rd. 2,6 Mio. €
Ablosekosten rd. 1,5 Mio. €
Planungs- und Baunebenkosten rd. 10,3 Mio. €

Von den Gesamtkosten wurden rd. 11,6 Mio. € im Wesentlichen flr Planungskosten und
bauvorbereitende MalRnahmen (Kampfmittelsuche, Archaologie, Rodungen) bereits bewilligt
(Senatsbeschluss vom 16.06.2020). Die noch nicht bewilligten Mittel in Hoéhe von rd. 50,4 Mio.
€ werden — soweit Dritte nicht zur Finanzierung herangezogen werden kdénnen -—
bedarfsgerecht aus dem kinftig der Senatorin fir Wirtschaft, Arbeit und Europa von der
Burgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zur Verfigung gestellten Budget und aus
dem Sondervermdgen Gewerbeflachen (Stadt) bereitgestellt.

Die Mallnahmen werden vom Sondervermdgen Gewerbeflachen (Stadt) durchgefiihrt.

2. Genderpriifung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes 2516 sind mogliche unterschiedliche
Auswirkungen auf alle Geschlechter betrachtet worden. Der Bebauungsplan 2516 schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Weiterentwicklung von gewerblichen Nutzungen
an der Hansalinie. Geschlechtsspezifische Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Far Entwurf und Aufstellung Im Auftrag
Die Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Bremen, den e s
Bewernitz




T y 77 e T A A U L] j\j — D = L/ L[] ——] L “’%U T~ W\ iy LTI e
— ~ " | L — IR/ S 5 FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)
NIy e = - L) A% ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
I C H N 3 o fo . E S ) I - . m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans B E BAU U N G S P LAN 25 1 6
=i O :
o 1z .- . . - . .
: . fur zwei Teilflachen in Bremen - Hemelingen
R ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9
: —] _ (Blatt A und Blatt B)
GE Gewerbegebiete .
ndustrioaebiot zwischen
Gl naustriegenietie . .
Eisenbahnstrecke Kirchweyhe - Sagehorn, Auto-
- . MASS DER BAULICHEN NUTZUNG bahn A1, Kluvenhagener StraRRe (Verlangerung),
— - - GRZ Grundflachenzahl Dahlwasdeich und OlberstralRe (Verlangerung)
"""""""" e— T/ ) . i GH Gebaudehohe in Metern Uber der ausgebauten StralRenoberkante -
\ e . 5 sowie
C %g @ : - Mindest- und Hochstmald
T : : Q BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN zwischen Dahlwasdeich und Weser (Blatt B)
. 78 y i | .
: O a Abweichende Bauweise _ _
, . - . (Bearbeitungsstand: 27. April 2022)
- . 3 Baulinie
— 7 —— Baugrenze
\ N — D Blatt A
Q) N " - - .
: % FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (FORTSETZUNG)
S S @ : UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE
17.3 Von den Vorgaben der Larmpegelbereiche kann abgewichen werden, wenn im
. Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass keine
VERKEHRSFLACHEN schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten sind.
18. Private PKW-Stellplatzflachen, FuBwege, ausschliel3lich durch die Feuerwehr
Strallenverkehrsflachen genutzte Flachen und Randstreifen vor Mauern und Gebauden sind in
wasserdurchlassigem Material (z.B. Sickerpflaster, wassergebundene Decke)
_ . herzustellen.
. FulR- und Radweg, landwirtschaftlicher Verkehr
) . 19. Anpflanzungen
& - > Straftenbegrenzungslinie 19.1 Im Plangebiet, Teilflache A, sind die Flachen zwischen der Strallenbegrenzungslinie
— : und der Baugrenze bzw. der ersten Baulinie, soweit sie nicht als Zufahrt, Zugang oder
= = als Stellplatz dienen, zu begriinen. Arbeits- und Lagerflachen sind hier nicht zulassig.
- - - A - 19.2 Im Plangebiet, Teilflache A, sind in den beidseitigen Grunstreifen der
FLACHEN FUR ENTSORGUNGSANLAGEN ErschlieBungsstrallen einheimische, (grol3kronige) Laubbdume in einem Abstand von
- - - 10,0 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
/ ) = Flachen fiir Entsorgungsanlagen Entlang der HaupterschlieRBungsstral’e (Europaallee) gilt dieses auch fur den
- - - 2 / Mittelstreifen.
- - / S 19.3 Zur Eingrinung der Gewerbe- und Industrieflachen sind im Plangebiet, Teilflache A,
x ! < A o) die jeweiligen seitlichen und rtickwartigen Grundstlicksgrenzen mit einer ein- bis
. (2 Abwasser zweireihigen Hecke aus heimischen, standortgerechten Baum- und Straucharten
06 S / . einzugrunen und dauerhaft zu erhalten.
e e / &
Gl 6/) > S HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN 20. Einfriedigungen von Baugrundstiicken missen beidseitig entlang der Europaallee und
4 - ) < 47 o _ an der westlich gelegenen HaupterschlieSungsstral3e in Richtung BAB A1 aus
RZ 0.8 : g —_ — — unterirdische Druckrohrleitung gestalterischen Griinden einen Mindestabstand von 3,0 m zur StralRenbegrenzungs-
: 15’0 m linie einhalten. In dem Bereich zwischen Stral3e und Einfriedigung sind in einem
* ; * o0aa 1S “' “ . Abstand von 10,0 m einheimische Laubbdume alleeartig zu pflanzen und dauerhaft
é’ GRUNFLACHEN zu unterhalten.
(1] .. y .
- 7 & 4 ‘4 g¥ L gy L N /7 B XA N L&~y P s . s oo 21. Das auf den Grundstucksflachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser,
@ - - R | I 2 T Y~ I S offentliche Grunflachen das nicht als Brauchwasser genutzt wird, ist den Gewassern direkt Gber die
""" % Gl 1 / ; [ S . Grundsticksentwasserungsanlagen zuzuflhren. Verschmutztes Niederschlagswasser
) - - - - > - ist Uber das o6ffentliche Kanalsystem den Niederschlagswasserbehandlungsanlagen
e gRZ 08 7 ) WASSERFLACHEN zuzufuhren, maximal jedoch nur 50% der jeweiligen Uberbaubaren Grundstucksflache.
~ - - g - - - o 0 . . Das Uber diese Menge hinausgehende verschmutzte Niederschlagswasser ist auf den
o GH 15,0 \ 7 N Wasserflachen (z.T. mit Unterhaltungsweg) Baugrundsticken vorzubehandeln und den Gewassern zuzufuhren oder gedrosselt in
- - - P - A den Niederschlagswasserkanal abzuleiten.
- A - - V7 le] ~ \\« : FLACHEN FUR ABGRABUNGEN 22. Technische Baubestimmungen (§ 85 BremLBO) o
g \\ Y/ 5 N\ e Flachen fir Abgrabungen oder fiir die Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
- // NN - ;/ GRZ 0,8 N fe ’mmm Gewinnung von Bodenschéatzen
3 < N 15,0 m : . . -
I3 ® i ™ ™ ™ ’ ™ -
—_—\ ) N\ y , N | FLACHEN FUR WALD
® N N 8
N ™ . n.\s ® - .
\\\ // S‘I 1 X Flachen fiir Wald
N GRZ 0,8 ~ \\\ i} .
. 7, /X GH 15,0 m ~ N C FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
N N
. / //\\ NN X UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
/ b
7 7/ NN L ~ LANDSCHAFT
7% N ' G
/ /// \\\ NN A S S =, Umgrenzung von Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur
T 7/ NN AN o0is fereexd  Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(06/2018 GE 2 // / / Gl1 \\ X - .
®@_ @ a / / a N N Anpflanzung von Baumen
09 %0 ° / GRZ 0,8 N >
®@ @ 04 GRZ 0,8 g / ’ N - , >
® e @ .. GH 15’0m g // GH 15,0 m \\ GRz 0.8 2
°0 ®0 ®a/d : ~ — 7487 o8 s SONSTIGE PLANZEICHEN
’ o, o o A . S N % AN S o ..
p o/l @ X NN . 7 Umgrenzung fur Flachen von Stellplatzen
@ o © L - ” 7 P N NN . 2 e L - Die Umgrenzungslinie wird nicht dargestellt, wenn sie mit einer
® ®g / Y A 2 Baulinie oder Baugrenze zusammentrifft
] ® / N N Gl1 -
/.// ® ® ® ® g y / N N NN a M \ N
® o GE // Y, NN NN GRzZ 0,8 ; e gatatatataty Umgrenzung der Flachen fur bauliche oder sonstige Vorkehrungen
) . N a / . // GE 2 Gl 1 NN GH 15,0 m ; K %5 f22 XxxxxxX zum Schutz vor sonstigen Gefahren; hier: Eisabwurf, Eisabfall und
i/ “ . y R GRZ 0,8 / /4 a NN NN y / % Trimmerwurf; siehe textliche Festsetzung Nr. 15, 16 und 17
/ az)} - . A N GH 6 0-15’0 / / a - GRZ 0’8 N N Auf den Hoéfen S g ;
; N N g Y/ GRZ0,8 GH 15.0 N S5 s S ; —  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
/ ; N Q &2 '’ / GH 15,0 m ’ > Y Q ‘;JU' / [
/'/ //'/ , \\ \\ //3 // / // LL7 © v" s /\
X N /// : GE 2 % /4 ’ 3 WEA 01
N AN .
/i /, e
i J N / a Y o / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE
i i GE N / GRZ 0,8 /
a NN /. Slal S0 / 4 ‘ ’ _ _ _ , RECHTLICHE GRUNDLAGEN
/ GRZ 0,8 N (& GE 1 " / Vi ' 1. Mit der Bekanntmachung dieses Planes treten innerhalb seines Geltungs-
aay GH 6,0-15,0 N N RN N / 7 bereiches samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane auller Kraft. Baugesetzbuch (BauGB)
' w NN a / N // ) ) . ) ) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
' N GRZ 0,8 N 7 2. Inden mit GE 1 und GE 2 gekennzeichneten Teilen des Gewerbegebietes sind November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
'’ N \\ GH 6,0-15,0 N N 7 Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe, Recyclingbetriebe sowie Vergniigungsstatten (BGBI. I. S. 1802) geandert worden ist.
il g / N NN S>— — N nicht zulassig. Lagerhallen und Lagerplatze sind im GE 1 nur ausnahmsweise und im Planzeichenverordnung (PlanZV)
i / / N AN ﬂ N NN/ GE 2 allgemein zulassig, sofern sie in direkter raumlicher Verbindung mit betrieblichen Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
f %07 ; g // N 7 A N 7 : ‘ ) Hauptnutzungen stehen. Bremische Landesbauordnung (BremLBO)
1 7 N R X /, o _ _ Ortsgesetz iiber die Begriinung von Freiflachen und Flachdachflachen in der
I/ o =2 /, \\ N AN / o 2 3. In GE 3 sind automobilbezogenes Gewerbe, Tankstellen, Schank- und Stadtgemeinde Bremen (Begriinungsortsgesetz)
il /1 E / N AN / Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Bundesfernstralengesetz
'/ /] / / S GE 1 /) . Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von bis zu 200 m? wie etwa ein
GE 1 @ 7 Convenience-Store zuldssig. Zur Verkaufsflache zahlen alle innerhalb des Gebaudes Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
. N a / / GE 2 zum Zweck des Verkaufs dem Kunden zuganglichen oder der Warenpréasentation Landschaft werden nach MaRgabe eines einvernehmlich mit der unteren
/ 7 3 % N GR26 %81 50 4 7 5 dienenden Fléchen sowie Kassenzone inklusive Ein- und Ausgangsbereich. Naturschutzbehérde abgestimmten kologischen Fachbeitrags ausgefiihrt.
/ // / N ’ ’ / // ] GRZ 0,8 7N R 4. Im Industriegebiet (Gl 1 und Gl 2) sind Tankstellen und Einzelhandelsbetriebe nicht Das Plangebiet (stidlicher Teil) liegt im Uberschwemmungs- und
GE 2 / / / GH 15,0 m 4 2 A zuldssig. Lagerhallen und Lagerplatze sind nur in direkter raumlicher Verbindung mit Hochwasserabflussgebiet der Weser.
5 g / - ) 7 betrieblichen Hauptnutzungen zulassig. Recyclingbetriebe oder sonstige Betriebe der
GRZ 0.8 / < @ NN S - L/ o Wertstoffverwertung sind im Gl 1 unzulassig. Im Plangebiet ist mit Kampfmitteln zu rechnen.
GH 15’0 /) N N L o Vor Aufnahme der planmafRigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zustandigen
Jm // . NN W N / T 2 s 5. Zulassige Logistikunternehmen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.
7 // NN — X A / 4 5.1 Logistikunternehmen und Speditionen sind im Plangebiet, Blatt A, unzulassig, es sei Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archéologischer Bodenfunde zu rechnen. Bei
7 / N N N N / - denn, der Betrieb umfasst automobil- oder sonstige industriebezogene Erdarbeiten, insbesondere auch bei Kampfmittelsucharbeiten, ist eine Beteiligung des
/ 7/ AN N N N\ 7 Dienstleistungen oder der Betrieb sieht Uber Transportleistungen hinaus auf dem Landesarchaologen erforderlich.
// 7/ // GE 1 J BN 7 ! Baugrundstiick eine zusatzliche Wertschépfung durch Produktions-,
4 X/ a / Distributions-, Veredlungs- oder Integrationsstufen der zu lagernden oder Die Artenschutzvorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes sowie des Bremischen
7 Y GRZ 0,8 NS SN - WEA 02 umzuschlagenden Guter vor und nutzt hierfir mindestens 40% der errichteten Naturschutzgesetzes bleiben unberiihrt. Ausnahmen und Befreiungen, z.B. fiir
y y GE 2 GH 6.0-15.0 m NN GE 1 Bruttogeschossfléache. notwendige Rodungen von Gehdlzen und Vegetationsflachen, sind im Vorwege bei
/) / a ’ ’ ) N a . o . _ _ L . der Naturschutzbehérde zu beantragen.
/, / GRZ 08 " \\ GRZ 0.8 5.2 Sonstige Logistikunternehmen und Speditionen sind ausnahmsweise zulassig, wobei
7 / GH 15.0 / N N GH 6.0-15.0 m eine Ausnahme insbesondere dann in Betracht kommt, wenn es sich um eine Aus Griinden des Artenschutzrechtes, vor allem zum Schutz von Fortpflanzungs- oder
/ / V' m / AN NN ’ ’ “ Nachnutzung der vorgenannten Nutzungen handelt. Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten, ist es verboten,
/ / / / N é’ o . ) . o die fur die ErschlieBung notwendigen Beseitigungen von Baumen, Gehdlzen und
/ GE 2 7 N © 6. Im Plangebiet sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Réhrichten in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. eines jeden Jahres durchzufithren (§ 39
S NN a // 7 N N =~ Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig. Abs. 5 BNatSchG).
N R GRZ 0,8 R 7 . ) . .
NN N GH 15.0 m/.” AN < N NN ~ 7. Bei Blro- und Verwaltungsgebauden ist eine Uberschreitung der festgesetzten In dem mit GI1* gekennzeichneten Bereich gilt die Baubeschrankungszone nach § 9
NN 47 NN N X N g Gebaudehohe um bis zu 5,0 m zulassig. Die zulassige Gebaudehohe darf durch FStrG. Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
N N \/ N ) = NN GE 1 N o Technikanlagen um maximal 1,20 m Uberschritten werden. Genehmigungen bediirfen der Zustimmung der obersten LandesstralRenbaubehdrde
N N N N N N " Y NN a N - (*)] , . ] . . . und des Fernstrallenbundesamtes wenn bauliche Anlagen langs der Autobahn in einer
NN N = N g / NN > GRZ08 N _g 8. Masten und Werbepylone sind nur bis zu einer Hohe von 22,0 m uber Gelande Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn,
N NN N NN/ / N NN 6 0’_15 o c zulassig. errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.
Gl 2 NN NN / N NN ’ Q ) ) . . o Gemal} § 9 Abs. 1 FStrG durfen langs der Bundesautobahn Hochbauten jedweder Art
a N N N N > Bei der Errichtung von Windkraftanlagen konnen die Hohenfestsetzungen in einer Entfernung von bis zu 40 m gemessen vom duReren Rand der befestigten
GRZ 0,8 NN N > NN S Ez ausnahmsweise Uberschritten werden. Fahrbahn nicht errichtet werden.
N N g
GH 15,0m N // 7] / ‘ . o 9. In der abweichenden Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit .
/ // // // der Malgabe, dass Gebaudeldngen von mehr als 50,0 m zul&ssig sind. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
N
AN ’ // // // 10. Ist eine doppelte Baulinie festgesetzt, konnen Gebaude wahlweise auf der ersten Bei Uberschreitung der Hhe von 80,7 m i NN (nérdlich Europaallee) bzw. 100 m (iber
SN / Z y oder der zweiten Baulinie errichtet werden. Ein Vor- und Zurlcktreten von Gelande (suidlicher Bereich) durch bauliche Anlagen oder Teile solcher sowie durch
T NN / 7/ GE 2 Z i Gebaudeteilen um bis zu 2,0 m ist ausnahmsweise zulassig. alle anderen Hindernisse, ist die Zustimmung bzw. Genehmigung der Luftfahrbehorde
“mmerw N R / / a % ; S ) ) _ gem. §§ 12,14 bzw. §15 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) einzuholen.
urf QX N GRz 0,8 / y f 11. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen,
N N / 7 GH150m // p. ; soweit sie Gebaude im Sinne der Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) sind, Soweit die Eingriffsflache A mit dem Landschaftsschutzgebiet in Konkurrenz tritt, wird
N N /) J E 2 . ool
N N 2 Y / / WEA 03 i unzulassig. Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen nur das Landschaftsschutzgebiet teilweise aufgehoben werden.
S - N D / / 7/ a ; zul3ssig, soweit sie besonders festgesetzt sind.
A N / 7/ / GRZ 0,8
- - AN Y/ // // GH 15, 12. PV-Anlagen, Dach- und Fassadenbegrinung
5 N f
j - - N N / // // 12.1 Im Plangebiet, Teilflache A, sind bei der Errichtung von Gebauden die Dachflachen
N / ) / zu mindestens 50 Prozent ihrer jeweiligen Flache mit Photovoltaikanlagen zu
- - N N (\ g / i versehen. Die nicht durch Photovoltaikanlagen oder sonstige notwendige technische
Pre grose I N N g / Anlagen wie etwa Lichtkuppeln und Luftungen belegten Dachflachen sind vollstéandig
. . Rl e N R " 7 i extensiv zu begrunen; dabei muss die durchwurzelbare Schichtdicke mindestens 3 cm
& : N N / y / i betragen wie etwa Sedum-Moos-Begrunung. Die Begrunungspflicht nach Satz 2 gilt
. /S%;g)// N N N N / / y _3 fur flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 15 Grad.
N N / / y
¢ . TR & NN X / : 12.2 Massive, fensterlose AuRenwéande von Gebauden und sonstige massive bauliche
g GE 2 N / Anlagen (z.B. Einfriedungsmauern) sind vollflachig und dauerhaft mit geeigneten
1 a N N // Rankpflanzen zu begrinen.
00 2 B B B N B B B GRz 0,8 N /
% 4 GH 150 m 5107 13. Innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung "Trimmerwurf" sind bauliche und
o, S * - - - - 2 = - : / sonstige Schutzvorkehrungen gegenlber den jeweils angrenzenden
P B e 5 Y/ Windenergieanlagen (WEA 01 und WEA 02 sowie WEA 04) zu treffen (z.B. aufgrund
) = ot v - p der Schadensschwere keine regelmalligen Arbeitsplatze sowie keine PKW-Stellplatze
e e - 7o) innerhalb der gefahrdeten Bereiche; keine Lagerung, Verladung oder Bewegung von
P - - - - - // § Gefahrgutern in den durch méglichen Trimmerwurf betroffenen Bereichen).
‘ / /) 3 Notwendige konkrete Vorkehrungen sind vorhabenbezogen durch die jeweils
- 7 ’/ zustandige Genehmigungsbehodrde zu definieren. In Abhangigkeit von der geplanten
%7/ Nutzung kann dabei auch festgestellt werden, dass das Erfordernis flr entsprechende
WEA 04 / Vorkehrungen nicht oder nur teilweise besteht. Die Notwendigkeit fur
/ '// Schutzvorkehrungen entfallt, wenn die genannten Windenergieanlagen vollstandig
H > < / zurtickgebaut worden sind.
/ Fur Entwurf und Aufstellun
. = 14. Innerhalb der Flache mit der Bezeichnung "Eisabwurf" sind bauliche und sonstige . e . 9 I
‘ Schutzvorkehrungen gegeniiber den angrenzenden Windenergieanlagen (WEA 01) Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
N zu treffen (z.B. keine oder nur Uberdachte regelméafige Arbeitsplatze im Freien sowie Stadtentwicklung und Wohnungsbau
keine PKW-Stellplatze innerhalb der gefahrdeten Bereiche; keine Zufahrtswege,
Zuwegungen und Parkflachen innerhalb der Gefahrdungsbereiches durch Eisabwurf).
< . Notwendige konkrete Vorkehrungen sind vorhabenbezogen durch die jeweils Bremen, ......cooveeiiiiiin.
: zustandige Genehmigungsbehdrde zu definieren. In Abhangigkeit von der geplanten
et = N Nutzung kann dabei auch festgestellt werden, dass das Erfordernis fiir entsprechende f .
Vorkehrungen nicht oder nur teilweise besteht. Die Notwendigkeit fur Im Auftrag Bewernitz
Schutzvorkehrungen entfallt, wenn die genannten Windenergieanlagen vollstandig
zurtckgebaut worden sind.
. 15. Innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung "Eisabfall" sind bauliche und sonstige Dieser Pla_n hat bei der Senatorin fur Kllme_‘_SChUtZ’ Umwelt, Mobilitat,
: . Schutzvorkehrungen gegeniiber den angrenzenden Windenergieanlagen (WEA 01 Stadtentwicklung und Wohnungsbau gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
RAC . und WEA 04) zu treffen (z.B. Hinweisschilder an den umliegenden Wegen). 1Y/0] 1 4 ISR DIS oo 6ffentlich ausgelegen.
swisehen Notwendige konkrete Vorkehrungen sind vorhabenbezogen durch die jeweils Die S in fiir Ki h U It Mobilitit. Stad ickl
) zusténdige Genehmigungsbehérde zu definieren. In Abhéngigkeit von der geplanten le Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung
Freileitungstrasse O Nutzung kann dabei auch festgestellt werden, dass das Erfordernis fiir entsprechende und Wohnungsbau
j// Freileitungstrasse Vorkehrungen nicht oder nur teilweise besteht. Die Notwendigkeit fur Im Auftra
[ Fre”e”“%gs”asse D,E grofe Marsch /l:I Fre”e”““gs”as% / den Schutzvorkehrungen entféllt, wenn die genannten Windenergieanlagen vollstandig G
N zurlckgebaut worden sind.
16. Im geplanten Gewerbe- und Industriegebiet sind geeignete MalRnahmen gegen Beschlossen in der Sitzung des BeSChl?Ssen in der Sitzung der
raben Schlagschatteneffekte vorzunehmen. Sozial-, Ruhe- und Biirordume mit Fenstern sind Senats am ........ccoeeeeeiiiiiiiinnnnn, Stadtburgerschaft am ..........................
nicht nach Osten, bzw. Slden auszurichten oder aber so anzuordnen, dass kein
. Im Hooken erheblicher Schattenwurf an den Fensterflachen auftritt. Alternativ ist durch geeignete
Stempel fir die Planunteriage: Bebauungsplan BP2516 fir sin Gebist in Bremen — Hemelinge MafRnahmen (keine Dauerarbeitsplatze, automatische Beschattungs-
e ke A1 Dahlosdeion Kl o ey Strale. Olberestrage. o eingen elemente etc.) sicherzustellen, dass der Schattenwurf an den Fenstern
Vorstadt am rechten Weserufer, Fisenbahnbricke, AT, Dahlwasdeich, Kluvenhagener Strafie, Olbersstrafe. schutzbedurftiger Raume auf ein nicht erhebliches MaB begrenzt wird (max. 30
_ _ _ _ o Stunden pro Jahr oder 30 Minuten pro Tag). Die Malinahmen gegen Schlagschatten-
Flur 266/269/271/272/273/242/270 . Die Planunterlage entspricht dem Inhait der amtlichen Liegenschaftskarte und weist im Geltungsbe- effekte konnen entfallen, wenn die entsprechenden Windenergieanlagen vollstandig
reich df:s Bebaut_{ng'splans die stadtebaullch' bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege ickaebaut worden sind. T T T N S O
Originalmaldstab 1: 2000 i Plotze olliand nach. Siand vom: Har 201 “Hes ' Senatorin Direktor bei der
Bremen, den 27. Mai 2019 17. Schallschutz Bremischen Burgerschaft
Geolnformation Bremen 17.1 In den mit GI1* gekennzeichneten Bereichen ist im bauaufsichtlichen
0 50 100 200 Meter Landesamt fiir Kataster - Vermessung — Immobilienbewertung - Informationssysteme Genehmigungsverfahren die Anordnung von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt
| | | | DIN 4109 Teil 1 auszuschlieRen. . ]
Im Auftrag der Freien Hansestadt Bremen vom .................cocoooi,
- gez. Wessel 17.2 In den mit Gl 1 gekennzeichneten Bereichen sind fir die Auflenbauteile
/// | / / / / / / / / / (Abteilungsleiter) schutzbedurftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, die Bearbeitet: Collette/Risch Bebau unas Ian
ahpdorter . : : . N . Anforderungen an die Luftschalldammung gemaf Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, :
|Bebauungsplan 2516 D o eeartoaton Brmen Ausgabe Januar 2018, fir den Larmpegelbereich V' einzuhalten; Gezeichnet: Collette gsp
=T o (§ 14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 18.10.1990 — Brem. GbL.S. 313) - (TOB/OA) 25 1 6 B I att A
% / / / // /// " i / Verfahren: Risch




Vorstadt am rechten Weserufer,
Flur 266/269/271/272/273/242/270
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Stempel fiir die Planunterlage: Bebauungsplan BP2516 fiir ein Gebiet in Bremen — Hemelingen,

Eisenbahnbriicke, A1,D Kl gener StraRe, Olber

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt der amtlichen Liegenschaftskarte und weist im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege
und Platze vollstandig nach. Stand vom: Mai 2019

Bremen, den 27. Mai 2019

Geolnformation Bremen
Landesamt fiir Kataster - Vermessung — Immobilienbewertung - Informationssysteme

Im Auftrag

gez. Wessel
(Abteilungsleiter)

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Sie darf nur mit Zustimmung von Geolnformation Bremen
vervielfaltigt, digitalisiert, umgearbeitet, veréffentlicht oder an Dritte weitergegeben werden.
( § 14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 18.10.1990 — Brem. Gbl.S. 313 )

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

: Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

23. Mit der Bekanntmachung dieses Planes treten innerhalb seines Geltungs-
bereiches samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane aulier Kraft.

24. In der mit 1 bezeichneten Flache ist ein naturnah und strukturreich gestaltetes
Flieligewasser (Arberger Kanal) sudlich des Gl 2 anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Das Gewasserprofil wird abschnittsweise aufgeweitet sowie mit
Unterwasserbermen und Flachwasserzonen versehen. Die Ufer- und Randbereiche
werden extensiv unterhalten, um Ruderalfluren frischer bis feuchter Standorte zu
entwickeln. Die Durchstromung des Kanals wird durch ein durchgehendes
Kerngerinne sichergestellt. Die Grunflachen und Unterhaltungswege werden
artenreich angesat und extensiv unterhalten. Auf den Grinflachen nérdlich und
sudlich des Arberger Kanals werden Gruppen aus mind. 24 Erlen (Alnus glutinosa und

Alnus incana) gepflanzt.

25. Auf den mit 2 bezeichneten Flachen ist ein dauerhaft wasserfuhrender Graben, der die
Gewerbe- und Industrieflachen umgibt und mittig durchzieht mit artenreichen, extensiv
unterhaltenen Béschungen und Unterhaltungswegen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Ansaat von Boschungen und Unterhaltungswegen erfolgt mit einer
artenreichen Graser-Krautermischung.

26. Auf der mit 3 bezeichneten Flache ist ein naturnahes Stillgewasser mit
unterschiedlichen Béschungsneigungen, maandrierender Uferlinie und
Flachwasserzonen anzulegen. Ziel ist, eine mdglichst grof3e Vielfalt an Standorten mit
u.a. unterschiedlichen Feuchtestufen, Sonnenexpositionen und Wassertemperaturen
herzustellen. Die Entwicklung der umliegenden Flachen erfolgt weitgehend
eigendynamisch. Ausgenommen ist ein Weg 6stlich des Sees. Eine direkte Zuwegung
zum Gewasser wird nicht hergestellt, um die Lebensraumfunktion des Sees fur die
standorttypische Flora und Fauna zu férdern. Die Entwicklung von Gehdlzen wird nur
in ausgewahlten Abschnitten unterbunden, um dauerhaft besonnte Uferabschnitte zu

erhalten.

27. Auf der mit 4 bezeichneten Flache ist auf einer Gesamtflache von mind. 4,4 ha ein
naturnaher, reich strukturierter Laubwald aus heimischen und standortgerechten
Baumarten 1.- und 2. Ordnung mit strukturreichem Waldrand anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die auf der Flache verlaufenden Graben bzw. Grabenrelikte
sind dabei zu erhalten.

28. Auf den mit 5 bezeichneten Flachen ist zur Eingriinung der Gewerbeflachen im Osten,
Siden und Westen die Entwicklung von Saumbiotopen in Form von zwei- bis
dreireihigen Hecken aus heimischen, standortgerechten Baum- und Straucharten
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

29. Auf der mit 6 bezeichneten Flache ist auf einer Gesamtflache von mind. 2,2 ha ein
naturnaher, reich strukturierter Laubwald aus heimischen und standortgerechten
Baumarten 1.- und 2. Ordnung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die auf der
Flache vorhandene Feldhecke bleibt erhalten und wird in den Wald eingebunden.

30. Die im Aulendeichsgebiet und innerhalb des Landschaftsschutzgebietes und
faktischen EU-Vogelschutzgebietes "Weseraue" (DE2919-401) gelegene, mit 7
bezeichnete Flache wird durch Nutzungsextensivierung zu Grunland entwickelt und
dauerhaft erhalten. Einzelgehdlze sind zu entnehmen und die Graben dauerhaft von
Gehodlzaufwuchs freizuhalten. Die Art der zukinftigen Bewirtschaftung ist darauf
ausgerichtet, die Aufwertung der Grunlandbiotope und die Entwicklung geeigneter
Bruthabitate fur Feldlerchen zu erhéhen. Durch die Anlage von Grippen wird
bereichsweise die Entwicklung von Vegetationsauspragungen feuchterer Standorte

ermoglicht.

31. Die Flachen oder Mal3nahmen der textlichen Festsetzungen der Nummern 24-30- zum
Ausgleich der mit den Festsetzungen auf der Teilflache A zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft werden diesen Eingriffsflachen zugeordnet, soweit der
Ausgleich aulderhalb der gewerblichen oder industriellen Baugrundstiicke an anderer
Stelle im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Der sudliche Teil des Plangebiets liegt im Landschaftsschutzgebiet (Verordnung zum
Schutz von Landschaftsteilen im Gebiet der Stadtgemeinde Bremen vom 2. Juli 1968
(Brem.GBI.S.125)) sowie im faktsichen EU-Vogelschutzgebiet "Weseraue" (DE2919-401).

S Ubernahme StraRenabgrenzung aus Blatt A

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

BEBAUUNGSPLAN 2516

fur zwei Teilflachen in Bremen - Hemelingen
(Blatt A und Blatt B)

zwischen
Eisenbahnstrecke Kirchweyhe - Sagehorn, Auto-

bahn A1, Kluvenhagener Stralde (Verlangerung),
Dahlwasdeich und Olberstral3e (Verlangerung)

sowie

zwischen Dahlwasdeich und Weser (Blatt B)

(Bearbeitungsstand: 27. April 2022)

Blatt B

HINWEISE
RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)

Ortsgesetz Uber die Begrinung von Freiflachen und Flachdachflachen in der

Stadtgemeinde Bremen

Die Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden nach MalRgabe eines einvernehmlich mit der unteren
Naturschutzbehoérde abgestimmten 6kologischen Fachbeitrags ausgeflihrt.

Das Plangebiet (stdlicher Teil) liegt im Uberschwemmungs- und
Hochwasserabflussgebiet der Weser.

Im Plangebiet ist mit Kampfmitteln zu rechnen.
Vor Aufnahme der planmafRigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zustandigen
Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archaologischer Bodenfunde zu rechnen. Bei
Erdarbeiten, insbesondere auch bei Kampfmittelsucharbeiten, ist eine Beteiligung des
Landesarchaologen erforderlich.

Die Artenschutzvorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes sowie des Bremischen
Naturschutzgesetzes bleiben unberihrt. Ausnahmen und Befreiungen, z.B. fir
notwendige Rodungen von Gehdlzen und Vegetationsflachen, sind im Vorwege bei
der Naturschutzbehérde zu beantragen.

Aus Grinden des Artenschutzrechtes, vor allem zum Schutz von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten, ist es verboten,
die fur die ErschlielBung notwendigen Beseitigungen von Baumen, Gehdlzen und
Roéhrichten in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. eines jeden Jahres durchzufuhren (§ 39
Abs. 5 BNatSchG).

Fur Entwurf und Aufstellung
Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Im Auftrag Bewernitz

Dieser Plan hat bei der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,

Stadtentwicklung und Wohnungsbau gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
17/0] 1 R DIS oo offentlich ausgelegen.

Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

Im Auftrag ......ooovveiiiiii
Beschlossen in der Sitzung des  Beschlossen in der Sitzung der
Senats am .......cccceeeiiiiiiiiiiinnns Stadtblrgerschaftam ...........cccc.eeeee.
Senatorin Direktor bei der

Bremischen Burgerschaft

Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt
der Freien Hansestadt Bremen vom ...........ccccoooiiiiii,

Bearbeitet: Collette/Risch Bebauungsplan

Gezeichnet: Collette

................... (TOB/B.A.) 2516 Blatt B

Verfahren: Risch
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