Mitteilung des Senats
an die Stadtbiirgerschaft
vom 23. November 2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 109

(mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fiir den Neubau einer Einrichtung fiir
Menschen mit Beeintrachtigungen zwischen HeriwardstraBe Nr. 15 (rickwartig),
RichthofenstraBe, An Rauchs Gut und Chaukenhiigel in Bremen Burglesum
(Bearbeitungsstand: 04.08.2021)

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet wird
der vorhabenbezogene Bebauungsplan 109 (Bearbeitungsstand: 04.08.2021) vorgelegt.

Die Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat hierzu am 30.09.2021 den als
Anlage beigefugten Bericht erstattet.

Diesem Bericht sind zwei Anlagen beigefligt, in der die eingegangenen datengeschutzten
Stellungnahmen einschlief3lich der hierzu abgegebenen Stellungnahmen der Deputation fur
Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung enthalten sind.

Der Bericht der Deputation flr Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung wird der
Stadtburgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schliel3t sich dem Bericht der Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
einschlief3lich Anlagen an und bittet die Stadtburgerschaft, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 109 (mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fur den Neubau einer
Einrichtung fur Menschen mit Beeintrachtigungen zwischen Heriwardstral3e Nr. 15
(rackwartig), Richthofenstrale, An Rauchs Gut und Chaukenhugel in Bremen Burglesum
(Bearbeitungsstand: 04.08.2021)in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen zu
beschlieRen.



Bericht der stadtischen Deputation fur Mobilitat, Bau und
Stadtentwicklung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 109

(mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fiir den Neubau einer Einrichtung fiir Men-
schen mit Beeintrachtigungen zwischen HeriwardstraBe Nr. 15 (riickwartig), Richth-
ofenstraBe, An Rauchs Gut und Chaukenhiigel in Bremen Burglesum

(Bearbeitungsstand: 04.08.2021)

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung legt den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan 109 (Bearbeitungsstand: 04.08.2021) und die entsprechende Begriindung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1.  Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat in ihrer Sitzung am 28.11.2019 den
Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 109 gefasst. Der
Planaufstellungsbeschluss ist am 18.12.2019 amtlich bekannt gemacht worden. Es handelt
sich um ein Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innentwicklung).

2.  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 109 ist am 06.10.2020 vom Ortsamt Burglesum
eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in einer &ffentlichen Einwohnerversammlung
durchgefiihrt worden (s. Anlage 1). Anderungen der Planungsziele haben sich auf Grund der
Einwohnerversammlung nicht ergeben. Es wurden zwei Varianten prasentiert, aus denen eine
Vorzugsvariante abgeleitet wurde.

Anlasslich der Einwohnerversammlung sind Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegan-
gen. Diese Stellungnahmen sowie die dazu abgegebenen Empfehlungen der Deputation fur
Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung sind in der nichtoffentlichen Anlage 2 zum Bericht der
Deputation aufgeftihrt. Hierauf wird verwiesen.

3.  Friuhzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 109 ist am 16.09.2020 die frihzeitige Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt worden. Das Ergebnis
dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

4. Gleichzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4a Abs. 2 BauGB und offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhoérung der zustandigen Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB sind flir den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan 109 gleichzeitig durchgefihrt worden (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Die Deputation flr Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat am 20.05.2021 beschlossen, den
Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 109 mit Begrindung 6ffentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 11.06.2021 bis 12.07.2021 gemald § 3 Abs. 2
BauGB und Planungssicherstellungsgesetz im Internet offentlich ausgelegen. Zugleich hat
Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begrindung im Bauamt Bremen-Nord
und im Ortsamt Burglesum Kenntnis zu nehmen.
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Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind Uber die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

5. Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und der offentlichen Auslegung

Stellungnahme des Beirates Burglesum

Dem Beirat Burglesum ist in seiner digitalen Sitzung am 18.05.2021 der Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplan 109 vorgestellt wurden. Der Beirat hat folgende Stellung-
nahme gefasst:

,Der Beirat Burglesum nimmt den vorgestellten Uberarbeiteten Entwurf zur Erweiterung des
Jugendgemeinschaftswerks zur Kenntnis und begrif3t die vorgenommenen Anderungen.

Folgende Punkte sind im weiteren Planungsprozess zu berticksichtigen:

1. Es muss sichergestellt sein, dass keine zusétzlichen Parkverbote im Chaukenhiigel fir ei-
nen reibungslosen Verkehrsstrom unter Berticksichtigung der neuen Zufahrt erforderlich
sind. Vielmehr sind ausreichend Haltebuchten auf dem Geldnde des JGW zu errichten, um
einen Rickstau im Chaukenhiigel zu unterbinden. Die Zusage des Geschéftsfiihrers des
JGW, den zukiinftigen An- und Abfahrten der Kleinbusse mit Hilfe einer App besser zu
steuern, um einen Riickstau im Chaukenhligel zu verhindern, wird ausdriicklich begrtil3t.

2. Die geplante Anzahl der Stellplétze fiir das Personal wird weiterhin als nicht ausreichend
gesehen.

3. Die Pflanzvorschlagsliste ist um die Arten ,Rotbuche” und ,Esskastanie zu erweitern, um
die jetzige Optik des Parkes zu erhalten und ein Nahrungsangebot fiir Kleintiere zu gewéahr-
leisten.

4. Die Flache fiir Ausgleichsmalinahmen ist um den nordwestlichen Teil zu vergré3ern.

5. Die Flédche entlang der Grundstiicke der Reihenh&user ist als Fldche zur Anpflanzung von
B&umen dauerhaft zu kennzeichnen.

6. Die GréBen der Terrassenanlagen sind im Bebauungsplan festzusetzen.”
Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Zu 1.) Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung mit dem Ergebnis-
erarbeitet, dass die vorhandenen Strallen den sehr geringen vorhabenbedingten Mehrverkehr
aufnehmen kénnen. Insofern ist von keinen erforderlichen OrdnungsmalRnahmen im Stral3en-
raum auszugehen. Ein Ausweisen von Parkverboten kann zudem nicht Uber einen Bebau-
ungsplan erfolgen und auch in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht regelt wer-
den. Dies obliegt den Ordnungsbehdrden.

Im Plangebiet bestehen mit der privaten Verkehrsflache und den zwei Haltebuchten auf dem
Gelande des Jugendgemeinschaftswerk ausreichend Aufstellflachen fur die Kleinbusse.

Zu 2.) Die vorgesehene Anzahl an Stellplatze fiir das Personal Ubersteigt die im StellplatzOG
vorgesehene Anzahl an Pflichtstellplatzen. Insofern ist nicht davon auszugehen, dass die Stell-
platzanzahl nicht ausreichend ist.

Zu 3.) Die Pflanzvorschlagsliste wird um die Arten Rotbuche und Esskastanie erganzt.

Zu 4. und 5) Im Bebauungsplan wird keine Flache flr Ausgleichsmaflnahmen festgesetzt, ver-
mutlich ist eine Flache zum Anpflanzen gemeint. Den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen liegt ein Freiraumkonzept zu Grunde, dass die Zielset-
zung der Aufwertung des Landschaftsparks hat. Nach dem Konzept ist grundsatzlich das An-
pflanzen von Baumen Uberall im Park auRer auf der festgesetzten offenen Wiesenflache zu-
I&ssig. Insofern kann auch im nordwestlichen Bereich angepflanzt werden. Eine Notwendigkeit
zur Verpflichtung von AnpflanzmaRnahmen im nordwestlichen Teilbereich wird jedoch nicht
gesehen.
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Entlang der Grundstlicke der Reihenhauser sind bereits Baume vorhanden. Weitere Bauman-
pflanzungen sind nicht vorgesehen und fir die Umsetzung des Vorhabens auch nicht erfor-
derlich. Der Bebauungsplan steht einer Anpflanzung jedoch auch nicht entgegen.

Zu 6.) Die Begrenzung der Terrassen erfolgt Uber die max. zuldssige Grundflache. Daher sind
weitergehende Regelungen nicht erforderlich.

Die Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, die Stellungnahme zur
Kenntnis zu nehmen.

Stellungnahme der Architektenkammer Bremen

L,Der Ausschuss fiir Stadtebau und Umweltplanung begrtil3t den Verzicht auf die Verortung von
Mitarbeiterstellpldtzen nérdlich der Vockestralle. So wird eine weitere Fragmentierung des
Parks vermieden. Die Sicherung des Parks in seiner charakteristischen Grundstruktur zeitge-
noéssischer Landschaftsgérten der Landsitzkultur des 19. Jahrhunderts mit Freihaltung der
zentralen Parkwiese, mit Sichtbeziehung zum Haus Richardson und umgebenden randlicher
Gehdlzstrukturen wird begrtifit.

Die Ring-ErschlieBung hat grundsétzlich kritische Aspekte, da die Aufenthaltsqualitét in den
AuBBenanlagen durch den resultierenden Durchgangsverkehr belastet erscheint. Demgegen-
liber ist einzurdumen, dass der Einrichtungsverkehr einen schmalen™ Strallenquerschnitt er-
mdéglicht.

Der Ausschuss regt an, den Neubau durch eine zeitgemél3e Architektur zu wirdigen. Das
Motiv, das Bestandsgebédude Chaukenhiigel Nr.13 durch einen ,Zwilling" zu ergénzen, ist da-
hin gehend nicht hinreichend liberzeugend. Der Ausschuss empfiehlt, den Architekturentwurf
kritisch zu lberpriifen. Die sukzessive Entwicklung des Geb&udeensembles darf nach Auffas-
sung des Ausschusses in der Architektur ablesbar sein.”

Die Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Die von der Architektenkammer bezeichnete Ringerschlielung stellt einen Privatweg dar, der
von den Mitarbeitenden sowie von den Kleinbussen fir die Ein- und Aussteigen von Menschen
mit Behinderung bendétigt wird. Eine Beeintrachtigung der Aufenthaltsqualitat ist hierdurch nicht
zu erwarten, zumal im zentralen Bereich zwischen drei Hausern des Jugendgemeinschafts-
werks nicht mehr bendtigte Stellplatzflachen zurliickgebaut werden.

In Bezug auf die Architektur des Erweiterungsbaus wird angemerkt, dass sich dieser am Be-
standsgebaude orientiert und mit diesem eine gestalterische Einheit darstellt. Fur den Vorha-
bentrager hat sich die Architektur bewahrt. Das Bild des 6ffentlichen Raums wird bereits durch
den ersten Bau der Tagesstatte gepragt und ist 6ffentlich akzeptiert. Vor diesem Hintergrund
soll planerische Zurlckhaltung getibt und auf weitergehende Gestaltungsvorschriften verzich-
tet werden.

Die Deputation fiir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, die Stellungnahme zur
Kenntnis zu nehmen.

Weitere Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben Hinweise vorgebracht, die
zu einer Erganzung des Plans geflhrt haben. Auf den Gliederungspunkt 8. dieses Berichtes
wird verwiesen.

Nach Klarung einzelner Fragen haben die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gegen die Planung keine Einwendungen.

6.  Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der éffentlichen Auslegung sind 9 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegan-
gen. Diese Stellungnahmen sowie die dazu abgegebenen Empfehlungen der Deputation fur
Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung sind in der nichtéffentlichen Anlage 3 zum Bericht der
Deputation aufgefihrt. Hierauf wird verwiesen.
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7. Anderung des Planentwurfs und der Begriindung nach der éffentlichen Ausle-
gung

7.1. Anderung des Planentwurfs

Nach der 6ffentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefiihrten Behdérdenbeteiligung ist
der Planentwurf Gberarbeitet und wie folgt inhaltlich angepasst bzw. prazisiert worden:

- Die Pflanzvorschlagsliste wurde um die Arten Rotbuche und Esskastanie erganzt.

Der Bebauungsplanentwurf (Bearbeitungsstand: 04.08.2021) enthalt die vorgenannten Anpas-
sungen.

7.2. Anderung der Begriindung

Aufgrund weiterer Hinweise im Rahmen der Tragerbeteiligung und 6ffentlichen Auslegung ist
die Planbegrindung korrigiert wurden:

- Das Kap. C 10 ,Altlasten* wurde erganzt, dass die Bodenschutzbehérde um Beteili-
gung im Rahmen des nachgeordneten Bauantragsverfahren fir die Abbrucharbeiten
von Gebauden/Gebaudeteilen im Bereich der neu zu errichtenden Stellplatze an der
Slidspitze des Parks bittet.

- Unter Punkt E1 ,Die erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandigen
Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen — durch Prioritdtensetzung
innerhalb der Eckwerte des PPL 68 fur die Jahre 2020/2021 dargestellt.“ Wurde die
Jahresangabe aktualisiert auf die Jahre 2022/2023.

- Das Kap. C 10 ,Altlasten” wurde erganzt, dass die Bodenschutzbehérde um Beteili-
gung im Rahmen des nachgeordneten Bauantragsverfahren fur die Abbrucharbeiten
von Gebauden/Gebaudeteilen im Bereich der neu zu errichtenden Stellplatze an der
Sldspitze des Parks bittet.

- Der Begrundung wurde die aktualisierte Baumliste mit Erganzung vom Vermesser als
Anlage beigeflgt.

Die beigefugte Begrundung (Bearbeitungsstand: 04.08.2021) enthalt die vorgenannten Anpas-
sungen.

8. Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Die geringfugige Ergénzung des Planentwurfs und Anpassung der Begrindung nach der 6f-
fentlichen Auslegung sind von untergeordneter Bedeutung und stellen Randkorrekturen dar,
ohne dass wesentliche Veranderungen der Planung bzw. Betroffenheiten entstehen. Durch
diese Anpassung des Planentwurfs (siehe Gliederungspunkt 8 des Berichtes der Deputation
fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung) werden die Grundziige der Planung nicht berihrt.

Unter dieser Voraussetzung kann gemal} § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der Stel-
lungnahmen auf die von der Anderung oder Erganzung betroffene Offentlichkeit sowie die be-
rihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt werden.

Die vorgenannte Anpassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 109 berticksichtigt die
im Rahmen der Behdrdenbeteiligung vorgetragenen Hinweise und wurden mit den davon be-
ruhrten Behdrden und dem Vorhabentrager einvernehmlich abgestimmt. Abwagungsrelevante
neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich dadurch nicht ergeben. Auf eine Einholung von
weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzichtet werden, da diese von den Planan-
derungen nicht betroffen ist. Daher wird von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung geman §
4a BauGB abgesehen.

Die Deputation fir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung wird um eine entsprechende Be-
schlussfassung gebeten.



B) Beschluss

Die stadtische Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung bittet den Senat und die
Stadtburgerschaft, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 109 (mit Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan) fir den Neubau einer Einrichtung fir Menschen mit Beeintrachtigungen zwischen
HeriwardstraRe Nr. 15 (rickwartig), Richthofenstral’e, An Rauchs Gut und Chaukenhigel in
Bremen Burglesum (Bearbeitungsstand: 04.08.2021) zu beschliel3en.

Vorsitzender

Anlagen
- Protokoll der Einwohnerversammlung

- NO Behandlung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung (Beschluss vom 20.05.2021)

- NO Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im Rahmen der &ffentlichen Auslegung



Begrundung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 109

(mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

fur den Neubau einer Einrichtung fir Menschen mit Beeintrachtigungen zwischen Heri-
wardstraBe Nr. 15 (riickwartig), RichthofenstraRe, An Rauchs Gut und Chaukenhiigel in

Bremen-Burglesum
(Bearbeitungsstand: 04.08.2021)

A Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Bremer Stadtteil Burglesum im Ortsteil St. Magnus und hat eine Gréle
von ca. 2,5 ha. Es umfasst die Flurstlicke 434/47 und 434/48 (Gemarkung VR 358).
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Abb. 1 Geltungsbereich



Seite 2 der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 109

Die Umgebung des Plangebiets ist Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragt. Das Plange-
biet grenzt im Osten und Suden an eine bestehende iberwiegende Einfamilienhausbebauung
mit Siedlerhausern der 1950er Jahre an. Im Norden grenzt die historische Bebauung des ehe-
maligen Landgutes Rauch mit den heute gewerblich genutzten denkmalgeschitzten Gebau-
den Villa Richardson und Pfortnerhaus sowie einem erganzenden Neubau an. Im Westen
schlie3t das Plangebiet an eine bestehende Reihenhauszeile sowie mehrgeschossige Mehr-
familienwohnhauser mit bis zu 8 Geschossen aus den 1960er bis 80er Jahren an der Stralle
Chaukenhuigel an.

Das Plangebiet selbst wird durch eine historische Parkanlage mit wertvollem Baumbestand
sowie einer zentralen Nord-Siid-Sichtachse gepragt. Im stdlichen Bereich befinden sich Wirt-
schaftsgebaude zur Unterhaltung der Parkanlage, die teilweise weitergenutzt und teilweise
abgerissen werden sollen. In westlicher Randlage des Parks befinden sich im Plangebiet ein
Wohnheim und eine Tagesstatte, die vom Vorhabentrager betrieben werden.

Malgeblich flr den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Ab-
grenzung in der Planzeichnung auf der Planurkunde des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans. Zur naheren Konkretisierung des Vorhabens ist ebenfalls auf derselben Planurkunde
der mit der Stadtgemeinde abgestimmte Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentra-
gers abgebildet.

B Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplans
B1 Entwicklung und Zustand

Der Vorhabentrager errichtete im Jahr 2011/2012 nach Aufgabe und Privatisierung des denk-
malgeschitzten Haus Richardson zwei Neubauten und betreibt dort ein Wohnheim fir eine
betreute Wohngruppe sowie eine Tagesstatte fir Menschen mit einer Beeintrachtigung. Er
beabsichtigt nun auf dem ihm zur Verfligung stehenden Grundstiick stidlich Chaukenhtigel Nr.
13 eine weitere Tagesstatte flr ca. 27 Nutzerinnen und Nutzer zu errichten.

Zu den Einrichtungen des Jugendgemeinschaftswerkes gehdért auch der mehrheitlich in des-
sen Eigentum befindliche Park Richardson. Das Plangebiet wird durch diese historische Park-
anlage gepragt, deren Bestand gesichert werden soll.

B2 Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt flir den westlichen und nérdlichen Bereich des Plan-
gebietes Wohnbauflache mit Grinschraffur dar, das heillt es handelt sich um Bauflachen mit
zu sichernden Griunfunktionen/ besondere Planungserfordernis bei Innenentwicklungsvorha-
ben. Mit der Grinschraffur ist im Rahmen der Bauleitplanung ein besonderes Augenmerk auf
den Umgang mit den bestehenden Grlinelementen, wie z.B. Altbaumbestanden, zu legen. Der
Ubrige Bereich ist als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ dargestellit.

Fur den Uberwiegenden Planbereich gibt es derzeit keine rechtsverbindlichen Festsetzungen
eines Bebauungsplanes. Der vorhandene Gebaudebestand mit Tagesstatte, Verwaltungsge-
baude und Wohngruppe wurde nach § 34 BauGB als Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile genehmigt. Teilflachen des Plangebiets, die Parkanlage und die in
der Parkspitze bestehenden Gebaude sind nach bisheriger Beurteilung des BBN als Auf3en-
bereich betrachtet worden. Lediglich stidlich des Gebaudes Chaukenhuigel 13 gilt der Bebau-
ungsplan 361B, rechtsverbindlich seit 15.02.1974, der hier ein Reines Wohngebiet mit Uber-
wiegend nicht Uberbaubarer Grundsticksflache festsetzt. Eine kleine Flache ist hier als
Bauzone fur Garagen festgesetzt.
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Im Eckbereich Richthofenstralte/ Chaukenhigel liegen Teilflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 396, rechtsverbindlich seit 09.07.1982, der hier eine Erweiterung der 6ffent-
lichen Stral3enflachen vorsieht.

B3 Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Der Verein Jugendgemeinschaftswerk beabsichtigt an seinem Standort am Chaukenhtgel in
Bremen-St. Magnus die bestehende Tagesstatte fur Menschen mit Beeintrachtigungen um
einen Neubau zu erweitern, um so der Nachfrage nach einem erhdéhten Betreuungsbedarf
nachkommen zu kdnnen. Der Neubau soll als Ersatzbau fir die Tagesfoérderstatte ,,Dobb-
heide“, die den notwendigen Standards nicht mehr entspricht, dienen. Die zweite Tagesstatte
ist als therapeutische Wirkungsstatte flir 27 Menschen mit Beeintrachtigung geplant. Das Ge-
baude ist mit quadratischem Grundrisszuschnitt, zentraler ErschlieBungsachse und innen lie-
gendem Treppenhaus nebst Fahrstuhl geplant. Davon abgehend befinden sich im Kellerge-
schoss Abstellrdume fiir die Einrichtung und die Umkleideraume mit Sanitarbereichen fir die
Beschaftigten, im Erdgeschoss vier Gruppenraume, mit Sanitarraumen und Pflegebadern. Im
1. Obergeschoss sind vier (Themen-)Raume fir Ergotherapie, Werkstatt/Tépfern, Snoezel und
Bewegung geplant. Hinzu kommen weitere Arbeitsrdume, Raume flr die Beschaftigten und
Toiletten. Im Dachgeschoss ist eine Einliegerwohnung flr Absolventen eines freiwilligen sozi-
alen Jahres (FSJ) vorgesehen.

Die Koordination der neuen Tagesstatte erfolgt durch die vorhandene Verwaltung im Chau-
kenhligel 13. In der neuen Tagesstatte wird grundsatzlich ein ahnliches Konzept wie in der
bestehenden Tagesstatte verfolgt. Die Gesamtnutzerzahl fir die beiden Tagesstatten ist durch
die Sozialbehoérde auf insgesamt 87 Menschen festgelegt worden. In der bestehenden Tages-
statte werden derzeit 60 Menschen betreut, weshalb fiir die neue Tagesstatte ein Pensum von
27 betreuten Menschen verbleibt. Hierbei wird sich vorbehalten, die Tagesstatten kiinftig auch
teils zusammenzuflihren, sodass je nach padagogischem Bedarf zwischen den beiden Tages-
statten variiert werden kann. Die 60 Betreuungsplatze in der bestehenden Tagesstatte und die
27 Betreuungsplatze in der neuen Tagesstatte werden sich im taglichen Ablauf mischen, so-
dass aller Voraussicht nach beide Gebaude ahnlich ausgelastet sein werden.

Um den Bau einer neuen Tagesforderstatte und auch die Entwicklung und Sicherung der pri-
vaten Parkanlage zu ermoglichen, soll Uber die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes das Planungsrecht angepasst bzw. neu geschaffen werden. Der Bebauungsplan
361B sieht fur den geplanten Standort der zweiten Tagesstatte reines Wohngebiet, jedoch
keine Uberbaubare Grundstucksflache vor.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden folgende Ziele verfolgt:

= Schaffung einer Bauflache fur die Errichtung einer Tagesstatte als zweigeschossiges Ge-
baude mit Zeltdach an der Stral’e Chaukenhiigel

= Schaffung von Mitarbeiter-Stellplatzen nahe am Gebaude und an der Strale ,An Rauchs
Gut“ in der Parkspitze

= Sicherung der privaten Parkanlage und Anordnung eines Gerateschuppens zur Unterbrin-
gung von Gartengeraten fir die Parkunterhaltung

= Abriss der Gebaude in der Parkspitze am Sudrand

B4 Planverfahren

Da sich das Vorhaben innerhalb des Siedlungszusammenhanges befindet soll der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan 109 nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt werden. Die Parkanlage, die bisher planungsrechtlich als Auf3en-
bereich nach § 35 BauGB beurteilt wurde, ist an allen Seiten von Wohnbebauung umgeben
und daher auch dem Siedlungszusammenhang zuzuordnen. Die Einbeziehung des Parks in
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die Vorhabenplanung dient der Sicherung der historischen Parkanlage. Somit steht einer Ein-
beziehung des Parks in die Vorhabenplanung und damit einem Planverfahren nach § 13a
BauGB nichts entgegen.

Die Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemafl § 12 BauGB dient im Sinne
von § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB der Nachverdichtung und die Uberbaubare Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt nach § 13a Abs. 1 Satz
2 Nr. 1 BauGB weniger als 20.000 m2. Die Planung begriindet auch nicht die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum UVPG (Umwelt-
vertraglichkeitsprifungsgesetz) bzw. nach Landesgesetz erfordern und bereitet diese auch
nicht vor. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Schutzgliter oder dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Sinne des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, nicht zu kompensieren, da Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Eine Bilanzierung des Eingriffes in Natur und Land-
schaft und eine eventuelle Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen ist ebenfalls nicht erfor-
derlich. Gleichwohl werden die relevanten Belange von Natur und Landschaft aufgenommen.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB. Demnach wird von einer Umweltpri-
fung und einem Umweltbericht abgesehen.

C Planinhalt
C1  Artder baulichen Nutzung

Das im Plangebiet zulassige konkrete Bauvorhaben mit den vorgesehenen Nutzungen wird
durch Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 109 bestimmt. In diesem wird
kein Baugebiet gemaf BauNVO festgesetzt, sondern die Art der baulichen Nutzung nach Ziffer
1 der textlichen Festsetzungen abschlieRend bestimmt. So sind im Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Wohngebaude zuldssig. Die §§ 12, 13 und 14 BauNVO sind sinngemaly anzuwenden. Dies
beinhaltet die Zulassigkeit von Garagen, Raumen fir freie Berufe und Nebenanlagen, die zur
Versorgung der Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke sowie der Wohnbebauung
erforderlich sind.

Das Baufeld B stellt den Neubau der geplanten Tagesstatte 2 dar. Die Baufelder A, C und D
verfligen bereits (ber Bestandsgebaude.

So sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur

= Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke und
= Wohngebaude zulassig.

Mit der Zulassigkeit der oben genannten Gebaude und Betriebe kann im Plangebiet entspre-
chend der Vorhabenplanung ein weiteres Gebaude der Tagesstatte fir Menschen mit Beein-
trachtigung mit einer Wohnung im Obergeschoss angesiedelt werden.

Mit der Beschrankung auf die Zulassigkeit der vorgenannten Nutzungen innerhalb des Plan-
gebiets werden diese planungsrechtlich gesichert, andere Nutzungen werden damit ausge-
schlossen. Die Verpflichtung zur Umsetzung des Vorhabens erfolgt im Durchflihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
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Cc2 MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflaiche, Bauweise

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflache (GR), die Anzahl der Vollge-
schosse sowie durch die maximalen Gebaudehohen fiir das Vorhaben bestimmt.

Auf Grundlage der Vorhabenplanung wird fur die Gebaude im Plangebiet jeweils eine maxi-
male GR festgesetzt. Eine Uberschreitung der maximalen Grundflachen ist fir Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu einer maximalen
Grundflache von insgesamt 1.500 m? zulassig. Damit wird die Versiegelung begrenzt.

Der jeweilige Bezugspunkt fir alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Oberflache
der angelegten ausgebauten Fahrbahnmitte des dem Baufeld nachstgelegenen Abschnittes
der oOffentlichen Verkehrsflache. Bei ungleichen Stralenhdhen innerhalb des vorgenannten
Abschnitts ist der jeweils héchstgelegene Punkt maRgeblich. Damit ist eine einheitliche Be-
zugshohe fur alle angegeben.

Untergeordnete technische Aufbauten dirfen die héchstzulassige Hohe baulicher Anlagen um
bis zu 1,0 Meter Uberschreiten. Damit wird u.a. die Errichtung von Photovoltaikanlagen auch
nachtraglich madglich.

C3 Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen definiert, die die Gebaudekoérper-
anordnung aufnehmen und somit die Stellung der baulichen Anlage gemafR Vorhabenplanung
sicherstellt. Die Baugrenzen durfen von Terrassen Uberschritten werden.

Eine Bauweise wird im Plangebiet nicht festgesetzt. Diese ergibt sich aus den Begrenzungen
der Baufelder.

C4 Verkehrliche ErschlieBung und Verkehrsflachen

Verkehrliche Erschlielfung

Das Plangebiet ist tiber die Stralen Chaukenhtigel und An Rauchs Gut verkehrlich erschlos-
sen.

Verkehrsflachen

Die bestehende Ein- und Ausfahrt nérdlich der bestehenden Tagestatte soll zuklnftig aus-
schlieBlich als Ausfahrt genutzt werden. Vor diesem Hintergrund wird eine neue Zufahrt aus-
gehend vom Chaukenhuigel stidlich des Neubaus der Tagesstatte als private Verkehrsflache
im Bebauungsplan festgesetzt. Damit werden sich die Verkehre kiinftig gleichmaRig auf beide
Abschnitte der Strafle Chaukenhugel verteilen. Die private Verkehrsflache umfasst auch die
bereits vorhandene ErschlieRung Uber den Innenhof.

Zur Uberprifung der ErschlieRungssituation sowie der Leistungsfahigkeit des Chaukenhiigels
ist eine Verkehrsuntersuchung mit einer Verkehrszahlung erfolgt. (Verkehrs- und Regionalpla-
nung GmbH; Verkehrsuntersuchung Vorhabenbezogener Bebauungsplans 109, Marz 2021).
In der Verkehrsuntersuchung wurden die heutige Situation betrachtet, eine Verkehrsprognose
erstellt, die Leistungsfahigkeit bewertet und Planungsempfehlungen gegeben.

Bei der heutigen Situation wurden die das Plangebiet tangierenden Strallen Chaukenhlgel,
An Rauchs Gut und die Richthofenstralle naher betrachtet. Die Strallenquerschnitte wurden
ermittelt. Die Fahrbahnbreiten betragen zwischen 4,46 m — 5,55m. Alle o.g. Stral3en sind als
Zone 30 ausgewiesen und es gilt ,Rechts-vor-Links®.

Am 20.02.2021 wurden die Verkehre am Knotenpunkt An Rauchs Gut / Chaukenhugel gezahlt.
Zwischen 15:00 und 19:00 Uhr wurden im Chaukenhtigel insgesamt 82 Kfz-Verkehre gezahlt,
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davon sind 32 aus dem Chaukenhuigel in An Rauchs Gut gefahren und 50 ausgehend von An
Rauchs Gut in den Chaukenhugel hineingefahren. Die Radstrombelastung am Knotenpunkt
An Rauchs Gut / Chaukenhigel betragt insgesamt 53 Radverkehre im Chaukenhtigel, davon
sind 32 aus dem Chaukenhtigel in An Rauchs Gut gefahren und 21 ausgehend von An Rauchs
Gut in den Chaukenhugel hineingefahren.

Am 18.02.2021 wurden die Verkehre am Knotenpunkt Richthofenstraf3e / Auf dem Hohen Ufer
gezahlt. Zwischen 15:00 und 19:00 Uhr wurden in der Richthofenstralle insgesamt 356 Kfz-
Verkehre gezahlt, davon sind 190 aus der Richthofenstralle in Auf dem Hohen Ufer gefahren
und 166 aus Auf dem Hohen Ufer in die Richthofenstrale hineingefahren.

Fir die beiden o.g. Knotenpunkte wurden die Kfz-Strombelastungen der nachmittaglichen
Spitzenstunde eines Werktags (16:00 bis 17:00 Uhr) ermittelt. Demnach sind im Chaukenh-
gel in der Spitzenstunde maximal 29 Kfz-Verkehre, von denen 17 in den Chaukenhigel hinein-
und 12 herausfahren. In der Richthofenstrale verkehren maximal 83 Kfz in der Spitzenstunde,
von denen 43 in die Richthofenstral3e hinein- und 40 herausfahren.

Die heutige Tagesverkehrsbelastung der Einrichtung liegt bei 52 Kfz/Tag, in der nachmittagli-
chen Spitzenstunde (16:00 bis 17:00 Uhr) liegt die Verkehrsbelastung heute bei 3 Kfz. Hinzu
kommen 12 Kfz/Tag bzw. 2 Kfz/Spitzenstunde. Die Zahlungen haben ergeben, dass die Stra-
Ren einen geringen Grundverkehr aufweisen.

In der Prognose der Verkehrsbelastung in 2030 wird keine allgemeine Verkehrssteigerung im
motorisierten Verkehr angesetzt.

Die durch das Vorhaben zu erwartenden zusatzlichen Verkehre, ca. 10 Pkw der hinzukom-
menden Beschaftigten und ca. 6-8 hinzukommenden Kleinbusse zum Transport der Besucher
der Tagesstatten sind als gering einzuschatzen. Die Knotenpunkte weisen eine mehr als aus-
reichende Leistungsfahigkeit auf. Somit ist zu erwarten, dass der geringe Mehrverkehr prob-
lemlos aufgenommen werden kann.

Die Leistungsfahigkeit der Stral’en wurde gepruft und bewertet. Nach den aktuellen ,Richtli-
nien fur die Anlage von Stadtstralen“ (RASt 06) betragt z. B. die geringste befahrbare Fahr-
bahnbreite 4,00 m (4,50 m zwischen Zaunen etc., Wohnweg). Hierfur ist eine Verkehrsstarke
bis 150 Kfz/h mdglich. Die Kapazitat der Strallen wurde anhand der Vorhandenen Quer-
schnitte und Charakter und Nutzungen nach RASt 06 eingeordnet und die Kapazitat geschatzt.
Im Ergebnis wird die Aufnahmekapazitat des StralRennetzes nicht erreicht, sodass die vorhan-
denen Strallen den sehr geringen Mehrverkehr aufnehmen kénnen. Auch die Kapazitaten an
den Knotenpunkten werden nicht erreicht. Sodass hier noch eine erhebliche Leistungsreserve
von ca. 90 % und mehr zu verzeichnen ist. Damit sind die Knotenpunkte bei der heutigen
Verkehrsregelung leistungsfahig.

Bei den Planungsempfehlungen wurde die Verknipfung mit dem Stralennetz gepruft. Die ge-
planten Zu- und Ausfahrten sind leistungsfahig. Um eine ungewollte Uberfahrung durch fremde
Kfz von der Stralle Chaukenhtgel Sud zur StraRe Chaukenhugel Nord zu vermeiden, wird
empfohlen den Charakter einer Grundstickszufahrt deutlich zu machen ggf. durch eine Be-
schilderung (Privatweg). Fur Fulliganger und Radfahrer sind keine besonderen MaRnahmen
erforderlich.

Bring- und Holverkehr

Die Erschlie3ung fir die 6-8 zusatzlichen Kleinbusse (Bring- und Holverkehr der Tagesstatte)
erfolgt iber den Chaukenhigel. Die Bring- und Holdienste mit Kleinbussen sollen als Einbahn-
stralde aus sudlicher Richtung vom Chaukenhligel kommend lber das Grundstlick erfolgen.
Es ist eine neue Zufahrt auf das Grundstiick stidlich des Neubaus der Tagestatte 2 geplant.
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Die vorhandene Zufahrt nérdlich des Bestandgebaudes der Tagestatte 1 soll als Ausfahrt ge-
nutzt werden. So wird eine Einbahnstral3e fur die Kleinbusse des Bring- und Holdienstes von
der sldlichen Zufahrt Gber das Grundstuick zur nérdlichen Ausfahrt eingerichtet. An der neuen
Zufahrt sind zwei Haltebuchten vorgesehen.

Stellplatze

Um den ruhenden Verkehr zu ordnen, sind Stellplatze und Nebenanlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Als Grundlage fir die Abschatzung des Stellplatzbedarfes wurde eine durchgefihrte Mitarbei-
ter:innenbefragung und eine Verkehrszahlung genutzt. In der starksten Schicht von 9:00-
12:00 Uhr sind im Bestand 24-26 Beschaftigte vor Ort. Durch den Neubau kommen voraus-
sichtlich 8-10 Beschaftigte hinzu. Das ergibt in der starksten Schicht insgesamt ca. 34 Be-
schaftigte vor Ort. Im Bestand kommen derzeit 20 Beschaftigte mit dem Pkw. Flr den Neubau
kommen dann voraussichtlich 4-6 Beschaftigte mit dem Pkw, sodass ohne weitere MalRnah-
men ca. 24-26 Stellplatze in der starksten Schicht bendtigt werden. Die neuen Stellplatze sind
als Erganzung der vorhandenen Stellplatze nérdlich des Verwaltungsgebaudes und der be-
reits bestehenden Tagesstatte geplant. Weitere acht Stellplatze sind in der Parkspitze auf der
bereits versiegelten Abbruch-Flache geplant. Beeintrachtigungen der bestehenden Wohnbe-
bauung sind dadurch nicht zu erwarten. Alle neuen bendtigten Stellplatze befinden sich auf
dem Grundstiick des Jugendgemeinschaftswerkes und sind daher von Fremdnutzung ausge-
schlossen. Ein Abstellen der Pkw der Beschaftigten im offentlich Raum ist daher nicht notwen-
dig.

Es sind mindestens sechs weitere Fahrradabstellplatze vorgesehen. Der Hinweis zu einer
Uberdachung der bisherigen und neuen Abstellplatze sowie die Nachriistung einer Mdglichkeit
zum Laden von E-Bikes/Pedelecs wird dem Vorhabentrager fir die weitere Ausflihrungspla-
nung weitergegeben. Das Jugendgemeinschaftswerk nimmt bereits Teil an Jobrad und bietet
den Beschaftigten daher einen Zuschuss beim Kauf eines Arbeits-Fahrrads bzw. E-Bikes an.

OPNV

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Buslinie 91 Richtung Rénnebeck und Rich-
tung Gropelingen. Die Haltestellen ,Richthofenstrae” und ,Blumenkamp® liegen rund 300 m
vom Plangebiet entfernt.

Anlieferung und Feuerwehr

Anlieferungen, Feuerwehr, Abfallentsorgung und Krankentransport verlaufen ebenfalls tUber
die Zu- und Ausfahrt vom Chaukenhtgel und tber die ErschlieRung auf dem Grundstlick des
Jugendgemeinschaftswerkes.
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C5 Entwiasserung, Ver- und Entsorgung

Niederschlagswasser, Entwasserungskonzept

Die Regenentwasserung erfolgt an einen bestehenden Entwasserungskanal des Nachbarge-
baudes. Diese Regenentwasserung wird an eine auf dem Grundstiick bestehende Teichan-
lage fiir Regenwasserversickerung eingeleitet. Uber den Teich finden Versickerung und Ver-
dunstung des Regenwassers statt. Anhand der geplanten Dach- und Hofflachen wurden die
Regenwasserabflussmengen berechnet. Insgesamt ergibt sich ein Regenwasserabfluss von
11,41 I/s.

Schmutzwasser

Bzgl. des Schmutzwassers wurde anhand der geplanten Sanitarobjekte der Schmutzwasser-
durchfluss von 7,86 I/s ermittelt. Das anfallende Schmutzwasser kann in die bestehende
Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden.

Millentsorgung

Die Vorhabenplanung sieht vor, dass die bereits vorhandene Millsammelstelle im Plangebiet
genutzt wird und die Muillgefalke fir den Tag der Abholung wie bisher bereitgestellt werden,
sodass flr die Abfallentsorgung keine Millfahrzeuge in das Plangebiet fahren missen.

C6 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist von Wohnstrallen mit anliegender Wohnbebauung umgeben, von denen
kein wesentlicher Larm auf die geplante Nutzung einwirkt. Aufgrund der reinen Erschlielungs-
funktion der Stra’e Chaukenhiigel ist der Verkehr dort hinsichtlich seiner auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen zu vernachlassigen.

Die zusatzliche Verkehrsbelastung, die durch das planungsrechtlich zugelassene Vorhaben
zu erwarten ist, liegt in einem Bereich, der unter Berlicksichtigung der 6értlichen Situation als
geringfligig zu bewerten ist. Vor diesem Hintergrund sind keine Malihahmen zur Sicherung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlich.

Die Anzahl der zu erwartenden Kfz-Bewegungen durch Beschaftigte sowie Kleinbusse der
Bring- und Holverkehre fuhrt nur zu einer geringen Erhéhung des Verkehrsaufkommens und
zu einer Verkehrslarmzunahme in einem vertraglichen Mal3. Die Beschéftigten arbeiten in
Schichten, wobei in der starksten Schicht am Vormittag bis Mittag ca. 10 Pkw durch den Neu-
bau hinzukommen. Die héchste Frequentierung der Stellplatze ist gegen 9:00 Uhr zum Ar-
beitsbeginn der starksten Schicht und gegen 12:00 Uhr zum Arbeitsende der starksten Schicht
zu erwarten. Eine geringfuigige Frequentierung der Stellplatze ist zum Arbeitsbeginn der fri-
hestens Schicht gegen 7:30 Uhr und zum Arbeitsende der spatesten Schicht gegen 21:30 Uhr
zu erwarten. Die 6-8 zusatzlichen Kleinbusse fahren zweimal taglich, einmal der Bringverkehr
morgens zwischen 8:00-9:00 Uhr und nachmittags zwischen 14:30-15:30 Uhr. Erhebliche Ver-
kehrslarmfernwirkungen sind somit nicht zu erwarten. Grundsatzlich kann davon ausgegangen
werden, dass auf allen Stral3en eine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt und somit
Schallschutzmaflinahmen nicht erforderlich sind.

C7 MaBnahmen fiir die Nutzung erneuerbarer Energien

Als Beitrag zum Klimaschutz wird bei der Gebaudeplanung ein nachhaltiges Energieversor-
gungskonzept verfolgt, das durch eine energieeffiziente Gebaudeausfihrung optimiert wird.

Hinsichtlich des Gebaudestandards sollen die geltenden gesetzlichen Vorschriften durch bau-
liche und technische MalRnahmen Ubertroffen werden.
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Energiestandard

Der Neubau der Tagestatte 2 im Baufeld B soll mindestens im den KfW Effizienzgebaude 40-
Standard oder im BEG NWG 40-Standard gemafl dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) fur
Nichtwohngebaude (NWG) hergestellt werden.

Warmeversorgung

Die Warmeversorgung des neuen Gebaudes soll vollstandig auf Basis der Erneuerbaren Ener-
gien hergestellt und betrieben werden. Die Nutzung fossiler Brennstoffe ist nicht vorgesehen.
Die Warme zum Betrieb des Gebaudes wird aus der Erde mittels ca. 100 m langen Lanzen
gezogen und Uber Warmetauscher in das Gebaudesystem gebracht. Die Anlage befindet sich
im Eigentum des Vorhabentragers (Jugendgemeinschaftswerk).

Solarenergie

Auf mindestens 200 m? der geeigneten Dachflachen der Hauptgebaude innerhalb des Baufel-
des B sind Photovoltaikanlagen nach dem Stand der Technik zu installieren. Der Neubau der
zweiten Tagesstatte ist als Zwilling des Gebaudes der ersten Tagesstatte geplant. Zum Ge-
baude gehort ein Zeltdach. Daher ist die PV-Flachenbelegung der zur Verfigung stehenden
Dachflache, die einen substanziellen gleichmaRigen Solarstromertrag liefert (Ost-, Stid- und
Westseite), berechnet worden. Dabei wurden mdgliche Verlegeorte fur die PV-Module unter
Berticksichtigung von Abstanden zu den Randern, Dachdurchdringungen etc. ermittelt. Im Er-
gebnis kann eine Mindestbelegung der Dachflache von 30 % zur Gesamtflache erreicht wer-
den.

Damit werden gute Voraussetzungen fur die Realisierung eines energieeffizienten und klima-
schonenden Gebaudes geschaffen.

Die Malnahmen zu Klimaschutz und Energieeinsparung werden im Durchfihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtend geregelt.

C8 Freiraumkonzeption

Zur Sicherung des Parks wurde ein Freiraumkonzeption mit Hinweisen zum Umgang mit dem
Park von einem Landschaftsarchitekturbiro (Anke Deeken, Biro flr Architektur, Stadt- und
Freiraumplanung und Lichtplanung) erstellt. Darin werden einige der wesentlichen Aspekte
des englischen Landschaftsgartens, wie das Nachbilden einer natirlichen Landschaft durch
das Anlegen von Baumgruppen und Wiesenflachen, die sich im Park Richardson wiederfinden
beschrieben. Zwei wesentlichen Parkelemente ,offene Wiese (mit Teichen) und ,Baumgrup-
pen“ sowie Flachen fir Baum-Neuanpflanzungen sind im Lageplan dargestellt und beschrie-
ben. Diese sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan in den textlichen Festsetzungen fest-
gesetzt.

Weitere Besonderheiten des englischen Landschaftsgartens sind die Herstellung von Sichtbe-
ziehungen und -achsen sowie geschwungene Formen und Wegefihrungen. Im Park Richard-
son wird zur Erhaltung der bestehenden zentralen Sichtachse zur Villa Richardson ein Baum
versetzt. Ebenso wird eine geschwungene Wegefiihrung durch den Park vorgeschlagen.
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C9 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Durch das Vorhaben erfolgt ein geringer Eingriff in den Baumbestand. Fir den Neubau der
Tagesstatte entfallen 6stlich des Chaukenhtigels vier Baume. Die vier zu fallenden Baume
sind nach der Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Lande Bremen (Baumschutz-
verordnung) geschiitzt. Diese sind im Falle einer Fallung zwingend zu ersetzen.

Die Baume werden durch zwei Neuanpflanzungen nérdlich des Neubaus und zehn Neuan-
pflanzungen im Park Richardson ersetzt. Die Ersatzpflanzungen sollen aus heimischen, tro-
ckenresistenten dem Park angemessenen Gehdlzarten, wie Eichen, Hainbuchen und Ahorn
(min. 16- 18 cm Stammumfang) bestehen.

Die neu zu pflanzenden standortgerechten Baume sind ebenfalls dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang durch einen Baum nach Bremer Pflanzliste zu ersetzen. Damit wird der Parkcha-
rakter des Park Richardson im Sinne eines englischen Landschaftsgartens unterstitzt.

Innerhalb der privaten Grinflache sind Baumanpflanzungen nur innerhalb der Flachen zum
Anpflanzen von Baumen zulassig. An den Standorten zum Anpflanzen von Laubbdumen,
Laubstrauchern und Laubhecken sind heimische und standortgerechte Pflanzen zu setzen.
Baumersatzpflanzungen sind gem. Baumschutzverordnung dauerhaft zu erhalten und nach
Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der in der Planzeichnung als Flachen mit Bindungen von Baumen sind die Baume
zu erhalten.

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "offene Wiese (mit Teichen)" ist
das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Gehdlzen unzulassig.

Die oben genannten MalRnahmen dienen der Sicherung des Park Richardson mit einem Park-
charakter im Sinne eines englischen Landschaftsgartens.

C 10 Altlasten

Im Plangebiet liegen keine konkreten Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Altlasten
und/oder schadlichen Bodenveranderungen vor, so dass ein Nutzungskonflikt nicht zu erken-
nen ist. Hinweise auf eine altlastenrelevante gewerbliche Nutzung im sidlichen Plangebiet
wurden durch Recherchen und Zeitzeugenaussagen entkraftet und haben sich somit nicht be-
statigt.

In dem Bereich in der sudlichen Parkspitze, in dem der Bebauungsplan Stellplatze festsetzt,
stand vormals ein Gebaude in Holzstanderbauweise, das abgebrannt ist und im Jahr 2009
vollstandig abgerissen wurde. Hier wurden weder in diesem Gebaude noch in den anschlie-
Rend abgerissenen Mobilbauten asbesthaltige Baustoffe gefunden. Um jedoch sicherzustel-
len, dass hier in Folge des Gebaudebrandes keine Verunreinigung des Untergrundes entstan-
den ist, von der eine Umweltgefahrdung ausgehen kann, bittet die Bodenschutz- und Altlas-
tenbehdérde um Beteiligung im nachgeordneten Bauantragsverfahren fir die Abbrucharbeiten
von Gebauden/Gebaudeteilen - ab Oberkante der Fundamente - und aller Erdarbeiten in Zu-
sammenhang mit der Einrichtung der Stellplatze.

C 11 Hinweise

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung und die Artenschutzvorschriften des Bun-
desnaturschutzgesetzes bleiben von den Festsetzungen unberthrt. Ausnahmen und Befrei-
ungen, z.B. fur notwendige Rodungen von Gehdlzen und Vegetationsflachen in der Zeit vom
1.3. bis 30.9. eines jeden Jahres, sind im Vorwege bei der Naturschutzbehoérde zu beantragen.

Landesarchaologie




Seite 12 der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 109

Im Plangebiet sind archaologische Bodenfundstellen vorhanden. 2010, 2011 und 2012 haben
wir bei einer Ausgrabung im Vorfeld der Errichtung des Wohnheimes ,Haus Richardson® Sied-
lungsgruben aus der Vorrdmischen Eisenzeit (ca. 200 v. Chr. Geb.) feststellen und untersu-
chen kénnen.

Weitere archaologische Bodenfundstellen werden auf dem Gelande vermutet. Damit sie nicht
im Zuge von Erdarbeiten unbemerkt zerstort werden, muss der Landesarchaologie Gelegen-
heit eingeraumt werden, samtliche Erdarbeiten in dem Gebiet zu beobachten und tatsachlich
auftauchende Befunde zu untersuchen und zu dokumentieren.

Vor dem eigentlichen Beginn der Erdarbeiten fir das geplante Bauvorhaben sollte mit siche-
rem zeitlichen Abstand eine Anlage von archaologischen Sondierungsschnitten auf dem Bau-
grundstuick erfolgen. Sollten dabei tatsachlich weitere archaologischen Bodenfundstellen auf-
treten, waren diese rechtzeitig angemessen zu untersuchen, ohne dass es zu Verzégerungen
des geplanten Bauvorhabens kommt.

C 12 Ortliche Bauvorschriften (86 BremLBO)

Als Einfriedungen gegentuber Stralienverkehrsflachen sind nur Laubhecken bis zu einer Hohe
von 1,50 m, gemessen Uber der angrenzenden Erdoberflache, zulassig. Zaune sind nur durch
Laubhecken verdeckt bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m auf der stralRenabgewandten
Seite zulassig. Damit werden Blickbeziehungen von der Richthofenstral3e in den Park ermdg-
licht.

Abweichend von den Regelungen des StellplatzOG kénnen Baume zur Gestaltung von Stell-
platzanlagen auch an anderer Stelle im Plangebiet gepflanzt werden. Damit kénnen die vor-
handenen Stellplatze auf dem Grundstiick im Norden optimal ausgenutzt werden und die
Baume auch im Park angepflanzt werden.

D Umweltbelange

Wie unter Abschnitt B) 4. beschrieben, liegen die Voraussetzungen fiir die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Plan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB vor.

Im vorliegenden Planverfahren kann daher von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
sowie von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen werden.
Vor diesem Hintergrund erfolgt keine formliche Umweltpriifung wie im Regelverfahren. Wie
unter B) 4. erlautert ist ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB nicht erforderlich, da Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.
Unabhangig davon gilt es, Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden und mdglichst ge-
ring zu halten. Gleichwohl werden die fur die geplante Bebauung relevanten Belange des Um-
weltschutzes nachfolgend dargestellt.

D1 Natur und Landschaft, Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebietes von Bremen im Stadtteil Burglesum, Ortsteil
St. Magnus und ist dem besiedelten Bereich zuzuordnen. Es besteht aus einer baumbestan-
denen Freiflache und weist einen geringen Versiegelungsgrad auf.

Das Landschafts- und Stadtbild wird im Norden, Westen, Stden und Osten durch Wohnbe-
bauung gepragt. Im Landschaftsprogramm Bremen ist das Plangebiet Teil der Siedlungsbe-
reiche mit besonderen Freiraumfunktionen und wertvollen Altbaumbestanden. Es ist Teil der
Flache der MaRRnahme ,Bereiche um Auf dem Hohen Ufer/ Richthofenstrale® mit (sehr) hoher
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Bedeutung fur das Landschaftsbild, Altbaumbestande, Biotopvernetzung sowie positive Wir-
kung der Gemeinbedarfsflache auf das Landschaftsbild.

Da durch die Bebauung die Baumstrukturen im Wesentlichen erhalten bleiben und der Park
durch Baumpflanzungen aufgewertet wird, verursacht das Vorhaben keine erheblichen nega-
tiven Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

D2  Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet befindet sich in einem Siedlungsbereich, der zurzeit der Aufstellung des Land-
schaftsprogramms tberwiegend bebaut war. Daher wird die bioklimatische Bedeutung der da-
maligen Grin- und Freiflache als hoch eingestuft. Es ist davon auszugehen, dass die kleinkli-
matische Bedeutung dadurch beeinflusst wird. Da sich das geplante Vorhaben in seinem Um-
fang, dass zudem die Geschossigkeit der umgebenden Bebauung unterschreitet, nur geringe
Auswirkungen auf die klimatische Situation haben wird. Eine Beeintrachtigung kleinklimati-
scher Verhaltnisse oder bioklimatischer Wirkungsraume ist aufgrund der geringen Grundflache
des Vorhabens nur in sehr geringem Male zu erwarten.

D3 Schutzgut Boden und Wasser

Die Gelandehdhe des Planungsgebietes liegt bei etwa 25,2 mNN (Geoinformation, DGM 10).
Informationen zu flachenhaften Auffillungen liegen nicht vor. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass ortslbliche Aufflllungen vorgenommen wurden.

Geologischer Untergrund und Baugrundinformation

Im Liegenden der geringmachtigen holozanen Auflage finden sich pleistozane bindige Sedi-
mente mit weitgestufter Kornverteilung, wie Sie flr Ablagerungen der Saale-Kaltzeit typisch
sind. Die unsortierten Grundmoranensedimente aus bindigen Tonen und Schluffen sowie nicht
bindigen Sanden und Kiesen sind im Bremer Raum nur auf der Geest in Bremen Nord anzu-
treffen. Im Gebiet betragt die Machtigkeit des Geschiebelehms etwa 6 bis 16 m. Zum Liegen-
den schlieRen sich die fein- bis mittelsandigen Vorschittsande der Saale-Kaltzeit an, die bis
in 25 bis 30 m unter GOK reichen und den oberen Grundwasserleiter bilden. Die feinsandigen
bis schluffigen Lauenburger Schichten sind hier nur gering machtig und reichen bis in etwa 45
bis 55 m unter GOK. Einen weiteren Grundwasserleiter bilden die Schmelzwassersande der
Saale-Kaltzeit, die hier bis in etwa 110 bis 120 m unter GOK reichen. Das obere Grundwas-
serstockwerk wird durch die tonig-schluffigen Ablagerungen des Tertiar im Liegenden be-
grenzt.

Der Baugrund weist eine mittlere Tragfahigkeit auf, neigt aber zur Bildung von Staunasse.
Aufgrund des stark heterogen aufgebauten Untergrundes sollten im Vorfeld von Bebauungen
Baugrunderkundungen vorgenommen werden und somit die erforderlichen MaRnahmen, wie
madgliche Tiefgrindung oder Bodenaushub abgeklart werden.

Grundwasserstande

Das Grundwasser steht gespannt mit einem Grundwasserdruckspiegel von mittleren 3,5 mNN
[max.: 5,51; min.: 3,4] an. Der Flurabstand liegt bei 22,7 m. Das Grundwasser flie3t in stidsid-
westliche Richtung mit einem mittleren Gefalle (0,05% bis 0,5%). Entsprechend der jahreszeit-
lichen Verhaltnisse kbnnen abweichende Grundwasserstandshéhen auftreten (100 x 100 m
Rasterzelle zu den Flacheninformationen: 3477400, 5892800; Stichtagsmessungen, Herbst
2011).

Nach Auskunft des Geologischen Landesdienst fur Bremen weist der Untergrund zwar einen
ausreichenden Flurabstand auf, die Durchlassigkeit der Sedimente ist jedoch als gering ein-
zustufen (kf < 10-6 m/s). Die Versickerungsfahigkeit des Bodens von Oberflachenwasser ist
daher eingeschrankt.

Grundwasserchemie
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Die Daten zur Grundwasserchemie weisen auf Grundwasser hin, dass nach DIN 4030-2 als
,hicht betonangreifend“ einzustufen ist (XAO) ist (pH: 7,2; Sulfate: 100 mg/l; Magnesium: < 5
mg/l; Calcium: 90 mg/l; Ammonium: < 1 mg/l; freie, aggressive Kohlensaure keine Angaben
moglich; Chloride: 30 mg/l; Gesamteisen: < 1 mg/l (Geochemische Kartierung Bremen, 1993).

D4  Schutzgut Pflanzen

Im Plangebiet finden sich Uberwiegend einheimische Baume. Entsprechend dem Vermei-
dungsgebot erfolgt nur ein geringer Eingriff in den Baumbestand. Die Mehrzahl der Baume
bleibt erhalten, die geplante Bebauung beriicksichtigt zudem die Kronen- und Wurzelschutz-
bereiche der Baume im Plangebiet.

Vier gemal Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Lande Bremen (Baumschutz-
verordnung) unter Schutz stehende Baume miussen flir den Neubau der Tagesstatte im Plan-
gebiet entfallen. Die zu fallenden Baume sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit einem
roten Kreis gekennzeichnet.

Darlber hinaus enthalt der vorhabenbezogene Bebauungsplan einen Hinweis, dass die Best-
immungen der Bremischen Baumschutzverordnung von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans unberihrt bleiben und beim Planvollzug zu beachten sind.

Die geschitzten Baume werden im Park Richardson durch Neuanpflanzungen ersetzt. Diese
werden als anzupflanzende Baume zeichnerisch festgesetzt. Da nicht langfristig sichergestellt
werden kann, dass eine bestimmte Baumart optimal fiir den Standort geeignet ist, wird die
Pflanzung dieser Baumart nicht textlich festgesetzt, sondern im Durchflihrungsvertrag nur fir
die Erstpflanzung vereinbart. Fir eine Ersatzpflanzung bei Abgangigkeit des Baumes kann
auch ein anderer standortgerechter Baum gepflanzt werden.

D5  Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Bevor die vier geschutzten Baume gefallt werden, wird eine Baumbestandsuntersuchung mit
einer faunistischen Vor-Ort-Kontrolle mit Fokussierung auf mégliche Héhlen oder dauerhafte
Lebensstatten von baumbewohnenden Fledermausen und Brutvégeln vorgenommen.

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung und die Artenschutzvorschriften des Bun-
desnaturschutzgesetzes bleiben von den Festsetzungen unberthrt. Ausnahmen und Befrei-
ungen, z.B. fur notwendige Rodungen von Gehdlzen und Vegetationsflachen in der Zeit vom
1.3. bis 30.9. eines jeden Jahres, sind im Vorwege bei der Naturschutzbehdrde zu beantra-
gen.Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

D6  Schutzgut Mensch
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.
D7 Klimaschutz/Energieeinsparung

Die Planung dient der Erweiterung des Angebots an Betreuungsplatzen in einer Tagesstatte
fir Menschen mit Beeintrachtigung im Stadtteil durch eine bauliche Weiterentwicklung auf dem
bereits vorhandenen Standort treten Synergieeffekte der zwei Tagesstatten an einem Standort
auf, die sich auch positiv auf den Klimaschutz und die Energieeinsparung auswirken durch
z. B. gemeinsame Transporte, wie der Hol- und Bringverkehre. Unter Punkt 7 sind bereits die
MaRnahmen fur die Nutzung erneuerbaren Energien aufgefiihrt. Zudem sollen alle Lampen
mit LED-Leuchtmitteln ausgestattet werden und die kontrollierte Raumentluftung soll mittels
Warmerutckgewinnung (Wirkungsgrad min 75%) ausgestattet werden.
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D8 Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Sonstige Umweltbelange sind durch die Planung nicht betroffen. Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Umweltbelangen sind Uber die Darstellungen unter Punkt (a) bis (g) hinaus nicht
bekannt.

E Finanzielle Auswirkungen / Genderprufung
E1 Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten. Der
Vorhabentrager Gbernimmt im Durchfiihrungsvertrag die Verpflichtung, das Vorhaben auf ei-
gene Kosten zu verwirklichen. Die Kosten fur die Sondierung méglicher Kampfmittel im Plan-
gebiet sind von dem Vorhabentrager zu tragen.

Wegen einer mdglichen Kampfmittelbeseitigung ist weiterhin nicht auszuschliel3en, dass Bre-
men Kosten entstehen kdnnten. Die erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur voll-
standigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kdnnen — durch Prioritatenset-
zung innerhalb der Eckwerte des PPL 68 fur die Jahre 2022/2023 dargestellt.

E2 Genderpriifung

Die geplante Nutzung einer Tagesstatte fir Menschen mit Beeintrachtigung richtet sich gleich-
ermalen an alle Geschlechter, so dass durch das Vorhaben grundsatzlich keine genderspe-
zifischen Auswirkungen zu erwarten sind.

Fur Entwurf und Aufstellung:
BPW Stadtplanung

Bremen, ....... 2021 gez. Lemke

Biroinhaber

Fir den Vorhabentrager:
Jugendgemeinschaftswerk e.V.

Bremen, ...... 2021 gez. Hartmann

Anlagen
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Vermessungsbiiro Horst
Dipl.-ing. Herbert Horst

Dipl.-Ing. Sebastian Horst

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Zugelassen fur das Land Bremen

Walter-Flex-Sfrate 2
28755 Bremen
Telefon: 0421 623223
Telefax: 0421 G21676
info@vb-horst.de
www vb-horst.de

Baumliste

Richthofenstralie 70

MNr Art Stammumfang Kronenradius Bemerkung
1 Ahom 1,19

2 Hainbuche 1.3 5
3 Hainbuche 1,28 4
4 Buche 3,87 7
A Buche 3,85 T
3] Buche 3,00 8
7 Buche 2,60 _ qgekopft, Misthaum
] Buche 3,75 11
g9 Buche 3,24 T
10 Buche 3,26 7
" Buche 3,70 6
12 Buche 3,79 5
13 Sauleneiche 1,67 3
14 Rotahorn 1,20 3
15 Amerikanische Eiche 2,28 ]
16 Robinie 2,58 5
17 Robinie 0,83/148 4 5-stammig
18 Rotahorn 2,25 B
19 Ahom 243 5
20 Ahom 3,73 4
21 Ahom 2,1 7
22 Ahom 2,00 6
23 Robinie 149 4
24 Eiche 1,37 5
25 Eiche 1,79 7
26 Eiche 2,20 4
27 Eiche 1,49 4
28 Eiche 1,09 4
25 Rotbuche 253 7
30 Rotbuche 3.3 T
Y| Eiche 2,80 5
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32 Ahom 1,16 4
3 Buche 1,40 5
35 Apfel 0,88 3
36 Apfel 0,89 3
a7 Walnuss 0,37 2
38 Hasel Mehrstammig 3
35 Eiche 1,28 3
40 Buche 0,77 3
41 Buche 0,80 3
42 Buche 0837092 4 2-stammig
43 Eiche 0,33 2
44 Eiche 0,98/0,93 4 2-stammig
45 Rotahorn 1,95 6
46 Buche 0,55 3
47 Buche 0,96 4
48 Eiche 1,04 3
49 Eiche 1,10 3
50 Eiche 1,14 3
51 Eiche 1,08 4
52 Eiche 1,50 5
53 Eiche 0,62 2
54 Eiche 1,74 5
55 Eiche 1,77 g
56 Blautanne 0,50 2
T Eiche 142 4
58 Birke 1,50 3

Bremen, den 20.05.2019
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Vermessungsbiro Horst

Dipl.dng. Herbert Horst
Dipl.dng. Sebastian Horst
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Zugelassen fir das Land Bremen

Walter-Flex-Strate 2
28755 Bremen
Telefon: 0421 623223
Telefax: 0421 621676
infoi@vb-horst.de
www vb-horst de

Richthofenstralie 70, Chaukenhiigel 11/13

Baumliste - Erganzung

Mr Art Stammumfang Kronenradius Bemerkung
39 Ahom 1,58 71

&0 Laubbaumnm 2094 9.7

61 Laubbaum 2,24 8,8

62 Laubbaumnm 2,80 7.0

63 Ahom 1,12 3,2

64 Eiche 1,18 52

65 Eiche 1,67 71

66 Buche 0,86 3,2

67 Buche 0,85 2,2

65 Eiche 1,53 6,0

89 Eiche 1,22 3,8

70 Eiche 1,44 7.3

71 Buche 0,54 37

72 Buche 0,59 3,8

73 Buche 0,41 3,3

74 Eiche 2,15 104

75 Eiche 2,19 10,0

76 Buche 0,84 1,06 6,7 2-stammig
77 Linde - - Meuanpflanzung
78 Linde - - Meuanpflanzung
74 Linde - - Meuanpflanzung
80 Birke 1,20 6,6

81 Buche 3,82 11,5

a2 Ahom 237 10,5

a3 Ahom 1,47 7.7

B4 Ahom 2,08 10,8

a5 Ahom 1,66 6,1

86 Eiche 427 149

a7 Eiche 0,58 45
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Mr Art Stammumfang Kronenradius Bemerkung
83 Buche - - MNeuanpflanzung
89 Laubbaum - - Neuwanpflanzung
90 Buche - - Neuwanpflanzung
91 Buche 2,16 6,3

92 Eiche 212 6,9

93 Mammutbaum 1,22 3.5

94 Eiche 0,72 44

95 Tanne 0,52 0,9

96 Tanne 0,52 2,6

97 Tanne 0,59 1,7

938 Tanne 0,78 31

99 Tanne 0,65 1,8

100 Tanne 0,59 2,0

101 Tanne 048 1,7

102 Eiche 1,58 6,6

103 Tanne 0,81 16

104 Tanne 0,68 15

105 Tanne 048 22

108 Tanne 0,91 23

107 Tanne 0,86 1,7

108 Tanne 0,50 1,6

109 Tanne 0,71 1.4

110 Tanne 0,81 19

111 Eiche 0,81 46

112 Tanne 1,03 23

113 Tanne 0,55 12

114 Tanne 0,41 15

115 Tanne 0,73 1,0

116 Tanne 0,53 14

117 Tanne 0,60 1,8

118 Tanne 048 1,6

119 Eiche 0,90 3.7
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Dieser Plan stellt in Gibersichtlicher Form den Geltungsbereich und die wichtigsten Festsetzungen

dar. Er ist nicht identisch mit dem zu beschlieBenden Urkundsplan, der fiir die Dauer der
Plenarsitzungen bei der Verwaltung der Birgerschaft zur Einsichtnahme ausliegt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind zuléssig:
- Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Wohngebaude.

Die §§ 12, 13 und 14 BauNVO sind sinngemaf
anzuwenden.

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 109
(mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

fur den Neubau einer Einrichtung fur Menschen mit Beeintrachtigungen zwischen
e HeriwardstraRe Nr. 15 (ruckwartig)

e Richthofenstralle
e An Rauchs Gut und
e Chaukenhulgel in Bremen-Burglesum

(Bearbeitungsstand: 04.08.2021)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GR Grundflache (GR) bezogen auf das jeweilige
Baufenster, maximal
I-11 Zahl der Vollgeschosse
OK Hohe bauliche Anlagen (Oberkante) als Hochstmaly
BAUGRENZE
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
‘M' Ein- und/oder Ausfahrtbereich

]

Private Verkehrsflache

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

il

o
(o]
(o]
(o]
o

Private Griinflache mit textlich bestimmter
Zweckbestimmung: Park

Private Griinflache mit textlich bestimmter Zweck-
bestimmung: Parkelement "offene Wiese (mit Teich)"

Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen
("Parkelement Baumgruppen")

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, dauerhaft zu
erhalten

Anpflanzung von Baumen, dauerhaft zu erhalten und
nach Abgang zu ersetzen

Anpflanzung von Laubhecken, dauerhaft zu erhalten
und nach Abgang zu ersetzen (vgl. Pflanzqualitat und
Pflanzliste)

Anpflanzung von Laubstrauchern, dauerhaft zu erhalten

und nach Abgang zu ersetzen (vgl. Pflanzqualitat und
Pflanzliste)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Umgrenzung von Flachen fir:

Stellplatze
Nebenanlagen

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

I

Bestandsgebaude mit Hausnummer

Abriss Bestandsgebaude, Entsiegelung Festplatz

Vorschlag geschwungene Wegefiihrung im Park

Teich / Regenriickhaltung

Abgrenzung unterschiedliches Maf} baulicher
Nutzung und unterschiedlicher Baufelder

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

O]

Denkmal "Villa Richardson"

entfallender Baum (nach Baumschutzverordnung
geschitzt)
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