Mitteilung des Senats
an die Stadtbiirgerschaft
vom 16. August 2022

Bebauungsplan 2529

fiir ein Gebiet in Bremen — Neustadt / Huckelriede an der KornstraBe zwischen Hausnummer
223a und 281, der Bezirkssportanlage Siid und dem Nahversorgungsstandort
VolkmannstraRe (Bearbeitungsstand: 19.05.2022)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fur das oben néher bezeichnete Gebiet wird der
Bebauungsplan 2529 (Bearbeitungsstand: 19.05.2022) vorgelegt.

Die Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat hierzu am 23. Juni 2022 den als Anlage
beigefligten Bericht erstattet.

Diesem Bericht ist eine Anlage beigeflugt, in der die eingegangenen datengeschutzten
Stellungnahmen einschlieRlich der hierzu abgegebenen Stellungnahmen der Deputation fir
Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung enthalten sind.

Der Bericht der Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung wird der Stadtbirgerschaft
hiermit vorgelegt.

Als Anlage ist der Deputationsbericht mit Begriindung beigeflgt.

Beschlussempfehlung:

Der Senat schliefdt sich dem Bericht der Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
einschliel3lich Anlage zum Bericht an und bittet die Stadtblrgerschaft, den Bebauungsplan 2529 in
Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen zu beschliel3en.
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Bericht der Deputation fuir Mobilitat, Bau und
Stadtentwicklung

Bebauungsplan 2529

fir ein Gebiet in Bremen — Neustadt / Huckelriede, an der KornstralRe, zwischen
Hausnummer 223a und 281, der Bezirkssportanlage Sid und dem Nahversor-
gungsstandort VolkmannstralRe (Bearbeitungsstand: 19.05.2022)

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung legt den Bebauungsplan 2529 (Bear-
beitungsstand: 19.05.2022) und die entsprechende Begriindung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat am 25. November
2021 beschlossen, dass fiir das Plangebiet der Bebauungsplan 2529 im Regelverfahren
aufgestellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss). Dieser Beschluss ist am 10. Dezem-
ber 2021 6ffentlich bekannt gemacht worden.

2. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2529 wurde am 3. November 2020 vom Ortsamt Neu-
stadt/Woltmershausen eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitpla-
nung in einer digitalen 6ffentlichen Einwohnendenversammlung durchgefiihrt. Anderun-
gen in den Planungszielen haben sich nicht ergeben.

Das Protokoll der Einwohnendenversammlung ist dieser Vorlage beigefugt; hierauf wird
verwiesen.

Anlasslich der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit wurde eine Biirgerinitiative ge-
grindet, die eine schriftliche Stellungnahme vorlegte. Darin wurden u. a. Bedenken be-
zuglich der geplanten Verdichtung, des Stadtebaus sowie der verkehrlichen Belastung
vorgebracht. Die Stellungnahme wurde in der Folge ebenfalls der Priifung zugefiihrt, den
vorgebrachten Anregungen wurde in Teilen gefolgt. Weiterhin wurden weitere Stellung-
nahmen aus der Offentlichkeit abgegeben. Die Stellungnahmen (vollstandige wortliche
Wiedergabe) und deren empfohlene Behandlung sind der Anlage zum Bericht der Depu-
tation zu entnehmen. Anderungen in den Planungszielen haben sich nicht ergeben.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
8 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan 2529 ist die friihzeitige Be-
hordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB vom 10. September 2020 bis zum 9. Oktober
2020 durchgefiuhrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflos-
sen.

4. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8 4 Abs.
2 BauGB wurde vom 06. August 2021 bis zum 15. September 2021 durchgefihrt.
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Einige Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben Hinweise vorgetragen, die zu An-
passungen und Ergénzungen des Planentwurfs und der Begriindung gefiihrt haben. Die
in den Stellungnahmen einiger bremischer Dienststellen ge&uf3erten Bedenken konnten
durch Klarung und Anderung des Entwurfes ausgeraumt werden. Auf den Pkt. 7 dieses
Berichtes der Deputation wird verwiesen.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Benachrichtigung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat am 25.11.2021 beschlossen,
den Entwurf zum Bebauungsplan 2529 mit Begrindung o¢ffentlich auszulegen. Gleichzei-
tig wurde eine weitere Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange durchgefiihrt (Benachrichtigung tber die 6ffentliche Auslegung).

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung gemafd § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21. De-
zember 2021 bis 1. Februar 2022 hatten die Blrgerinnen und Blrger sowie die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan 2529 mit Begrindung und Umweltbericht. Zum Ergebnis dieser Beteiligung wird
auf Punkt 6 dieses Berichts sowie die Anlage zum Bericht verwiesen.

Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

6.1. Der Beirat Neustadt hat in seiner Sitzung am 17. Februar 2022 folgenden Beschluss ge-
fasst

”

1. Der Beirat Neustadt verweist auf seinen Beschluss vom 16. September 2021 und be-
tont, dass den dort formulierten Anregungen und Bedenken des Beirats Neustadt
noch nicht ausreichend Rechnung getragen wurde.

2. Insbesondere weist der Beirat Neustadt zum wiederholten Male darauf hin, dass ein
Verkehrskonzept unter Beteiligung des Beirats Neustadt zu entwickeln ist. Der Beirat
Neustadt hat Bedenken zur Dimensionierung des Bauvorhabens insbesondere in
Hinblick auf die zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsbelastungen der Kornstral3e
und die harmonische Einbindung in den Ortsteil.

3. Auch im Kornquartier selber sind Fragen der Mobilitdt noch nicht ausreichend darge-
stellt, etwa mit Blick auf die Qualitat der Abstellmdglichkeiten.

4. Daruber hinaus sollen — wie bereits gefordert - Spielflachen fir Kinder alternativ zu
einer zentralen Spielflache und Spielflachen auf Dachern dezentral Gber das gesamte
Quartier verteilt werden.

5. Zudem soll auf ausreichend Griunflachen geachtet werden.

6. Auch die Wegebeziehung zu den umliegenden Griinanlagen ist bisher unzureichend
dargestellt.

7. Der Beirat fordert weiterhin ein breites Angebot an bezahlbarem Wohnraum; d.h. ne-
ben dem geférderten Wohnraum auch Wohnungen zu preisgedampften Mieten, zwi-
schen 6,50 € (sozial geférderter Miete) und 11,75 € (Angebotsmiete). Wenn der Vor-
habentrager auch mit dem B-Plan nicht dazu verpflichtet werden kann, so ist mit ihm
doch im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages dariiber zu verhandeln.

8. Der Beirat fordert weiterhin die Schaffung von attraktiven Raumen, die von Kultur-
schaffenden kostengiinstig genutzt werden kénnen.
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9. Des Weiteren sollte wenigstens eine partielle Regenwassernutzung und/oder Ver-
dunstung vorgeschrieben werden.
(beschlossen mit 11 Ja-Stimmen bei 2 Enthaltungen)®

Die Deputation flr Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung gibt dazu folgende Stellung-
nahme ab:

zul)
Der Beschluss des Beirats vom 16.09.2021 wurde planerisch berticksichtigt. Dabei
wurde festgestellt, dass einige der aufgefiihrten Punkte nicht auf Bebauungsplan-

ebene aufgrund fehlender Rechtsgrundlagen bzw. nicht im Rahmen des Aufstellungs-

verfahrens zum Bebauungsplan 2529 geregelt bzw. gelést werden kénnen. Nach er-
neuter Abwagung der unterschiedlichen, planerisch zu bericksichtigenden Belange
wird an der von der Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung in lhrer Sit-
zung am 25.11.2021 beschlossenen Abwagung festgehalten.

Zu 2.)
Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde vom Verkehrsplanungsbiro ARGUS

ein Verkehrsgutachten erstellt. In diesem Gutachten wurden in enger Abstimmung mit

der Abteilung 5, SKUMS, die verkehrlichen Auswirkungen des zukiinftigen Kornquar-
tiers (sog. planbedingte Verkehrszunahme) auf die vorhandenen Verkehrsstrome (die
sog. Vorbelastung und den vorhandenen Umgebungslarm) untersucht und bewertet.
Im Rahmen dieses Verkehrsgutachtens wurden auch die Ergebnisse friiherer ver-
kehrlicher Untersuchungen zu den derzeitigen stadtebaulichen Projekten in Huckel-
riede und dem geplanten Ausbau der A281 beriicksichtigt.

Das Verkehrsgutachten von ARGUS hat nachgewiesen, dass die Kornstrafl3e den
planbedingten zusatzlichen Verkehr langfristig aufnehmen kann und sich die Leis-
tungsfahigkeit der benachbarten Verkehrsknotenpunkte nicht verschlechtert. Es kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass es im Rahmen der Bauphase des Korn-
quartieres und auch der Bundesautobahn A281 zu Uberlastungen der KornstraRle
kommen wird, dies wird jedoch — wie in jedem anderen Planverfahren in Umsetzung
eines Plans Ublich - nur temporar der Fall sein.

Eine verkehrliche Gesamtbetrachtung von Huckelriede und ein daraus abgeleitetes
Verkehrskonzept fur den Stadtteil kann nicht auf der Ebene des vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahrens geleistet werden und ist im Ubrigen auch nicht planungsrechtlich
notwendig.

Durch zusatzliches Vertragsrecht, das diesen Bebauungsplan flankiert, wird der In-
vestor im stadtebaulichen Vertrag dazu verpflichtet, Mal3nahmen umzusetzen (wie z.
B. Wegeverbindung in Richtung Griinachse, Querungsstelle auf der Kornstrafie), die
zu einer FuRwege- und Radfahrvernetzung mit den umgebenden Bereichen fiihren
werden. Des Weiteren wird er vertraglich dazu verpflichtet, die MalRnahmen des Mo-
bilitatskonzeptes umzusetzen, damit die Nutzung des privaten Pkw reduziert werden
kann.

zu 3.)
Fir Fahrrader und damit auch evtl. Lastenfahrrader sind im Plan ausreichend Stell-
platze vorgesehen.

zu4)
Die Kinderspielflachen werden im Plangebiet auf sieben Standorte verteilt, so dass
ein wohnhausnahes Spielen jederzeit — vor allem fur Kleinkinder - mdglich ist. Zwei
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Spielflachen werden auf den Dachern der Mobilitatshauser entstehen und vorwie-
gend groReren Kindern zur Verfigung stehen.

zu5.)

Es gibt einen grof3en Anteil an Grinflachen im Quartier. Diese werden aber nicht nur
ebenerdig entstehen, sondern auch auf den Dachern. In dem Zusammenhang ist zu
betonen, dass durch den fehlenden Autoverkehr auf der internen Erschlie3ungs-
stral3e diese auch als Frei- und Spielflache genutzt werden kann.

Zu 6.)

Aufgrund der Forderung des Sportamtes, die Wegeverbindung madglichst weit entfernt
von der Stellplatzanlage der Bezirkssportanlage Sud zu verorten und der Forderung
des Beirats den vorhandenen Baumbestand entlang der Griinachse/Quartiersachse
weitgehend zu erhalten, ist auf der Lange zwischen der Stellplatzanlage und der Gel-
tungsbereichsgrenze nur eine sinnvolle Wegebeziehung moglich. Diese wurde im Be-
bauungsplan mit der Festsetzung eines 3,50 m breiten Geh- und Radfahrrechtes fur
die Allgemeinheit langfristig gesichert.

Zu’7.)

Der Anregung kann nicht gefolgt werden. Basis fur die Regelungen im Bebauungs-
planverfahren sind die bestehenden Beschliisse des Bremer Senates zur Sozialwoh-
nungsquote bei staddtebaulichen Projekten. Der Investor kann nicht verpflichtet wer-
den, neben dem 30% Anteil an geférdertem Wohnraum auch preisgedampfte Woh-
nungen anzubieten. Hier bedarf es einer Beschlusslage durch den Senat.

Zu 8.)

Von Seiten des Investors ist die Einbindung der Kulturschaffenden vorgesehen. Die
Stadt kann den Investor nicht zu einer verglnstigten Vermietung von Raumlichkeiten
an Kulturschaffende zwingen.

zu 9.)

Die Flachdacher werden weitestgehend begriint, so dass auf diesen Dachflachen Re-
tentionsraume entstehen und auch eine Verdunstung mdglich ist. Dies wird auch auf
den ebenerdigen Grunflachen der Fall sein.

Der Investor kann nicht zu einer partiellen Nutzung des Regenwassers verpflichtet
werden.

Es ist beabsichtigt, einen grofzen Anteil an Niederschlagswasser im Quartier zurlick-
zuhalten, um die einzuleitende Wassermenge in den vorhandenen Mischwasserkanal
unterhalb der Kornstral3e soweit wie moglich zu reduzieren.

Die Deputation fur Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, den Anregun-
gen aus den oben genannten Griinden nicht zu folgen.

Die Deputation fur Mobilitét, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt zudem, die
Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.

6.2. Stellungnahme des Beirats Neustadt vom 17. September 2021, zugleich Beschluss vom
16. September 2021
1. Der Beirat Neustadt erwartet, dass die Entwicklung des Kornquartiers zu einer Auf-
wertung des Ortsteils Huckelriede beitragt. Er befurwortet den Bau eines zukunftsge-
richteten Quartiers, das tber die rechtlich bindenden sozialen und 6kologischen Stan-
dards hinausreicht. Die Mischung aus Wohnen, Arbeiten und Leben in einem Urba-
nen Gebiet ist mit Berticksichtigung dieser sozialbkologischen Faktoren sehr attraktiv.
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Der Beirat Neustadt begrif3t ausdrticklich den vorgesehenen Mix aus Wohnen, Arbei-
ten, Kultur und sozialen Angeboten.

Bisher handelt es sich bei der Flache um ein nahezu vollstandig versiegeltes Ge-
lande. Der Beirat begruf3t die Schaffung neuer Grunflachen, die neben dem Boden
auch auf Dachern und Fassaden ihren Platz finden sollen und so zu einem guten
Stadtklima und der Biodiversitat in der Stadt beitragen. Da es sich um eine ver-
gleichsweise hohe Dichte der Bebauung handelt, ist vor allem die Begriinung der
Fassaden und Dacher eine wichtige Voraussetzung dafir, im Quartier einer gesund-
heitlich bedenklichen Aufheizung vorzubeugen

Ein dringendes Anliegen des Beirates und der Bevolkerung aus dem Stadtteil war die
Reduzierung der urspriinglich geplanten Geschosshoéhen. Die nun festgelegte Hohe
von funf Stockwerken an der Kornstral3e und bis zu sieben Stockwerken im hinteren
Teil des Quartiers wertet der Beirat als Erfolg.

Der Beirat Neustadt spricht sich dafir aus, die Information und Beteiligung der Bevol-
kerung an der Umsetzung des Bauvorhabens zu starken und auszubauen. Insbeson-
dere sind Kinder und Jugendliche an der Gestaltung der Frei- und Spielflachen recht-
zeitig und umfassend zu beteiligen.

Der Beirat Neustadt hat grol3e Bedenken, ob die KornstralRe die zusatzlichen Ver-
kehrsbelastungen durch das neue Quatrtier — gerade in Verkehrsspitzenzeiten — ver-
kraften kann.

Die folgenden Anregungen bittet der Beirat Neustadt bei der Umsetzung des Bauvor-
habens und im Bebauungsplan zu berticksichtigen:

6.1 Stadtebaulicher Vertrag

6.1.1 Mehr Transparenz fordert der Beirat zu den Inhalten des stadtebaulichen Ver-
trages: Hier werden entscheidende Stellschrauben fir die Ausrichtung des
neuen Quartiers gesetzt.

Der Beirat bittet die Planfeststellungsbehoérde, ihn tber den Stand der Verhand-
lung des stadtebaulichen Vertrags sowie des Nutzungskonzepts zu informieren
und ihm Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben

6.1.2 Im Sinne einer guten Durchmischung des Quartiers sollte es neben den vorge-
schriebenen 30% geférdertem Wohnraum auch ein breites Angebot an preisge-
dampften/bezahlbaren Wohnraum geben. Der Beirat halt es fir winschenswert,
dass es neben dem geforderten Wohnraum auch Wohnungen zu preisgedampf-
ten Mieten zwischen sozial geforderter - (6,50€) und Angebotsmiete/Neubau
(11,77€) geben wird, sowie die Flachen fur geférderten Wohnraum Uber die vor-
gesehenen 25-30% hinaus erhéht werden. So kénnen auch Wohnungen fir
Menschen mit besonderem Foérderbedarf, z.B. im Rahmen des Projektes ,hou-
sing first, in ausreichendem Mal} realisiert werden.

6.1.3 Der Beirat begruf3t die Kombination von studentischem Wohnen, Co-Living,
Raum fur Familien und das betreute beziehungsweise eigenstéandige Wohnen
alterer Menschen im geplanten Kornquartier.

6.1.4 Die Investor:innen planen erfreulicherweise gleich an mehreren Ecken der Kul-
tur, Gastronomie und verschiedenen Events einen Raum zu geben — damit ein
kreativer Raum entstehen kann, fordert der Beirat bestehenden Kulturinitiativen
einzubinden und Flachen bezahlbar zur Verfligung zu stellen.

6.1.5 Im stadtebaulichen Vertrag sind Regelungen
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* zu Beteiligungsverfahren bei der Spielflachengestaltung und Freiraumgestal-
tung;

*zur Fassadenbegriinung, Dachbegrinung, Photovoltaik;

* zur Gestaltung der Mietpreise

» zum Konzept der Mobilitatshauser (s.u.) und

« fUr Kultur- und Freizeitangebote

festzulegen.

6.2 Klimaschutz

6.2.1 AnschlieRend an die Forderung des Beirates bei der Entwicklung des Quartiers
Uber ein gesetzlich verpflichtendes Mal3 hinaus dem Klimawandel Rechnung zu
tragen, sind folgende Klimaschutz-Aspekte zu bertcksichtigen:

» Schaffung von Regenwasserretentionsflachen/Rigolen

« grof¥flachige Fassaden- und Dachbegrinung

* Photovoltaikanlagen und allgemein Nutzung regenerativer Energie
* Betrachtung der Gesamtokobilanz des Bauvorhabens

* Spiel- und Erholungsflachen

6.2.2 Ein autoarmes Quartier bietet die Chance, dass sich alle gesellschaftlichen
Gruppen sicher und unbeschwert bewegen kénnen. Vor diesem Hintergrund
sollte geprift werden, ob sich die Spielflachen fir Kinder — alternativ zu einer
zentralen Spielflache und Spielflachen auf Dachern — nicht viel besser dezentral
Uber das gesamte Quartier verteilen sollten. Eine hohe Qualitat und Vielfalt in
der Gestaltung kann und soll dartiber hinaus auch andere Gruppen zum Ver-
weilen einladen.

6.3 Verkehr und Anbindung an den Ortsteil

6.3.1 Bei dem Thema Verkehr fordert der Beirat mehr Informationen und Nachbesse-
rungen:
Der Beirat bittet die Planfeststellungsbehdrde zu prifen, ob die im vorgelegten
Bebauungsplan vorgesehenen Mobilitdtshauser (5 und 13) durch Tiefgaragen
ersetzt werden konnen. Die freiwerdenden Flachen kénnten dann fir mehr
Grin und far Wohnungsbau (bei Einsparung der siebten Geschosse der Ge-
baude 7, 8 und 9) genutzt werden. Zudem erwartet der Beirat mehr Informatio-
nen Uber die genaue Dimension und Nutzung der Mobilitdtshauser (zum Bei-
spiel in Hinblick auf die E-Mobilitat Infrastruktur).

6. 3.2 Ein abschlieRendes Verkehrsgutachten liegt weiterhin nicht vor und wird drin-
gend gefordert; dabei soll neben der Prifung von Knotenpunkten auch die Pri-
fung von Parkraum und StraRenraum erfolgen. Der Beirat erwartet vom Ver-
kehrskonzept eine Entlastung von Parksuch-verkehren und dass die kleinen
VerbindungsstrafRen zwischen Kornstrafl3e und Buntentorsteinweg von zusatzli-
chen Verkehren freigehalten werden.

6.3.3 Der Beirat spricht sich fur weitere Durchwegung aus dem Quartier heraus in
Richtung Wilhelm-Kaisen-Campus/Griinzug, Volkmannstraf3e und Combi aus;
dabei kdnne auch gerne schlangelnde Wege fir mehr Nattrlichkeit und Baum-
schutz angelegt werden.

6.3.4 Zudem soll eine neue Querungsmaglichkeit am Eingang zum Kornquartier tber
die Kornstral3e (u.a. wegen einer Anbindung der Straf3enbahnlinie 4 und eine
Verkehrsberuhigung durch eventuelle Verkehrsinsel) geschaffen werden.
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6.3.5 Die Durchwegungen sind moglichst weit entfernt vom Parkplatz der Sportanlage
anzulegen.

6.4 Kindertagesstétte

6.4. 1 Fur die geplante KiTa ist ein ausreichendes Aul3engelande (10 m? pro Platz)
vorzusehen und die Planung ist mit der Senatorin fir Kinder und Bildung abzu-
stimmen.

6.5 Postfiliale

6.5.1 Der Beirat halt es fur dringend erforderlich aufgrund einer fehlenden Postbankfi-
liale in der Nahe eine neue im Quartier vorzusehen, dazu sind

» Gesprache mit der Post fir ein Angebot im Quartier zu fihren und
* Rdume vorzuhalten.

7. Der Beirat Neustadt begruf3t grundsatzlich die Entwicklung des Kornquartiers, Beden-
ken bestehen jedoch weiterhin zur Dimensionierung des Bauvorhabens inshesondere
in Hinblick auf die zu erwartenden zusétzlichen Verkehrsbelastungen der Kornstral3e
und die harmonische Einbindung in den Ortsteil.

8. Der Beirat erwartet, dass er an der weiteren Entwicklung des Quartiers kontinuierlich
beteiligt wird und auch den Birger:innen Gelegenheit gegeben wird, sich mit Ideen
und Vorschlagen einzubringen.

(beschlossen mit 9 Ja-Stimmen bei 4 Enthaltungen)*

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung gibt dazu folgende Stellung-
nahme ab:

zul)
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan werden rund 80 neue
Baume zum Anpflanzen festgesetzt. Es wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass zu-
dem 20% der Fassaden zu begriinen sind. Die Flachdacher werden entsprechend
der Vorgaben des Begriinungsortsgesetzes begrint; auf die Anwendbarkeit des Be-
grinungsOG wird hingewiesen. Damit wird auch mit Blick auf § 1 Abs. 5 Satz 2
BauGB bei der Stadtentwicklung Klimaschutz und -anpassung gefordert.

zu 3.)
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu4.)

Der Investor hat sich bereit erklart, eine zuséatzliche Beteiligung der Offentlichkeit bei
der Gestaltung der Freiflachen durchzufihren. Diese Bereitschaft wird im stadtebauli-
chen Vertrag verankert. Welche konkreten Freiflichen Gegenstand einer Beteiligung
werden sowie die Details des Beteiligungsverfahrens sollen jedoch erst zu einem
spateren Zeitpunkt erarbeitet und abgestimmt werden.

Zubs))
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Das BlUro ARGUS hat in enger Abstimmung mit der Abteilung 5, SKUMS, ein Ver-
kehrsgutachten erarbeitet. Dabei wurden auch die baulichen Entwicklungen in der
Umgebung bericksichtigt. Das Verkehrsgutachten hat nachgewiesen, dass die Korn-
stral3e den planbedingten, zusétzlichen Verkehr langfristig aufnehmen kann und sich
die Leistungsfahigkeit der benachbarten Verkehrsknotenpunkte nicht verschlechtert.
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es im Rahmen der Bauphase des Korn-
quartieres und auch der Bundesautobahn A281 zu Uberlastungen der KornstralRe
kommen wird, dies wird jedoch — wie in Umsetzung jedweder Planung - nur temporar
der Fall sein.

zu6.1.1

Das Referat 64, SKUMS, wird den Beirat Uber die Fortentwicklung des Bebauungs-
planes informieren. Zudem wird der Beirat Giber wesentliche Inhalte des stadtebauli-
chen Vertrages informiert.

zu 6.1.2

Der Anregung kann nicht gefolgt werden. Basis fir die Regelungen im Bebauungs-
planverfahren sind die bestehenden Beschliisse des Bremer Senates zur Sozialwoh-
nungsquote bei stadtebaulichen Projekten. Der Investor kann nicht verpflichtet wer-
den, neben dem 30% Anteil an geférdertem Wohnraum auch preisgedampfte Woh-
nungen anzubieten.

zu6.1.3
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu6.1.4
Von Seiten des Investors ist die Einbindung der Kulturschaffenden vorgesehen.

Zu6.1.5

Wie oben dargelegt, wird im stéadtebaulichen Vertrag geregelt, dass fur die Gestaltung
von Freiflachen eine Beteiligung stattfinden soll.

Welche konkreten Freiflachen Gegenstand einer Beteiligung werden sowie die De-
tails des Beteiligungsverfahrens sollen jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt erar-
beitet und abgestimmt werden.

Diese Punkte missen nicht im stadtebaulichen Vertrag geregelt werden, da beziiglich
Fassadenbegrinung und Aufdach-Photovoltaik der Bebauungsplan Festsetzungen
trifft und eine Dachbegriinung sich nach den Anforderungen des Begriinungsortsge-
setzes ergibt, von dem der vorliegende Bebauungsplan nicht abweicht.

Im stadtebaulichen Vertrag wird verbindlich geregelt, dass 30% der Wohnungen als
geforderte Wohnungen errichtet werden mussen.

Die Organisation der Mobilitatshduser soll im stadtebaulichen Vertrag geregelt wer-
den

Hierzu wird es keine Regelungen geben. Der Investor plant die Umsetzung von Kul-
tur- und Freizeitangeboten.

zu 6.2.1)

Der Anregung wird gefolgt. Das Niederschlagswasser wird im Quartier zuriickgehal-
ten und gedrosselt an den Mischwasserkanal abgeleitet. Eine Versickerung ist auf-
grund der Bodenverhéaltnisse nicht maglich.
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Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass 20 % der Fassaden begrint werden mis-
sen. Der Uberwiegende Teil der Dachflachen wird entsprechend des Begriinungsorts-
gesetzes begrint. Zu einer Durchgriinung des Quartieres tragen auch die tiber 80
zum Anpflanzen festgesetzten Baume bei.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass auf tber 50 % der Dachflachen von Neu-
bauten PV-Anlage zu installieren sind. Das Energiekonzept sieht die ausschlief3liche
Nutzung regenerativer Energien vor.

Eine solche Betrachtung ist zu diesem Zeitpunkt noch nicht moglich.

Das Freiraumkonzept des Kornquartieres sieht ein ausreichendes Angebot an Spiel-
flachen fur Kleinkinder sowie fuir altere Kinder und Jugendliche vor. Des Weiteren
werden Erholungsflachen fir die Bewohner und Bewohnerinnen geschaffen.

Zu 6.2.2)

Das Freiraumkonzept des Kornquartieres sieht ein ausreichendes Angebot an Spiel-
flachen fur Kleinkinder sowie fiir altere Kinder und Jugendliche vor. Die Spielflachen
sind Uber das gesamte Quatrtier verteilt, so dass ein wohnhausnahes Spielen jeder-

zeit moglich ist. Auf den Dachern sollen Spielflachen fur altere Kinder entstehen.

Zu 6.3.1)

Dies wurde im Vorfeld Uberprift. In der Abwagung der Belange werden die Mobilitats-
hauser als sinnvolle Alternativen zu Tiefgaragen gesehen. Mehrere Griinde sprechen
gegen den Bau von Tiefgaragen:

* sie greifen in den Grundwasserhaushalt ein

* es kdnnen keine grélkeren Baume gepflanzt werden

*eine nachhaltige Entwasserung ist nicht moglich

* langfristig betrachtet, kbnnen die Mobilitatshauser umgebaut werden und stehen fir
andere Nutzungen zur Verfigung

Eine Tiefgarage wird jedoch zwischen dem Mobilitatshaus Nr. 5 und dem Hausnr. 6
entstehen, damit ausreichend Stellpléatze zur Verfigung gestellt werden kénnen.

Zu 6.3.2)

Zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wird die endguiltige Fassung des Verkehrs-
gutachtens und des Mobilitdtskonzepts erarbeitet. Es wird davon ausgegangen, dass
mit dem vorgelegten Mobilitatskonzept Anreize geschaffen werden, auf den eigenen
Pkw zu verzichten, so dass die ausgewiesenen Stellplatze fiir das Quartier ausrei-
chen werden. Es wird davon ausgegangen, dass sich die FuRverkehrsstrome auf die
unterschiedlichen Verbindungsstraf3en aufteilen werden, so dass es hier nicht zu ei-
ner Uberlastung eines Verbindungsweges kommen wird. Im Verkehrsgutachten sol-
len zu den Verkehrsstromen der zu Ful3 gehenden und Radfahrenden durch die Ver-
bindungswege auch Aussagen getroffen werden.

Zu 6.3.3)

Aufgrund der Bedenken gegen eine Wegeverbindung in rAumlicher Nahe zur Stell-
platzanlage der Bezirkssportanlage Sud sowie des dichten, geschitzten Baumbe-
standes lasst sich auf der Lange zwischen der Stellplatzanlage und der Geltungsbe-
reichsgrenze keine zweite Wegeverbindung umsetzen.

zu 6.3.4)

Es soll eine Querungsmadglichkeit Gber die Kornstral3e geschaffen werden. Im stadte-
baulichen Vertrag soll die Umsetzung einer solche Querungsmaoglichkeit geregelt
werden. Die genaue Lage soll zu einem spateren Zeitpunkt in Abstimmung mit dem
Beirat, der Abteilung 5, SKUMS, sowie dem ASV gefunden werden.
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Zu 6.3.5)
Der Anregung wird gefolgt. Die Wegeverbindung ist nun am stidwestlichen Rand des
Geltungsbereiches vorgesehen.

Zu 6. 4.1)

Es ist eine KITA mit 60 Platzen vorgesehen, so dass ein Aul3engelande mit einer
GroRe von 600 m? geplant ist. Der Investor befindet sich in Abstimmung mit der ent-
sprechenden Stelle der Senatorin fur Kinder und Bildung.

zu 6.5.1)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Investor wird hierzu Gesprache fih-
ren. Er kann jedoch nicht dazu verpflichtet werden, einen Postshop umzusetzen. Der
Bebauungsplan lasst eine solche Nutzung zu. In den Erdgeschosszonen entlang der
Kornstral3e sind gewerbliche Flachen vorgesehen.

zu7)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan schafft die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen, das Plangebiet im Sinne einer nachhaltigen Innenent-
wicklung zu bebauen und das vorhandene Nachverdichtungspotential sinnvoll auszu-
nutzen.

zu 8)

Die Burger und Birgerinnen erhalten im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung Gele-
genheit, Anregungen und Hinweise zu geben. Diese werden in die Abwagung einge-
stellt. Der Beirat soll weiterhin Gber den Fortgang des Projektes informiert werden.
Wie oben dargelegt, soll zudem eine weitere Beteiligung der Offentlichkeit bei der Ge-
staltung der Freiflachen erfolgen und der Investor hierzu durch Vertragsrecht ver-
pflichtet werden.

Die Deputation fir Mobilitédt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, gemaR 6.2.1
und 6.3.5 den Anregungen zu folgen. Den anderen Anregungen soll aus den
oben genannten Griinden nicht gefolgt werden.

Die Deputation fur Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt zudem, die
Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.

6.3. Stellungnahme der Architektenkammer der Freien Hansestadt Bremen, 26.01.2022

1. der Ausschuss fir Stadtebau und Umweltplanung begrif3t die friilhe Beteiligung im
Planverfahren und moéchte mit folgender Stellungnahme bei der Bebauungsplanauf-
stellung untersttitzen:

Der Ausschuss kann den formulierten Planungszielen grundsatzlich folgen, das Korn-
quartier zu einem lebendigen, urbanen sowie nachhaltigen Stadtquartier mit einer gu-
ten Nutzungsmischung und einer angemessenen baulichen Dichte zu entwickeln.
Der Ausschuss hélt es jedoch fir notwendig, folgende stadtebaulichen Beziige weiter
herauszuarbeiten:

2. Die Qualitat des Entrees darf nicht der Funktionalitéat einer Hotelvorfahrt [Hansekoje]
untergeordnet werden. Der Platz an der Kornstral3e bildet den Auftakt fir das Areal und
sollte einerseits in das Gebiet hineinleiten und andererseits einen Platz als neuen Ort
an der Kornstral3e bilden. Die Raumfolge von der Kornstral3e in das Gebiet hinein sollte
untersucht und herausgearbeitet werden. Die Mittelachse des Areals ist eigentiimlich
abgeknickt und verschlief3t sich zur Kornstral3e.
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Das Quartier wirkt in die stdlich angrenzende Griinanlage hinein und sollte sich mit
dieser verbinden. Die Eingange, Ubergange und raumlichen Verbindungen zum Griin-
zug und der Bezirkssportanlage sind aus beiden Richtungen zu vertiefen und qualitats-
voll zu gestalten.

Das Kornquartier stellt einen Auftakt fir die Umstrukturierung der Gewerbespange an
der KornstralRe dar. Das Potential fiir eine Weiterentwicklung in Richtung Nordwesten
und Siudosten sollte mitgedacht werden.

Die Hohenentwicklung der Geb&ude ist hinsichtlich des Bestandsquartiers nordlich der
KornstralRe sowie der menschlichen MaR3stéblichkeit innerhalb des Quartiers kritisch
zu prifen. Die im Wettbewerb vorgeschlagene Hohenentwicklung - flacher am Rand,
hoher zur Mitte - ist nicht mehr klar ablesbar. Diese Figur kdnnte zwischen Mal3stab-
lichkeit zum Bestand und urbanen Qualitaten in der Mitte des Quatrtiers vermitteln.

Die im Wettbewerb dargestellte lebendige, vielgestaltete Dachlandschaft wird als cha-
rakterbildend und qualitatsvoll wahrgenommen und ist im B-Plan zu sichern.

Um Strahlkraft zu entwickeln, muss die Gestaltung sowohl des Stadtraumes als auch
der Architektur herausragen. Die Qualitat beider Gestaltungen muss im B-Plan und der
begleitenden stadtebaulichen Vertrage gesichert werden. Eine weitere Verankerung
von zusatzlichen Gestaltungswettbewerben oder zumindest die Beteiligung des Ge-
staltungsgremiums erscheint sinnvoll.

Darlber hinaus mdchte der Ausschuss anregen, Baugruppen in die Quartiersentwick-
lung einzubeziehen. Denkbar wére ebenfalls eine Vergabe einiger Grundstlicke Uber
Konzeptvergaben.”

Die Deputation fiuir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung gibt dazu folgende Stellung-
nahme ab:

zul)
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.)

Im aktuellen stadtebaulichen Konzept und im Nutzungskonzept des Kornquartieres ist
keine Hotelnutzung mehr geplant. Es soll stattdessen an gleicher Stelle als Nutzung
~>eniorenwohnen® entstehen. Der Baukdrper bleibt jedoch an gleicher Stelle, so dass
weiterhin eine Vorplatzsituation entsteht, die durch eine Baumreihe aufgewertet und
durch eine gastronomische Nutzung im Erdgeschoss belebt werden soll.

zu 3.)

Es wird eine attraktive Wegeverbindung in Richtung des Griinzugs an der suddstli-
chen Grenze des Quartieres geplant. Der Weg soll eine ausreichende Breite aufwei-
sen (3,5 m). Die Wegeverbindung hat fur die Vernetzung des Kornquartieres mit den
angrenzenden Bestandsquartieren und der Quartierachse eine hohe Bedeutung. Die
Ausgestaltung der Anbindung an die zukinftige Quartiersachse Kirchweg — Kaisen
Campus erfolgt insbesondere unter dem Gesichtspunkt einer Anbindung an den
Schulkomplex.

zu 4.)

Dies wurde im Rahmen des Bebauungsplanes mitgedacht. Damit auch eine Vernet-
zung in Richtung Nordwesten und Sudwesten langfristig mdglich wird, setzt der Be-
bauungsplan Geh- und Radfahrrechte zugunsten der Allgemeinheit fest.

zu5))
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In Abstimmung mit dem Beirat Neustadt wurde die Bebauung entlang der Kornstraf3e
auf maximal finf Vollgeschosse festgesetzt, damit sich die neue Struktur starker in
die Bestandsstruktur entlang der Kornstral3e integrieren kann. Im Inneren des Quar-
tieres geht die Geschossigkeit bis auf sieben Vollgeschosse hoch. Eine héhere Ge-
schossigkeit wurde vom Beirat und den Anwohnerinnen und Anwohnern sehr kritisch
gesehen. Diese wirde sich nicht in die Umgebungsbebauung einflgen.

Zu 6.)

Es ist weiterhin geplant, eine lebendige Dachlandschaft umzusetzen. Es sollen aber
auch ausreichend Flachdacher errichtet werden, die begrunt werden kdnnen, um zum
einen erforderliche Retentionsraume fiir das Niederschlagswasser zu schaffen und
um zum anderen Kinderspielflachen fir altere Kinder auf den Dachern generieren zu
konnen. Es wird nicht das gestalterische Erfordernis gesehen, die Dachformen im Be-
bauungsplan festzusetzen. Im Ubrigen erfolgt im Plan ein Hinweis auf die Anwend-
barkeit des Begriinungsortsgesetzes.

zu7.)

Die Hinweise werden fir die Ausfiihrungsplanung zur Kenntnis genommen. Es ist
vorgesehen, fir einige Gebadude Wettbewerbe durchzuflhren. Es ist Ziel der Planung,
ein gestalterisch hochwertiges Stadtquartier mit einer hohen freiraumplanerischen
Qualitat zu schaffen. Das Buro Horeis&Blatt erarbeitet die Freiraumplanung. Auf An-
regung des Beirates ist auch geplant, die ,neuen“ Bewohner und Bewohnerinnen so-
wie die Bewohner und Bewohnerinnen der Bestandsquartiere an der Gestaltung aus-
gewahlter Freirdume zu beteiligen.

Zu 8.)

Der Anregung kann nicht gefolgt werden. Das Kornquartier wird von einem Investor
umgesetzt, der bereits Eigentiimer des Grof3teils der Grundstiicke im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ist.

Die Deputation fir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, den Anregun-
gen aus den oben genannten Griinden nicht zu folgen und die Hinweise zur
Kenntnis zu nehmen.

7. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind Stellungnahmen aus der Offentlichkeit einge-
gangen.

Diese Stellungnahmen sowie die dazu abgegebenen Empfehlungen der Deputation fur
Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung sind in der Anlage zum Bericht der Deputation aufge-
fuhrt. Hierauf wird verwiesen.

8. Anpassungen / Ergdnzungen des Planentwurfes und der Begriindung nach der 6ffentlichen
Auslegung

8.1 Inhaltliche Anpassungen / Ergédnzungen des Planentwurfs
Planzeichnung / Zeichnerische Festsetzungen

o In der Planzeichnung wurde im MU 1.1 die GRZ geringfiigig von 0,55 auf 0,6 er-
hoéht. Die GFZ wurde von 2,20 auf 2,86 erhoht.
Begriindung: Das MU 1.1 ist zusammengesetzt aus dem Kornquartier und einem
Grundstuck (Kornstrafl3e 227), dass nicht Teil des Kornquartiers ist. Bei der Be-
rechnung der GRZ sind also diese Grundstlicke getrennt zu betrachten. Damit das
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stadtebauliche Konzept des Kornquartiers wie vorgesehen umgesetzt werden
kann, missen die GRZ und die GFZ angepasst werden.

Der Zuschnitt des MU 1.2 sowie des MU 1.7 wurden geringfligig angepasst.
Begriindung: Der Flachenaustausch zwischen den Baugebieten MU 1.2 und MU
1.7 erfolgte zur einfacheren Abgrenzung spéterer Baugrundstiicke.

o In der Planzeichnung wurde im MU 1.2. die GFZ geringfuigig von 1,78 auf 1,88
erhoht.
Begrindung: Im MU 1.2 findet sich eine &hnliche Situation wie beim MU 1. Das
MU 1.2 setzt sich zusammen aus einen Grundstiick (KornstraRe 235), das nicht
Bestandteil des Kornquartiers ist und einem Teil, das zum Kornquartier gehort. Bei
der Berechnung der GFZ nur fiir den Teil des Kornquartieres hat sich gezeigt, dass
eine leichte Erhdhung erforderlich ist, damit das stadtebauliche Konzept des Korn-
guartieres umgesetzt werden kann.

Im MU 1.7 wurde die GFZ geringftigig von 2,52 auf 2,55 erhoht.
Begriindung. Diese geringfligige Erh6hung ergibt sich aus der Veranderung des
Zuschnitts des MU 1.7.

o Inder Planzeichnung wurden im MU 1.2 mit Geh- und Radfahrrecht zu belastende
Flachen zugunsten des Flurstiicks 574/15 festgesetzt und in den Zeichnerischen
Festsetzungen aufgenommen. In den Zeichnerischen Festsetzungen erfolgte ein
Hinweis auf die ergéanzte textliche Festsetzung NR. 28.

Begriindung: Mit diesem Geh- und Radfahrrecht wird dem Grundstlick KornstralRe
235 eine direkte Wegeverbindung zur o6ffentlichen Verkehrsflache und somit ein
schnelleres Erreichen des Nahversorgungsstandortes ermdglicht.

o Einige der festgesetzten Stellplatze fir Menschen mit Behinderung wurden um 90°

gedreht. Der vorherige Begriff ,mobilitdtseingeschrankte Personen“ wurde in
.Menschen mit Behinderung“ geandert.
Begriindung: Die Abteilung 5, SKUMS, hat in ihrer Stellungnahme angeregt, aus
Griunden der Sicherheit, die Stellplatze fir die Menschen mit Behinderung parallel
zur Erschlie3ungsstral3e anzuordnen. Dies war nach Prufung durch das Verkehrs-
planungsbiiro nur bei einigen mdglich. Der ASV hatte in seiner Stellungnahme da-
rauf hingewiesen, dass der Begriff nicht definiert ist ,mobilitdtseingeschrankte Per-
sonen“. Dem Hinweis wurde dahingehende gefolgt, dass der Rechtsbegriff ,Men-
schen mit Behinderung®' aus der Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) Ver-
wendung findet.

Textliche Festsetzungen

o Anpassung des jeweiligen Satzes 4 der textlichen Festsetzungen 25.1 und 25.2.
Begriindung: Das Gesundheitsamt hat in seiner Stellungnahme angeregt, den
Satz 4 zu andern. Er lautete vorher wie folgt:

,Bei Vorliegen der Voraussetzungen nach Satz 3 entféllt die Notwendigkeit bei zu
Wohn- und Arbeitszwecken dienenden Aufenthaltsraumen ein 6ffenbares Fenster
an der larmabgewandten Gebaudeseite herzustellen®.

Das Gesundheitsamt forderte die Streichung der Worter ,Bei Vorliegen der Vo-
raussetzungen nach Satz 3 entfallt und wollte diese ersetzen durch die Formulie-
rung ,Wenn die Option nach Satz 3 umgesetzt wird, entfallt (...)"

Das Gesundheitsamt hat wie folgt argumentiert: Aus der bisherigen Formulierung
ginge nicht eindeutig hervor, dass das Entfallen der Notwendigkeit nur moglich ist,
wenn die Moglichkeit der zu 6ffnenden Fenster, die sich jeweils aus Satz 3 der
textlichen Festsetzung ergeben, auch umgesetzt wird.
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Der Satz 4 jeweiligen TF 25.1 und 25.2 wird wie folgt neu gefasst:

,Wenn die Anforderung nach Satz 3 umgesetzt wird, entfallt (...)"

Begriindung: Es soll nicht der Eindruck entstehen, dass die in Satz 3 der jeweiligen
TF 25.1 und 25.2 erfolgte Festsetzung nur optionalen Charakter hat, sondern ver-
bindlich ist und vielmehr eine Bedingung bzw. tatbestandliche Anforderung formu-
liert, bei deren Erfullung (in Satz 4) eine bestimmte Rechtsfolge greift.

Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 23.

Begrindung: Die textliche Festsetzung Nr. 23 wurde erganzt, damit abweichend
auf dem Flurstick 576/6, KornstraRe 227, im mit MU 1.1 bezeichneten Teil des
Urbanen Gebietes sowie auf den Flurstiicken 574/13 und 574/15 im mit MU 1.2
bezeichneten Teil des Urbanen Gebietes, Stellplatze auch weiterhin zulassig sind.
Die Flurstiicke sind nicht Teil des Kornquartieres. Auf diesen Flurstiicken finden
sich heute bereits Stellplatze (offene und in Garagen). Diese sollen mit der abwei-
chenden Festsetzung planungsrechtlich langfristig gesichert werden. Die Grund-
stiicke werden auch nicht Gber die neue ErschlieBungsstraRe des Kornquartieres
erschlossen, sondern weiterhin lber die private Bestandsgrundstiickszufahrt.

Streichung des Satz 3 in der textlichen Festsetzung Nr. 24.

Der Satz 3: “Abweichend von Satz 1 kann die Flache der Photovoltaikanlagen ge-
ringer als 50 Prozent sein, sofern bei Bestandsgebauden die Form des Daches,
wie etwa ein nach Norden ausgerichtetes Satteldach, nur eine geringere Ausnutz-
barkeit der Solarenergie erlaubt und der festgesetzte Umfang nach Satz 1 wirt-
schaftlich unzumutbar ware* wird gestrichen, da sich die planungsrechtlich gefor-
derte Errichtungspflicht von 50 Prozent Aufdach-PV-Anlagen nur auf Dacher von
Neubauten bezieht. Nur Vertragsrechtlich kann — konsensual — auch auf Dacher
von Bestandsgebauden zugegriffen werden.

Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 28 (Sicherung eines Geh- und Radfahr-
rechts).

Begriindung: Die textliche Festsetzung Nr. 28 wurde erganzt, damit das zusatzlich
festgesetzte Geh- und Radfahrrecht Nr. 3 im Rahmen der Ausfiihrungsplanung um
bis zu 11 m verschoben werden kann. Somit ergibt sich eine gréRere Flexibilitat
fur die spatere Ausfihrungsplanung.

Der beigefuigte Planentwurf (Bearbeitungsstand: 19.05.2022) enthalt die vorgenannten
Ergadnzungen und Anpassungen.

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, den vorgenann-

ten Plandnderungen bzw. -ergdnzungen zuzustimmen.

8.2 Redaktionelle und inhaltliche Anpassungen bzw. Ergdnzungen der Begriindung

B) Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

O

Erganzung des Kapitels B): Der Lageplan des stadtebaulichen Konzeptes (Abbil-
dung 1) wurde ausgetauscht, damit der niedrigere Bauteil des Mobilititshauses
auf dem Baufeld 13 besser zu sehen ist. In der bisherigen Fassung war er nicht
richtig dargestellt.

C) Planinhalt:
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Erganzung des Kapitels C) Nr. 2 (Maf3 der baulichen Nutzung): Die GRZ (MU 1.1)
und GFZ (MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.7) wurden entsprechend des Planentwurfes
angepasst.

Erganzung des Kapitels C) Nr. 2 (Maf3 der baulichen Nutzung): Im Punkt ,Gebau-
dehdhe und Geschossigkeit“ wurde klarstellend ergéanzt, dass die Uberschreitung
der Geb&udehdhen nur fur Gewéachshauser maoglich ist.

Erganzung des Kapitels C) Nr. 2 (Maf} der baulichen Nutzung): Im Punkt ,Gebau-
dehdhe und Geschossigkeit* wurde klarstellend ergénzt, dass eine Beschattungs-
analyse im Rahmen des Planverfahrens erstellt worden ist, in der eine stunden-
weise Betrachtung der Siudwestfassaden der an das Plangebiet angrenzenden
Bestandsbebauung erfolgte. Es wurde aufgezeigt, dass davon auszugehen ist,
dass die Mindestbesonnungsdauer gemaf der DIN EN 17037 fir ggf. an den Sid-
westfassaden vorhandenen Aufenthaltsrdumen eingehalten werden kann.

Erganzung des Kapitels C) Nr. 3 (Bauweise, Baulinien und Baugrenzen): Im Punkt
.Nebenanlagen“ wurde auf Anregung der Stadtreinigung redaktionell erganzt,
dass auf einen ausreichenden Abstand der Unterflurstandorte zu den Kita- und
Spielplatzbereichen inkl. der direkten Durchgangen zu achten ist.

Erganzung des Kapitels C) Nr. 5 (Verkehr): Der Begriff ,mobilitatseingeschrankte
Personen“ wurde in den Begriff ,Menschen mit Behinderung“ geédndert. Es findet
der Rechtsbegriff ,Menschen mit Behinderung" aus der bremischen Landesbau-
ordnung Verwendung.

Erganzung des Kapitels C) Nr. 5 (Verkehr): Die Begriindung wurde klarstellend er-
ganzt, hinsichtlich des zukiinftigen Berechtigtenkreises zur Befahrung der internen
ErschlielBung.

Erganzung des Kapitels C) Nr. 5 (Verkehr): Auf Anregung der Abteilung 5, SKUMS,
soll der FuBweg an der nordwestlichen Anbindung an die Kornstral3e eine Breite
von mind. 2,5 m aufweisen. Die Fahrbahnbreite wurde auf 5,5 m reduziert. Die ge-
anderten Breiten wurden in der Begriindung angepasst. Die Gesamtbreite der fest-
gesetzten Verkehrsflachen musste jedoch nicht angepasst werden.

Erganzung des Kapitels C) Nr. 5 (Verkehr): Auf Anregung der Abteilung 5, SKUMS,
wurde in der Begrindung klarstellend zum Geh- und Radfahrrecht Nr. 1 erganzt,
dass ,beidseitig der Wegeverbindungen Einfriedungen oder Heckenpflanzungen im
Abstand von 0,5 m nicht vorzusehen sind, um Sicherheitsraume einzuhalten.

Erganzung des Kapitels C) Nr. 5 (Verkehr): In der Begriindung wurden das Ziel und
der Zweck des neuen Geh- und Radfahrrechts Nr. 3 erlautert.

Erganzung des Kapitels C) Nr. 5 (Verkehr): In der Begriindung wurde erlautert,
dass abweichend von der textlichen Festsetzung Nr. 23 Stellplatze auf dem Flur-
stuck 576/6, Kornstral3e 227, im mit MU 1.1 bezeichneten Teil des Urbanen Gebie-
tes sowie auf den Flurstiicken 574/13 und 574/15 im mit MU 1.2 bezeichneten Teil
des Urbanen Gebietes, zuldssig sind. Diese Grundstiicke verfiigen heute tber
Stellplatze und behalten ihre bisherige eigene Zufahrtsmdglichkeit zur Kornstral3e.

Erganzung und teilweise klarstellende Streichung in Kapitel C) 7. (Klimaschutz) die
bestehenden Erlauterungen zur festgesetzten Aufdach-Photovoltaik-Anlagen im
Umfang von 50 Prozent auf den Dachflachen von Neubauten.
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o Ergéanzung des Kapitels C) Nr. 9 (Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen):
Klarstellende Erganzung, dass bei Schallpegeln von tber 70 dB(A) tags und von
tber 60 dB(A) nachts bereits von einer Gesundheitsgefahrdung auszugehen ist.

o Ergéanzung des Kapitels C) Nr. 9 (Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen) und
Kapitel D) Umweltbericht: Ergdnzung hinsichtlich der Berlicksichtigung von Schall-
reflexionen der Neubebauung.

o Ergéanzung des Kapitels C) Nr. 9 (Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen):
Redaktionelle und klarstellende, inhaltliche Anpassung der Begriindung an die text-
liche Anpassung des Satzes Nr. 4 der Festsetzungen 25.1 und 25.2.

o Erganzung des Kapitels C) Nr. 11 (Bodenverhdltnisse und Altlasten) und Kapitel
D (Umweltbericht): Erlauterung zu den zusatzlichen Grundwasserbeprobungen im
Nordwesten des Plangebietes. Anpassung der Begriindung an die Ergebnisse der
Grundwasserbeprobung.

E) Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prufung
o Ergéanzung des Kapitels E) Nr. 1 (Finanzielle Auswirkungen): Einfliigen des Hin-
weises, dass durch Kampfmittelbeseitigung Bremen Kosten entstehen kénnen und

keine personalwirtschaftlichen Auswirkungen zu erwarten sind.

o Ergéanzung des Kapitels E) Nr. 2 (Gender-Prufung) um Auswirkungen der Mobili-
tatsaspekte

Die Begriindung (Bearbeitungsstand: 19.05.2022) enthalt die vorgenannten Anpassun-
gen und Erganzungen. Weiterhin wurden redaktionelle Korrekturen vorgenommen.

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, der angepassten
bzw. erganzten Begriindung zuzustimmen.

Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung geman § 4a Abs. 3 BauGB

Die vorgenannten Anpassungen und Ergéanzungen des Planentwurfs und der Begriindung
nach der o6ffentlichen Auslegung sind redaktioneller und inhaltlicher Art und dienen der
Klarstellung bzw. Prazisierung des stadtebaulichen Entwurfes des Bebauungsplans 2529,
ohne dass wesentliche Verédnderungen der Planung bzw. Betroffenheiten entstehen.
Durch diese Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfs (siehe Gliederungspunkt Nr. 7
dieses Berichtes) werden die Grundziige der Planung nicht berthrt.

Insoweit werden insbesondere durch die abweichende Zulassigkeit von Stellplatzen auf
den Grundstiicken KornstralRe 227 und 235 nicht die Grundziige der Planung berihrt.

Unter dieser Voraussetzung kann gemaf § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der
Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Erganzung betroffene Offentlichkeit sowie
die berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt werden.
Die Anderungen und Erganzungen berticksichtigen die im Rahmen der Behordenbeteili-
gung vorgetragenen Hinweise und wurden mit den davon beriihrten Behérden abge-
stimmt.

Die von den Plananderungen (u. a. Geh- und Radfahrrecht Nr. 3, Neuzuschnitt MU 1.2)
betroffenen Grundstiickseigentiimer:innen sind gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB schrift-
lich Gber die Anderungen bzw. Erganzungen des Planentwurfes informiert worden und
ihnen ist Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben worden. Es wurde eine
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Stellungnahme abgegeben. Zum Ergebnis dieser Beteiligung wird auf die Anlage zum Be-

richt verwiesen.

Abwéagungsrelevante neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich dadurch nicht ergeben.

Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzichtet wer-

den, da diese von den Plananderungen nicht betroffen ist. Daher wird von einer erneuten

offentlichen Auslegung geméanR § 4a Abs. 3 BauGB abgesehen.

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung wird hierzu um eine entsprechende

Beschlussfassung gebeten.

10. Umweltprufung / Umweltbericht

Im Rahmen des Planverfahrens wurde gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefthrt, in der die relevanten Auswirkungen der Planung auf die Umwelt ermittelt
und in die planerische Abwagung eingestellt worden sind. Die Ergebnisse sind in den Um-
weltbericht als Teil der Begriindung eingeflossen und dokumentiert. Auf Punkt D) der Be-

grindung wird verwiesen.
B) Stellungnahme des Beirates

Der Beirat Neustadt hat sich in seiner Sitzung am 17.02.2022 erneut mit dem Bebauungs-

plan 2529 befasst und einen Beschluss gefasst. Wie mit den vorgebrachten Hinweisen und
Anregungen umgegangen wurde, kann dem Gliederungspunkt 6.1 dieses Berichts der Depu-
tation entnommen werden.

Dem Beirat Neustadt/Woltmershausen wurde die Deputationsvorlage gemaf der Richtlinie
Uber die Zusammenarbeit des Senators fur Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten und
Ortsamtern in der Fassung vom 17. November 2016 Ubersandt.

C) Beschluss

Die Deputation flr Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung bittet den Senat und die Stadtbirger-
schaft, den Bebauungsplan 2529 fir ein Gebiet in Bremen — Neustadt / Huckelriede, an der
Kornstral3e, zwischen Hausnummer 223a und 281, der Bezirkssportanlage Sid und dem
Nahversorgungsstandort Volkmannstraf3e (Bearbeitungsstand: 19.05.2022) in Kenntnis der
eingegangenen Stellungnahmen und ihrer empfohlenen Behandlung zu beschlief3en.

Vorsitzender
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Bebauungsplan 2529

far ein Gebiet in Bremen - Neustadt / Huckelriede

an der KornstralRe, zwischen Hausnummer 223a und 281, der Bezirkssportan-
lage Sud und dem Nahversorgungsstandort VolkmannstralRe
(Bearbeitungsstand: 19.05.2022)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Bremer Stadtteil Neustadt / Ortsteil Huckelriede an der
Kornstral3e, zwischen Hausnummer 223a und 281, der Bezirkssportanlage Sid und dem
Nahversorgungsstandort Volkmannstral3e.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 576/6, 575/5, 574/12, 574/11, 574/10, 573/3,
573/2, 572/5, 572/6 und 571/9, Flur 8, Gemarkung Vorstadt am linken Weserufer. Das
gesamte Plangebiet weist eine Gro3e von ca. 3 ha auf.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

1. Entwicklung und Zustand

Das Gebiet wurde ab den zwanziger Jahren, deutlicher ab den flnfziger Jahren des
20. Jahrhunderts, nach und nach besiedelt. Es blickt somit auf eine jahrzehntelange vor-
wiegend gewerbliche Nutzung zuriick. Es ist fast vollstandig bebaut bzw. versiegelt. Gut
die Halfte des Plangebietes umfasst das brachliegende Betriebsgeldnde eines ehemali-
gen Autohauses. Das ehemalige Ausstellungs- und Verwaltungsgebaude pragt mit sei-
ner Glasfassade das Plangebiet.

Daran schlieRen sich langgestreckte Grundstiicke mit Gewerbebauten unterschiedlicher
GroRRe und Alters an. An der KornstralRe stehen Gebaude mit Wohn- und gewerblichen
Nutzungen. Ein Grof3teil der Gewerbebauten steht leer.

Auf Grund der gewerblichen Nutzung weist das Plangebiet nur geringe Griin- und Ge-
hélzstrukturen auf. Lediglich auf dem Grundstlick Kornstral3e 237 befindet sich im riick-
wartigen Bereich noch eine grél3ere unversiegelte, begriinte Flache mit einem Baumbe-
stand. Vereinzelt stehen Baume und Straucher verteilt (iber das Plangebiet.

Siudostlich grenzt an das Plangebiet ein Gewerbehof mit unterschiedlichen kleingewerb-
lichen Nutzungen an, der entlang der KornstralRe von zweigeschossigen Wohngebauden
flankiert wird. Weiter stidostlich angrenzend an den Gewerbehof schlie3t ein Gewerbe-
betrieb an, der u. a. Getriebe und Zahnrader produziert.

Nordwestlich befindet sich an der Volkmannstral3e ein Einzelhandels- und Nahversor-
gungsstandort mit unterschiedlichen Einzelhandelsnutzungen (Stand: Oktober 2021: u.
a. Lebensmitteleinzelhandel (Vollsortiment und Discounter), Textileinzelhandel) sowie
ein DHL Paketshop (Stand: Oktober 2021) sowie eine dreigeschossige Wohnbebauung
entlang der Kornstralie.

Im Sutdwesten wird das Plangebiet von der Stellplatzanlage der Bezirkssportanlage Sud
sowie einem ortshildpragenden Baumbestand flankiert, der Teil des 6ffentlichen Grin-
zugs/Quartiersachse und der Ful3- und Radwegeverbindung entlang der Bezirkssport-
anlage Sud ist.

Auf der gegenuberliegenden Seite der Kornstral3e befindet sich das historische und stad-
tebaulich besondere Wohnquartier ,Bei den funf Giebeln* mit zweigeschossigen, giebel-
standigen Kopfbauten und einer dahinterliegenden eingeschossigen Reihenhausbebau-
ung. An dieses Wohnquartier schlie3en in Richtung Nordwesten und Sidosten entlang
der Kornstraf3e bis zu dreigeschossige stralRenbegleitende Wohngebaude an.
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Sudostlich des Plangebiets befinden sich in einer Entfernung von rund 500 Metern die
Wilhelm-Kaisen-Oberschule und die Helene-Kaisen-Schule (Grundschule) sowie ein
Kindergarten.

Das Plangebiet ist Gber die Kornstral3e, die ein hohes Verkehrsaufkommen aufweist, an
das regionale bzw. Uiberregionale StralRennetz angebunden. Die Kornstraf3e bindet stid-
ostlich an die B 6 / B 6n an, die als Zubringer zur Autobahnanschlussstelle Bremen-
Arsten der BAB Al dient. Die Bremer Innenstadt befindet sich in nérdlicher Richtung in
rund vier Kilometer Entfernung und ist mit dem motorisierten Individualverkehr (MIV) in
rund 10 — 15 Minuten zu erreichen.

Neben der ErschlieBung durch den MIV ist das Plangebiet lber die Bushaltestellen
L~Stenumer StraRe“ und ,Willigstrale” an der Kornstralte (Linien: 26, 27) sowie die Stra-
Renbahnhaltestellen ,Rosenpfad” und ,Am Dammacker‘ am Buntentorsteinweg (Linie 4)
ebenfalls gut an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) angeschlos-
sen. Mit dem Bus ist die Innenstadt (Haltestelle: Am Brill) in rund 20 Minuten zu erreichen
und mit der Stral3enbahn in rund 15 Minuten (Haltestelle: Domsheide).

Die Kornstral3e verfiigt Gber einen getrennten Ful3- und Radweg. Die Innenstadt kann
Uber den Radweg entlang der Griinverbindung Habenhausener Deich-Huckelrieder Park
und der Kleinen Weser/Werdersee in rund 20 Minuten zum Grof3teil unabhangig vom
motorisierten Individualverkehr erreicht werden.

Westlich und sudlich des Plangebietes befinden sich Kleingartenanlagen. Die Kleine
Weser und der Werdersee mit ihren Naherholungsflachen sind fuRlaufig in rund 15 Mi-
nuten zu erreichen.

2. Geltendes Planungsrecht
Vorbereitende Bauleitplanung

Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Bremen (Fortschreibung 2020-Bearbeitungsstand
vom 06.03.2020) — Lage Plangebiet schwarz-gestrichelte Linie



Seite 5 der Begriindung zum Bebauungsplan 2529 Bearbeitungsstand: 19.05.2022

Der wirksame Flachennutzungsplan Bremen stellt das Plangebiet als ,Gemischte Bau-
flachen® entlang der Kornstraf3e und ,Gewerbliche Bauflachen® im riickwéartigen Bereich
dar.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechen in Teilen nicht den Zielset-
zungen des Bebauungsplanes 2529. Die heutige gewerbliche Nutzung soll aufgegeben
und stattdessen eine nutzungsgemischte Bebauung entwickelt werden.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Urbanes Gebiet* nach § 6a Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt. Die Baugebietskategorie ,Urbanes Gebiet* ist aus der Dar-
stellung ,Gemischte Bauflachen® entwickelt, so dass dem Entwicklungsgebot gemaf § 8
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) nicht widersprochen wird.

Fur den rickwartigen Bereich, der als ,Gewerbliche Bauflachen dargestellt ist, ist eine
(parallele) Anderung des Flachennutzungsplanes im sog. Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB erforderlich, um dem Entwicklungsgebot wieder zu entsprechen.

Verbindliche Bauleitplanung

Der seit dem 22.05.1967 rechtsverbindliche Bebauungsplan 561 setzt flr das Gebiet
Gewerbeflachen in geschlossener Bauweise, langs der KornstraBe zwingend dreige-
schossig, dahinter zwingend zweigeschossig, fest. Die GRZ betragt 0,8, die GFZ 1,2.
Die Festsetzungen lassen die Entwicklung eines nutzungsgemischten Quartieres nicht
zu, so dass fir die stadtebauliche Neuordnung des Plangebietes im Sinne des § 1 Abs.
3 BauGB die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes notwendig ist.
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Abbildung 2: Ausschnitt des Ursprungsbebauungsplan 561 im Bereich des Plangebietes (gestrichelte Li-
nie)

Landschaftsprogramm 2015

Das Landschaftsprogramm 2015 (LaPro) der Freien Hansestadt Bremen klassifiziert das
Plangebiet als ,Gewerbeflachen® gemal der im Flachennutzungsplan 2015 geplanten
Nutzungen. Die sudlich angrenzende Bezirkssportanlage Sid wird als ,Grinanlage des
Siedlungsbereiches” klassifiziert.

Im Ziel- und MalRBnahmenkonzept sind fir den Geltungsbereich keine Malinahmen vor-
gesehen. Die Bezirkssportanlage Sid soll als ,,Grinflache mit Gbergeordneter Funktion
fur die Kaltluftbahn* gesichert und entwickelt werden.
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3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Das ca. 3 ha groRe Plangebiet blickt auf eine langjahrige Nutzung als Gewerbestandort
zuriick. Der Giberwiegende Teil des Plangebietes liegt heute brach oder ist untergenutzt.
Nach der Aufgabe des Autohauses wurde das Grundstiick an einen Vorhabentrager ver-
kauft, der auch benachbarte Grundstiicke erwarb und die KornstralRe GmbH griindete,
um diesen Bereich einer stadtebaulichen Neuordnung zuzufiihren.

Im April 2019 schloss der Vorhabentrager mit der Stadtgemeinde Bremen eine Absichts-
erklarung ab, in der die Entwicklungsziele fur das Areal festgelegt wurden.

Fur den Ortsteil Huckelriede ergibt sich durch die Wiedernutzbarmachung der Flache die
Chance eines neuen, lebendigen Quartiers, von dem der Ortsteil und seine Bewohner
und Bewohnerinnen profitieren kdnnen. Mit der stadtebaulichen Neuordnung des Plan-
gebietes kdnnen stadtebauliche Missstande durch die brachliegenden Flachen verhin-
dert werden.

An der Kornstral3e 235 und 227 befinden sich zwei Privatgrundstiicke mit Wohn- und
Gewerbebauten und Garagenanlagen, die nicht Bestandteil des Projektgebiets ,Korn-
quartier” sind, aber Teil des Geltungsbereiches. Diese Grundstiicke sind bei allen Pla-
nungen im Verfahren zu berlcksichtigen und die damit verbundenen Belange in die Ab-
wagung einzustellen.

Mit dem Bebauungsplan wird eine stadtebaulich sinnvolle Ausnutzung des Innenent-
wicklungs- und Nachverdichtungspotenzials des Plangebietes vorbereitet und es werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entstehung eines innovativen, zu-
kunftsorientierten sowie nutzungsgemischten Quartieres geschaffen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kann zwischen der Bezirkssportanlage Sid,
der Quartiersachse Kaisen-Campus — Kirchweg (6ffentlicher Griinzug) sowie den an-
grenzenden Quartieren eine Vernetzung ermdéglicht werden, von der auch die Bewoh-
nerinnen und Bewohner der umgebenden Quartiere profitieren. Der Bebauungsplan soll
die Voraussetzung schaffen, mittelfristig weiteren Wohnraum fur unterschiedliche Nut-
zergruppen einschliel3lich eines Anteils von 30 % Sozialwohnungen, bezogen auf den
Wohnungsneubau, errichten zu kdnnen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 2529 werden folgende Planungsziele verfolgt:

¢ Entwicklung eines lebendigen urbanen sowie nachhaltigen Stadtquartiers mit ei-
ner guten Nutzungsmischung und einer angemessenen baulichen Dichte

e Schaffung eines differenzierten Wohnungsangebots mit mindestens 30 % Sozi-
alwohnungen / ¢ffentlich geférdertem Wohnungsbau

e Erarbeitung von Lésungen zu Themen wie nachhaltige Mobilitéat, ressourcen-
schonendes Bauen, Umgang mit Niederschlagswasser (Ruckhaltung), energeti-
sche Optimierung und Nutzung regenerativer Energiequellen

e Ausarbeitung einer qualitatsvollen Durchgriinung als pragender Faktor fur ein
nachhaltiges innerstadtisches Quartier

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erméglichen und die Planungsziele
umzusetzen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes inkl. Begrindung im Sinne des
8 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Der Bebauungsplan wird im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB aufgestellt, wonach ,zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
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Maoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen ... zu nutzen sind.*

Das Bebauungsplanverfahren wird als Normalverfahren gemaf 8§ 30 BauGB aufgestellt.

Stadtebauliches Konzept

Andindung an
Hofsituation

Komstate Kornstral3e Kométae

Abbildung 1: Kornquartier Lageplan mit Nummerierung der Gebaude/Hauser — Draufsicht (Quelle: Hilmes
Lamprecht Architekten /Horeis+Blatt, chne MafR3stab, Stand: 05.2022)

Um die konzeptionelle Grundlage fir den Bebauungsplan zu schaffen, wurde zwischen
Juni und November 2019 ein nicht offenes kooperatives stadtebaulich-freiraumplaneri-
sches Werkstattverfahren mit 4 Planungsbiros durchgefuhrt.

Aufgabe des Werkstattverfahrens war es, ein Rahmenkonzept zu entwickeln, das struk-
turelle Aussagen zum stadtebaulichen Leitbild, zu den Raumstrukturen und zum Bebau-
ungskonzept sowie zur Freiraum- und ErschlieBungsplanung des Areals trifft. Gleichzei-
tig galt es, mogliche Nutzungen zu definieren und fur diese den richtigen Standort und
eine bauliche Kubatur zu konzipieren.

Aus dem Verfahren ging das Buro Hilmes Lamprecht Architekten BDA, Bremen, als Fa-
vorit hervor, das in Zusammenarbeit mit dem zweiten Favoriten Wirth Architekten, Bre-
men und unter Hinzuziehung des Landschaftsplanungsbiros Horeis + Blatt, Bremen,
sowie des Verkehrsplanungsbiiros ARGUS, Hamburg, die Weiterentwicklung tibernahm.
Das stadtebauliche Konzept sieht eine Bebauung aus einzelnstehenden Hausern vor.
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Damit die Zielsetzung einer Durchlassigkeit gewahrt bleibt, entsteht entlang der Korn-
stralRe keine durchgéangige Riegelbebauung. Trotz der hohen stadtebaulichen Dichte ist
eine aufgelockerte Struktur zu erkennen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde die stadtebauliche Konzeption auf Basis
des Wettbewerbsergebnisses weiterentwickelt.

Die stadtebauliche Konzeption sieht die Errichtung von 16 Gebauden im Plangebiet vor,
in denen die geplante Nutzungsmischung verortet werden soll. Bei zwei Gebauden (Nr.
8 und 15) bleibt die vorhandene Hallenstruktur in ihrer Grundsubstanz erhalten und er-
innert in dieser Form an die ehemalige gewerbliche Nutzung des Plangebietes. Die Ge-
schossigkeit variiert von drei bis zu sieben Geschossen. Die Gebaude selbst weisen
unterschiedliche Hohenstaffelungen auf, sodass ein belebtes Hohenbild im Gebiet ent-
steht. In zwei zusatzlichen Gebauden (Nr. 13 und Nr. 5) entstehen die sogenannten Mo-
bilitatshauser.

Geplant ist eine rdumlich enge Verzahnung unterschiedlicher Nutzungen (wie z. B. Woh-
nen, Gewerbe, Blro, Kultur, Kindergarten, Gastronomie) im Sinne einer kleinteiligen
Nutzungsmischung fur ein lebendiges Quartier, das sich in Richtung der umgebenden
Bebauungs- und Grunstrukturen 6ffnet und mit diesen vernetzt. Wohnungen, einschliel3-
lich studentischem sowie betreutem Wohnen, sollen rund die Halfte der Geschossflache
im Quartier belegen. ,Nichtwohn-Nutzungen® wie Gewerbe, Dienstleistungen/Gastrono-
mie, Blro/Praxen, Kinderbetreuungseinrichtungen und Kultur sollen auf rund 30 % der
Geschossflache entstehen. Weitere 20 % der Geschossflache sollen hybrid genutzt wer-
den, z.B. Co-Working, Co-Living, Einheiten fir Wohnen und Arbeiten. In den Gebauden
mit hybrider Nutzung soll ein angemessenes Verhaltnis zwischen Wohnen und Gewerbe
in sehr kleinteiliger Mischung sichergestellt werden.

Im Nordwesten des Plangebietes zwischen den Hausern Nr. 7 und Nr. 16 und der soge-
nannten Kornhalle (Haus-Nr. 15) soll ein Quartiersplatz als Quartierstreffpunkt entste-
hen, der sich auch in Richtung des nordwestlich angrenzenden Nahversorgungsstand-
orts offnet.

Ein wesentliches Merkmal des Konzeptes ist die Vernetzung mit den umgebenden Frei-
raum- und Grinstrukturen und Quartieren; so soll es fir Radfahrende und zu Ful’ ge-
hende im Stdwesten eine direkte Anbindung an den Griinzug/Quartiersachse Kirchweg-
Kaisen Campus und die Bezirkssportanlage Siid sowie im Nordwesten eine Verbindung
zum Nahversorgungsstandort an der Volkmannstral3e geben. Davon werden auch die
Wohnquartiere 6stlich der Kornstral3e profitieren.

Die drei- bis fiinfgeschossige Bebauung entlang der KornstralRe soll zur Minderung der
Larmimmissionen des Verkehrs im riickwartigen Bereich des Quatrtieres beitragen.

Die zahlreichen Baumpflanzungen im Quartier, die geplante Dachbegrinung sowie die
an einigen Stellen geplante Fassadenbegriinung sollen den Beitrag fiir ein durchgriintes
Quartier leisten.

Zusatzlich sind Solaranlagen auf den Dachern geplant. Diese sollen insbesondere Ener-
gie fur den Eigenbedarf, z.B. auch fur E-PKW- oder E-Bike-Stationen produzieren und
die Erdwarmeheizungen erganzen, die im Sinne der Forderung erneuerbarer Energien
das Quartier versorgen.

Das neue Quatrtier wird an drei Punkten fiir den PKW-Verkehr an die KornstralRe ange-
bunden. Ziel ist es jedoch, den motorisierten Individualverkehr aus dem Quartier heraus-
zuhalten. Der ruhende Verkehr wird in den zwei Mobilitatshausern und einer Tiefgarage
(unterhalb der Geb&ude Nr. 6 und Nr. 5) untergebracht. Ab den beiden Mobilitatshausern
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C)

und der Wendeanlage an der mittleren Anbindung wird die interne Erschliel3ung nur von
Ver- und Entsorgungsfahrzeugen, Lieferverkehren, Einsatzfahrzeugen sowie fiir Men-
schen mit Behinderung méglich. Diese interne QuartierserschlielRung wird 6ffentlich sein
(vgl. Kapitel Verkehr S. 19 ff).

4. Vertragliche Regelungen

In Erganzung zu den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes 2529 werden in einem stadtebaulichen Vertrag mit der Investorin nach 8 11 Abs. 1
Satz 2 Nr. 2 BauGB weitere Regelungen getroffen.

5. Planverfahren

Der Bebauungsplan 2529 wird nach den 8§ 2 ff. BauGB im Regelverfahren mit Umwelt-
bericht aufgestellt.

Planinhalt

. Art der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet zuldssigen Nutzungsarten werden durch zeichnerische und textliche
Festsetzungen des Bebauungsplans 2529 bestimmt. Gemafl den oben beschriebenen
Zielsetzungen soll sich im Plangebiet ein hutzungsgemischtes und urbanes Gebiet ent-
wickeln. Vor diesem Hintergrund wird fur das Plangebiet als Art der baulichen Nutzung
ein Urbanes Gebiet (MU) gemaR § 6a BauNVO festgesetzt. Aufgrund der unterschiedli-
chen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie zum Maf3 der baulichen Nut-
zung erfolgt eine Untergliederung in acht Urbane Teilgebiete
(MU 1.1 bis MU 1.8).

Die Gebietskategorie Urbanes Gebiet bietet die Mdglichkeit, planerisch eine nutzungs-
gemischte ,Stadt der kurzen Wege“ zu verwirklichen. Somit kann im Plangebiet die
raumliche Nahe von wichtigen Funktionen wie Wohnen, Arbeiten und Versorgung sowie
Freizeit und Spielen in einem gemischt genutzten Quartier umgesetzt werden. Gleich-
zeitig sollen Autoverkehre vermieden und reduziert werden, so dass ein lebendiger, er-
lebbarer und 6ffentlich nutzbarer Raum geférdert wird.

Mit der Festsetzung eines Urbanen Gebiets besteht ein hohes Mal3 an Flexibilitat, um
das Mischungsverhéltnis zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung und sonstigen Nutzun-
gen (z. B. Kultur/Gastronomie) zu bestimmen. Somit kann durch Feinsteuerung die Ver-
ortung des Wohnens und der gewerblichen Nutzungen innerhalb des Gebietes geregelt
und prazisiert werden.

Entlang der Kornstrafl3e werden die Urbanen Teilgebiete MU 1.1 — 1.4 festgesetzt. In den
Erdgeschossen sollen sich publikumswirksame Nutzungen (Dienstleistungen, Laden,
Gastronomie) ansiedeln, die zur Lebendigkeit der Kornstrafl3e und zur Versorgung der
Umgebung beitragen kénnen. Um diese Zielsetzung zu erreichen, werden gemal § 6a
Abs. 4 Nr. 1 BauNVO Wohnnutzungen in den Erdgeschosszonen, die in Richtung der
Kornstral3e orientiert sind, ausgeschlossen (s. textliche Festsetzung (TF 2).

Die Wohnnutzung auf dem Grundstiick Kornstral3e 227, das zwar innerhalb des Plange-
biets liegt, jedoch nicht Teil des Projektgebiets des Kornquatrtieres ist, besitzt Bestands-
schutz. Mit der Uberplanung dieses Bestandes durch den Bebauungsplan 2529 und dem
in der Textlichen Festsetzung (TF) Nr. 2 verbundenen Nutzungsausschluss von stral3en-
seitigem Wohnen im Erdgeschoss, ware die straenseitige Wohnnutzung auch dort un-
zulassig. Daher wird gemal 8 1 Abs. 10 BauNVO (erweiterter Bestandsschutz von Nut-
zungen, die durch eine Planfestsetzung rechtswidrig waren) festgesetzt, dass bei der im
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Bestand vorhandenen straRenseitigen Wohnung auf dem Flurstiick 576/6 (Kornstral3e
227) bauliche Anderungen und Erneuerungen allgemein zulassig sind. Erweiterungen
sind aufgrund der festgesetzten Baugrenzen nicht mdglich. Die allgemeine Zweckbe-
stimmung des festgesetzten urbanen Gebiets bleibt in seinen ubrigen Teilen gewahrt.

Das Erdgeschoss des Gebaudes Kornstral3e 235, das ebenfalls innerhalb des Plange-
biets liegt, jedoch nicht Teil des Kornquartieres ist, wird heute bereits gewerblich genutzt.
Diese Nutzung entspricht somit der textlichen Festsetzung Nr. 2.

In den Obergeschossen der Urbanen Teilgebiete MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.4 soll sich
eine kleinteilige Mischung aus Wohnen und Gewerbe entwickeln. Gemaf des Nutzungs-
konzeptes fur das Vorhaben werden in den Obergeschossen der MU 1.1, MU 1.2 und
MU 1.4 sogenannte Co-Working-Bereiche entstehen, die mit einer Wohnnutzung enger
verzahnt werden.

»,Coworking (auch Co-working, englisch fir ,zusammenarbeiten bzw. koarbeiten oder
kollaborativ arbeiten) ist eine Entwicklung im Bereich ,neue Arbeitsformen®. Freiberufler,
kleinere Startups oder sog. ,digitale Nomaden* arbeiten dabei in meist gro3eren, ver-
haltnismaRig offenen Raumen und kdénnen auf diese Weise voneinander profitieren. Sie
arbeiten entweder voneinander unabhéngig in unterschiedlichen Firmen und Projekten
oder entwickeln mit anderen Coworkern gemeinsam Projekte.

»,Coworking Space ist ein Anglizismus fiir Geschéftskonzepte, die Arbeitsplatze und Inf-
rastruktur (Netzwerk, Drucker, Scanner, Fax, Telefon, Beamer, Besprechungsraume)
zeitlich befristet zur Verfiigung stellen. Der Unterschied zur Blrogemeinschaft ist die
Mischung verschiedener Berufe und die geringere Verbindlichkeit.“

Diese eng verzahnten modernen Wohn- und Arbeitskonzepte haben noch keine pla-
nungsrechtliche Einstufung erfahren, so dass zur planungsrechtlichen Regelung auf die
gangigen Nutzungsarten im § 6a BauNVO zurtickgegriffen werden muss. Damit die Ziel-
setzung einer engen Nutzungsmischung auch tatsédchlich umgesetzt werden kann,
wurde fur die MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.4 gemaf § 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO festgesetzt,
dass mindestens 30 % der Geschossflache eine gewerbliche Nutzung umfassen muss.
Darin enthalten ist die gewerbliche Nutzung der Erdgeschosszone (s. TF 3).

Im Sinne einer Nutzungsmischung kdnnen sich zusatzlich andere Nutzungen (z.B. Kul-
tur, Soziales, Arztpraxen) ansiedeln.

Fur das MU 1.3 sieht das Nutzungskonzept in den Obergeschossen Senioren-Wohnen
vor. Diese Wohnform bietet sich im Plangebiet an, da in fuBlaufiger Entfernung ein Nah-
versorgungsstandort zu erreichen ist und auch Bus- und StraRenbahnhaltestellen in ful3-
laufiger Entfernung liegen. Damit im MU 1.3 keine reinen Geschafts-, Biiro- oder Ver-
waltungsgebaude entstehen, werden diese an sich nach § 6a Absatz 2 BauNVO allge-
mein zulassigen Nutzungen gemalf § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen (s. TF 4). Somit
soll die Wohnnutzung im MU 1.3 gestarkt werden. Auch wenn reine Geschafts-, Biro-
oder Verwaltungsgebaude ausgeschlossen werden, kénnen sich im MU 1.3 gewerbliche
Nutzungen oder auch Dienstleistungsbetriebe ansiedeln. Diese Nutzungen kénnen das
Senioren-Wohnen ergénzen. Im Erdgeschoss sollen sich publikumswirksame Nutzun-
gen ansiedeln. Die allgemeine Zweckbestimmung des Urbanen Gebiets wird mit Blick
auf 8 1 Abs. 5 BauNVO also gewahrt, zumal gemal § 6a Absatz 1 Satz 2 BauNVO die
Nutzungsmischung in einem MU nicht gleichgewichtig sein muss.

1 https://de.wikipedia.org/wiki/Coworking, abgerufen am 06.05.2021
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In den anderen urbanen Teilgebieten werden auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO
die in einem Urbanen Gebiet nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO an sich allgemein zulés-
sigen Beherbergungsbetriebe ausgeschlossen; der Gebietscharakter bleibt dadurch ge-
wahrt.

Das MU 1.3 stellt auch den richtigen Standort fir eine mégliche Ansiedlung eines Be-
herbergungsbetriebes dar, da dieser unmittelbar tiber die Kornstral3e erschlossen wére
und eine ausreichende GroRRe aufweist. Daher soll mit dem Nutzungsausschluss von
Beherbergungsbetrieben in den Gebietsteilen MU 1.1 und 1.2 sowie in MU 1.4 bis MU
1.8 dieser in einem Urbanen Gebiet an sich nach 8 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungsart, die Ansiedlung von Beherbergungsbetrieben im MU 1.3 kon-
zentriert werden. Damit soll wegen des Zu- und Abfahrtsverkehres verhindert werden,
dass Beherbergungsbetriebe in den rickwartigen Urbanen Teilgebieten angesiedelt
werden (s. TF 9). Ziel des Nutzungsausschlusses von Beherbergungsbetrieben in den
MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.4 ist auch, dass dort somit eine kleinteilige Mischung aus
gewerblicher und auf dauerhaftes Wohnen ausgerichteter wohnbaulichen Nutzung etab-
liert werden kann. Vor diesem Hintergrund wird das MU 1.3 als ein geeigneter Standort
fur die Ansiedlung eines Beherbergungsbetriebes angesehen. Die Zweckbestimmung
des Urbanen Gebiets ist insgesamt gewabhrt.

Das MU 1.5 umfasst die Hauser/Baufelder 13, 14, 17 und 18 und weist unterschiedliche
Nutzungen auf. Auf dem Baufeld 13 wird eines der zwei Mobilitdtshauser des Quartieres
entstehen. Im Haus Nr. 14 soll sich ein Mix aus gewerblichen Nutzungen und Wohnnut-
zung ansiedeln. In den Obergeschossen sind Co-Working-Bereiche geplant. Damit sich
die gewlinschte Nutzungsmischung auch entwickeln kann, wird gemaf § 6a Abs. 4 Nr.
4 BauNVO festgesetzt, dass mindestens 30 % der Geschossflache des Baufeldes 14 fir
eine gewerbliche Nutzung zu verwenden sind (s. TF 5).

Die Hauser Nr. 17 und 18 dienen geméalR dem Nutzungskonzept vorwiegend dem Woh-
nen. Daher wird gemalR § 6a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO festgesetzt, dass ab dem 1. Oberge-
schoss nur Wohnnutzungen zuldssig sind (s. TF 5). In den Erdgeschosszonen kénnten
sich gewerbliche Nutzungen oder Birordaume entwickeln. Zur Vermeidung von Konflikten
mit den Wohnnutzungen sollen im MU 1.5 gemaf3 § 1 Abs. 5 BauNVO an sich allgemein
zulassige Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen werden (s. TF 5). Diese
kénnten an anderer Stelle im Plangebiet untergebracht werden.

Das MU 1.6 umfasst die Hauser/Baufelder Nr. 8, 9, 10, 11 und 12 und wird vorwiegend
durch das Wohnen gekennzeichnet sein. Deswegen wird gemafld § 6a Abs. 4 Nr. 2
BauNVO ebenfalls im MU 1.6 nur das Wohnen als Nutzung oberhalb des 1. Oberge-
schosses zugelassen (s. TF 6). So kénnen sich auch hier in den Erdgeschosszonen
sonstige Nutzungen ansiedeln. Aufgrund des Nutzungsschwerpunktes Wohnen werden
auch im MU 1.6 die Schank- und Speisewirtschaften auf der Rechtsgrundlage des 8§ 1
Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen (s. TF 6). Im Gebaude Nr. 9 wird im Erdgeschoss eine
KITA entstehen. Die erforderlichen Freiflachen kénnen im Innenhof untergebracht wer-
den. Es bedarf fir die Kindertagesstatte keiner gesonderten Festsetzung, da sie mit der
Gebietsfestsetzung eines Urbanen Gebiets mit Blick auf § 6a Abs. 2 Nr. 5 BauNVO als
Anlage fur soziale Zwecke eine allgemein zuldssige Nutzungsart ist.

Gemal dem Nutzungskonzept ist geplant, den geférderten Wohnraum in den Hausern
9 und 12 unterzubringen. Einer planerischen Festsetzung bedarf es nicht, da durch Stad-
tebaulichen Vertrag entsprechende Vereinbarungen erfolgen werden.
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Beim Haus Nr. 8 handelt es sich um eine umgebaute ehemalige Gewerbehalle, die an
die Geschichte des Ortes erinnert und u.a. kulturelle Nutzungen aufnehmen wird. Auch
hierfur bedarf es keiner gesonderten textlichen Festsetzung.

Das MU 1.7 (Baufeld 7) soll sich zum Mittelpunkt des Quartieres entwickeln. Es vereint
unterschiedlichste Nutzungen, so dass sich langfristig eine urbane Nutzungsmischung
etabliert, die zur Belebung des Quartieres beitragt. Im MU 1.7 entsteht ein Arbeitsplatz-
schwerpunkt. Im Erdgeschoss kann sich Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistun-
gen entwickeln. In den Obergeschossen entstehen weitere gewerbliche Nutzungen. Ins-
gesamt sollen auf der Grundlage von § 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO 50 % der Geschossfla-
che des MU 1.7 fur gewerbliche Nutzungen verwendet werden (s. TF 7).

Das MU 1.8 umfasst die Hauser/Baufelder 16, 15, 6 und 5. In den Hausern 16 und 6 soll
vorwiegend gewohnt werden, wobei beim Haus Nr. 6 der Fokus auf studentisches Woh-
nen liegen wird. Das Erdgeschoss des Hauses 6 weist eine Schnittstellenfunktion zwi-
schen dem neuen Quartier und dem Nahversorgungsstandort auf. Es bedarf hier der
Ansiedelung von publikumswirksamen Nutzungen (Einzelhandel, Gastronomie, Dienst-
leistung), die einen Austausch zwischen den beiden Bereichen generieren kénnen.

Beim Haus Nr. 15 handelt es sich analog zum Haus Nr. 8 um eine ehemalige Gewerbe-
halle, die mit neuem Leben geflllt werden soll. Diese Nutzungen werden zur Belebung
des angrenzenden Quartiersplatzes beitragen.

Grundsatzlich kdénnen sich neben der Wohn- und Gewerbenutzung auch andere Nut-
zungen im Sinne des § 6a BauNVO ansiedeln. Fir das MU 1.8 wird gemaf § 6a Abs. 4
Nr. 2 BauNVO lediglich festgesetzt, dass ab dem 1. Obergeschoss nur Wohnnutzungen
zulassig sind (s. TF 8). Somit wird das Wohnen in den Hausern/Baufeldern 6 und 16
gestarkt.

Ausschluss von Vergnigungsstéatten, Bordellen und Tankstellen

Mit der planerischen Festsetzung der Gebietskategorie Urbanes Gebiet ist die Rechts-
grundlage geschaffen, das innerstadtische Wohnen zu foérdern und planungsrechtlich
langfristig abzusichern.

Bei in einem Urbanen Gebiet nach 8§ 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO an sich ausnahmsweise
zulassungsfahigen Vergnigungsstatten (,kdnnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den), wie etwa Spielhallen, Nacht- und Stripteaselokale, Diskotheken und Tanzlokale,
Clubs, Sex- und Pornokinos handelt es sich um Nutzungen, die vorwiegend oder zumin-
dest auch in den Nachtstunden aufgesucht werden, so dass Nutzungskonflikte (z.B.
Larm, Wohnqualitat und Image) zwischen der gewiinschten Wohnnutzung und den Ver-
gnlgungsstatten entstehen kénnen. Aufgrund des negativen Einflusses von Vergnu-
gungsstatten auf die Wohnnutzung in und auf3erhalb des Plangebiets und den o6ffentli-
chen Raum sowie den daraus resultierenden Konflikten wirde die Gefahr eines Abwer-
tungsprozesses (Trading-Down-Prozess) in dem neuen Quartier bestehen. Somit liegen
mit Blick auf 8 1 Abs. 9 BauNVO die besonderen stadtebaulichen Grunde fur einen Nut-
zungsausschluss von ausnahmsweise zulassungsfahigen Vergnugungsstatten vor (s.
TF 10).

Ebenso stadtebaulich gerechtfertigt ist der auf § 1 Abs. 5 BauNVO gestitzte Nutzungs-
ausschluss von Gewerbebetrieben in Form von Bordellen, bordellartigen Betrieben,
Sexshops sowie sonstigen Gewerbebetriebe und Nutzungen, deren Zweck auf Darstel-
lung oder Handlung mit sexuellem Hintergrund ausgerichtet sind. Dabei wurde zugrunde
gelegt, dass ,sonstige Gewerbebetriebe“ im MU (vgl. § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) mit
Blick auf § 6a Absatz 1 BauNVO nur dann zulassig sind, wenn sie ,die Wohnnutzung



Seite 13 der Begriindung zum Bebauungsplan 2529 Bearbeitungsstand: 19.05.2022

nicht wesentlich stéren®. In einem MU sind daher wie in einem Mischgebiet nur solche
,sonstige Gewerbebetriebe” allgemein zulassig (vgl. § 6 Abs. 1 i. V. m. Abs. 2 Nr. 4
BauNVO), die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das ist bei Bordellen und bordell-
ahnlichen Nutzungen zu verneinen. Sie werden daher nach der Rechtsprechung zum Mi
als stérende Nutzungen angesehen, die bei typisierender Betrachtung die Wohnruhe der
Bewohner:innen storen und daher gebietsunvertraglich sind. Diese Rechtsprechung wird
auf das vorliegende MU ubertragen. Der Grund wird darin gesehen, da mit den vorge-
nannten Nutzungen, die vorwiegend in den Abend-und Nachstunden angeboten werden,
ein erhebliches Verkehrsaufkommen von Zu- und Abgangsverkehren induziert wird, die
das Ruhebedirfnis der Bewohner:innen in besonderer Weise stéren kdnnen und schon
wegen ihrer ,milieubedingten Auswirkungen® als gebietsunvertraglich einzustufen sind.
Der Nutzungsausschluss ist also gerechtfertigt (s. TF 11).

SchlieBlich sind im vorliegenden Bebauungsplan auch Tankstellen, die an sich in einem
MU aushahmsweise zulassungsféahig sind (vgl. § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) aufgrund der
hochwertigen Lage des Plangebietes nicht zulassig (s. TF 10). Auch ziehen Tankstellen
weitere Verkehre in das Gebiet und erzeugen damit zusatzliche Immissionen, die zu
Konflikten mit dem Wohnen in dem Gebiet fihren und die Wohnqualitat mindern kénn-
ten. Daher ist auf der Grundlage des § 1 Abs. 9 BauNVO der Nutzungsausschluss von
Vergnugungsstatten und Tankstellen gerechtfertigt. (s. TF 11).

Festsetzungen zum Einzelhandel

Bewertungsgrundlage fur die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzung im Plangebiet bil-
det das Kommunale Zentren- und Nahversorgungskonzept Bremen Fortschreibung
2020 (ZNK 2020), das am 23.02.2021 von der Bremischen Burgerschaft mit einfachem
Parlamentsbeschluss beschlossen worden ist. Das Zentren- und Nahversorgungskon-
zept, das als stadtebauliches Konzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB in der
Abwégung beriicksichtig wird, legt folgende Steuerungsleitsatze fur die Entwicklung des
Einzelhandels fest?:

e Leitsatz 1: Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist zukiinftig nur in
den zentralen Versorgungsbereichen vorzusehen.

e Leitsatz 2: Zentren- und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel als Hauptsorti-
ment ist zukinftig primér in den zentralen Versorgungsbereichen und sekundar
an (besonderen) Nahversorgungsstandorten/-lagen vorzusehen.

e Leitsatz 3: Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nah-
versorgungsrelevantem Hauptsortiment ist primar an den Sonderstandorten und
in den zentralen Versorgungsbereichen vorzusehen. Darliber hinaus ist eine An-
siedlung oder Erweiterung grundsatzlich auch an anderen Standorten im gesam-
ten Stadtgebiet moglich, wenn keine stadtebaulichen Griinde dagegensprechen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem zentralen Versorgungsbereich. Das Stadt-
teilzentrum Neustadt (Kernachse Pappelstr./Kornstr.) befindet sich in einer Entfernung
von rund 1,5 km; das Nahversorgungszentrum Buntentorsteinweg in einer dhnlichen
Entfernung.

Grundsatzlich sind vor diesem Hintergrund im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe mit ei-
nem zentrenrelevanten oder einem zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortiment

2

Kommunales Zentren- und Nahversorgungskonzept Bremen, Fortschreibung 2020 Die Senatorin fur Kli-

maschutz, Umwelt, Mobilitét, Stadtentwicklung und Wohnungsbau und die Senatorin fiir Wirtschaft, Arbeit und
Europa, Freie Hansestadt Bremen, Oktober 2020, S. 232 ff
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unzulassig (s. TF 12.1). Damit sollen die zentralen Versorgungsbereiche vor einem még-
lichen Funktionsverlust geschiitzt und die daraus resultierenden negativen stadtebauli-
chen Auswirkungen vermieden werden.

Das ZNK 2020 lasst jedoch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit einem zen-
trenrelevanten Hauptsortiment in stadtebaulich integrierten Lagen ausnahmsweise zu.
Es missen jedoch negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche ver-
mieden werden. Das ZNK 2020 fuhrt hierzu folgendes aus:

,ES wird davon ausgegangen, dass bei Fachgeschéaften mit einer Verkaufsflache von
maximal 200 m? keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.® Das Zentren- und
Nahversorgungskonzept definiert eine ,Bagatellegrenze” von 200 m? fiir zentrenrelevan-
ten Einzelhandel als Hauptsortiment®.

Diese Ausnahmeregel zur Zulassigkeit von Betrieben aulRerhalb der zentralen Versor-
gungsbereiche betrifft ausdriicklich nur solitdre Einzelbetriebe in stadtebaulich integrier-
ten Lagen, d. h. Agglomerationen von mehreren Einzelhandelsbetrieben — in einem
raumlichen und funktionalen Zusammenhang zueinander — der genannten Groéf3enord-
nung zu einem insgesamt gréReren (und somit wesentlich bedeutsameren) Standortbe-
reich ist soweit moglich entgegenzuwirken (ZNK 2020, S. 233).

Aufgrund der stadtebaulich integrierten Lage wird fur das Plangebiet von dieser Aus-
nahme des ZNK 2020 Gebrauch gemacht.

Es werden Einzelhandelsbetriebe mit einem zentrenrelevanten Hauptsortiment und ei-
ner maximalen Verkaufsflache von 200 m? ausnahmsweise zugelassen (s. TF 12.2). So
kénnen sich kleinere Fachgeschéfte ansiedeln, die der Versorgung des Plangebietes
und des unmittelbaren Nahbereiches dienen und den besonderen Nahversorgungs-
standort an der Volkmannstral3e erganzen. Bei der Beurteilung der ausnahmsweisen
Zulassigkeit muss das gesamte Plangebiet im Zusammenhang mit dem Besonderen
Nahversorgungsstandort Volkmannstraf3e betrachtet werden.

Einzelhandelsbetriebe mit einem zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsorti-
ment kdnnen sich gemal dem ZNK 2020 ebenfalls in stadtebaulich integrierten Lagen
ausnahmsweise ansiedeln. Auch hier mussen jedoch negative Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche vermieden werden. Dabei muss es sich um deutlich
nachgeordnete und kleinflachige Einzelhandelsbetriebe in Form von Nachbarschaftsla-
den oder Convenience-Stores handeln, deren maximale Verkaufsflache 400 m? be-
tragt*(s. TF 12.2).

Aufgrund der stadtebaulich integrierten Lage wird fiir das Plangebiet auch fur Einzelhan-
delsbetriebe mit einem zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment von
dieser Ausnahme Gebrauch gemacht.

Es wird festgesetzt, dass sich ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment und einer maximalen Verkaufsflache von
400 m? ansiedeln kénnen (s. TF 12.2). So kénnen sich unter anderem kleine speziali-
sierte Lebensmittelanbieter, wie z.B. Backereien und Fleischereien, Obst- und Gemuse-
fachgeschafte, Anbieter von Lebensmitteln mit besonderer Sortimentsauswahl sowie

3vgl. ebenda, S. 232
4 vgl. ebenda, S. 234
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ethnische Nahversorger oder ein Biomarkt ansiedeln, den besonderen Nahversorgungs-
standort an der Volkmannstral3e ergdnzen und die Versorgung der im Plangebiet Woh-
nenden bereichern.

Im Rahmen einer konkreten Ansiedlung erfolgt aufgrund der lediglich ausnahmsweisen
Zulassigkeit eine Prifung im Einzelfall durch die zustandige Behorde, ob die Ansiedlung
mit den Zielsetzungen des ZNK 2020 kompatibel ist. Beurteilungsgrundlage bilden hier-
fur unter anderem das Nahversorgungsprifschema im Kapitel 6.4 des ZNK 2020 sowie
die Handlungsmatrizen im Kapitel 9.2 des ZNK 2020 fir tGbliche Ansiedlungstypen. Ge-
gebenenfalls ist auch noch eine stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse erforderlich®, da
eine Kompatibilitat mit dem ZNK 2020 nicht automatisch eine stadtebauliche Vertraglich-
keit garantiert.

Die Zulassigkeit der kleinflachigen und nachgeordneten Einzelhandelsbetriebe (Fachge-
schafte und Nachbarschaftsladen/Convenience-Stores) tragt insbesondere zu einer
qualitatsvollen, bedarfsorientierten Nutzungsstruktur und der Erméglichung einer gewis-
sen Durchmischung sowie kurzen Wegen bei.

Verkaufsflache im Sinne der Festsetzung 12.2 dieses Bebauungsplans ist diejenige Fla-
che, auf der Verkauf stattfindet. Zu den Flachen nach Satz 1 zahlen, ausgehend von den
InnenmalRen des Gebaudes, alle zum Zweck des Verkaufs den Kunden und Kundinnen
zuganglichen Flachen, einschliel3lich der zugehoérigen Gange, Treppen in den Verkaufs-
raumen, Standflachen fur Einrichtungsgegenstande, Schaufenster und sonstige Flachen
sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie dauerhaft vom Betreiber:in genutzt werden.

Zur Verkaufsflache zahlen auch Thekenbereiche, die vom Kunden und der Kundin nicht
betreten werden kénnen, die Kassenvorzone sowie nach der Kassenzone der Kassen-
vorraum, einschlieBlich eines Bereiches zum Einpacken der Ware oder Verstauen in den
Einkaufswagen sowie Flachen fir die Entsorgung von Verpackungsmaterial durch die
Kunden und Kundinnen und der Ein- und Ausgangsbereich (Windfang mit rdumlicher
Zuordnung zum Inneren des Geb&udes). Dartiber hinaus auch Flachen, die der Abho-
lung von Waren dienen, soweit sie von Kunden und Kundinnen betreten werden kdnnen.
Eine Definition der Verkaufsflache wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten zentrenrelevanten Sortimente entsprechen der
Sortimentsliste des ZNK 2020 und umfassen folgende Sortimente:

e Augenoptik

e Bekleidung (inkl. Berufsbekleidung, Sportbekleidung)
e Bettwaren

e Bicher

o Elektrokleingerate

o Elektrogrol3gerate

e Glas/Porzellan/Keramik

e Hausrat/Haushaltswaren

e Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen

5vgl. ebenda, S. 234 f.
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e Kurzwaren/Schneidereibedarf/ Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung
und Wasche (inkl. Wolle)

e Lederwaren

e Musikinstrumente und Musikalien

¢ Neue Medien/Unterhaltungselektronik (inkl. Tontrager)

e Medizinische und orthopéadische Gerate (inkl. Horgerate)
e Schuhe

e Spielwaren

e Sportartikel und Campingartikel

e Uhren/Schmuck

o Waffen/Jagdbedarf

¢ Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mébel), Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegen-
sténde

Die im Bebauungsplan festgesetzten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente entsprechen der Sortimentsliste des ZNK 2020 und umfassen folgende Sorti-
mente:

o Drogeriewaren (inkl. Kosmetika und Parfimerieartikel)
e Getranke

¢ Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren)

o Papier/Buroartikel/Schreibwaren

¢ Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

e (Schnitt-)Blumen

e Zeitungen/Zeitschriften

e Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere

Zusatzlich konnen ausnahmsweise auch Einzelhandelsbetriebe im konkreten Einzelfall
zugelassen werden, die Produktions- oder Dienstleistungsbetrieben zugeordnet sind.
Ihre Verkaufsflache wird jedoch auf eine untergeordnete Zubehdrflache begrenzt. Somit
kann beispielsweise eine Kaffeertsterei den vor Ort gerosteten Kaffee auch vor Ort ver-
kaufen.

2. Mal} der baulichen Nutzung,
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximal zulassigen
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), der maximal zulassigen Ge-
baudehdhe, Firsthohe und Traufhéhe sowie der Geschossigkeit definiert und ermoglicht
die Steuerung der stadtebaulichen Dichte.

Im Plangebiet soll zum einen ein gemischt genutztes Quartier zum Wohnen und Arbeiten
entstehen und zum anderen das Nachverdichtungspotenzial sinnvoll ausgenutzt wer-
den. Bei der Festlegung der stadtebaulichen Dichte ist diese Zielsetzung unter Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse berucksichtigt worden.
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Grundflachenzahl

Fur die Urbanen Teilgebiete MU 1.1 bis MU 1.8 des Urbanen Gebietes werden unter-
schiedliche Grundflachenzahlen (GRZ) festgesetzt. Die GRZ bestimmt den Anteil des
Grundstticks, der durch die Hauptgebaude einschliellich ihrer Terrassen tberbaut wer-
den kann. Die Festsetzung der Grundflachenzahlen erfolgt auf der Grundlage der stad-
tebaulichen Konzeption sowie der Bestandsbebauung der Kornstraf3e 235 und 227. Die
festgesetzten Grundflachenzahlen ermdéglichen auch die Schaffung von Terrassenfla-
chen.

Mit der Uberplanung des Plangebietes und der Schaffung eines neuen Planrechts fiir
die stadtebauliche Neuordnung des Gebietes wird die zulassige Grundflachenzahl redu-
Ziert und das heutige Plangebiet entsiegelt. Das heutige Planrecht (Ursprungsbebau-
ungsplan 561 von 1967) lasst eine Grundflachenzahl von 0,8 zu.

Es werden folgende Grundflachenzahlen festgesetzt:
e MUI11=0,60
e MU12=0,55
e MU1.3=0,60
e MU14=0,66
e MU15=0,55
e MU1.6=0,53
e MU17=0,52
e MU18=0,74

In die festgesetzten Grundflachenzahlen sind die Grundflachen der beiden Mobilitéts-
hauser und der Tiefgarage eingeflossen. Die festgesetzten Grundflachenzahlen kénnen
durch die in 8 19 Abs. 4 BauNVO (z. B. Stellplatze mit ihren Zufahrten) sowie durch
Wegeflachen um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen liegen unter dem nach § 17 Satz 1 BauNVO in
der seit der Novellierung durch das Baulandmobilisierungsgesetz geltenden Fassung
festgelegten Orientierungswert einer Obergrenze von GRZ 0,8 fur Urbane Gebiete. Da-
bei ist zu beachten, dass die Werte der Obergrenzen in der neuen BauNVO unverandert
geblieben sind, neu ist lediglich deren reduzierter Verbindlichkeitsgrad als Orientierungs-
wert. Die hier festgesetzten GRZ-Werte liegen samtlich unter GRZ 0,8 und sind ein stad-
tebaulich sinnvoller Kompromiss zwischen dem Ziel, das vorhandene Nachverdichtungs-
potenzial sinnvoll auszunutzen und zugleich ein attraktives und durchgriintes Quartier
zu schaffen.

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmt das Verhaltnis der Bruttogeschossflache zur
Grundstucksflache und damit die Dichte der Bebauung. Der Orientierungswert der Ober-
grenze der GFZ gemal § 17 Satz 1 BauNVO fir Urbane Gebiete ist unverandert mit 3,0
bestimmt. Die Geschossflachenzahlen sind aus der stadtebaulichen Konzeption sowie
der festgesetzten Bebauungsmoglichkeit der beiden Grundsticke im MU 1.1 und MU
1.2, die nicht Bestandteil der stadtebaulichen Konzeption des neuen Kornquartiers sind,
abgeleitet.

Es werden folgende Geschossflachenzahlen festgesetzt:
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e MU11=286
e MU12=1,88
e MU13=246
e MU14=279
e MU15=276
e MU16=244
e MU17=255
e MU1.8=295

Die Bruttogeschossflachen der beiden Mobilitdtshauser sind in die Berechnung der fest-
gesetzten Geschossflachenzahlen der MU 1.5 und MU 1.8 eingeflossen.

Die Geschossflachenzahlen ermdglichen die Umsetzung der stadtebaulichen Konzep-
tion, die Ergebnis eines stadtebaulichen Ideenwettbewerbes und einer Weiterentwick-
lung war. Die aus den festgesetzten Geschossflachenzahlen resultierende Dichte ist an
dieser Stelle stadtebaulich gerechtfertigt und angemessen, denn das Plangebiet ist gut
an den offentlichen Nahverkehr angebunden (Bushaltestellen an der Kornstral3e, Stra-
Renbahnhaltestellen am Buntentorsteinweg). Eine ful3laufige Nahversorgung ist durch
den nordwestlich angrenzenden Nahversorgungsstandort an der Volkmannstral3e ge-
wahrleistet. Mit dem Wilhelm-Kaisen-Campus befindet sich in fuRlaufiger Entfernung ein
Schulstandort. Angrenzend an das Plangebiet liegt die Bezirkssportanlage Sud. Die
Naherholungsgebiete im Bereich der Kleinen Weser und des Werdersees liegen eben-
falls in fuRlaufiger Nahe.

Die zukiinftige stadtebauliche Dichte ist héher als in der Umgebung. In Abwégung der
unterschiedlichen Belange ist die vorgesehene bauliche Verdichtung jedoch an dieser
Stelle vertretbar. Ein seit Jahrzehnten vorwiegend gewerblich genutzter Standort wird in
ein nutzungsgemischtes Wohn- und Arbeitsquartier umgewandelt. Es entsteht eine
groRe Anzahl an Wohnungen, auch geforderte Wohnungen. Mit dem Bebauungsplan
2529 wird in einer stadtebaulich integrierten Lage ein Beitrag zur Innenentwicklung und
zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme in bisher unbebauten Bereichen geleis-
tet.

Gebaudehdhe und Geschossigkeit

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen und Geschossigkeiten sind aus dem stad-
tebaulichen Entwurfskonzept Gbernommen. Fir die beiden Bestandsgebaude (Korn-
stral3e 235 und 227), die nicht Bestand des neuen Quartieres sind, wurden die Gebau-
dehdhen und Traufhéhen aus der angrenzenden Neuplanung des Kornquartieres Uber-
nommen. Somit soll langfristig flr diesen Bereich eine stadtebauliche Einheitlichkeit ent-
stehen.

Die beiden Bestandsgebdude weisen heute zwei Vollgeschosse auf. Der Bebauungs-
plan setzt eine Dreigeschossigkeit fest.

Fur den rickwartigen Grundstiicksteil des Grundstiicks 235 wurden ebenfalls die Ge-
schossigkeiten und die Gebdudehthen entsprechend der stadtebaulichen Konzeption
des neuen Quartieres Ubernommen. Diese sieht fur das sudostlich angrenzende Ge-
baude (Haus Nr. 2a) ein Gebaude mit einer abgestuften Geschossigkeit (vier- bis zwei-
geschossig) und Gebaudehothe vor.
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Die stadtebauliche Konzeption sieht eine grol3e Variation an Geschossigkeiten (drei- bis
siebengeschossig) und Geb&udehdhen vor. Somit entsteht ein sehr lebhaftes Bild unter-
schiedlich hoher Gebaude und durch die Staffelung der Geschosse wird die stadtebau-
liche Dichtewirkung minimiert.

Das Zurtckstaffeln der unterschiedlichen Geschosse und die Schaffung von Dachter-
rassen tragen zur Verbesserung der Belichtungsverhéaltnisse und gleichzeitig zu attrak-
tiven Wohnflachen mit wohnungsnahen Freibereichen bei.

Da unterirdisch gelegene Tiefgaragengeschosse keine beeintrachtigende Wirkung auf
die stadtebauliche Gestalt des Quartieres haben, wird gemalR § 21a Abs. 1 BauNVO
festgesetzt, dass Tiefgaragengeschosse nicht auf die Anzahl der festgesetzten Vollge-
schosse anzurechnen sind. Somit kénnen die festgesetzten Geschossigkeiten optimal
fur die gewlinschte Nutzungsmischung ausgenutzt werden (s. TF 13).

Die festgesetzten Gebaude- und Firsthdhen kénnen gemali § 16 Abs. 6 BauNVO durch
untergeordnete Bauteile wie Aufzugsiberfahrten oder Liftungsanlagen ausnahmsweise
um bis zu 2,00 m tberschritten werden. Die Uberschreitung wird jedoch auf max. 10 %
der Dachflache begrenzt (s. TF 14).

Solaranlagen (Photovoltaik- und Solarthermieanlagen) kénnen die festgesetzten Gebau-
dehdhen ausnahmsweise um bis zu 1,50 m {berschreiten. Die Uberschreitung wird bei
Solaranlagen in der Flache nicht begrenzt. Somit ist eine optimale Nutzung der Sonnen-
energie moglich und auch gewollt.

Es ist ein modernes Wohn- und Arbeitsquartier geplant. Angestrebt wird, fur die dort
Wohnenden, Gewachshauser auf den Flachdachern zu errichten. Hierfur wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass fir diese baulichen Anlagen die Gebaudehohe von 2,50 m
ausnahmsweise Uberschritten werden kann, wenn die Au3enwande verglast werden und
ein Abstand zum Dachrand von mindestens 2,00 m eingehalten wird (s. TF 14). Durch
das Zurlcksetzen soll das Hineinwirken in den o6ffentlichen StraRenraum verhindert wer-
den. Diese Hohenuberschreitung im Ausnahmefall bezieht sich nur auf Gewachshéuser,
die nur geringe Flachenanteile des Daches umfassen.

Die festgesetzte Firsthohe darf durch solche Bauten jedoch nicht Gberschritten werden.

Gemal dem § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen
die erforderlichen Bezugspunkte festzusetzen. Die festgesetzten maximalen Geb&ude-
und Firsth6hen entsprechen dem héchsten Punkt der Dachhaut und die Traufhéhe dem
Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwand mit der Dachhaut (oberer Bezugspunkt). Der
untere Bezugspunkt liegt als unveranderlicher Punkt bei +0 m tber Normalhdéhennull
(NHN) (s. TF 15).

Die festgesetzten Geb&udehothen fur Flachdécher sowie Trauf- und Firsthohen fur die
geneigten Satteldacher sind als Maximalhdhen festgesetzt und in Metern tiber Normal-
héhennull angegeben. Es werden somit die Hohen tiber dem Meeresspiegel angegeben.
Es handelt sich also nicht um die Gebaudehthen Uber der Gelandeoberkante.

Das Plangebiet liegt heute an der KornstralRe bei rund + 5,00 m Uber Normalhéhennull
(also 5,00 m uber dem Meeresspiegel) und fallt in Richtung Westen zur Bezirkssportan-
lage Sud auf rund + 4,00 m NHN ab. Die Angabe in + m NHN ist ausreichend bestimmt
und ermdglicht keine Interpretationsspielraume. Wenn beispielsweise im MU 1.3 eine
maximale Firsthéhe von + 24,7 m NHN festgesetzt ist, dann hat der First Gber Gelande-
oberkante eine Hohe von 19,7 m. Die Traufhdhe ist mit + 21,4 m NHN festgesetzt; tiber
Gelande betragt die Traufhohe somit 16,4 m.
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Die neu zu errichtenden Geb&ude sollen die Hochhausgrenze der Bremischen Landes-
bauordnung von 22 m (gemessen tiber dem Gelédnde bis Oberkante Fertigfu3boden des
obersten Geschosses) nicht Giberschreiten.

Durch die festgesetzten Gebaudehthen und Geschossigkeiten kommt es nicht zu einer
erheblichen Beeintrachtigung durch Verschattung der ggf. an den Siidwestfassaden der
umgebenden Bestandsbebauung liegenden Aufenthaltsraumen. Dies wurde im Rahmen
des Planverfahrens durch eine Beschattungsanalyse gepriift. Es erfolgte an den Sud-
westfassaden der an das Plangebiet angrenzenden Bestandsgebaude (Kornstraf3e
223a+281 sowie der gegenlberliegende Bebauung entlang der Kornstral3e) eine stun-
denweise Betrachtung der Besonnungszeiten zum Stichtag 21.03. (Tag-Nacht-Gleiche).
Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass die Mindestbesonnungsdauer gem. der DIN
EN 17037 (hat die DIN 5034-1 ersetzt) an ggf. vorhandenen Aufenthaltsraumen an den
Sudwestfassaden erreicht werden kann. In den Vormittagsstunden des 21.03. kommt es
erst einmal zu einer Eigenverschattung durch die Bestandsgebaude.

3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Bauweise

Fur die urbanen Teilgebiete MU 1.1 — MU 1. 4 wird eine geschlossene Bauweise gemali
§ 22 BauNVO festgesetzt. Die Geb&ude mussen innerhalb der Giberbaubaren Flache an
den seitlichen Grundstiicksgrenzen errichtet werden; dort ist ein Grenzabstand somit
nicht zulassig. Mit dieser Festsetzung soll langfristig eine durchgehende Fassadenab-
wicklung entstehen, die lediglich durch die drei Zu- und Abfahrten zum Quartier unter-
brochen wird. In Teilen entspricht diese Bauweise der gegenuberliegenden Struktur. Die
Festsetzung einer geschlossenen Bauweise tragt zudem dazu bei, die riickwartigen Be-
reiche des Plangebietes vor Larmimmissionen von der Kornstral3e abzuschirmen.

Gemal dem stadtebaulichen Konzept sollen einige Gebaude mit einer Fassadenseite
direkt an der Grundstiicksgrenze errichtet werden bzw. ist dies heute schon beim Bau-
feld 15 der Fall; hier bleibt eine Bestandshalle bestehen, wird umgenutzt und in das neue
Quatrtier integriert. Das Baufeld 13 bindet direkt an die bestehende Bebauung auf den
suddostlich angrenzenden Grundstiicken an, so dass sich langfristig mit der dort befindli-
chen Bebauung eine Hofstruktur entwickeln kénnte.

Um eine Grenzbebauung an einer Fassadenseite zu ermdglich, wird fur diese Baufelder
eine abweichende Bauweise festgesetzt. Fir die anderen Fassadenseiten gelten die
Vorschriften der offenen Bauweise, das heil3t, zu den anderen Seiten sind die erforder-
lichen seitlichen Grenzabsténde einzuhalten. Auch beziiglich der Gebaudelange sind die
Vorschriften der offenen Bauweise (max. Gebaudelange 50 m) einzuhalten. Aufgrund
dieser Festsetzung muss auf dem Nachbargrundstiick nicht an die Grenze gebaut wer-
den (s. TF 16).

Fur die sonstigen Baufelder in den Urbanen Teilgebieten wird entsprechend der stadte-
baulichen Konzeption eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen — Baulinien und Bau-
grenzen

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden sowohl durch Baulinien als auch durch
Baugrenzen definiert. Mit der Festsetzung von Baulinien entlang der Kornstral3e in den
mit MU 1.1 bis MU 1.4 gekennzeichneten Bereichen des Urbanen Gebietes wird das Ziel
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verfolgt, an der Kornstral3e einheitliche Geb&audefluchten auszubilden und den StralR3en-
raum zu fassen. Die festgesetzten Baulinien sind zum einen der stéadtebaulichen Kon-
zeption entnommen, zum anderen orientieren sie sich an der Bauflucht der Bestandsge-
baude.

Um gewisse Spielrdume in der Fassadengestaltung zu ermdglichen, kann ausnahms-
weise im konkreten Einzelfall bei Vorliegen der Voraussetzungen (,sofern®) zugelassen
werden, dass Gebé&udeteile um bis zu einem Meter vor- und zuriicktreten sowie Balkone
und Erker die Baulinien bis zu einem Meter Uberschreiten kénnen (s. TF 21).

Voraussetzung daflr ist, dass die die Baulinie Gberschreitenden Gebaudeteile, Balkone
und Erker zur Erhaltung der Gesamtkubatur der Gebaude und der stadtrdumlichen Kan-
ten in der Fassadenbreite nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen Lange der Aul3enfas-
sade in Anspruch nehmen.

Die sonstigen Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt.
Ihr Verlauf orientiert sich an der stadtebaulichen Konzeption sowie an der Bestandsbe-
bauung. Die differenzierte Hohenfestsetzung der stadtebaulichen Konzeption, die durch
Zurtckstaffelung der Geschosse die Dichtewirkung minimiert, erfordert die Festsetzung
unterschiedlicher tberbaubarer Flachen.

Hausnahe Freibereiche wie Terrassen und Balkone erhdhen fur die Bewohner und Be-
wohnerinnen die Wohnqualitat und Ubernehmen in dem Quatrtier eine bedeutende Frei-
raumfunktion. Uber Erker kénnen die Fassaden gegliedert und die Wohnflache erhéht
werden.

Auf der Rechtsgrundlage des § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Terras-
sen die Baugrenzen um bis zu 3 m und Balkone und Erker um bis zu 2 m Uberschreiten
kénnen. Die Gesamtlange der Balkone und Erker wird auf ein Drittel der Breite des je-
weiligen Gebaudes begrenzt. Die Gesamtlange der Terrassen wird auf die Hélfte der
Breite des jeweiligen Gebaudes begrenzt. Terrassen weisen gegeniiber Balkonen und
Loggien eine geringere Gebaudewirkung auf und schaffen attraktive Freiraume fir die
Erdgeschosswohnungen (S. TF 20).

Zum Schutz des sludwestlich angrenzenden Baumbestandes, der mit seinen Kronen in
den Geltungsbereich hineinragt, dirfen abweichend von Satz 1 der TF 20 die Baugren-
zen der Baufelder/Hauser Nr. 17 und 18, die in Richtung des angrenzenden Baumbe-
standes orientiert sind, durch Balkone und Erker nur um bis zu 1 m Uberschritten werden.

Zur Schonung der Wurzelbereiche des angrenzenden Baumbestandes wird zusatzlich
festgesetzt, dass Terrassen an den Baugrenzen der Baufelder/Hauser Nr. 17 und 18,
die in Richtung des angrenzenden Baumbestandes orientiert sind, nur in aufgestéanderter
Bauweise ausgefuhrt werden dirfen. Eine Uberschreitung ist jedoch wie bei allen ande-
ren Baugrenzen um bis 3 m zul&ssig.

Damit die nach dem Stellplatzortsgesetz Bremen (StellplOG) erforderliche Anzahl von
Pkw- und Fahrradabstellplatzen untergebracht werden kann, ohne die Wohn- und Frei-
raumqualitat zu beeintrachtigen, wird zwischen dem Mobilitdtshaus auf dem Baufeld 5
und dem Gebé&ude Nr. 6 eine Tiefgarage errichtet. Damit diese ausreichend dimensio-
niert werden kann, wird im Bebauungsplan geméaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO festge-
setzt, dass Tiefgaragen auf3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind.
Sie missen jedoch in den fir sie festgesetzten Bereichen errichtet werden. Um die Qua-
litat der Frei- und Auflenanlagen zu gewahrleisten, missen die Tiefgaragengeschosse
vollstandig unterhalb des Gelandeoberkante (Erdgleiche) liegen und dirfen nicht aus
dem Gelédnde hervorstehen. Die Be- und Entliiftungsauslasse fur die Tiefgarage missen
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auf den tberbaubaren Grundsticksflachen untergebracht werden. Im Einzelfall kdnnen
notwendige bauliche Anlagen hierfur zugelassen werden. (S. TF 17)

Nebenanlagen

Zur stadtebaulichen Ordnung bestimmt der Bebauungsplan, dass Nebenanlagen, soweit
sie Gebaude sind, nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuléassig sind (s.
TF 18). Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass die nicht tiberbaubaren Flachen
frei von jeglicher Bebauung und Anlagen bleiben. Auch Mull- und Wertstoffsammelbe-
halter sind in den Gebauden unterzubringen. Am Abfuhrtag kdnnen diese an der internen
ErschlieBungsstralRe zur Leerung aufgestellt werden. Hierbei sind die Rahmenbedingun-
gen der Bremer Stadtreinigung einzuhalten.

Anlagen zur Abfallentsorgung unter Erdgleiche (Unterflursysteme) sind auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (s. TF 19). Damit wird ein Angebot flr eine
effiziente Entsorgungslésung und zur Wohnumfeldverbesserung aufgrund weniger not-
wendiger Einzelabfallbehalter geschaffen. Bei der Umsetzung der Unterflursysteme sind
die Rahmenbedingungen der Bremer Stadtreinigung zu bertcksichtigen.

Es ist auf einen ausreichenden Abstand der Unterflurstandorte zu den Kita- und Spiel-
platzbereichen inkl. der direkten Durchgange zu achten, da hier eine besondere Sicher-
heitsproblematik besteht.

4. Abweichende Abstandsflachen

Gemal’ § 6 Abs. 5 der Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) betragt die Tiefe der
notwendigen Abstandsflachen 0,4 H gegeniiber Gebauden und Nachbargrenzen, min-
destens jedoch 3 m. Gemal § 6 Abs. 5 Satz 5 BremLBO haben zwingende Festsetzun-
gen einer stadtebaulichen Satzung, die abweichende Maf3e der Abstandsflachentiefe
ergeben, Vorrang. Diese Vorrangregel kommt im Plangebiet zur Anwendung.

Die geplante Neubebauung halt Grof3teils die erforderlichen bauordnungsrechtlichen Ab-
standsflachen zur Nachbarbebauung ein. Lediglich bei den geplanten Mobilitéatshausern
kann die Abstandsflache von 0,4 H nicht eingehalten werden. Die geplante Hohe der
Mobilitatshauser ist erforderlich, um die notwendigen Stellplatze fur Kfz und Fahrrader
unterbringen zu kénnen.

Fur die Mobilitatshauser (Baufelder 5 und 13) wird im Sinne des § 6 Abs. 5 Satz 5
BremLBO eine Abweichung festgesetzt, so dass eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,3
H an der Baugrenze einzuhalten ist (s. TF 22).

In Richtung Nordosten zum Haus Nr. 4 sowie der Wohnbebauung entlang der Korn-
stral3e (aulerhalb des Geltungsbereiches) werden die 0,4 H gemal § 6 Abs. 5 BremLBO
jedoch eingehalten.

5. Verkehr

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden vom Biro ARGUS Stadt und
Verkehr Partnerschaft mbH, Hamburg, ein Verkehrsgutachten und eine Mobilitatsstrate-
gie erarbeitet. Mit dem Verkehrsgutachten sollen die verkehrlichen Auswirkungen des
zu erwarteten Kfz-Verkehrsaufkommens im umliegenden Straf3ennetz sowie eine aus-
reichende ErschlielBung des Vorhabens durch alle anderen Verkehrstrager nachgewie-
sen werden. Mit der Mobilitatsstrategie sollen Wege aufgezeigt werden, wie der Antell
des motorisierten Individualverkehrs minimiert und die Nutzung des Umweltverbundes
gefordert werden kann. Die in den folgenden Punkten getroffenen Aussagen geben zu-
sammengefasst das Ergebnis des Verkehrsgutachtens und des Mobilitatskonzeptes
wieder.
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Partnerschaft mbH, Verkehrsgutachten und Mobilitatsstrategie, Kornquartier Bremen, Abbildung 9, Okto-

ber 2021) —

Das Plangebiet ist Uber die Kornstral3e erschlossen; sie stellt die Haupterschlie3ung dar.
Eine wesentliche Zielsetzung des ErschlieBungskonzeptes ist es, das Plangebiet im In-
neren vom allgemeinen motorisierten Individualverkehr freizuhalten. Lediglich berech-
tigte Lieferverkehre, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, Rettungs- und Feuerwehrfahr-
zeuge sowie Menschen mit Behinderung sollen die innere Erschlie3Bung des Quartieres
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befahren kdnnen. Sonst soll die innere QuartierserschlieBung nur von Ful3gangern und
FulRgéngerinnen sowie Radfahrenden genutzt werden. Ein Befahren durch den allge-
meinen Verkehr wird durch Poller bzw. eine entsprechende Beschilderung verhindert.
(vgl. Abbildung 3).

Im Bebauungsplan wird die innere Quartierserschliel3ung als 6ffentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,FuRganger- und Radfahrerbereich® festgesetzt. Mit die-
ser Festsetzung soll die besondere Erschliel3ungs- und Aufenthaltsqualitat der internen
ErschlieBungsstralRe planungsrechtlich langfristig gesichert werden.

Fur Lieferverkehre werden Sonderrechte zum Befahren des FuRRganger- und Radfahrer-
bereiches festgesetzt. Fur darlberhinausgehende Verkehre (wie z. B. Umzugsfahr-
zeuge, Menschen mit Behinderung, um die im Plangebiet gesondert ausgewiesenen
Stellplatze zu erreichen) soll im Zuge der Planumsetzung eine Konkretisierung des Be-
rechtigtenkreises erfolgen. Eine entsprechende Liste mit den Berechtigten wird dem Amt
fur StralRenbau und Verkehr als Genehmigungsbehdérde vorgelegt. Das Befahren u. a.
durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, Rettungsfahrzeuge sowie Feuerwehrfahrzeuge
bleibt wegerechtlich unberthrt. Stralenverkehrsrechtlich sollen die ,Fufdganger- und
Radfahrerbereiche” voraussichtlich als Ful3géangerzonen mit Radverkehr frei ausgewie-
sen werden.

Die innere ErschlieBungsstralRe soll mit einer Breite von 5,50 m hergerichtet werden. Vor
dem Hintergrund, dass die innere ErschlieRungsstral3e vorwiegend von Ful3gdngern und
FuRgangerinnen sowie Radfahrenden genutzt werden soll, wird eine Breite 5,50 m als
ausreichend angesehen.

Somit werden die Verkehrsflachen reduziert und weniger Flache versiegelt. In den Kur-
venbereichen sind Aufweitungen fur die Befahrung der Millabfuhr und der Feuerwehr
bertcksichtigt worden. Des Weiteren sind Ausweichstellen vorhanden, an denen bei-
spielsweise ein Liefer- oder Umzugsfahrzeug halten kann, ohne die Durchfahrt eines
Feuerwehrfahrzeuges im Notfall zu beeintrachtigen. Da die innere Erschliefung mal3-
geblich durch den Rad- und FulRverkehr genutzt wird, wurde der Begegnungsfall Mull-
fahrzeug und Pkw (worst-case) zugrunde gelegt.

Ergénzt wird die innere ErschlielBungsstrale noch durch reine quartiersinterne Fuf3- und
Radwegeverbindungen, die auch nicht ausnahmsweise von Ver- und Entsorgungsfahr-
zeugen etc. befahren werden (vgl. Abbildung 3).

Das Plangebiet wird an drei Anschlusspunkten an die KornstraRe angebunden (stiddst-
liche, mittlere und norddstliche Anbindung/Stichzufahrt). Die ErschlieBung der beiden
Mobilitatshauser/Quartiersgaragen mit dem Kfz sowie die Nutzung der Carsharingange-
bote beim Mobilitatshaus Nr. 5 erfolgen tber die stid6stliche und die nordéstliche Anbin-
dung/Stichzufahrt. Die Zufahrtsbereiche sind Bestandteil der im Bebauungsplan festge-
setzten Ful3- und Radfahrbereiche; fir die Zufahrt zu den Mobilitdtshausern und den
Carsharingangeboten werden Sonderrechte auf Bebauungsplanebene festgesetzt.

Ein Weiterfahren durch Kfz-Fahrzeuge in die interne ErschlieBungsstraRe wird durch
eine entsprechende Beschilderung und eine Einbahnstral3enregelung verhindert.

Die mittlere Anbindung/Stichzufahrt dient dem Hol- und Bringverkehr der geplanten Kita
im Gebaude Nr. 9 und als Hauptzufahrt fir berechtigte Lieferverkehre. Zudem kénnen
hier Paketfahrzeuge die geplante Paketstation im Haus Nr. 2a / Baufeld 2.2 anfahren.
Die Poller, die ein Weiterfahren fir den sonstigen Kfz-Verkehr verhindern sollen, werden
vom geplanten Quartiersmanagement im Haus Nr. 2a/Baufeld 2.2 bedient. In diesem
Bereich werden zwei Kurzzeitparkplatze fir den Hol- und Bringverkehr geschaffen, die



Seite 25 der Begriindung zum Bebauungsplan 2529 Bearbeitungsstand: 19.05.2022

entsprechend beschildert werden sollen. Es sollen bewusst nicht mehr Parkplatze be-
reitgestellt werden, da aufgrund der integrierten Lage die Kinder mit Radern oder zu Fuf3
gebracht werden sollen.

Diese mittlere Anbindung/Stichzufahrt wird bis zu den Pollern als 6ffentliche Stral3enver-
kehrsflache festgesetzt. Nach den Pollern wird die mittlere Anbindung analog zur sid-
Ostlichen und der nordgstlichen Anbindung nach Mafl3gabe von 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FulRganger- und Radfah-
rerbereich” mit Sonderrechten flir u. a. Lieferverkehre festgesetzt.
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Abbildung 4: Mdgliche detaillierte ErschlieSungskonzeption/Themenplan Verkehr (Stand: 04/2022),
(Quelle: Horeis+Blatt, Bremen)

Die obenstehende Abbildung zeigt das bisher vorgesehene Erschlielungskonzept mit
der geplanten EinbahnstralRenregelung im Detail. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
werden weitere Details mit dem Amt fir Straf3en und Verkehr abgestimmt.

Die Fahrbahn der nordéstlichen Anbindung/Stichzufahrt weist eine Breite von 5,50 m
auf. Daran schliel3t ein einseitiger Gehweg mit einer Breite von 2,50 m an. Die mittlere
Anbindung/Stichzufahrt wird als Wendeanlage konzipiert. Daran schlieRen beidseitig
Gehwege an. An der Wendeanlage entstehen zusatzlich noch zwei Kurzzeitstellplatze
fur den Hol- und Bringverkehr der KITA. Diese Kurzzeitparkplatze werden entsprechend
der StralRenverkehrsordnung beschildert. Es sollen bewusst nicht mehr Parkplatze be-
reitgestellt werden, da aufgrund der integrierten stadtebaulichen Lage der KITA im Quar-
tier die Kinder mit Radern oder zu Ful’ gebracht werden sollen.
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Auch die Fahrbahn der siiddstlichen Anbindung/Stichzufahrt weist eine Breite von 6,50
m auf, an die sich beidseitig Gehwege anschliel3en. Die gewéhlten Breiten (6,50 m) in
den Anschlussbereichen an die Kornstral3e ermdglichen einen konfliktfreien Begeg-
nungsfall gréBerer Fahrzeuge im Uberfahrtsbereich und die Begegnung zweier Pkw in
Kurvenfahrt zu den Ein- und Ausfahrten der Quartiersgaragen. Uber die Gehwege kon-
nen die zu Ful3 gehenden und Radfahrenden von der Kornstral3e aus sicher und unab-
hangig vom Kfz-Verkehr die interne ErschlieBung des Quartieres erreichen.

Bei Bepflanzungen oder baulichen Einfriedungen im Bereich der Zufahrten zur Korn-
straRe oder im Planungsgebiet, sind die Haltesichtweiten entsprechend der jeweiligen
Situation zu berlcksichtigen.

Mit der Entwicklung eines neuen Quartieres im Plangebiet wird auch die Zielsetzung
verfolgt, flr die angrenzende Bevolkerung die Wege und die Erreichbarkeiten wichtiger
Orte zu verbessern. Das Plangebiet soll mit der Umgebung vernetzt und durchlassig
werden. Vor diesem Hintergrund wird am siidostlichen Rand des Plangebietes in Rich-
tung des Kaisen Campus orientiert eine Ful3- und Radfahrverbindung zwischen dem
Plangebiet und dem Griinzug entlang der Bezirksportanlage Sud geschaffen.

Somit kdnnen durch das Quartier der Griinzug und die Bezirkssportanlage Sid ful3laufig
oder mit dem Fahrrad erreicht werden. Auch fiir Schiler und Schilerinnen entsteht eine
attraktive, vom motorisierten Verkehr unabhangige Verbindung zum Kaisen-Campus.
Zur langfristigen Sicherung dieser Verbindung wird ein Geh- und Radfahrrecht in einer
Breite von 5,00 m bzw. 3,50 m, abzweigend von der internen 6ffentlichen ErschlieBung,
festgesetzt. Beidseitig dieser Flachen sind Einfriedungen oder Heckenpflanzungen im
Abstand von 0,50 m nicht vorgesehen, um Sicherheitsraume einzuhalten.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar im Nordwesten an den Nahversorgungsstandort an
der Volkmannstral3e an. Damit zum einen der Nahversorgungsstandort von den neuen
Bewohnern und Bewohnerinnen profitiert und zum anderen diese ziigig die gute Nah-
versorgungssituation nutzen kdnnen, soll eine Verbindung geschaffen werden. So ent-
stehen Synergieeffekte zwischen beiden Bereichen. Damit diese Verbindung im Gel-
tungsbereich langfristig planungsrechtlich gesichert werden kann, wird ein Geh- und
Radfahrrecht Nr. 2 zugunsten der Allgemeinheit von der 6ffentlichen Verkehrsflache bis
zur Geltungsbereichsgrenze in Richtung des Nahversorgungszentrums festgesetzt.

Das festgesetzte Geh- und Radfahrrecht Nr. 3 soll dem Grundstiick 235 (Flurstiick
574/15 und 574/13), das nicht Bestandteil des Kornquartieres ist, eine zlgige Erreich-
barkeit der internen Erschlielfungsstral3e gewdhrleisten. Somit kann der Nahversor-
gungsstandort fur die zukiinftigen Bewohner:innen dieses Grundstlicks ziigiger erreicht
werden. Die genaue Lage und Ausfiihrung dieser Wegeverbindung ist dann im Rahmen
des Bauantragsverfahrens fur einen Neubau zu klaren. Mit dem Bebauungsplan wird
diese Wegeverbindung jedoch schon gesichert.

Vor diesem Hintergrund wurde festgesetzt, dass das festgesetzte Geh- und Radfahr-
recht um bis zu 11 Meter verschoben werden kann. Somit besteht eine ausreichende
Flexibilitat fur die Ausfihrungsplanung. Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass die ge-
pflanzten Baume nicht beeintrachtigt werden.

Dem Vernetzungsgedanken liegt auch das festgesetzte Geh- und Radfahrrecht Nr. 1
zugunsten der Allgemeinheit zu Grunde. Mit diesem Geh- und Radfahrrecht wird die
Moglichkeit geschaffen und vorbereitet, den Geltungsbereich mit den siidostlich angren-
zenden Grundstucken zu verbinden, zu vernetzen und langfristig zu sichern.
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FuR- und Radverkehr

Neben einer attraktiven internen Erschliefung mit dem Fahrrad oder zu Ful’ spielen
auch die Verzahnung zwischen den bestehenden Ful3- und Radwegeverbindungen und
die Erreichbarkeit mit dem Fahrrad oder zu Fuf? eine wichtige Rolle. Grundsétzlich ist
das Plangebiet aufgrund seiner stadtebaulich integrierten Lage fuf3laufig und mit dem
Fahrrad gut erreichbar.

Die KornstralRe verfligt tber einen getrennten Ful3- und Radweg. Die Innenstadt kann
Uber den Radweg entlang der Griinverbindung Habenhausener Deich-Huckelrieder Park
und der Kleinen Weser/Werdersee in rund 20 Minuten zum Grof3teil unabhangig vom
motorisierten Individualverkehr erreicht werden. Die Kleine Weser und der Werdersee
mit ihren Naherholungsflachen sind fu3laufig in rund 15 Minuten zu erreichen. Sidwest-
lich des Plangebietes verlauft der Griinzug entlang der Bezirkssportanlage Sid, der von
FuRgangern und FuRRgangerinnen sowie Radfahrenden genutzt wird. Dieser soll zur
Quartiersachse Kirchweg-Kaisen Campus umgebaut werden.

Eine sichere Uberquerung der KornstrafRe ist an der Einmiindung VolkmannstraRe in die
KornstrafRe iiber eine Lichtsignalanlage moglich. Eine weitere signalisierte Uberquerung
befindet sich rund 200 m sudostlich des Plangebietes.

Innerhalb der Gebaude und vor den Gebéauden sollen ausreichend Stellplatze fir Fahr-
rader untergebracht werden. Das Verkehrsgutachten hat einen Bedarf von rund 1.090
Stellplatzen fir Fahrrader und rund 85 Abstellplatze fur Lastenrader ermittelt. Fir die
Nutzung und die Akzeptanz ist es wichtig, dass die Fahrradstellplatze gut und moglichst
komfortabel zu erreichen sind. Insbesondere bei Wohngebauden sollen 80 % der Stell-
platze im inneren der Gebaude (EG/Tiefgarage/Mobilitdtshaus) und 20 % im Freiraum
unmittelbar am Gebaudezugang hergestellt werden. Bei Nutzungen mit hoher Besu-
chenden- oder Kunden- und Kundinnenfrequenz ist von einer Verteilung 50 % im Ge-
baude und 50 % im Freiraum auszugehen.

Vor dem Haus 5/Baufeld 5 soll neben dem Carsharingangebot auch ein Bikesharingan-
gebot bereitgestellt werden.

Anbindung an das System des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV)

Neben der ErschlieBung durch Ful3génger und Ful3géngerinnen sowie Radfahrende ist
das Plangebiet Uber die Bushaltestellen ,Stenumer Stralle* und ,WilligstraRe“ an der
Kornstral3e (Linien: 26, 27) sowie die Stralenbahnhaltestellen ,Rosenpfad® und ,Am
Dammacker am Buntentorsteinweg (Linie 4) ebenfalls gut an das Netz des 6&ffentlichen
Personennahverkehrs (OPNV) angeschlossen. Mit dem Bus ist die Innenstadt (Halte-
stelle ,Am Brill) in rund 20 Minuten zu erreichen und mit der StraRenbahn in rund 15
Minuten (Haltestelle ,Domsheide®).
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Abbildung 5: OPNV-Haltestellen im Umkreis des Plangebietes und Erreichbarkeiten (Quelle: ARGUS Stadt
und Verkehr Partnerschaft mbH, Verkehrsgutachten und Mobilitatsstrategie, Kornquartier Bremen, Abbil-
dung 2, Juli 2021)

Die Busse 26 und 27 fahren in einem 15 Minutentakt und die StraRenbahnen fahren zur
Hauptverkehrszeit teilweise in einem 5 Minutentakt. Die Bushaltestellen sowie die Stra-
Renbahnhaltestelle sind in rund 5-10 Minuten zu Ful? zu erreichen.

Handlungserfordernisse zur Einbindung des Plangebietes

Das Verkehrsgutachten hat Handlungserfordernisse herausgearbeitet, um die Einbin-
dung und Vernetzung des Plangebietes in die Umgebung und um die Erreichbarkeit der
StraRenbahnhaltestellen zu verbessern. Mit den vorgeschlagenen Ma3nahmen kann die
Nutzung des OPNV gestarkt werden. Auf der anderen Seite dienen diese MaRnahmen
aber auch dazu, dass die Bewohner und Bewohnerinnen, die auf der gegenuberliegen-
den Seite der Kornstral3e wohnen, sicherer und bequemer die Bezirkssportanlage Sud
oder die Grunachse erreichen. Es wurden folgende Handlungserfordernisse herausge-
arbeitet:

e Schaffung einer neuen Querungsmdoglichkeit fir den Rad- und FulRverkehr an
der KornstralRe zwischen den geplanten Anbindungen, damit die fuBlaufige An-
bindung an den schienengebundenen OPNV (Querungsstelle Kornstral3e) gege-
ben ist

e Sicherung der Rad- und FuRwegebeziehung zur (Ubergeordneten) Grinachse/
Sportanlage/ Bildungseinrichtung (Kaisen Campus)

e Schaffung einer Anbindung fur den Rad- und Ful3verkehr zum westlich angren-
zenden Nahversorger

e Anbindung an die Ubergeordneten Radrouten zur Erreichung der Innenstadt/
Naherholung

Die untenstehende Abbildung aus dem Verkehrsgutachten verortet noch einmal diese
Handlungserfordernisse.
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Abbildung 6: Verortung der Handlungserfordernisse (Quelle: ARGUS Stadt und Verkehr Partnerschaft
mbH, Verkehrsgutachten und Mobilitatsstrategie, Kornquartier Bremen, Abbildung 7, Juli 2021)

Motorisierter Individualverkehr (MIV) / Verkehrsprognose, planbedingte Verkehrs-
zunahme

Die KornstralRe verbindet das Plangebiet in nordwestlicher Richtung tber die Friedrich-
Ebert-StraBe mit der Innenstadt. In stdoéstlicher Richtung bindet die Kornstral3e das
Plangebiet an die Neuenlander StraRe (B6n) an, die in Richtung Sudosten zur An-
schlussstelle ,Bremen-Arsten” der Bundesautobahn A1 fiihrt. Das Plangebiet ist somit
sehr gut an den 6rtlichen sowie den Uberortlichen Kfz-Verkehr angebunden.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde untersucht, ob der durch den Bebauungs-
plan induzierte Verkehr (planbedingte Verkehrszunahme) von den umgebenden StralRen
und Knotenpunkten aufgenommen werden kann. Dabei wurden im Verkehrsgutachten
auch die sonstigen stadtebaulichen Entwicklungen im Stadtteil Huckelriede (z. B. Gar-
tenstadt Werdersee, Scharnhorst-Areal, Betriebshof Friedhof Huckelriede, Gesundheits-
zentrum Martens) sowie die Umbaumafinahmen im Zusammenhang mit der A281 be-
rticksichtigt.

Als Grundlagen fur die verkehrliche Betrachtung wurde in Abstimmung mit der Abteilung
5, SKUMS, eine Verkehrsuntersuchung zur A281 aus dem Jahre 2018 sowie eine Ver-
kehrsuntersuchung zur Darstellung der verkehrlichen Folgen der stadtebaulichen Ent-
wicklung im Bereich Niedersachsendamm/Huckelriede aus Dezember 2019 bericksich-
tigt. Des Weiteren sind die Ergebnisse einer Untersuchung des Biros IVV GmbH & Co.
KG “Aktualisierung der Verkehrsprognose A 281” eingeflossen.

In Abstimmung mit der Abteilung 5, SKUMS, wurde aus dieser Untersuchung fur die
Beurteilung der Leistungsfahigkeit der Anbindung des Kornquartieres eine Verkehrs-
menge im Querschnitt der Kornstral3e von 13.500 Kfz/Tag (Prognose-Null-Fall 2030) zu-
grunde gelegt.
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ARGUS hat auf der Grundlage der geplanten Nutzungen zwei Szenarien betrachtet, um
das aus dem Plangebiet zu erwartende Verkehrsvorkommen zu ermitteln®.

1. ,Worst-Case* — Szenario®“: Betrachtung ohne die Berlcksichtigung zusatzlicher
MobilitatsmaflRnahmen und mit einem Anteil des Motorisierten Individualverkehrs
(MIV) von 35 %

2. Reduzierter MIV-Anteil: Bei diesem Szenario wurde ein Anteil des Motorisierten
Individualverkehrs von nur noch 25 % und den MalRnahmen des Mobilitatskon-
zepts angenommen

Beim Worst-Case-Szenario werden rund 2.300 Fahrten/Tag ermittelt. Diese setzen sich
aus folgenden Nutzergruppen zusammen:

Nutzergruppe Fahrten/Tag
Beschéftigte 210
Kunden/Kundinnen und Besu-

_ 1.150
cher/Besucherinnen
Bewohner und Bewohnerinnen 790
Kita 40
Lieferfahrten 110

Tabelle 1: Verkehrsaufkommen nach Nutzergruppen im Worst-Case-Szenario (Quelle: ARGUS Verkehrs-
gutachten, S. 29)

Dabei finden die meisten Fahrten in der morgendlichen Spitzenstunde von 07.00 — 8.00
Uhr (ca. 135 Fahrten) und der Spitzenstunde am Abend von 17.00 — 18.00 (ca. 240
Fahrten) statt.

Im zweiten Szenario wurden mit rund 2.000 Fahrten/Tag weniger Fahrten ermittelt. Hier
greifen die Malnahmen der Mobilitatsstrategie. In der morgendlichen Spitzenstunde re-
duzieren sich die Fahrten auf 110 und in der abendlichen Spitzenstunde auf 215.

Bei der Beurteilung der Leistungsfahigkeit benachbarter Knoten ist auch von Bedeutung
in welche Richtung die Verkehre aus dem Kornquatrtier abflieRen; in Richtung Nordwes-
ten zur Innenstadt oder in Richtung Stdosten zur Neuenlander Stral3e. Das Verkehrs-
gutachten geht aufgrund der Lage des Plangebietes in der Stadt sowie den Gegeben-
heiten des umliegenden StraRennetzes davon aus, dass rund 60 % der Quell- und Ziel-
verkehre aus bzw. in Richtung Stdosten erfolgen und 40 % aus bzw. in Richtung Nord-
westen zur Innenstadt. Die Verkehre verteilen sich auf die sudéstliche und die nordwest-
liche Anbindung/Stichzufahrt, da hier die beiden Mobilitatshauser/Quartiersgaragen lie-
gen. Die mittlere Anbindung ist nicht in die Leistungsfahigkeitsbetrachtung eingeflossen,
da hier nur der Hol- und Bringverkehr zur Kita abgewickelt wird.

6 Ermittlung der Fahrten mit dem Programm Ver_Bau: Abschétzung des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben
der Bauleitplanung (Bosserhoff, 2018) sowie den Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens nach Ge-
bietstypen der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen (FGSV, 2006).
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Diese Parameter sind in die Prifung der Leistungsfahigkeit der folgenden Knotenpunkte
eingeflossen:’

e Anbindung Sudost des Plangebietes an die Kornstral3e, (unsignalisiert)

¢ Anbindung Nordwest des Plangebietes an die Kornstral3e, (unsignalisiert)
e sowie KornstrafRe/Buntentorsteinweg/Georg-Droste-Stral3e (signalisiert)

e Huckelriede/Niedersachsendamm/Habenhauser Landstral3e (signalisiert)
e Kirchweg/Kornstral3e (signalisiert)

In Abstimmung mit der Abteilung 5, SKUMS, erfolgte der Nachweis der Leistungsfahig-
keit im ,Worst-Case-Szenario®, das heif3t mit 2.300 Fahrten/Tag und somit zur sicheren
Seite. Die Prifung kommt zum Ergebnis, dass an den beiden (Haupt) Anbindungen des
Plangebietes an die Kornstral3e die Verkehre leistungsgerecht abgewickelt werden kén-
nen. Sie werden mit der Qualitatsstufe C und D bewertet.®

Bei der Betrachtung der drei signalisierten Knotenpunkte Kornstral3e/Buntentorstein-
weg/Georg-Droste-StralRe kommt die Prifung der Leistungsfahigkeit zum Ergebnis,
dass es zu keiner mafdgeblichen Verénderung der verkehrlichen Situation kommt. So
weisen an den Knotenpunkten Huckelriede / Niedersachsendamm / Habenhauser Land-
stralRe und KornstralRe / Buntentorsteinweg / Georg-Droste-Stralie die Neuverkehre aus
dem Plangebiet im Vergleich zum bestehenden Verkehrsaufkommen nur einen Anteil
von 5 % auf.

Ruhender Verkehr (Kfz) — Stellplatzbedarf

Der ruhende Verkehr wird in zwei sogenannten Mobilitatshausern/Quartiersgaragen
(Baufelder/Hauser 5 und 13) sowie in einer Tiefgarage unterhalb der Hauser/Baufelder
5 und 6 untergebracht. Die Mobilitatshauser dienen den Bewohnern und den Bewohne-
rinnen, den Kunden und Kundinnen sowie den Besuchern und Besucherinnen des
neuen Quartiers. Bis auf die gesondert gekennzeichneten Stellplatze fur die Menschen
mit Behinderung gibt es im Inneren des Quartieres weder private Stellplatze noch 6ffent-
liche Parkplatze. Vor dem Mobilitdtshaus auf dem Baufeld 5 entstehen noch 4 Carsha-
ring-Parkplatze sowie in der Wendeanlage noch 2 Kurzzeitparkplatze, die der KITA zu-
geordnet sind. Diese Kurzzeitparkplatze sollen entsprechend der StraRenverkehrsord-
nung beschildert werden. Es sollen bewusst nicht mehr Parkplatze bereitgestellt werden,
da aufgrund der integrierten Lage die Kinder mit Radern oder zu FulR gebracht werden
sollen.

Das Verkehrsgutachten hat auf der Grundlage der geplanten Nutzungen im neuen Quar-
tier die erforderlichen Stellplatze ermittelt. Die Berechnung der erforderlichen Stellplatze
erfolgte nach dem Stellplatzortsgesetz Bremen. Die Ermittlung des Stellplatzbedarfs er-
folgt in zwei Szenarien. Im Szenario 1 erfolgt eine Ermittlung ohne jegliche Mobilitats-
strategie. Gemal der Anlage 1 des Stellplatzortsgesetzes werden je Wohneinheit 0,8

7 Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der unsignalisierten Knotenpunkte erfolgte mit dem Programm KNOBEL
(BPS GmbH, 7.1.8) und der signalisierten Knotenpunkte mit dem Programm LISA+ (Schlothauer&Wauer, Ingeni-

eurgesellschaft fur StraBenverkehr. LISA+) auf Basis der vorhandenen Signalzeitenplane (SZP).

8 Gemal des Handbuches fir die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen (HBS) der Forschungsstelle fur Stra-
Ren- und Verkehrswesen e.V. (FGSV 2015) erfolgt die Bewertung der Qualitat des Verkehrsablaufes anhand von
Qualitatsstufen (QSV) mit den Buchstaben; Bei den QSV A-D sind die Knotenpunkte leistungsféhig, bei den QSV
E-F werden die Knotenpunkte fiir nicht leistungsfahig erachtet.
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Stellplatze und fur Buro/Gewerbe wird je 40 m? Nutzflache ein Stellplatz angesetzt. Ge-
mal 8 4 des Stellplatzortsgesetzes wird die Anzahl der notwendigen Stellplatze um 20
% reduziert, da sich das Plangebiet in der Gebietszone Il befindet.

Die Berechnung im Szenario 1 ergibt einen Bedarf von fast 600 Stellplatzen (inkl. Besu-
cherstellplatzen).

Im Szenario 2 werden die MalRBnhahmen der Mobilititsstrategie angesetzt. Gemal}
8 9 des Stellplatzortsgesetzes kann die Pflicht zu Herstellung notwendiger Stellplatze
durch besondere MalRnhahmen eines Mobilitatsmanagements ausgesetzt werden. Die
Berechnung im Szenario 2 ergibt einen Bedarf von rund 300 Stellplatzen (inkl. Besu-
cherstellplatzen). In den beiden Mobilitatshausern und der Tiefgarage sollen rund 310
Stellplatze entstehen, so dass die erforderlichen Stellplatze unter Beriicksichtigung des
Mobilitatskonzeptes nachgewiesen werden kénnen.

Im Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass Stellplatze nur in den Mobilitatshdusern so-
wie in der Tiefgarage zulassig sind. Somit bleibt das Quartier in den StraRenraumen frei
von ruhendem Kfz-Verkehr. Eine Ausnahme bilden die festgesetzten Stellplatze fiir die
Menschen mit Behinderung.

Abweichend hiervon wurde textlich festgesetzt, dass auf den Flurstiicken, die nicht Be-
standteil des neuen Kornquartieres sind, Stellplatze zulassig sind. Diese Grundstlicke
behalten ihre bisherige eigene Zufahrtsmdglichkeit zur Kornstral3e.

Es handelt sich um das Flurstiick 576/6, KornstraRe 227, im mit MU 1.1 bezeichneten
Teil des Urbanen Gebietes sowie um die Flurstiicke 574/13 und 574/15 im mit MU 1.2
bezeichneten Teil des Urbanen Gebietes.

Auf diesen Flurstiicken befinden sich heute bereits Stellplatze und Garagen, die mit der
textlichen Festsetzung langfristig gesichert werden kénnen. Auch im Rahmen einer bau-
lichen Entwicklung auf diesen Flurstiicken kdnnen die erforderlichen Stellplatze unter-
gebracht werden.

Mobilitatskonzept/Mobilitatsstrategie

Damit die zukiinftigen Bewohner und Bewohnerinnen auf die Nutzung des eigenen PKW
verzichten bzw. keinen eigenen PKW erwerben, sind eine Mobilitdtsstrategie und ein
Mobilitatskonzept erforderlich. Die Strategie setzt sich aus unterschiedlichen Teilaspek-
ten und Bausteinen zusammen. Es gibt baulich/infrastrukturelle Bausteine (z. B. Rad-
und FuBwegeverbindungen), organisatorische Bausteine (z. B. Paketstationen, Services
rund ums Fahrrad) sowie Kommunikationsbausteine (z. B. Mitarbeitenden- und Neubir-
ger:inneninformation).

Grundsatzlich bietet das Plangebiet aufgrund der vorhandenen OPNV-Anbindung (2
Buslinien in der Kornstral3e, 2 StralRenbahnlinien im Buntentorsteinweg) sowie die Nahe
zu einem Nahversorgungsstandort mit einem DHL-Paket Shop gute Rahmenbedingun-
gen, auf das eigene Fahrzeug zu verzichten.

Die Mobilitatsstrategie des Buros ARGUS sieht konkret folgende Bausteine fur das Korn-
quartier vor:

e Fahrradparken: Schaffung von hochwertigen Fahrradabstellanlagen mit guter
Zuganglichkeit (vorwiegend im Erdgeschossbereich, Fahrrandabstellanlagen im
Erdgeschoss der Mobilitdtsh&user)
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e Carsharing: Schaffung von 4 gut sichtbaren Carsharingstellplatzen am nordwest-
lichen Mobilitdtshaus, damit kdnnen bis zu 64 private Pkw ersetzt werden.

e Mobilitatsstation: Diese wird an der mittleren Anbindung an der Wendeanlage im
Erdgeschoss des Gebaudes 2a entstehen und ist dem geplanten Quartiersma-
nagement zugeordnet, hier ist auch die Paketstation verortet.

e Fahrradwerkstatt: Im Erdgeschoss des Geb&udes 12 kann Luft aufgepumpt wer-
den und Reparaturarbeiten durchgefiihrt werden.

e Kommunikation und Information: Die zukinftigen Mitarbeiter und Mitarbeiterin-
nen, Bewohner und Bewohnerinnen erhalten ein Willkommenspaket mit Infos zu
OPNV und Rad und weiteren Mobilitatsangeboten

Die o0.g. Bausteine sowie ggf. noch weiteren Bausteine werden im stadtebaulichen Ver-
trag geregelt.

6. Grunordnerische Festsetzungen

Zur Durchgrunung des Quartieres werden aus stadtebaulichen Griinden nach Mal3gabe
des 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sowie aufgrund der Anforderungen der Bremischen Baum-
schutzverordnung Anpflanzungen bewirkt. Ausgleichsfestsetzungen sind nicht erforder-
lich, da mit Blick auf § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ,die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung (...) zulassig waren®. Es werden zahlreiche anzupflanzende Baume fest-
gesetzt. Die festgesetzten Anpflanzstandorte sind Ergebnis der Freiraumplanung. Fur
eine ausreichende Flexibilitdt der Standorte im Rahmen der Ausfiihrungsplanung wird
festgesetzt, dass die Anpflanzstandorte um bis zu 3,00 m verschoben werden kénnen
(s. TF 26).

Fur das Plangebiet sind die Anforderungen und Regelungen des Begriinungsortsgeset-
zes Bremen zu berticksichtigen. Gemal dem Begriinungsortsgesetz sind u. a. Flachda-
cher von Neubauten dauerhaft und flachig zu begriinen®.

Durch die Dachbegriinung kann ein Beitrag zur Kompensation der hohen Dichte und zu
gesunden Wohn- und Arbeitsverhdaltnissen geleistet werden. Daneben flihren begrinte
Flachdéacher zu einer merklichen Verbesserung des Kleinklimas. Durch die erhdhte Ver-
dunstung und die vergleichsweise geringe Aufheizung von begrunten Dachflachen wird
einer sommerlichen Hitzeentwicklung entgegengewirkt und eine gewtinschte nachtliche
Abklihlung beglinstigt. Ein weiterer Vorteil der Dachbegriinung ist die Retention des Nie-
derschlagswassers und die verzdogerte Abgabe an die vorbelastete 6ffentliche Kanalisa-
tion. Dartber hinaus leisten begriinte Flachdacher einen wirksamen Beitrag zur biologi-
schen Vielfalt in stadtischen Quartieren.

Die Festsetzung, dass 20 % der Fassaden zu begriinen sind, soll zum einen zur Durch-
grinung des Quartieres beitragen, zum anderen soll hierdurch ein Beitrag zur Verbes-
serung des Kleinklimas geleistet werden (s. TF 27).

7. Klimaschutz
Als Beitrag zum Klimaschutz und der Klimaanpassung und zur Energieeinsparung wurde
eine nachhaltige Energieversorgung zu Grunde gelegt, die durch eine energieeffiziente
Gebéaudeausfiihrung optimiert wird. Weiterhin ist vorgesehen, das Gebiet tiber erneuer-

9 Ortsgesetz uber die Begriinung von Freiflachen und Flachdachflachen in der Stadtgemeinde
Bremen (Begriinungsortsgesetz Bremen) vom 14.05.2019 (Brem. GBL 2019, 313)
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bare Energien mit Warme zu versorgen. Der Warmebedarf soll tber Erdwarme und War-
mepumpen erfolgen. Der Einsatz von fossilen Brennstoffen zur Warmeversorgung des
Gebiets wird ausgeschlossen.

Alle beheizten Wohngebaude und Nicht-Wohngebaude werden im BEG 40 Standard
(vormals KfW 40) errichtet. Das bedeutet, dass ein Geb&aude im Vergleich zu einem Re-
ferenzgebaude, das entsprechend dem Gebaudeenergiegesetz errichtet worden ist, nur
noch 40 % der Primarenergie bendtigt. Die Errichtung von energieeffizienten Hausern
leistet einen Beitrag zur Energiewende.

Um die Nutzung erneuerbarer Energien zu forcieren, setzt der Bebauungsplan auf der
Rechtsgrundlage des 8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB fest, dass auf Neubauten auf mind. 50%
der Dachflachen Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) nach dem Stand der Technik zu in-
stallieren sind (s. TF 24). Bei den geplanten groRen Neubauvorhaben im Plangebiet er-
madglicht der Satz 2 der TF 24 eine flexible Umsetzung je Baugrundstiick bei Einhaltung
der vorgesehenen Menge an PV-Anlagen. Die Festsetzung zielt damit auch mit Blick auf
§ 1 Abs. 5 BauGB auf Malinahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung, die durch
die Bauleitplanung zu férdern sind. Der Umfang der PV-Errichtungspflicht ist damit nicht
nur stadtebaulich gerechtfertigt, sondern dient auch in erster Linie der Stromversorgung
der jeweiligen Vorhaben; auch ist der planerisch verlangte Umfang wirtschaftlich zumut-
bar und damit verhaltnisméRig. Die wesentlichen Flachen im Bebauungsplangebiet sind
im Eigentum der KornstraRe GmbH. Zur Umsetzung der MaBnhahmen zum Klimaschutz
bzw. zur Klimaanpassung einschlie3lich der Errichtung von Aufdach-PV-Anlagen auf
Neubauten wird sich die Kornstrafie GmbH im stadtebaulichen Vertrag verpflichten. Die
Mdogliche Einbeziehung von Aufdach-PV-Anlagen auf Bestandsgebduden der Korn-
straBe 227 und 235, die nicht im Eigentum der KornstralBe GmbH stehen, und die pla-
nungsrechtlich nicht von der Erméachtigungsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB
gedeckt sind, kann eventuell auch durch Vertragsrecht vereinbart werden.

8. Ortliche Bauvorschriften gem. BremLBO, gestalterische Festsetzungen

Die stadtebauliche und architektonische Qualitat des neuen Quartieres soll nicht durch
eine Anhaufung von Werbeanlagen beeintrachtigt werden. Es sind nur Werbeanlagen
zulassig, die fur die Stéatte der Leistung im Quartier werben (s. ortliche Bauvorschrift (OB)
1). So kbnnen die Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, die sich im
Quartier ansiedeln werden, fir sich werben, ohne dass das Plangebiet mit Werbeanla-
gen Uberfrachtet wird.

Zudem kann mit dieser Festsetzung auch die gegeniiberliegende Wohnbebauung an der
Kornstral3e vor einer tiberméafiigen Anhaufung von Werbeanlagen vor Beeintrachtigun-
gen geschitzt werden.

Die einheitliche Gestaltung der Einfriedungen trégt zu einem harmonischen Orts- und
StralRenbild wesentlich bei. Es wird festgesetzt, dass als Einfriedungen nur Hecken zu-
lassig sind (s. OB 2). So wird ein bunter Mix an unterschiedlichen Einfriedungen vermie-
den und zugleich ein durchgriintes Orts- und Straf3enbild geschaffen. Zaune sind zulés-
sig, wenn Sie in die Hecken integriert werden.

9. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Regelungen zum Larmimmissionsschutz

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie umweltbezogene
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Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt zu berlcksichtigen. Nach dem Auftrag des Bundes-Immissions-Schutz-Gesetzes
(BImSchG) ist bei der Planung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
Wohn- und sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Das Plangebiet ist von unterschiedlichen Gerauschquellen und Gerauschquellenarten
umgeben, die auf das Plangebiet einwirken:

e StraRenverkehrslarm von der nordéstlich angrenzenden Kornstrafl3e und stdlich
des Plangebietes gelegenen Neuenlander Stral3e (B6n),

e Fluglarm vom sudlich des Plangebietes gelegenen Bremer Verkehrsflughafen,

e Gewerbelarm vom unmittelbar nordwestlich angrenzenden Nahversorgungs-
zentrum mit Anlieferungszone und von sudoéstlich angrenzenden gewerblichen
Nutzungen,

e Sportlarm von der stidwestlich angrenzenden Bezirkssportanlage Sud inkl. Stell-
platzanlage.

Anhand der schalltechnischen Untersuchung vom 15.06.2021 zum Bebauungsplanver-
fahren sind die unterschiedlichen Gerduschquellenarten und Belastungen des Plange-
biets aufgezeigt, bewertet und fir den Bebauungsplan 2529 entsprechende Festsetzun-
gen zum Larmschutz getroffen worden?®. Darlber hinaus ist im Rahmen der Untersu-
chung geprtift worden, ob Beeintrachtigungen der schutzwiirdigen Nutzungen aufR3erhalb
des Plangebietes durch den im Geltungsbereich des Bebauungsplans induzierten Ver-
kehrslarm zu erwarten sind (Verkehrslarmfernwirkung / planbedingte Mehrverkehre, s.o.
5., Verkehr).

Die Beurteilung der unterschiedlichen Gerauschquellen erfolgte auf der Grundlage fol-
gender DIN-Normen, Verwaltungsvorschriften und Gesetze:

* Die Beurteilung der Geraduscheinwirkungen im Geltungsbereich durch den Stra-
Renverkehr erfolgt auf der Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“t' sowie der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BImSchV)*?

e Die Beurteilung der Gerauscheinwirkung durch den Flugverkehr erfolgte auf der
Grundlage des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) vom 31.0kto-
ber 2007 (BGBL. | S. 2550) und den auf dieser rechtlichen Grundlage ausgewie-
senen Schallschutzzonen (tags und nachts) durch die Freie Hansestadt Bremen.

o Die Beurteilung der Gerduscheinwirkungen durch Gewerbe erfolgt auf der
Grundlage der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm).

o Die Beurteilung des Sportlarms erfolgte auf der Grundlage der 18. Bundesimmis-
sionsschutzverordnung (18. BImSchV)*

10 Technologie Entwicklungen & Dienstleistungen GmbH (ted), Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des
B-Planverfahrens 2529 der Freien Hansestadt Bremen, Bremerhaven, Projektnummer: 20200031, 15.06.2021
11 DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1 zu Teil 1: Berechnungsverfahren,
Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung, 05/1987
12 Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes -
Verkehrslarmschutzverordnung —in der Fassung vom 12.Juni 1990 (BGBL. | S. 1036), zuletzt geadndert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 05.November 2020 (BGBL. | S. 2334)
13 Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Sportanlagenlarmschutz-
verordnung-, in der Fassung vom 18.Juli 1991 (BGBL. | S. 1588, 1790), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 der Ver-
ordnung vom 1.Juni 2017 (BGBL. | S. 1468)
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Als Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan 2529 ein Urbanes Gebiet (MU
1.1 bis MU 1.8) gemafl § 6a BauNVO fest. In der untenstehenden Tabelle sind die Im-
missionsorientierungs- und -richtwerte fur ein Urbanes Gebiet zu entnehmen:

tags nachts
Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir Ml (MU) 60 dB(A) 50/45 dB(A)
Immissionsrichtwerte
der TA Larm fiir MU 63 dB(A) 45 dB(A)
Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fir MU 64 dB(A) 54 dB(A)
Immissionsrichtwerte aul3erhalb innerhalb der Ruhezeiten
der 18. BImSchV fur MU | der Ruhezei-

ten
am Mor- im Ubrigen
gen 45 dB(A)
63 dB(A) 58dB(A) 63 dB(A)

Tabelle 2: Orientierungswerte DIN 18005, Immissionsrichtwerte TA Larm und Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV sowie Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV

Fur die DIN 18005 ist fiir die Gebietskategorie ,Urbanes Gebiet“ bisher kein Orientie-
rungswert enthalten. Bezliglich der Schallimmissionen des Stral3enverkehrs wird daher
in der schalltechnischen Untersuchung fur das geplante Urbane Gebiet auf die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 eines Mischgebietes abgestellt.

Grundlage fir die Beurteilung der Larmimmissionen und die Festsetzung von Schall-
schutzmalnahmen bildet zusatzlich die ,Vereinbarung zum Schallschutz in der stadte-
baulichen Planung® zwischen dem Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr und der Sena-
torin fur Wissenschaft, Gesundheit und Verbraucherschutz in der Neufassung vom
01.03.2016.

Dauermessungen

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen wurden an drei unterschiedlichen
Messorten innerhalb des Plangebietes fir jeweils tGiber eine Woche Dauermessungen
durchgefiuhrt. Der Messort 1 befand sich an der siidéstlichen Fassade des ehemaligen
Autohauses der Firma Brinkmann in Richtung der sidwestlich gelegenen Gewerbebe-
triebe, der Messort 2 befand sich an der nordwestlichen Fassade des ehemaligen Auto-
hauses der Firma Brinkmann in Richtung der KornstraRe und der dritte Messort grenzte
direkt an die Anlieferungszone des Nahversorgungszentrums an.

Mit den Dauermessungen erfolgte eine kontinuierliche Erfassung, Aufzeichnung und
Analyse des Schalldruckpegels und der spektralen Struktur der Gerauschimmissionen
am Messort. Zudem wurden Audiodaten aufgenommen und gespeichert.

Die Messergebnisse zeigen, dass an den Messorten 1 und 2 tagsuber die Gerdusch-
guellenarten Gewerbe und Sport von den Gerauschquellenarten Straen- und Luftver-
kehr Uberdeckt werden. Die beiden Larmarten pragen malf3geblich die Immissionssitua-
tion. In den Nachtstunden gehen die Immissionen aus dem Stral3en- und Flugverkehr
jedoch stark zurtick.
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Beurteilung der Larmimmissionen durch Verkehr

Die Berechnung der Schallemissionen durch den Kfz-Verkehr erfolgte gemaf der ,Richt-
linien fur den La&rmschutz an Stral3en“-Ausgabe 1990 — (RLS-90) und wurden mit dem
Immissionsprognoseprogramm ,Immi“ der Firma Wadlfel Engineering GmbH & Co. KG
durchgefihrt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sind zur Berechnung der Larmimmis-
sionen folgende Eingangsparameter eingeflossen. Es wurde der heutige Bestandsver-
kehr (Prognose-Nullfall) auf der KornstralBe betrachtet. Die Zahlen wurden vom Blro
ARGUS, Hamburg, das das Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan erstellt hat, an den
Larmgutachter als Grundlage fir die schalltechnische Untersuchung tbermittelt.

In den Tagstunden (06.00 — 22.00 Uhr) wurden 12.825 Kfz ermittelt, wobei der Schwer-
verkehrsanteil bei 7 % liegt. In den Nachtstunden waren es 675 Kfz mit einem Schwer-
verkehrsanteil von 3 %. Die maximale Verkehrsgeschwindigkeit auf der Kornstral3e be-
tragt 50 km/h.

Durch die bauliche Entwicklung im Plangebiet (Prognose-Planfall) erhéht sich der Anteil
an Kfz tagstber um 2.113/16h und nachts um 105 Kfz/8h (B-Plan induzierte Verkehre).
Der Schwerverkehrsanteil betragt 2,3 %.

In einer Entfernung von rund 500 m verlauft siidlich des Plangebietes die Neuenlander
Stral3e (B 6n). Aus der Verkehrszéahlung aus 2015 ergeben sich mittlere stiindliche Ver-
kehrsstarken von rund 2.400 Kfz/h in den Tagstunden und 535 Kfz/h in den Nachtstun-
den. Der Schwerverkehrsanteil liegt bei 9 % (tags) und bei 12,3 % (nachts). Diese Ver-
kehrszahlen wurden mit einer jahrlichen Verkehrssteigerung von 0,5 % mit einem Prog-
nosehorizont fur das Jahr 2030 hochgerechnet. Die maximale Verkehrsgeschwindigkeit
betragt ebenfalls 50 km/h.

Fur die Beurteilung des Fluglarms wurde auf die ausgewiesenen Schallschutzzonen tags
und nachts fir die von Fluglarm betroffene Umgebung zurtickgegriffen. Der Mittelungs-
pegel fur die Schutzzone 2 um den Verkehrsflughafen betragt < 60 dB(A) und fir die
Nachtschutzzonen betragt der Mittelungspegel < 55 dB(A). Die Messungen (Messort 1
und Messort 2) haben fir das Plangebiet tagstiber eine Mittelungspegel von ca. 52 - 56
dB(A) und nachts von < 43 dB(A) ermittelt. Somit kommt es nicht zu einer Beeintrachti-
gung durch Fluglarm im Plangebiet.
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BREMEN

\\\’Plangeblet

Legende: / 7

3 Tag-Schutzzone 1 Lyeq1ag > 65 dB(A)
 —| Tag-Schutzzone 2 Lygq rag > 60 dB(A)

w Nacht-Schutzzone Lpeq nacnt = 55 dB(A) oder NAT (L schw)
> 6 Fluglarmereignisse mit einem L amax > 57 dB(A) innen

Abbildung 7: Larmschutzbereiche Flughafen Bremen mit Legende und Lage des Plangebietes (Quelle:
Freie Hansestadt Bremen, Senatorin fiir Wissenschaft und Hafen, Ubersichtskarte zum Larmschutzbe-
reich, Stand: 27.04.2020) bearbeitet durch A+S)

Ergebnisse der Larmprognose und Schlussfolgerungen zum Straf3enverkehrs-
und Fluglarm

Die Ergebnisse der Larmprognose lassen sich wie folgt zusammenfassen:

In den mit MU 1.1 bis MU 1.4 gekennzeichneten Teilen des Urbanen Gebietes werden
durch den StraRenverkehrslarm an den zu den 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen der
Kornstraf3e hin ausgerichteten Fassaden an wenigen Immissionsorten am Tag Beurtei-
lungspegel von 71 dB(A) und in der Nacht von bis zu 58 dB(A) erwartet. Diese Beurtei-
lungspegel weisen eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 auf. Die
hilfsweise hier heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Urbane
Gebiete tags und nachts, die unmittelbar nur fir den Neubau von Straf3en gelten, werden
ebenfalls Uberschritten. An wenigen Immissionsorten wird zudem die Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahrdung Uberschritten.

Bei einer Betrachtung des Gesamtverkehrslarms (Stral3enverkehrslarm KornstraRe und
Fluglarm) erhtéhen sich die maximalen Beurteilungspegel (71 dB(A) tags und 58 dB(A)
nachts) jedoch nicht.

Die Gebéaude entlang der Kornstral3e weisen eine gute larmabschirmende Wirkung auf,
so dass es in dem mit MU 1.5 bis MU 1.8 weder zu einer Uberschreitung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 noch der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kommt.

Aufgrund der Entfernung kommt es durch den StraRenverkehrslarm der Neuenlander
StraRe nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Plangebiet. Es wird keine Uberschrei-
tung der Orientierungswerte der DIN 18005 und Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
erwartet.

Gemal3 der verwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung ist bei Schallpegeln von uber
70 dB(A) tags und von uber 60 dB(A) nachts von einer Gesundheitsgefahrdung auszu-
gehen. Ein Beurteilungspegel von 71 dB(A) tagsuber wird an wenigen Fassaden entlang
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der KornstralRe in den MU 1.1 bis MU 1.4 erreicht. Es besteht vor diesem Hintergrund
tagsuber eine Gesundheitsgefahrdung. An einigen weiteren Fassaden werden zudem
Beurteilungspegel von bis zu 70 dB(A) erreicht.

Nachts bleiben die prognostizierten Beurteilungspegel unter 60 dB(A).

Auch wenn an einigen Fassaden der mit MU 1.1 bis MU 1.4 gekennzeichneten Teile des
Urbanen Gebietes liberhthte Orientierungs- und Grenzwerte ermittelt worden sind, soll
an dem Planungsziel festgehalten werden, in einer von Bebauung und einer Nahversor-
gungsstruktur umgebenen und mit dem OPNV sehr gut angebundenen Flache, das Ar-
beiten und Wohnen zu starken, um das Potenzial einer Innenentwicklung und Nachver-
dichtung zu nutzen. Der Plangeber hat hier einen gewissen Abwagungsspielraum, der
zugunsten der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB
sowie § la Abs. 2 BauGB ausgeschopft werden soll.

Um dennoch gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gem. § 1 Abs. 6 BauGB zu garan-
tieren, missen passive Schallschutzmallinahmen festgesetzt werden. Aktive Schall-
schutzmalnahmen in Form von Larmschutzwanden sind aus stadtebaulichen Griinden
nicht moglich bzw. nicht vertretbar und entsprechend auch nicht gewollt.

Unter Bertlicksichtigung der erwarteten Immissionsbelastungen, die auf das Plangebiet
einwirken, ist im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) sicherzustellen, dass in den zu
Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen durch geeignete SchallschutzmaRnah-
men Innenraumpegel von 35 dB(A) am Tag nicht Uberschritten werden. Geeignete
Schallschutzmafinahmen sind z.B. Schallschutzfenster in Verbindung mit aktiver oder
passiver Bellftung, Doppelfassaden, verglaste Loggien oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare MaRnahmen (s. TF 25.3).

Bei einem Beurteilungspegel von > 45 und < 50 dB(A) in der Nacht sind geeignete bau-
liche MaRnahmen (wie etwa schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung) mit
freier Bellftung (gekipptes Fenster) auszufiihren, damit der Innenraumpegel von 30
dB(A) nicht tberschritten wird (s. TF 25.4).

Bei Beurteilungspegeln von > 50 dB(A) bis < 60 dB(A) in der Nacht ist daftir zu sorgen,
dass in Aufenthaltsraumen oder durch bauliche Mal3nahmen wie z. B. schallgedammte
Luftungsoffnungen der Innenraumpegel von 30 dB(A) bei geschlossenem Fenster nicht
Uberschritten wird (s. TF 25.4).

An den zu den 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen der KornstralR3e hin ausgerichteten
Fassaden in den hausnahen Freibereichen, d. h. auf den Terrassen, Loggien und Bal-
konen im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) kénnen bei der Gesamtbewertung am
Tag Beurteilungspegel von > 55 dB(A) nicht ausgeschlossen werden. In diesen Gebiets-
teilen sind bauliche MaRnahmen (z. B. Gebaudestellung, Grundrissgestaltung, Larmab-
sorbierende Materialien oder in Ihrer Wirkung vergleichbare Malinahmen) umzusetzen,
um den Beurteilungspegel von 55 dB(A) in mindestens einem hausnahen Freibereich je
Wohneinheit einzuhalten (s. TF 25.5).

Damit gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden kdnnen und eine Gesundheits-
gefahrdung ausgeschlossen werden kann, sind bei AuRenpegeln > 60 dB(A) nachts und
AuRRenpegeln > 70 dB(A) tags zu Wohnzwecken dienende Aufenthaltsrdume unzuléssig
(s. TF 25.6).

Die Einhaltung der vorgenannten Anforderungen an den Schallschutz ist im Genehmi-
gungsverfahren nachzuweisen (TF 25.7).
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Verkehrslarmfernwirkung — Bebauungsplan induzierter Verkehr

Durch den Bebauungsplan entstehen zusatzliche Ziel- und Quellverkehre. Im Rahmen
der schalltechnischen Untersuchung wurde der durch den Bebauungsplan induzierte
Verkehrslarm auf wesentliche Verdnderungen der Verkehrslarmverhéltnisse geprdft.
Hierfir wurden aul3erhalb des Plangebietes sieben Immissionsorte (I0) bestimmt, um
durch Berechnungen relevante Uberschreitungen feststellen zu konnen. Fur die Immis-
sionsorte wurden Immissionsberechnungen durchgeftihrt und eine Beurteilung in Anleh-
nung an 8§ 1 Abs. 2 der 16. BImSchV vorgenommen. Folgende Immissionsorte wurden
bertcksichtigt:

o KornstralRe 223a — Erdgeschoss und Obergeschoss
o KornstralRe 224 — Erdgeschoss und Obergeschoss
e KornstralRe 228 — Erdgeschoss und Obergeschoss
e KornstralRe 232 — Erdgeschoss und Obergeschoss
e KornstralRe 238 — Erdgeschoss und Obergeschoss
e KornstralRe 281 — Erdgeschoss und Obergeschoss
e Stiller Weg 2 - Erdgeschoss und Obergeschoss

Bei allen Immissionsorten werden bereits heute (Prognose-Nullfall) am Tag Beurtei-
lungspegel von mindestens 70 dB(A) und im Nachtzeitraum Beurteilungspegel von 58 —
59 dB(A) erreicht.

Die Berechnungen haben ergeben, dass auch bei Berticksichtigung moéglicher Schallre-
flexionen durch die Neubebauung die durch den Bebauungsplan entstehenden Ziel- und
Quellverkehre an keinem der untersuchten Immissionsorte eine Pegelerhéhung von min-
destens 3 dB im Sinne der 16. BImSchV erwarten lassen. Durch die B-Plan induzierten
Verkehre kommt es somit nicht zu einer weitergehenden Erhéhung der Beurteilungspe-
gel. Zusétzliche SchallschutzmalRnahmen sind an den Immissionsorten nicht erforder-
lich.

Beurteilung der Larmimmissionen durch Gewerbe

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Gerauscheinwirkung durch
die gewerblichen Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes berticksichtigt. Im
Nordwesten grenzt unmittelbar an das Plangebiet ein Nahversorgungszentrum mit An-
lieferungszone an. Stidostlich des Plangebietes grenzen kleingewerbliche Nutzungen an
und weiter in Richtung Stidosten die Firma Tandler Zahnrad- und Getriebefabrik GmbH
& Co. KG sowie die Harterei Tandler GmbH & Co. KG.

Die Ermittlung der gewerblichen Larmimmissionen erfolgte im Wesentlichen auf der
Grundlage von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln fiir die
durch den Bebauungsplan 561 festgesetzten Gewerbeflachen. Denn im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes 2529 sowie in der Umgebung gilt derzeit der Bebauungs-
plan 561 (rechtsverbindlich seit 1967), der in einem breiten Streifen entlang der Korn-
stral3e eine gewerbliche Nutzung planungsrechtlich zuléasst (vgl. Abbildung 2 im Kapitel
,Geltendes Planrecht). Das bestehende Planrecht ist bei der Bewertung der Larmim-
missionen zu bertcksichtigen und flie3t in die Abwagung ein.

Die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) wurden fir die
unterschiedlichen Gewerbearten (z. B. Handwerk, Produktion) in der Umgebung fir tags
und nachts ermittelt und sind in die Bewertung eingeflossen. Es wurden IFSP tags von
57,5 dB(A) — 65 dB(A) und nachts von 42,5 dB(A) bis 55 dB(A) berucksichtigt.
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Bezuglich der Beurteilung der Anlieferungszone wurde beriicksichtigt, dass die Anliefe-
rung gemalf der Baugenehmigung nur tagsuber (06.00 Uhr — 22.00 Uhr) stattfinden darf.
Der ermittelte Schallleistungspegel von 100 dB(A) sowie der Spitzenschallleistungspegel
von 114 dB(A) sind in die Bewertung eingeflossen.

Ergebnisse der Larmprognose und Schlussfolgerungen zu Gewerbelarm

Durch die Anlieferung fur das Nahversorgungszentrum kommt es in den Tagstunden
(06.00 Uhr— 22.00 Uhr) an der Fassade des Baufeldes 6 (MU 1.8), welche in Richtung
der Anlieferungsrampe orientiert ist, zu einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
der TA-Larm fur Urbane Gebiete von 63 dB(A). Die Uberschreitung liegt bei 1 - 2 dB(A).
Die entsprechenden Fassadenseiten des Baufeldes wurden im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet (s. TF 25.1).

Zum Schutz des Wohnens und Arbeitens wurde festgesetzt, dass an den gekennzeich-
neten Fassadenseiten 6ffenbare Fenster von zu Wohn- und Arbeitszwecken dienende
Aufenthaltsrdume unzuldssig sind. Damit eine ausreichend nattrliche Bellftung der zum
Wohnen und Arbeiten dienenden Aufenthaltsraume gewahrleistet ist, wurde festgesetzt,
dass mindestens ein 6ffenbares Fenster zur larmabgewandten Gebaudeseite ausgerich-
tet sein muss.

Wenn an den gekennzeichneten Fassadenseiten durch geeignete bauliche Mal3nah-
men, dies kdnnen z. B. Glasloggien oder Kastenfenster sein, sichergestellt wird, dass
0,5 m vor dem gedffneten Fenster der Aufenthaltsrdaume ein Aul3enpegel von tags 63
dB(A) nicht tberschritten wird, kdnnen auch hier 6ffenbare Fenster fir zu Wohn- und
Arbeitszwecken dienende Aufenthaltsraume eingebaut werden. Wird diese Anforderung
nach dem jeweiligen Satz 3 der TF 25.1 und 25.2 umgesetzt, entfallt die Notwendigkeit,
fur zum Wohnen und Arbeiten dienende Aufenthaltsrdume mindestens ein offenbares
Fenster auf der larmabgewandten Seite umzusetzen.

Aufgrund der siddstlich angrenzenden gewerblichen Nutzung, die im Wesentlichen aus
den Produktionsanlagen der Firma Tandler Zahnrad- und Getriebefabrik GmbH & Co.
KG sowie die Harterei Tandler GmbH & Co. KG besteht, kommt es nachts zur Uber-
schreitung des Immissionsrichtwertes der TA Larm fur Urbane Gebiete von 45 dB(A).
Die Uberschreitungen liegen hochstens bei 3 dB(A). Betroffen von den Richtwertiiber-
schreitungen sind die Sudostfassade und ein Teil der Nordostfassade des Baufeldes 18
(MU 1.5), die Suidostfassade des Baufeldes 14 (MU 1.5) sowie ein Teil der Stidwestfas-
sade des Baufeldes 4 (MU 1.4). Die entsprechenden Fassadenseiten der Baufelder 18,
14 und 4 wurden im Bebauungsplan zeichnerisch gekennzeichnet und textlich festge-
setzt (s. TF 25.1).

An den restlichen Fassaden im gesamten Plangebiet kommt es hingegen zu keiner
Richtwertliberschreitung nachts.

Zum Schutz des Wohnens und des Arbeitens in den Nachtstunden wurde festgesetzt,
dass an der gekennzeichneten Fassadenseite 6ffenbare Fenster von zu Wohn- und Ar-
beitszwecken dienenden Aufenthaltsraumen unzulassig sind. Damit eine ausreichende
naturliche Beluftung der zum Wohnen und Arbeiten dienenden Aufenthaltsraume ge-
wahrleistet ist, wurde festgesetzt, dass mindestens ein 6ffenbares Fenster zur l[Armab-
gewandten Gebaudeseite ausgerichtet sein muss.

Wenn an den gekennzeichneten Fassadenseiten durch geeignete bauliche Mal3nah-
men, dies kdnnen z. B. Glasloggien oder Kastenfenster sein, sichergestellt wird, dass
0,5 m vor dem gedffneten Fenster der Aufenthaltsraume ein Auf3enpegel von nachts 45
dB(A) nicht Gberschritten wird, kbnnen auch hier 6ffenbare Fenster fir zu Wohn- und
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Arbeitszwecken dienende Aufenthaltsraume eingebaut werden. Wird diese Anforderung
des jeweiligen Satz 3 der TF 25.1 und 25.2 umgesetzt, entféllt die Notwendigkeit, ftir
zum Wohnen und Arbeiten dienende Aufenthaltsrdume mindestens ein 6ffenbares Fens-
ter auf der larmabgewandten Seite umzusetzen.

Beurteilung der La&rmimmissionen durch Sport

Siudwestlich des Plangebietes befindet sich die Bezirkssportanlage Std mit unterschied-
lichen Sportarten und Sportplatzen. Die Gerduschemissionen gehen im Wesentlichen
von den im Freien stattfindenden Aktivitaten aus, wozu insbesondere die Ful3ballnutzung
gehort. Auf dem Gelande befindet sich noch eine Raumschiel3anlage des Bremer Schit-
zenvereins von 1843. Da sich diese Schie3anlage in einem geschlossenen Raum befin-
det, hat sie keinen relevanten Einfluss auf die Immissionssituation. Dieser Sachverhalt
wurde im Rahmen der schalltechnischen Dauermessungen bestétigt.

Die von den Ful3ballspielen mit Zuschauenden (ca. 20 — 40 Zuschauende) und FufZball-
training ausgehenden Schallleistungspegel basieren auf der VDI Norm 3770:2012-09
,Emissionskennwerte von Schallquellen -Sport- und Freizeitanlagen® und liegen bei 94
dB(A) bis 104 dB(A). Die Spitzenschallleistungspegel liegen bei bis zu 118 dB(A). Die
derzeitigen Nutzungszeiten der Sportplatze wurden durch das Sportamt (Senatorin fur
Soziales, Jugend, Frauen, Integration und Sport) zur Verfligung gestellt.

Des Weiteren wurden die Schallemissionen bertcksichtigt, die aus den Kfz-Bewegun-
gen auf der Stellplatzanlage der Bezirkssportanlage Sid resultieren. Diese wurden nach
dem Berechnungsverfahren der 6. Uberarbeiteten Auflage der Parkplatzlarmstudie des
Bayerischen Landesamts fur Umwelt ermittelt. Der ermittelte Schallleistungspegel pro
Bewegung und Stunde liegt bei 73 dB(A). Fur die Trainingszeiten wurde im Mittel eine
Frequentierung von 150 Pkw und pro Punktspiel eine Frequentierung von 50 Pkw ange-
geben. Eine Leerung des Parkplatzes nach 22.00 Uhr kann werktags nicht ausgeschlos-
sen werden.

Nach Auswertung der schalltechnischen Dauermessungen haben sich beziglich des
Sportlarms keine relevanten Immissionsanteile ergeben. Der Sportlarm wird durch die
Verkehrsgerausche Uberdeckt. Zudem haben die Beurteilungen nach 18. BImSchV we-
der fUr den Trainingsbetrieb (Montag — Freitag) noch fiir den Spielbetrieb am Wochen-
ende Richtwertliberschreitungen ergeben. Auch wenn insgesamt die Richtwerte einge-
halten werden, ist der Sportlarm — insbesondere an den Wochenenden — im Plangebiet
horbar. Im Rahmen der schalltechnischen Beurteilung wurde diese Tatsache durch ei-
nen Zuschlag fur Informationshaltigkeit beriicksichtigt.

Da eine Nutzung der Stellplatzanlage in den Nachtstunden, also nach 22.00 Uhr, nicht
ausgeschlossen werden kann, wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
eine Maximalbetrachtung dahingehend vorgenommen, dass 92 Pkw-Abfahrten nach
22.00 Uhr stattfinden. Diese Maximalbetrachtung filhrt zu einer Uberschreitung der
Richtwerte nachts der 18. BImSchV von 45 dB(A) fur Urbane Gebiete an den Stdwest-
und Nordwestfassaden des Baufeldes 16 (MU 1.8), an der Stidwestfassade des Baufel-
des 6 (MU 1.8) und an den Sudwest- und Nordwestfassaden des Baufeldes 17 (MU 1.5).

Auch wenn es sich um eine Worst-Case-Betrachtung handelt, missen tber Festsetzun-
gen zu SchallschutzmalBnahmen beim Auftreten dieses Worst-Case-Falls gesunde
Wohnverhéltnisse in den Nachtstunden garantiert werden.

Zum Schutz des Wohnens in den Nachtstunden und des Arbeitens wurde festgesetzt,
dass an den gekennzeichneten Fassadenseiten 6ffenbare Fenster von zu Wohn- und
Arbeitszwecken dienenden Aufenthaltsraumen unzulassig sind. Damit eine ausreichend
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natirliche Beluftung dieser Aufenthaltsraume gewahrleistet ist, wurde festgesetzt, dass
mindestens ein oOffenbares Fenster zur larmabgewandten Gebaudeseite ausgerichtet
sein muss.

Wenn an den gekennzeichneten Fassadenseiten durch geeignete bauliche Mal3nah-
men, dies kdnnen z. B. Glasloggien oder Kastenfenster sein, sichergestellt wird, dass
0,50 m vor dem gedffneten Fenster der Aufenthaltsraume ein Auf3enpegel von nachts
45 dB(A) nicht Uberschritten wird, kénnen auch hier 6ffenbare Fenster fir zu Wohn- und
Arbeitszwecken dienende Aufenthaltsraume eingebaut werden. Wird diese Anforderung
umgesetzt, entfallt die Notwendigkeit, fir zum Wohnen und Arbeiten dienende Aufent-
haltsrdume mindestens ein 6ffenbares Fenster auf der larmabgewandten Seite umzu-
setzen.

Die Nutzung der Bezirkssportanlage Sud soll durch die bauliche Entwicklung im Plange-
biet nicht beeintrachtigt werden.

10.Entwasserung und Entsorgung
Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist im Plangebiet aufgrund der Bodenver-
héaltnisse kaum moglich. Unterhalb einer 2,00 m tiefen Sandschicht liegt eine Lehm-
schicht. Diese sollte nicht durchstochen werden, da sonst das Grundwasser nach oben
drangt und es zu Staunasse in den Grinbereichen kommen wirde.

Das Regenwasser soll vorwiegend im Plangebiet zuriickgehalten werden und nach MaR3-
gabe von hanseWasser Bremen gedrosselt (max. 30 I/s ha) in den Mischwasserkanal
(EI 800/1200 bzw. 780/1180) unterhalb der Kornstral3e geleitet werden. Das Plangebiet
ist heute Uber zahlreiche Anschlusskanéle an diesen Mischwasserkanal angeschlossen.

Die zukiinftige Regenriickhaltung erfolgt tber:

e Extensive (Dachflache ca. 4.450 m?) und intensive Dachbegriinung (Dachflache
ca. 1.250 m?)

e Oberirdischer Uberflutungsraum (nach DIN 1986-100 Vi gesamt ca. 350 m3)

e 6 unterirdische Regenrtickhalteraume nach DWA 117 (Vrrr Von 35 m? bis 90 m?
und Vrrr gesamt ca. 300 m®)

Aufgrund der Riickhalterdume oberhalb der Freiflachen/Verkehrsraume ist fir Gebaude
eine FulRbodenhothe von gréler +4,90 mNN (empfohlene OKFF +5,00 mNN) erforder-
lich, um Schaden bei Uberstau auszuschlieRen.

Die sechs geplanten unterirdischen Rigolenrdume sollen unter den privaten Aufenthalts-
, Frei- und Wegeflachen liegen. Das in den Rigolenraumen zurlickgehaltene Regenwas-
ser wird gedrosselt an drei Regenwasserkanale abgegeben, die das Wasser in den 6f-
fentlichen Kanal unterhalb der Kornstral3e fiihren. In welcher Art und Weise die Anbin-
dung an den offentlichen Kanal erfolgt, wird im nachgeordneten Genehmigungsverfah-
ren zu klaren sein.

Die Uberflutungsraume wurden fur ein 30-jahriges Starkregenereignis berechnet.

Die gemalR Begrinungsortsgesetz Bremen erforderliche Dachbegrinungen tragen zu
einer Retention des Niederschlagswassers mit bei.

Fur die Herstellung von zukiinftig 6ffentlichen Kanalanlagen ist ein kanalbautechnischer
ErschlieBungsvertrag mit dem Umweltbetrieb Bremen, Bereich Stadtentwdsserung, zu
schliel3en.
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Millentsorgung

Die Miullentsorgung soll tber Unterflurcontainer erfolgen. Die Entsorgungsfahrzeuge
kénnen die flir den ,normalen” Verkehr gesperrte interne offentliche ErschlieRungs-
stral3e befahren. Vom Verkehrsplanungsbiiro ARGUS wurde eine fahrgeometrische Pri-
fung vorgenommen, mit dem Ergebnis, dass die internen Erschliel3ungsstraf3en (Breite
6,50 m /5,50 m) von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen befahren werden kénnen.

Die Unterflurcontainer sind in die Aulenanlagenplanung zu integrieren, so dass keine
stérende Wirkung von ihnen ausgeht.

Energie- und Wasserversorgung

Das Plangebiet kann an das vorhandene Strom- und Gasnetz sowie die vorhandene
Wasserversorgung angebunden werden.

Es befindet sich im Plangebiet (innerhalb des Gebaudes Kornstral3e Nr. 227), eine Netz-
/Kunden-Trafostation (TR1458) sowie ein Niederspannungs-Kabelverteiler (VT15860)
(vor dem Gebaude Kornstral3e Nr. 245) der Wesernetz Bremen GmbH. Im weiteren Ver-
fahren wird mit der Wesernetz Bremen GmbH gegebenenfalls eine Verlagerung der
technischen Anlagen abgestimmt.

11.Bodenverhaltnisse und Altlasten
Bodenverhaltnisse, Grundwasserstande

An der Oberflache lagern schluffige Feinsande, die humose Komponenten enthalten
kénnen (Mutterboden), anthropogene Anteile sind wahrscheinlich vorhanden. Der nat(r-
liche geologische Untergrund im angefragten Gebiet ist charakterisiert durch eine Wech-
selfolge von organikreichen sandigen Schluffen und Tonen und Feinsanden (Auelehm-
komplex).

Bindige und organische Bodenarten, wie Schluff und/oder Ton mit wechselnden Anteilen
von Sand und/oder organischen Beimengungen mit weicher bis steifer Konsistenz lagern
Uber nicht bindigen Bodenarten, den pleistozénen Sanden. Die Tragfahigkeit kann als
sehr gering bis gering, lagernd Uber Sedimenten mit mittlerer bis guter Tragfahigkeit,
angegeben werden. Der Untergrund gilt als sehr stark bis stark setzungs- und frostemp-
findlich; Sackung bei Entwéasserung ist méglich.

Aufgrund des stark heterogen aufgebauten Untergrundes sollten im Vorfeld von Bebau-
ungen Baugrunderkundungen vorgenommen werden und somit die erforderlichen Mal3-
nahmen, wie mdgliche Tiefgriindung oder Bodenaushub abgeklart werden

Grundwasserstande

Das Grundwasser steht leicht gespannt mit einem Grundwasserdruckspiegel von mittle-
ren 1,8 mNN [max.: 3,26; min.: 0,7] an. Der Flurabstand liegt bei 3,40 m. Das Grundwas-
ser fliel3t in norddstliche Richtung mit einem mittleren Gefélle (0,05 %-0,5 %). Entspre-
chend der jahreszeitlichen Verhaltnisse kénnen abweichende Grundwasserstandsho-
hen auftreten (100 x 100 m Rasterzelle zu den Flacheninformationen: 3487400;
5880500; Stichtagsmessungen, Herbst 2011).

Grundwasserchemie

Die Daten zur Grundwasserchemie weisen auf Grundwasser hin, dass nach DIN 4030-
2 als ,schwachmalig betonangreifend” einzustufen (XA1/A2) ist (pH: 6,9; Sulfate: 100-
150 mg/l; Magnesium: 15-20 mg/l; Calcium: 50-100 mg/l; Ammonium: < 2 mg/I; Chloride:
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keine zuverlassige Angabe moglich; Gesamteisen: 20-25 mg/l; freie, aggressive Kohlen-
saure < 50 mg/l (Geochemische Kartierung Bremen, 1993). Die Eisengehalte werden
als erhoht eingestuft und kénnen bei der Nutzung von Grundwasser problematisch sein.

Versickerungseignung

Die Abschatzung der Versickerungseignung des Untergrundes erfolgt anhand der Beur-
teilung der Durchlassigkeit der abgelagerten Schichten in den oberen 5,00 m unter GOK
und des Flurabstandes (mind. 1,50 m Filterstrecke). Der Untergrund weist zwar einen
ausreichenden Flurabstand auf, die Durchlassigkeit der Sedimente ist jedoch als zu ge-
ring einzustufen (kf < 10-6 m/s). Insgesamt ist der Untergrund daher zur flachenhaften
Versickerung von Oberflachenwasser wahrscheinlich nicht geeignet.

Oberflachennahe Geothermie

Die Anlage von geothermischen Installationen fir die Gebaudebeheizung und -kihlung
ist nur beschrénkt erlaubnisfahig, da sich der Standort oberhalb einer Salzstruktur mit
Sulfatgestein im Cap-Rock befindet. Fir die Installation von geothermischen Anlagen
zur Nutzung von oberflachennaher Geothermie stellt dies keine Einschrankung dar.

Altlasten

Im Bereich des Plangebietes wurden diverse historische Recherchen sowie Boden- und
Grundwasseruntersuchungen durchgefiihrt. Die Bewertung wurde aufgrund der geplan-
ten auszuweisenden Nutzung als urbanes Gebiet nhach Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) sowie dem im Land Bremen seit dem 14.12.2016 gelten-
den Bewertungsmalfistab (Pfad Boden-Mensch) fiir polyzyklische aromatische Kohlen-
wasserstoffe (PAK) fir das Nutzungsszenario Wohngebiet mit spielenden Kindern und
Kinderspielflachen vorgenommen. Auf3erdem wurden die ,Empfehlungen fir die Erkun-
dung, Bewertung und Behandlung von Grundwasserschaden, 1994“ der LAWA -Lander-
arbeitsgemeinschaft Wasser herangezogen.

Im Plangebiet wurden unter der zumeist vorliegenden Oberflachenversiegelungen
(Pflastersteine, Beton, Asphalt) bis in max. 2,00 m unter Gelandeoberkante Auffullungen
aus uberwiegend Sanden mit bereichsweise unterschiedlich starken Anteilen an Bau-
schuttbeimengungen (Beton- und Ziegelreste, Schlackereste) angetroffen. Unterhalb der
Auffullung stehen bis in eine Tiefe von max. 3,20 m weiche, humose Schluffe (Auelehm)
und darunter die grundwasserfiihrenden Wesersande an.

Der vorliegende Auelehm neigt aufgrund der erhdhten Gehalte an Sulfat und organi-
schem Kohlenstoff beim Kontakt mit Sauerstoff (z. B. nach deren Aushub oder bei Ab-
senkung des Grundwasserstandes) zur Versauerung. Wéhrend BaumalRnahmen sind
fur diese potenziell sulfatsauren Boden geeignete MaRnhahmen zu treffen, um eine Ver-
sauerung des Bodens zu vermeiden bzw. soweit wie moglich zu minimieren.

Im Plangebiet wurden anhand der durchgefiihrten Untersuchungen auf finf Grundsti-
cken oberflachennahe Schadstoffbelastungen im Boden sowie eine Verunreinigung des
Grundwassers festgestellt. Es zeigte sich, dass teilweise schadstoffhaltige Auffillungen
vorliegen, die in einigen Bereichen zum Teil deutlich oberhalb der fir Wohngebiete und
Kinderspielflachen heranzuziehenden Prifwerte der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) liegen. Bei Entfernung vorhandener Oberflachenversiegelun-
gen und bei sensiblerer Nutzung als Wohngebiet mit spielenden Kindern und Kinder-
spielflachen ist in Teilbereichen des Plangebietes eine Gefahrdung auf dem Wirkungs-
pfad Boden-Mensch zu besorgen.

Bei folgenden Grundstiicken wurden Auffalligkeiten festgestellt:
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KornstraRe 227a — 231

Auf dem Grundsttick wurden in Oberbodenmischproben die im Land Bremen seit dem
14.12.2016 geltenden Prufwerte zur Bewertung von Polyzyklischen aromatischen Koh-
lenwasserstoffen (PAK) fur Kinderspielflachen (0,5 mg BaP/kg) und Wohngebiete (1,0
mg BaP/kg) Uberschritten. Da nach Entsiegelung der Flache ein direkter Kontakt zum
Boden nicht auszuschlieRen ist, waren im Hinblick auf die geplante Nutzung u. a. zu
Wohnzwecken und fir Kinderspielflachen eine Kennzeichnung und Festsetzung im Be-
bauungsplan erforderlich.

Punktuell wurde eine Grundwasserverunreinigung in einer Tiefe von 6,50-7,00 m mit
leichtflichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) festgestellt. Bei aktuellen
Untersuchungen mit Direct-Push-Sondierungen wurden in 4,00-5,00 m und 7,00-8,00 m
Tiefe LHKW-Konzentrationen unterhalb des Prifwertes von 10 pg/l LHKW gemessen.
Nur an einem Punkt an der Grundstlcksgrenze zur Kornstrafl3e wurde der Prifwert mit
11,3 pg/l LHKW leicht Gberschritten.

KornstraRe 237

Auf dem Grundstick wurde unter der gesamten gepflasterten Grundsticksflache ein
Fahrbahnunterbau aus Miillverbrennungsschlacken angetroffen. Fiir die Parameter Blei
und Cadmium wurde eine Uberschreitung der Priifwerte fir die Nutzungsszenarien Kin-
derspielflachen und Wohngebiete der BBodSchV festgestellt. Da nach Entsiegelung der
Flache ein direkter Kontakt zum Boden nicht auszuschlieen ist, ware im Hinblick auf
die geplante Nutzung u. a. zu Wohnzwecken und fur Kinderspielflichen eine Kennzeich-
nung und Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich.

KornstraRe 243

Auf dem Grundstuick liegt flachenhaft eine bauschutthaltige Aufflillung, die hohe Belas-
tungen an Polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), Blei und Polychlo-
rierten Biphenylen (PCB) aufweist. Fir die genannten Parameter werden die Prifwerte
nach BBodSchV fir die Nutzungsszenarien Kinderspielflachen und Wohngebiete und fur
den Parameter Benzo(a)pyren punktuell auch die Prifwerte nach BBodSchV fiir eine
Nutzung als Gewerbeflache Uberschritten. Da nach einer Entsiegelung der Flache ein
direkter Kontakt zum Boden nicht auszuschlie3en ist, waren im Hinblick auf die geplante
Nutzung u. a. zu Wohnzwecken und fur Kinderspielflachen eine Kennzeichnung und
Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich.

KornstralRe 245

Auf einer 40 m2 grof3en unversiegelten Flache im vorderen Grundstiicksteil liegt eine
schadliche Auffillung mit Teer- und Kohlebruchstiicken vor. Die im Land Bremen seit
dem 14.12.2016 geltenden Prifwerte zur Bewertung von Polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) sind fir alle Nutzungsszenarien weit tberschritten. Da ein
direkter Kontakt Boden-Mensch nicht auszuschliel3en ist, waren auf Basis der vorliegen-
den Untersuchungsergebnisse eine Kennzeichnung und Festsetzung im Bebauungs-
plan erforderlich.

KornstralRe 255

Im nordwestlichen Grundstticksteil wurden im Bereich eines ehemaligen Waschplatzes
bzw. der Tankanlage zwei sanierungsrelevante Belastungen insbesondere mit MKW in
1 m bzw. 1-2 m Tiefe festgestellt. Fir den Parameter MKW wird nach den ,Empfehlun-
gen flr die Erkundung, Bewertung und Behandlung von Grundwasserschaden® der Lan-
derarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) von 1994 der Prufwert Gberschritten. An der
Heizoéltankanlage lagen nach der BBodSchV die Kohlenwasserstoffkonzentrationen im
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Grundwasser oberhalb der Prifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser. Auf-
grund der vorgefundenen Belastungen wéaren eine Kennzeichnung und Festsetzung im
Bebauungsplan erforderlich.

An weiteren Verdachtspunkten auf dem Grundstiick (drei ehemalige Benzinabscheider)
sind aufgrund der bestehenden Uberbauung noch keine Untersuchungen mdglich ge-
wesen, sodass kleinrdumige Verunreinigungen hier nicht ausgeschlossen werden kon-
nen. Nach dem Geb&uderiickbau sind technische Untersuchungen zur Abklarung des
Altlastenverdachtes vorzunehmen.

Auf dem Grundstiick KornstralRe 255 wurde in den vergangenen Jahren eine Grundwas-
serverunreinigung mit leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) nach-
gewiesen, deren urspriingliche Quelle im siiddstlichen Anstrom des Plangebietes zu ver-
orten war. Die Nutzung von LHKW-belastetem Grundwasser kann zu Gesundheitsbe-
eintrachtigungen fuhren. Wissenschaftlich belegte Grenzwerte fir eine genaue Gefahr-
dungsabschatzung der Gartenbrunnennutzung gibt es bislang nicht. Es wurde daher ge-
meinsam mit dem Gesundheitsamt Bremen empfohlen, Wasser aus Gartenbrunnen bis
auf Weiteres nicht zum Spielen, Befiillen von Planschbecken sowie als GieBwasser zu
nutzen. Die Anwohner und Anwohnerinnen der Kornstral3e 255 bis 295 wurden 2013
entsprechend dem jeweiligen Kenntnisstand Uber die Grundwasserverunreinigung durch
Hauswurfsendung informiert.

Aktuelle Untersuchungen der vorhandenen Grundwassermessstellen und neu gesetzte
Direct-Push-Sondierungen im Abstrom der Grundwasserverunreinigung im Bebauungs-
plangebiet zeigen im Vergleich zu vorherigen Beprobungen eine Abnahme der LHKW-
Konzentrationen. Die LHKW- Konzentrationen liegen im Prifwertbereich der LAWA bzw.
in einer Probe oberhalb des Prifwertes. Aufgrund dieser Tatsache kann von einer Kenn-
zeichnung abgesehen werden. Von der Bodenschutzbehérde wird zudem gepriift, ob die
Anwohnendeninformation fir diesen Bereich zuriickgenommen werden kann.

Auf Grundlage einer zwischen der Stadtgemeinde Bremen und der Eigentiimerin der
Grundstiicke Kornstrafle Hausnr. 227a-231, Hausnr. 237, Hausnr. 243, Hausnr. 245

und Hausnr. 255 getroffenen Sanierungsvereinbarung wird mittels geeigneter techni-
scher Vorkehrungen (Bodenaustausch) dauerhaft sichergestellt, dass ein Kontakt mit
umweltgefahrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen ist. Auf eine Kennzeichnung
und Festsetzung im Bebauungsplan kann daher verzichtet werden.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind fur das Plangebiet bei Abschluss einer Sanie-
rungsvereinbarung keine Nutzungskonflikte mit der geplanten Nutzung als Urbanes Ge-
biet (MU) zu besorgen.

12.Hinweise

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange sollen bei der Umsetzung des Bebauungsplanes
durch den artenschutzrechtlichen Hinweis ausreichend Beriicksichtigung finden. Es sind
die Fallfristen gemal? dem 8§ 39 Bundesnaturschutzgesetz (Féllverbot vom 01.03. —
30.09.) zu berucksichtigen.

Kampfmittel

Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der planméagigen Nut-
zung ist in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmit-
tel sicherzustellen.
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D)

Bodenschutz

Im Untersuchungsbereich ist mit kiinstlichen Auffullungen zu rechnen, die vereinzelt
auch schadstoffhaltige Beimengungen (Bauschutt, Asche, Schlacke) enthalten kénnen.
Wegen des Stichprobencharakters der durchgefiihrten Untersuchungen kann das Vor-
handensein kleinraumiger Bodenkontaminationen nicht ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet besteht die Moglichkeit, dass beim Bodenaushub potenziell sulfatsaure
Bdden angetroffen werden. Es sind geeignete MaRnahmen zu treffen, um eine Versau-
erung des Bodens wahrend BaumalRnahmen unbedingt zu vermeiden.

Sofern Aushub als Abfall anfallt, ist dieses geméaR den Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen und Abféllen der LAGA bzw. im Einklang mit
dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu verwerten oder zu entsorgen.

Trafostation

Bei Aufstellung einer Trafostation im Planbereich ist die Empfehlung zur Gesundheits-
vorsorge bei Niederfrequenzanlagen der Senatorin fur Wissenschaft, Gesundheit und
Verbraucherschutz vom 09.11.2017 einzuhalten.

Bei Verlagerung der bestehenden Trafostation ist das Gesundheitsamt Bremen zu be-
teiligen.

Luftfahrthindernisse

Der Geltungsbereich des Entwurfs des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Bauschutz-
bereiches des Verkehrsflughafens Bremen. Die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde zur
Genehmigung von Bauwerken nach 812 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) ist erforderlich,
wenn eine Hohe von 28,2 m . NHN Uberschritten werden soll. Die zuvor genannte Héhe
gilt nach § 15 Abs. 1 LuftVG sinngemal fir Baume, Freileitungen, Masten, Damme so-
wie fir andere Anlagen und Gerate. Die Errichtung dieser Luftfahrthindernisse bedarf
nach § 15 Abs. 2 LuftVG der Genehmigung. Auf der Planurkunde wurde folgende Nach-
richtliche Ubernahme aufgenommen:

,Bei Uberschreitung der Hohe von 28,2 m . NHN durch bauliche Anlagen oder Teile
solcher sowie durch alle anderen Hindernisse ist die Zustimmung bzw. Genehmigung
der Luftfahrtbehérde geman § 12 bzw. 15 des LuftVG einzuholen®.

Umweltbericht

D1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet wurde ab den zwanziger Jahren, deutlicher ab den flnfziger Jahren des
20. Jahrhunderts, nach und nach besiedelt. Es blickt somit auf eine jahrzehntelange vor-
wiegend gewerbliche Nutzung zurtick. Es ist fast vollstandig bebaut bzw. versiegelt. Der
Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt heute brach oder ist untergenutzt.

Mit dem Bebauungsplan wird eine stadtebaulich sinnvolle Ausnutzung des Innenent-
wicklungs- und Nachverdichtungspotenzials des Plangebietes vorbereitet und es werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entstehung eines innovativen, zu-
kunftsorientierten sowie nutzungsgemischten Quartieres geschaffen. Grundlage fur den
Bebauungsplan bildet eine stadtebauliche Konzeption, die Ergebnis eines nicht offenen
kooperativen stadtebaulich-freiraumplanerischen Werkstattverfahrens mit vier Pla-
nungsbiros war.

Um die Voraussetzungen fir die Entwicklung eines nutzungsgemischten Quartieres zu
schaffen, wird als Art der baulichen Nutzung ein Urbanes Gebiet (MU) gemal} § 6a
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BauNVO festgesetzt. Dieses Urbane Gebiet wird in acht Urbane Teilgebiete (MU 1.1 bis
MU 1.8), die unterschiedliche Nutzungen aufweisen, unterteilt.

Mit der Festsetzung der Geschossigkeiten, Gebaudehohen, der Grundflachenzahl und
der Geschossflachenzahl wird das Mafl3 der baulichen Nutzung und die stadtebauliche
Dichte ausreichend bestimmt. Die Festlegung von Baugrenzen und Baulinien definiert
die zulassigen uberbaubaren Flachen. Die Grundflachenzahlen und die Geschossfla-
chenzahlen der Urbanen Teilgebiete resultieren aus der stadtebaulichen Konzeption.

Es wird eine interne ErschlieBung als FuBverkehr- und Radfahrbereich festgesetzt, da
diese nicht vom allgemeinen Verkehr befahren werden soll. Somit entsteht eine hohe
Freiraumqualitat. Das Quartier soll durchgriint werden. Hierflr wurden auf der Grundlage
der Freiraumkonzeption zahlreiche Baume zum Anpflanzen festgesetzt. Auch die Fest-
setzung, dass 20 % der Fassaden zu begriinen sind, tragen zur gewtinschten Begriinung
mit bei.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 2529 werden folgende Planungsziele verfolgt:

¢ Entwicklung eines lebendigen urbanen sowie nachhaltigen Stadtquartiers mit ei-
ner guten Nutzungsmischung und einer angemessenen baulichen Dichte.

e Schaffung eines differenzierten Wohnungsangebots mit mindestens 30 % Sozi-
alwohnungen / ¢ffentlich geférdertem Wohnungsbau

e Erarbeitung von Lésungen zu Themen wie nachhaltige Mobilitat, ressourcen-
schonendes Bauen, Umgang mit Niederschlagswasser (Ruckhaltung), energeti-
sche Optimierung und Nutzung regenerativer Energiequellen.

e Ausarbeitung einer qualitatsvollen Durchgriinung als pragender Faktor fur ein
nachhaltiges innerstadtisches Quatrtier.

Durch die Entwicklung des Gebietes wird kein zusatzlicher Bedarf an Boden generiert,
sondern der bereits versiegelte und genutzte Boden neu bebaut. Die Flachen im Plan-
gebiet werden wiedergenutzt. Der Bebauungsplan wird im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB
aufgestellt, wonach ,zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde inshesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen ... zu nutzen sind.”

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die Umweltbereiche mit ihren ent-
sprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet, die durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans berihrt sind.

D 2 Darstellung der fur das Vorhaben relevanten, in einschlagigen Fachgeset-
zen und -planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berlicksichti-
gung bei der Planaufstellung

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu bericksichtigen.

Gemal} § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Die Inanspruchnahme von neuen Flachen sollte durch die Wiedernutzbar-
machung von Flachen und von Nachverdichtung verringert werden.
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Diese Zielsetzungen des Baugesetzbuches werden im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes 2529 berticksichtigt.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gemal 8 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadli-
che Umweltwirkungen auf die ausschlie3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden wer-
den.

Die Vorgaben des 8§ 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes berticksichtigt.

Landschaftsprogramm Bremen 2015 (Lapro 2015)

Das Landschaftsprogramm Bremen wurde 2015 von der Blrgerschaft als einfacher Par-
lamentsbeschluss beschlossen. Das Landschaftsprogramm ist wie folgt aufgebaut:

o ,Beschreibung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Natur und
Landschaft,

e qualitative Bewertung von Funktionen und Okosystemleistungen sowie der Be-
eintrachtigungen und Gefahrdungen von Natur und Landschaft,

e Darstellung der fur den Planungsraum konkretisierten Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege,

o Darstellung der Maflnahmen zur Verwirklichung der Ziele fiir die biologische Viel-
falt, die nachhaltige Nutzbarkeit der naturrlichen Ressourcen und den Erholungs-
wert der Landschaft und der Freirdume in der Stadt.“!4

Die Aussagen, Ziele und Maflinahmen des Landschaftsprogramms sind bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen. Das Landschaftsprogramm formuliert fir
das Plangebiet keine gesonderten Ziele oder MalRnahmenkonzepte.

In der Textkarte 2.2-1 ,Aktuelle Flachennutzung / Biotopstruktur‘ des Lapro 2015 ent-
spricht das Plangebiet der Kategorie ,Industrie, Gewerbe, Ver- und Entsorgung“ und in
der Karte A ,Arten, Biotope -Bestand, Bewertung und Konfliktanalyse® wird es als ,Fla-
che mit sehr hohem Versiegelungsgrad (Uber 80%)“ ausgewiesen. Entlang der Korn-
stral3e ist gemaf der Karte A ein Belastungsrisiko durch StraRenemmissionen gegeben.

Die Baume sudwestlich des Plangebietes entlang der Griinachse werden als Biotopkom-
plex mittlerer Bedeutung ausgewiesen. Diese werden durch die Planung nicht beein-
trachtigt.

Im Plan 1 ,Ziel- und MalRnahmenkonzept® wird das Plangebiet dem Bereich allgemeiner
Bedeutung zugeordnet und auf der Grundlage der Darstellungen des Flachennutzungs-
planes der Kategorie ,Industrie-, Gewerbe-, Hafen- und Verkehrsflachen“ zugeordnet.

14 Landschaftsprogramm Bremen 2015, Teil Stadtgemeinde Bremen, Textband, Seite 12
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Natura 2000 — Gebiete und weitere Naturschutzgebiete

Diese Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Es befindet sich in der Nahe
des Plangebietes keines dieser Schutzgebiete.

D 3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

D 3.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser,
Klima/Luft) sowie Auswirkungen auf Orts- und Landschaftsbild einschlie3lich Ver-
meidung und Ausgleich

Biotoptypen/Pflanzen

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Siedlungsbereich, der fast vollstandig bebaut
und Uberformt ist. In der Karte A ,Arten und Biotope-Bestand, Bewertung und Konflik-
tanalyse“ des Landschaftsprogramms Bremen ist das Plangebiet als Flache mit sehr
hohem Versiegelungsgrad (Uiber 80 %) gekennzeichnet

Die okologische Wertigkeit kann als gering bezeichnet werden. Vereinzelt finden sich
Gehdlze in dem Plangebiet. An der sudwestlichen Grenze befindet sich unter anderem
noch eine unversiegelte Rasenflache, auf der zwei geschitzte Baume im Sinne der bre-
mischen Baumschutzverordnung stehen!®. Die Baume konnen aufgrund der baulichen
Entwicklung nicht erhalten werden. Sie werden im Rahmen der Neupflanzung zahlrei-
cher Baume im Plangebiet ersetzt. Der Bebauungsplan setzt hierflir Anpflanzgebote fest.

Die pragenden Baume an der Stidwestgrenze des Plangebietes ragen in das Plangebiet
hinein, stehen jedoch auf stadtischem Grund. Die Baufenster halten zu den Kronen ei-
nen ausreichenden Abstand ein. Diese Baume werden grundséatzlich durch die Planung
nicht beeintrachtigt. Sie bleiben als bedeutender Lebensraum erhalten.

Vorkommen geféhrdeter Tierarten

Aufgrund der langjahrigen anthropogenen Nutzung des Plangebietes werden zunachst
grundsétzlich keine Tierlebensraume beeintrachtigt. Da einige Gebéaude seit langer Zeit
nicht in Nutzung sind, ist es mdglich, dass sich im Inneren oder im Dach Quatrtiere fir
Flederméause oder Gebaudebriuter ausgebildet haben. Ein Abriss der Gebaude ist nur
auBBerhalb der Brutzeit von Ende April bis Ende August zuléassig. Vor dem Abriss der
Gebaude ist in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde zu prifen, ob sich in den Ge-
bauden Quartiere oder Tiere befinden. Die Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzge-
setzes sind in diesem Zusammenhang zu bertcksichtigen.

Sollten Quartiere gefunden werden, sind in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde
geeignete Ersatzmalinahmen durch den Verursacher zu veranlassen, z.B. Ersatzquar-
tiere im Plangebiet oder in der Umgebung.

Es kdnnten sich im Plangebiet Vogel des Siedlungsbereiches befinden, die nur wahrend
der Bauphase eine Beeintrachtigung erfahren. Sie kdnnen jedoch auf die Kleingartenfla-
chen in der Umgebung oder in die umfangreichen Geholzstrukturen sidwestlich des
Plangebietes ausweichen.

Durch den Bebauungsplan kommt es bei Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen
Belange zu keiner erheblichen Beeintrachtigung gefahrdeter Tierarten.

15 Vgl. Landschaftsprogramm Bremen 2015, Karte A Arten und Biotope,
16 Baumschutzverordnung vom 5. Dezember 2002 (Brem.GBI. S. 647), zuletzt ge&ndert durch die Verordnung
vom 23. Juni 2009 (BremGBI. S. 223), in Kraft getreten am 1. Juli 2009
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Boden und Flache

Der Grof3teil des Plangebietes ist zu tber 80 % versiegelt. Nur an wenigen Stellen im
Plangebiet finden sich noch unversiegelte Bereiche. Der heutige Versiegelungsgrad ent-
spricht auch dem aktuellen Planungsrecht (vgl. Kapitel 2). Im Rahmen der baulichen
Entwicklung wird es zu einer Entsiegelung des Plangebietes kommen, da begrtinte Frei-
raume und Freiflachen fur die KITA-Nutzung entstehen werden.

Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse zeichnen sich nach Angaben des Geologi-
schen Dienstes fir Bremen wie folgt aus:

An der Oberflache lagern schluffige Feinsande, die humose Komponenten enthalten
kénnen (Mutterboden), anthropogene Anteile sind wahrscheinlich vorhanden. Der natir-
liche geologische Untergrund im angefragten Gebiet ist charakterisiert durch eine Wech-
selfolge von organikreichen sandigen Schluffen und Tonen und Feinsanden (Auelehm-
komplex).

Bindige und organische Bodenarten, wie Schluff und/oder Ton mit wechselnden Anteilen
von Sand und/oder organischen Beimengungen mit weicher bis steifer Konsistenz lagern
Uber nicht bindigen Bodenarten, den pleistozénen Sanden. Die Tragfahigkeit kann als
sehr gering bis gering, lagernd tber Sedimenten mit mittlerer bis guter Tragfahigkeit,
angegeben werden. Der Untergrund gilt als sehr stark bis stark setzungs- und frostemp-
findlich; Sackung bei Entwéasserung ist méglich.

Die Abschatzung der Versickerungseignung des Untergrundes erfolgt anhand der Beur-
teilung der Durchlassigkeit der abgelagerten Schichten in den oberen 5,00 m unter GOK
und des Flurabstandes (mind. 1,50 m Filterstrecke). Der Untergrund weist zwar einen
ausreichenden Flurabstand auf, die Durchlassigkeit der Sedimente ist jedoch als zu ge-
ring einzustufen (kf < 10-6 m/s). Insgesamt ist der Untergrund daher zur flachenhaften
Versickerung von Oberflichenwasser wahrscheinlich nicht geeignet.

Das Grundwasser steht leicht gespannt mit einem Grundwasserdruckspiegel von mittle-
ren 1,8 mNN [max.: 3,26; min.: 0,7] an. Der Flurabstand liegt bei 3,40 m. Das Grundwas-
ser flief3t in norddstliche Richtung mit einem mittleren Gefélle (0,05 %-0,5 %).

Altlasten

Das Plangebiet wurde jahrzehntelang gewerblich genutzt, so dass ein Altlastenverdacht
fur das Plangebiet besteht. Vor diesem Hintergrund ist im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens eine aktuelle Untersuchung und Bewertung méglicher Bodenkontaminatio-
nen erfolgt, damit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaR 8§ 1 Abs. 6 BauGB
gewabhrleistet werden kénnen.

Das Buro Dr. Pirwitz Umweltberatung, Bremen, hat im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens fur den Bebauungsplan 2529 folgende Untersuchungen und Bewertungen vorge-
nommen:

e Historische Recherche fiur die Grundstiicke Kornstral3e 237 und 243-245
e Bewertung vorhandener Ergebnisse des Gutachtens Kornstral3e 227-231

e orientierende Schadstoffuntersuchungen im Boden der Grundstiicke Kornstralie
227a-231, 237, 243 und 245

Der Bodenschutzbehdrde liegen noch weitere Untersuchungen aus vorgehenden Jahren
vor, so dass die vorhandenen Bodenkontaminationen gut dokumentiert sind.
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Im Plangebiet wurden anhand der durchgefiihrten Untersuchungen auf fiinf Grundsti-
cken oberflachennahe Schadstoffbelastungen im Boden sowie eine Verunreinigung des
Grundwassers festgestellt. Es zeigte sich, dass teilweise schadstoffhaltige Auffillungen
vorliegen, die in einigen Bereichen zum Teil deutlich oberhalb, der fir Wohngebiete und
Kinderspielflachen heranzuziehenden Prifwerte, der Bundesbodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) liegen. Bei Entfernung vorhandener Oberflachenversiege-
lungen und bei sensiblerer Nutzung als Wohngebiet mit spielenden Kindern und Kinder-
spielflachen ist in Teilbereichen des Plangebietes eine Gefahrdung auf dem Wirkungs-
pfad Boden-Mensch zu erwarten.

Bei folgenden Grundstiicken wurden Auffalligkeiten festgestellt:
Kornstralle 227a — 231

Auf dem Grundsttick wurden in Oberbodenmischproben die im Land Bremen seit dem
14.12.2016 geltenden Prifwerte zur Bewertung von Polyzyklischen aromatischen Koh-
lenwasserstoffen (PAK) fur Kinderspielflachen (0,5 mg BaP/kg) und Wohngebiete (1,0
mg BaP/kg) Uberschritten.

Punktuell wurde eine Grundwasserverunreinigung in einer Tiefe von 6,50-7,00 m mit
leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) festgestellt. Bei aktuellen
Untersuchungen mit Direct-Push-Sondierungen wurden in 4,00-5,00 m und 7,00-8,00 m
Tiefe LHKW-Konzentrationen unterhalb des Prufwertes der LAWA von 10 g/l LHKW
gemessen. Nur an einem Punkt an der Grundsticksgrenze zur KornstraRe wurde der
Prifwert mit 11,3 pg/l LHKW leicht Gberschritten.

KornstraRe 237

Auf dem Grundstick wurde unter der gesamten gepflasterten Grundsticksflache ein
Fahrbahnunterbau aus Miillverbrennungsschlacken angetroffen. Fiir die Parameter Blei
und Cadmium wurde eine Uberschreitung der Priifwerte firr die Nutzungsszenarien Kin-
derspielflachen und Wohngebiete der BBodSchV festgestellit.

KornstralRe 243

Auf dem Grundstuck liegt flachenhaft eine bauschutthaltige Auffullung, die hohe Belas-
tungen an Polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), Blei und Polychlo-
rierten Biphenylen (PCB) aufweist. Fir die genannten Parameter werden die Prifwerte
nach BBodSchV fir die Nutzungsszenarien Kinderspielflachen und Wohngebiete und fur
den Parameter Benzo(a)pyren punktuell auch die Prifwerte hach BBodSchV fir eine
Nutzung als Gewerbeflache Uberschritten.

KornstralRe 245

Auf einer 40 m2? grof3en unversiegelten Flache im vorderen Grundsticksteil liegt eine
schadliche Auffillung mit Teer- und Kohlebruchstiicken vor. Die im Land Bremen seit
dem 14.12.2016 geltenden Prifwerte zur Bewertung von Polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) sind fur alle Nutzungsszenarien weit Uberschritten.

KornstralRe 255

Im nordwestlichen Grundstticksteil wurden im Bereich eines ehemaligen Waschplatzes
bzw. der Tankanlage zwei sanierungsrelevante Belastungen insbesondere mit MKW in
1 m bzw. 1-2 m Tiefe festgestellt. Fir den Parameter MKW wird nach den ,Empfehlun-
gen flr die Erkundung, Bewertung und Behandlung von Grundwasserschaden® der Lan-
derarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) von 1994 der Prufwert Uberschritten. An der
Heizoltankanlage lagen nach der BBodSchV die Kohlenwasserstoffkonzentrationen im
Grundwasser oberhalb der Prifwerte fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser.
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An weiteren Verdachtspunkten auf dem Grundstiick (drei ehemalige Benzinabscheider)
sind aufgrund der bestehenden Uberbauung noch keine Untersuchungen mdglich ge-
wesen, sodass kleinrAumige Verunreinigung hier nicht ausgeschlossen werden kénnen.
Nach dem Gebé&uderiickbau sind technische Untersuchungen zur Abklarung des Altlas-
tenverdachtes vorzunehmen.

Auf dem Grundstiick KornstralR3e 255 wurde in den vergangenen Jahren eine Grundwas-
serverunreinigung mit leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) nach-
gewiesen, deren urspriingliche Quelle im studdstlichen Anstrom des Plangebietes zu ver-
orten war. Die Nutzung von LHKW-belastetem Grundwasser kann zu Gesundheitsbe-
eintrachtigungen fuhren. Wissenschaftlich belegte Grenzwerte fir eine genaue Gefahr-
dungsabschétzung der Gartenbrunnennutzung gibt es bislang nicht. Es wurde daher ge-
meinsam mit dem Gesundheitsamt Bremen empfohlen, Wasser aus Gartenbrunnen bis
auf Weiteres nicht zum Spielen, Befilllen von Planschbecken sowie als GielRwasser zu
nutzen.

Die Anwohner und Anwohnerinnen der Kornstrafl3e 255 bis 295 wurden 2013 entspre-
chend dem jeweiligen Kenntnisstand Uber die Grundwasserverunreinigung durch Haus-
wurfsendung informiert.

Eine aktuelle Untersuchung der vorhanden Grundwassermessstellen und neu gesetzten
Direct-Push-Sondierungen im Bebauungsplangebiet zeigen im Vergleich zu vorherigen
Beprobungen eine Abnahme der LHKW-Konzentration. Die LHKW-Konzentrationen lie-
gen im Prifwertbereich der LAWA, bzw. in einer Probe oberhalb des Prifwertes. Auf-
grund dieser Tatsache kann von einer Kennzeichnung abgesehen werde. Die Anwoh-
nendeninformation wird fiir diesen Bereich zuriickgenommen.

Auf Grundlage einer zwischen der Stadtgemeinde Bremen und der Eigentimerin der
Grundstlicke KornstraRe Hausnr. 227a-231, Hausnr. 237, Hausnr. 243, Hausnr. 245 und
Hausnr. 255 getroffenen Sanierungsvereinbarung wird mittels geeigneter technischer
Vorkehrungen (Bodenaustausch) dauerhaft sichergestellt, dass ein Kontakt mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen ist. Auf eine Kennzeichnung und Fest-
setzung im Bebauungsplan kann daher verzichtet werden.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind fur das Plangebiet bei Abschluss einer Sanie-
rungsvereinbarung keine Nutzungskonflikte mit der geplanten Nutzung als Urbanes Ge-
biet (MU) zu beflirchten.

Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine nattrlichen Oberflachengewéasser. Im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens wurde ein Entsorgungskonzept fir das Niederschlagswasser er-
stellt. Aufgrund gespannter Grundwasserverhaltnisse ist eine Niederschlagswasser-
versickerung schwer moglich. Unterhalb einer 2,00 m tiefen Sandschicht liegt eine
Lehmschicht. Diese sollte nicht durchstochen werden, da sonst das Grundwasser nach
oben drangt und es zu Staunasse in den Griinbereichen kommen wirde.

Das Niederschlagswasser soll im Plangebiet durch eine extensive und intensive Dach-
begriinung, durch einen oberirdischen Uberflutungsraum sowie sechs unterirdische Re-
genrickhalteraume auf privaten Flachen im Plangebiet zuriickgehalten und gedrosselt
in den vorhandenen Kanal unterhalb der Kornstral3e abgegeben werden.

Insgesamt betrachtet sind durch den Bebauungsplan 2529 keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.
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Klima/Luft

Das Plangebiet ist heute vorwiegend bebaut und versiegelt. In der Karte D ,Klima / Luft
— Bestand, Bewertung und Konfliktanalyse® des Lapro 2015 wird die bioklimatische Si-
tuation des Planungsgebietes aufgrund des hohen Versieglungsgrades mit ,weniger
gunstig“ angegeben.

Sudlich des Plangebietes ist in der Karte D Klima/Luft des Landschaftsprogramms eine
Kaltluftstromung mit Gbergeordneter Bedeutung ausgewiesen, die durch die offene
Landschaft, die Freiflachen des &stlichen Flughafenareals und die Bezirkssportanlage
Sid in Richtung des Plangebietes verlauft. Das Plangebiet liegt gemaf Lapro somit im
Einwirkbereich dieser Kaltluftstromung. Durch den Bebauungsplan wird diese Kaltluft-
leitbahn nicht beeintréachtigt.

Mit dem Bebauungsplan wird sich die heutige Situation des Mikroklimas wesentlich ver-
bessern. Die Entsiegelung der Flachen, die Schaffung begrinter Freiraume, die Pflan-
zung zahlreicher neuer Baume, sowie die Dachbegriinung tragen hierzu bei.

Durch den Bebauungsplan kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen oder Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft.

Ortsbild- und Landschaftsbild

Das Ortsbhild wird sich durch die neue bauliche Entwicklung veréandern. Das Plangebiet
ist heute von zwei- bis dreigeschossigen Wohn- und Gewerbebauten sowie dem glaser-
nen Ausstellungs- und Verwaltungsgebaude eines ehemaligen Autohauses entlang der
Kornstral3e gepragt. Im rickwartigen Bereich stehen zahlreiche Gewerbehallen.

Der pragende Baumbestand an der siidwestlichen Grenze des Plangebietes ragt zwar
in das Plangebiet hinein. Die Baume befinden sich aber mit ihren Stammen aufRerhalb
des Plangebietes und bleiben erhalten. Sie schirmen das Plangebiet in Richtung der
Bezirkssportanlage Sid ab.

Insgesamt ist das Ortsbild in der Umgebung des Plangebietes durch eine sehr hetero-
gene Bebauung gekennzeichnet.

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen geschaffen, ein neues Stadtquar-
tier zu errichten. Entlang der Kornstral3e entsteht eine stral3enbegleitende drei- bis funf-
geschossige Bebauung, so dass die stralenseitige Bebauungsstruktur der Umgebung
aufgenommen wird.

Im rickwértigen Plangebiet sollen vier — bis siebengeschossige Geb&aude entstehen. Es
sollen zwei ehemalige Gewerbehallen in ihrer Grundstruktur stehen bleiben und an die
urspriingliche gewerbliche Nutzung erinnern.

Das Landesamt fur Denkmalpflege hat darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet
zwischen zwei erhaltenswerten stadtebaulichen Anlagen befindet. Zum einen die Be-
zirkssportanlage Sud, deren Bauten von 1976 und von 2018 zwar nicht als Denkmalen-
semble, jedoch als erhaltenswert eingestuft worden sind. Zum anderen befindet sich auf
der gegeniberliegenden Seite das historische Wohnquartier ,Bei den flnf Giebeln®. Es
wird durch die bauliche Entwicklung auf dem Plangebiet jedoch kein Beeintrachtigungs-
potenzial gesehen.

Insgesamt kommt es durch den Bebauungsplan nicht zu erheblichen Auswirkungen auf
das Ortsbild.
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Eingriffsvermeidung und -minderung

Grundsatzlich sind mit der Aufstellung eines Bebauungsplans wie dem vorliegenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die auf der Rechtsgrundlage des § 18
BNatSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB auszugleichen sind.

Der Bebauungsplan 2529 wird im Sinne des § 1 Abs. 8 in Verbindung mit 8§ 1a Abs. 2
BauGB aufgestellt, wonach mit ,.... Grund und Boden ... sparsam und schonend umge-
gangen werden (soll); dabei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen flr bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sind...”.

Seit Jahrzehnten werden die Flachen anthropogen genutzt. Mit dem Bebauungsplan be-
steht die Chance, diese Flachen zu revitalisieren, neuen Nutzungen zuzufuhren und
stadtebaulich neu zu ordnen. Die bestehende Ver- und Entsorgungsinfrastruktur kann
weitestgehend genutzt werden und muss nicht aufwendig neu erstellt werden, wie dies
bei einer baulichen Entwicklung im Auf3enbereich der Fall ware.

Es entstehen dort Nutzungen, die gut an den 6ffentlichen Nahverkehr und eine Nahver-
sorgungstruktur angebunden sind. Der Bebauungsplan leistet einen Beitrag zur Deckung
des hohen Bedarfs an Wohnraum in der Freien Hansestadt Bremen ohne auf offene
und/oder landwirtschaftlich genutzte Flachen im Auf3enbereich zuriickgreifen zu mus-
sen.

Aufgrund der heute schon vorhandenen stadtebaulichen Versiegelung und Dichte erfolgt
jedoch durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 2529 kein Eingriff im Sinne des
§ la Abs. 3 Satz 6 BauGB, da die geplante Flachenversiegelung bereits zulassig war:
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan 561 aus dem Jahr 1967 lasst nach derzeit gel-
tendem Planungsrecht bereits eine vollstandige Versiegelung zu. Auch wenn im Bebau-
ungsplan lediglich eine GRZ von 0,8 steht, lasst die Baunutzungsverordnung von 1962
eine vollstéandige Versiegelung mit Hof- und Zufahrtsflachen zu. Zu diesem Zeitpunkt war
noch keine Kappungsgrenze von 0,8 fur die Gesamtversiegelung festgelegt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes findet eine teilweise Entsiegelung des Gebietes statt.
Die Grundflachenzahlen der Urbanen Teilgebiete liegen zwischen 0,52 und 0,74. Des
Weiteren werden zahlreiche neue Baume festgesetzt, die zu einer Aufwertung und
Durchgriinung des Plangebietes beitragen.

Zu den pragenden Baumen an der sidwestlichen Grenze des Plangebietes halten die
Baugrenzen einen ausreichenden Abstand ein, so dass diese durch die bauliche Ent-
wicklung nicht beeintrachtigt werden. Zum Schutz der Baume ist der Griinzug mit Bau-
zaunen vom Bauvorhaben abzutrennen. Die offentlichen Grinflachen dirfen nicht als
Baustelleneinrichtungsflachen genutzt werden. Sollten bei den Abbrucharbeiten Wurzeln
der sudwestlich gelegenen Baume freigelegt werden, so ist in diesen Bereich in Hand-
schachtung weiterzuarbeiten. Wurzeln Giber 2 cm Durchmesser diirfen nicht durchtrennt
werden. Werden Wurzeln unter 2 cm Durchmesser gekappt, dann missen sie mit einem
scharfen Werkzeug sauber nachgeschnitten werden.

Im Rahmen der baulichen Entwicklung werden die kontaminierten Bodenbereiche sa-
niert. Hierzu wird bis zum Satzungsbeschuss eine Sanierungsvereinbarung getroffen.
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Ausgleichsbestimmungen

Es kommt durch den Bebauungsplan nicht zu einem Eingriff in die Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes und in der Folge sind AusgleichsmafRnahmen nicht
erforderlich. Der Umweltzustand wird durch den Bebauungsplan sogar verbessert.

D 3.2 Auswirkungen auf den Menschen durch Larm

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt zu berlcksichtigen. Nach dem Auftrag des Bundes-Immissions-Schutz-Gesetzes
(BImSch@G) ist bei der Planung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
Wohn- und sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Das Plangebiet ist von unterschiedlichen Gerauschquellen und Gerauschquellenarten
umgeben:

e StraRenverkehrslarm von der nordéstlich angrenzenden Kornstraf3e und sidlich
des Plangebietes gelegenen Neuenlander Stral3e (B 6n),

¢ Fluglarm vom stdlich des Plangebietes gelegenen Bremer Verkehrsflughafen,

e Gewerbelarm vom unmittelbar nordwestlich angrenzenden Nahversorgungs-
zentrum mit Anlieferungszone und von sudoéstlich angrenzenden gewerblichen
Nutzungen,

e Sportlarm von der stdwestlich angrenzenden Bezirkssportanlage Sud inkl. Stell-
platzanlage.

Anhand der schalltechnischen Untersuchung vom 15.06.2021 zum Bebauungsplanver-
fahren sind die unterschiedlichen Gerauschquellenarten und Belastungen des Plange-
biets aufgezeigt, bewertet und fiir den Bebauungsplan 2529 entsprechende Festsetzun-
gen zum Larmschutz getroffen worden'’. Dartiber hinaus ist im Rahmen der Untersu-
chung gepriift worden, ob Beeintrachtigungen der schutzwiirdigen Nutzungen aufRerhalb
des Plangebietes durch den im Geltungsbereich des Bebauungsplans induzierten Ver-
kehrslarm zu erwarten sind (Verkehrslarmfernwirkung).

Die Beurteilung der unterschiedlichen Gerauschquellen erfolgte auf der Grundlage fol-
gender DIN-Normen, Verwaltungsvorschriften und Gesetze:

* Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen im Geltungsbereich durch den Stra-
Benverkehr erfolgt auf der Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“® sowie der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BImSchV)*

¢ Die Beurteilung der Gerauscheinwirkung durch den Flugverkehr erfolgte auf der
Grundlage des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLa&rmG) vom 31.0Okto-
ber 2007 (BGBL. | S. 2550) und den auf dieser rechtlichen Grundlage ausgewie-
senen Schallschutzzonen (tags und nachts) durch die Freie Hansestadt Bremen.

17 Technologie Entwicklungen & Dienstleistungen GmbH (ted), Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des
B-Planverfahrens 2529 der Freien Hansestadt Bremen, Bremerhaven, Projektnummer: 20200031, 15.06.2021
18 DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1 zu Teil 1: Berechnungsverfahren,
Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung, 05/1987
19 Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes -
Verkehrslarmschutzverordnung — in der Fassung vom 12.Juni 1990 (BGBL. | S. 1036), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 05.November 2020 (BGBL. | S. 2334)
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e Die Beurteilung der Gerduscheinwirkungen durch Gewerbe erfolgt auf der
Grundlage der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&arm).

e Die Beurteilung des Sportlarms erfolgte auf der Grundlage der 18. Bundesimmis-
sionsschutzverordnung (18. BImSchV)?*

Als Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan 2529 ein Urbanes Gebiet (MU
1.1 bis 1.8) gemal 8§ 6a BauNVO fest. In der untenstehenden Tabelle sind die Immissi-
onsgrenz- und -richtwerte fur ein Urbanes Gebiet zu entnehmen:

tags nachts
Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir Ml (MU) 60 dB(A) 50/45 dB(A)
Immissionsrichtwerte
der TA Larm fiir MU 63 dB(A) 45 dB(A)
Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fiir MU 64 dB(A) 54 dB(A)
Immissionsrichtwerte auf3erhalb innerhalb der Ruhezeiten
der 18. BImSchV fur MU | der Ruhezei-

ten
am Mor- im Ubrigen
gen 45 dB(A)
63dB(A) | 58dB(A) 63 dB(A)

Tabelle 3: Orientierungswerte DIN 18005, Immissionsrichtwerte TA Larm und Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV sowie Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV

Fur die DIN 18005 ist fir die Gebietskategorie ,Urbanes Gebiet* bisher kein Orientie-
rungswert enthalten. Beztiglich der Schallimmissionen des Stral3enverkehrs wird daher
in der schalltechnischen Untersuchung fur das geplante Urbane Gebiet auf die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 eines Mischgebietes abgestellit.

Grundlage fir die Beurteilung der Larmimmissionen und die Festsetzung von Schall-
schutzmalnahmen bildet zuséatzlich die ,Vereinbarung zum Schallschutz in der stadte-
baulichen Planung® zwischen dem Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr und der Sena-
torin fir Wissenschaft, Gesundheit und Verbraucherschutz in der Neufassung vom
01.03.2016.

Dauermessungen

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen wurden an drei unterschiedlichen
Messorten innerhalb des Plangebietes fir jeweils tiber eine Woche Dauermessungen
durchgefihrt. Der Messort 1 befand sich an der siuidéstlichen Fassade des ehemaligen
Autohauses der Firma Brinkmann in Richtung der siidwestlich gelegenen Gewerbebe-
triebe, der Messort 2 befand sich an der nordwestlichen Fassade des ehemaligen Auto-
hauses der Firma Brinkmann in Richtung der KornstralRe und der dritte Messort grenzte
direkt an die Anlieferungszone des Nahversorgungszentrums an.

20 Achtzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Sportanlagenlarmschutz-
verordnung-, in der Fassung vom 18.Juli 1991 (BGBL. | S. 1588, 1790), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Ver-
ordnung vom 1.Juni 2017 (BGBL. | S. 1468)
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Mit den Dauermessungen erfolgte eine kontinuierliche Erfassung, Aufzeichnung und
Analyse des Schalldruckpegels und der spektralen Struktur der Gerduschimmissionen
am Messort. Zudem wurden Audiodaten aufgenommen und gespeichert.

Die Messergebnisse zeigen, dass an den Messorten 1 und 2 tagstuber die Gerdusch-
guellenarten Gewerbe und Sport von den Gerauschquellenarten Stra3en- und Luftver-
kehr Gberdeckt werden. Die beiden Larmarten pragen maf3geblich die Immissionssitua-
tion. In den Nachtstunden gehen die Immissionen aus dem Strafen- und Flugverkehr
jedoch stark zurtick.

Beurteilung der La&rmimmissionen durch Verkehr

Die Berechnung der Schallemissionen durch den Kfz-Verkehr erfolgte gemaf der ,Richt-
linien fur den Larmschutz an Stralten“-Ausgabe 1990 — (RLS-90) und wurden mit dem
Immissionsprognoseprogramm ,Immi“ der Firma Woélfel Engineering GmbH&Co. KG
durchgefihrt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sind zur Berechnung der Larmimmis-
sionen folgende Eingangsparameter eingeflossen. Es wurde der heutige Bestandsver-
kehr (Prognose-Nullfall) auf der Kornstral3e betrachtet. Die Zahlen wurden vom Biro
ARGUS, Hamburg, das das Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan erstellt hat, an den
Larmgutachter als Grundlage fir die schalltechnische Untersuchung tbermittelt.

In den Tagstunden (06.00 — 22.00 Uhr) wurden 12.825 Kfz ermittelt, wobei der Schwer-
verkehrsanteil bei 7 % liegt. In den Nachstunden waren es 675 Kfz mit einem Schwer-
verkehrsanteil von 3 %. Die maximale Verkehrsgeschwindigkeit auf der Kornstral3e be-
tragt 50 km/h.

Durch die bauliche Entwicklung im Plangebiet (Prognose-Planfall) erhéht sich der Anteil
an Kfz tagstber um 2.113/16h und nachts um 105 Kfz/8h (B-Plan induzierte Verkehre).
Der Schwerverkehrsanteil betragt 2,3 %.

In einer Entfernung von rund 500 m verlauft sidlich des Plangebietes die Neuenlander
Stral3e (B 6n). Aus der Verkehrszahlung aus 2015 ergeben sich mittlere stiindliche Ver-
kehrsstarken von rund 2.400 Kfz/h in den Tagstunden und 535 Kfz/h in den Nachstun-
den. Der Schwerverkehrsanteil liegt bei 9 % (tags) und bei 12,3 % (nachts). Diese Ver-
kehrszahlen wurden mit einer jahrlichen Verkehrssteigerung von 0,5 % mit einem Prog-
nosehorizont fur das Jahr 2030 hochgerechnet. Die maximale Verkehrsgeschwindigkeit
betragt ebenfalls 50 km/h.

Fur die Beurteilung des Fluglarms wurde auf die ausgewiesenen Schallschutzzonen tags
und nachts fur die von Fluglarm betroffene Umgebung zuriickgegriffen. Der Mittelungs-
pegel fur die Schutzzone 2 um den Verkehrsflughafen betragt < 60 dB(A) und fur die
Nachtschutzzonen betragt der Mittelungspegel < 55 dB(A). Die Messungen (Messort 1
und Messort 2) haben fir das Plangebiet tagsuber einen Mittelungspegel von ca. 52 - 56
dB(A) und nachts von < 43 dB(A) ermittelt. Somit kommt es nicht zu einer Beeintrachti-
gung durch Fluglarm im Plangebiet.
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BREMEN

\\\’Plangeblet

Legende: >/
3 Tag-Schutzzone 1 Lyeq1ag > 65 dB(A)
 —| Tag-Schutzzone 2 Lygq rag > 60 dB(A)

w Nacht-Schutzzone Lpeq nacnt = 55 dB(A) oder NAT (L schw)
> 6 Fluglarmereignisse mit einem L amax > 57 dB(A) innen

Abbildung 8: Larmschutzbereiche Flughafen Bremen mit Legende und Lage des Plangebietes (Quelle:
Freie Hansestadt Bremen, Senatorin fiir Wissenschaft und Hafen, Ubersichtskarte zum Larmschutzbe-
reich, Stand: 27.04.2020) bearbeitet durch A+S)

Ergebnisse der Larmprognose und Schlussfolgerungen zum Stral3enverkehrs-
und Fluglarm

Die Ergebnisse der Larmprognose lassen sich wie folgt zusammenfassen:

In den mit MU 1.1 bis MU 1.4 gekennzeichneten Teilen des Urbanen Gebietes werden
durch den StraRenverkehrslarm an den zu den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen der
Kornstraf3e hin ausgerichteten Fassaden an wenigen Immissionsorten am Tag Beurtei-
lungspegel von 71 dB(A) und in der Nacht von bis zu 58 dB(A) erwartet. Diese Beurtei-
lungspegel weisen eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 auf. Die
hilfsweise hier heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Urbane
Gebiete tags und nachts, die unmittelbar nur fiir den Neubau von Straf3en gelten, werden
ebenfalls tberschritten. An wenigen Immissionsorten wird zudem die Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahrdung Uberschritten.

Bei einer Betrachtung des Gesamtverkehrslarms (Stral3enverkehrslarm KornstraRe und
Fluglarm) erhéhen sich die maximalen Beurteilungspegel (71 dB(A) tags und 58 dB(A)
nachts) jedoch nicht.

Die Gebéaude entlang der Kornstral3e weisen eine gute larmabschirmende Wirkung auf,
so dass es in dem mit MU 1.5 — MU 1.8 weder zu einer Uberschreitung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 noch der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kommit.

Aufgrund der Entfernung kommt es durch den StraRenverkehrslarm der Neuenlander
StraRe nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Plangebiet. Es wird keine Uberschrei-
tung der Orientierungswerte der DIN 18005 und Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
erwartet.

Gemal3 der verwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung ist bei Schallpegel von Uber
70 dB(A) tags und von uber 60 dB(A) nachts von einer Gesundheitsgefahrdung auszu-
gehen. Ein Beurteilungspegel von 71 dB(A) tagsuber wird an wenigen Fassaden entlang
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der Kornstral3e in den MU 1.1 — 1.4 erreicht. Es besteht vor diesem Hintergrund tagstiber
eine Gesundheitsgefahrdung. An einigen weiteren Fassaden werden zudem Beurtei-
lungspegel von bis zu 70 dB(A) erreicht.

Auch wenn an einigen Fassaden der mit MU 1.1 — MU 1.4 gekennzeichneten Teile des
Urbanen Gebietes tiberhthte Orientierungs- und Grenzwerte ermittelt worden sind, soll
an dem Planungsziel festgehalten werden, in einer von Bebauung und einer Nahversor-
gungsstruktur umgebenen und mit dem OPNV sehr gut angebundenen Flache, das Ar-
beiten und Wohnen zu starken, um das Potenzial einer Innenentwicklung und Nachver-
dichtung zu nutzen. Der Plangeber hat hier einen gewissen Abwéagungsspielraum, der
zugunsten der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB
sowie § la Abs. 2 BauGB ausgeschdpft werden soll.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu gewahr-
leisten, missen jedoch passive SchallschutzmalRihahmen festgesetzt werden. Aktive
SchallschutzmaRnahmen in Form von Larmschutzwénden sind aus stadtebaulichen
Grinden nicht mdglich bzw. auch nicht gewollt.

Unter Berlcksichtigung der erwarteten Immissionsbelastungen ist im Urbanen Gebiet
(MU 1.1 bis MU 1.8) sicherzustellen, dass in den zu Wohnzwecken dienenden Aufent-
haltsrdumen durch geeignete SchallschutzmalZnahmen Innenraumpegel von 35 dB(A)
am Tag nicht Uberschritten werden. Geeignete SchallschutzmalRnahmen sind z.B.
Schallschutzfenster in Verbindung mit aktiver oder passiver Bellftung, Doppelfassaden,
verglaste Loggien oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen.

Bei einem Beurteilungspegel von > 45 und < 50 dB(A) in der Nacht sind geeignete bau-
liche MaRnahmen (wie etwa schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung) mit
freier Bellftung (gekipptes Fenster) auszuftihren, damit der Innenraumpegel von 30
dB(A) nicht Uberschritten wird.

Bei Beurteilungspegeln von > 50 dB(A) bis < 60 dB(A) in der Nacht ist daftir zu sorgen,
dass in Aufenthaltsraumen oder durch bauliche Mal3nahmen wie z. B. schallgeddammte
Luftungsoffnungen der Innenraumpegel von 30 dB(A) bei geschlossenem Fenster nicht
tberschritten wird.

An den zu den o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen der KornstralRe hin ausgerichteten
Fassaden in den hausnahen Freibereichen, d. h. auf den Terrassen, Loggien und Bal-
konen, im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) kdnnen bei der Gesamtbewertung am
Tag Beurteilungspegel von > 55 dB(A) nicht ausgeschlossen werden. In diesen Gebiets-
teilen sind bauliche MaRnahmen (z. B. Gebaudestellung, Grundrissgestaltung, Larmab-
sorbierende Materialien oder in Ihrer Wirkung vergleichbare Mafnahmen) umzusetzen,
um den Beurteilungspegel von 55 dB(A) in mindestens einem hausnahen Freibereich je
Wohneinheit einzuhalten.

Damit gesunde Wohnverhdltnisse garantiert werden kénnen und eine Gesundheitsge-
fahrdung ausgeschlossen werden kann, sind bei AuRenpegeln > 60 dB(A) nachts und
AulRenpegeln > 70 dB(A) tags zu Wohnzwecken dienende Aufenthaltsrdume unzulassig.

Verkehrslarmfernwirkung — Bebauungsplan induzierter Verkehr

Durch den Bebauungsplan entstehen zusatzliche Ziel- und Quellverkehre. Im Rahmen
der schalltechnischen Untersuchung wurde der durch den Bebauungsplan induzierte
Verkehrslarm auf wesentliche Veranderungen der Verkehrslarmverhaltnisse gepruft.
Hierfir wurden auf3erhalb des Plangebietes sieben Immissionsorte (10) bestimmt, um
durch Berechnungen relevante Uberschreitungen feststellen zu kénnen. Fir die Immis-
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sionsorte wurden Immissionsberechnungen durchgeftihrt und eine Beurteilung in Anleh-
nung an 8 1 Abs. 2 der 16. BImSchV vorgenommen. Folgende Immissionsorte wurden
berlcksichtigt:

e KornstralRe 223a — Erdgeschoss und Obergeschoss
e KornstralRe 224 — Erdgeschoss und Obergeschoss
e KornstralRe 228 — Erdgeschoss und Obergeschoss
e KornstralRe 232 — Erdgeschoss und Obergeschoss
e KornstralRe 238 — Erdgeschoss und Obergeschoss
e KornstralRe 281 — Erdgeschoss und Obergeschoss
e Stiller Weg 2 - Erdgeschoss und Obergeschoss

Bei allen Immissionsorten werden bereits heute (Prognose-Nullfalll am Tag Beurtei-
lungspegel von mindestens 70 dB(A) und im Nachtzeitraum Beurteilungspegel von 58 —
59 dB(A) erreicht.

Die Berechnungen haben ergeben, dass auch bei Berticksichtigung moéglicher Schallre-
flexionen durch die Neubebauung die durch den Bebauungsplan entstehenden Ziel- und
Quellverkehre an keinem der untersuchten Immissionsorte eine Pegelerhhung von min-
destens 3 dB im Sinne der 16. BImSchV erwarten lassen. Durch die B-Plan induzierten
Verkehre kommt es somit nicht zu einer weitergehenden Erhéhung der Beurteilungspe-
gel. Zusétzliche SchallschutzmalRnahmen sind an den Immissionsorten nicht erforder-
lich.

Beurteilung der Larmimmissionen durch Gewerbe

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Gerauscheinwirkung durch
die gewerblichen Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes beriicksichtigt. Im
Nordwesten grenzt unmittelbar an das Plangebiet ein Nahversorgungszentrum mit An-
lieferungszone an. Stddstlich des Plangebietes grenzen kleingewerbliche Nutzungen an
und weiter in Richtung Sudosten die Firma Tandler Zahnrad- und Getriebefabrik GmbH
& Co. KG sowie die Harterei Tandler GmbH & Co. KG.

Die Ermittlung der gewerblichen Larmimmissionen erfolgte im Wesentlichen auf der
Grundlage von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln fir die
durch den Bebauungsplan 561 festgesetzten Gewerbeflachen. Denn im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes 2529 sowie in der Umgebung gilt derzeit der Bebauungs-
plan 561 (rechtsverbindlich seit 1967), der in einem breiten Streifen entlang der Korn-
stral3e eine gewerbliche Nutzung planungsrechtlich zulasst (vgl. Abbildung 2 im Kapitel
,Geltendes Planrecht). Das bestehende Planrecht ist bei der Bewertung der Larmim-
missionen zu berticksichtigen und flie3t in die Abwagung ein.

Die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFPS) wurden fur die
unterschiedlichen Gewerbearten (z. B. Handwerk, Produktion) in der Umgebung fir tags
und nachts ermittelt und sind in die Bewertung eingeflossen. Es wurden IFPS tags von
57,5 dB(A) — 65 dB(A) und nachts 42,5 dB(A) und 55 dB(A) bertcksichtigt.

Bezuglich der Beurteilung der Anlieferungszone wurde beriicksichtigt, dass die Anliefe-
rung gemal der Baugenehmigung nur tagsuber (06.00 Uhr — 22.00 Uhr) stattfinden darf.
Der ermittelte Schallleistungspegel von 100 dB(A) sowie der Spitzenschallleistungspegel
von 114 dB(A) sind in die Bewertung eingeflossen.
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Ergebnisse der Larmprognose und Schlussfolgerungen zu Gewerbelarm

Durch die Anlieferung fur das Nahversorgungszentrum kommt es in den Tagstunden
(06.00 Uhr— 22.00 Uhr) an der Fassade des Baufeldes 6 (MU 1.8), welche in Richtung
der Anlieferungsrampe orientiert ist, zu einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
der TA-Larm fur Urbane Gebiete von 63 dB(A). Die Uberschreitung liegt bei 1 - 2 dB(A).
Die entsprechenden Fassadenseiten des Baufeldes wurden im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet.

Zum Schutz des Wohnens und Arbeitens wurde festgesetzt, dass an den gekennzeich-
neten Fassadenseiten offenbare Fenster von zu Wohn- und Arbeitszwecken dienenden
Aufenthaltsrdume unzuléssig sind. Damit eine ausreichend nattrliche Beltftung der zum
Wohnen und Arbeiten dienenden Aufenthaltsraume gewahrleistet ist, wurde festgesetzt,
dass mindestens ein 6ffenbares Fenster zur larmabgewandten Gebaudeseite ausgerich-
tet sein muss.

Wenn an den gekennzeichneten Fassadenseiten durch geeignete bauliche Mal3nah-
men, dies kdnnen z. B. Glasloggien oder Kastenfenster sein, sichergestellt wird, dass
0,50 m vor dem gedffneten Fenster der Aufenthaltsraume ein AuRenpegel von tags 63
dB(A) nicht tberschritten wird, kdnnen auch hier 6ffenbare Fenster fir zu Wohn- und
Arbeitszwecken dienende Aufenthaltsraume eingebaut werden. Wird diese Anforderung
umgesetzt, entfallt die Notwendigkeit, fir zum Wohnen und Arbeiten dienende Aufent-
haltsrdume mindestens ein 6ffenbares Fenster auf der larmabgewandten Seite umzu-
setzen.

Aufgrund der sudoéstlich angrenzenden gewerblichen Nutzung, die im Wesentlichen auf
die Produktionsanlagen der Firma Tandler Zahnrad- und Getriebefabrik GmbH & Co. KG
sowie die Harterei Tandler GmbH & Co. KG, kommt es nachts zur Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes der TA Larm fiir Urbane Gebiete von 45 dB(A). Die Uberschrei-
tungen liegen hochstens bei 3 dB(A). Betroffen von den Richtwertiiberschreitungen sind
die Sudostfassade und ein Teil der Nordostfassade des Baufeldes 18 (MU 1.5), die Sud-
ostfassade des Baufeldes 14 (MU 1.5) sowie ein Teil der Stidwestfassade des Baufeldes
4 (MU 1.4). Die entsprechenden Fassadenseiten der Baufelder 18, 14 und 4 wurden im
Bebauungsplan gekennzeichnet.

An den restlichen Fassaden im gesamten Plangebiet kommt es hingegen zu keiner
Richtwertiiberschreitung nachts.

Zum Schutz des Wohnens und des Arbeitens in den Nachtstunden wurde festgesetzt,
dass an den gekennzeichneten Fassadenseiten 6ffenbare Fenster von zu Wohn- und
Arbeitszwecken dienenden Aufenthaltsraumen unzulassig sind. Damit eine ausrei-
chende naturliche Beliftung der zum Wohnen und Arbeiten dienenden Aufenthalts-
rdume gewahrleistet ist, wurde festgesetzt, dass mindestens ein offenbares Fenster zur
larmabgewandten Gebaudeseite ausgerichtet sein muss.

Wenn an den gekennzeichneten Fassadenseiten durch geeignete bauliche MalRnah-
men, dies kdnnen z. B. Glasloggien oder Kastenfenster sein, sichergestellt wird, dass
0,50 m vor dem gedffneten Fenster der Aufenthaltsrdume ein Auf3enpegel von nachts
45 dB(A) nicht Uberschritten wird, kénnen auch hier 6ffenbare Fenster fir zu Wohn- und
Arbeitszwecken dienende Aufenthaltsraume eingebaut werden. Wird diese Anforderung
umgesetzt, entfallt die Notwendigkeit fir zum Wohnen und Arbeiten dienende Aufent-
haltsrdume, mindestens ein 6ffenbares Fenster auf der larmabgewandten Seite umzu-
setzen.
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Beurteilung der Larmimmissionen durch Sport

Siudwestlich des Plangebietes befindet sich die Bezirkssportanlage Std mit unterschied-
lichen Sportarten und Sportplatzen. Die Gerauschemissionen gehen im Wesentlichen
von den im Freien stattfindenden Aktivitaten aus, wozu insbesondere die Ful3ballnutzung
gehort. Auf dem Gelande befindet sich noch eine Raumschiel3anlage des Bremer Schiit-
zenvereins von 1843. Da sich diese Schief3anlage in einem geschlossenen Raum befin-
det, hat sie keinen relevanten Einfluss auf die Immissionssituation. Dieser Sachverhalt
wurde im Rahmen der schalltechnischen Dauermessungen bestétigt.

Die von den Ful3ballspielen mit Zuschauenden (ca. 20 — 40 Zuschauende) und FufZball-
training ausgehenden Schallleistungspegel basieren auf der VDI Norm 3770:2012-09
,Emissionskennwerte von Schallquellen -Sport- und Freizeitanlagen® und liegen bei 94
dB(A) bis 104 dB(A). Die Spitzenschallleistungspegel liegen bei bis zu 118 dB(A). Die
derzeitigen Nutzungszeiten der Sportplatze wurden durch das Sportamt (Senatorin fur
Soziales, Jugend, Frauen, Integration und Sport) zur Verfligung gestellt.

Des Weiteren wurden die Schallemissionen bertcksichtigt, die aus den Kfz-Bewegun-
gen auf der Stellplatzanlage der Bezirkssportanlage Sid resultieren. Diese wurden nach
dem Berechnungsverfahren der 6. Uberarbeiteten Auflage der Parkplatzlarmstudie des
Bayerischen Landesamts fur Umwelt ermittelt. Der ermittelte Schallleistungspegel pro
Bewegung und Stunde liegt bei 73 dB(A). Fir die Trainingszeiten wurde im Mittel eine
Frequentierung von 150 Pkw und pro Punktspiel eine Frequentierung von 50 Pkw ange-
geben. Eine Leerung des Parkplatzes nach 22.00 Uhr kann werktags nicht ausgeschlos-
sen werden.

Nach Auswertung der schalltechnischen Dauermessungen haben sich beziglich des
Sportlarms keine relevanten Immissionsanteile ergeben. Der Sportlarm wird durch die
Verkehrsgerausche Uiberdeckt. Zudem haben die Beurteilungen nach 18. BImSchV we-
der fUr den Trainingsbetrieb (Montag — Freitag) noch fiir den Spielbetrieb am Wochen-
ende Richtwertliberschreitungen ergeben. Auch wenn insgesamt die Richtwerte einge-
halten werden, ist der Sportlarm — insbesondere an den Wochenenden — im Plangebiet
horbar. Im Rahmen der schalltechnischen Beurteilung wurde diese Tatsache durch ei-
nen Zuschlag fur Informationshaltigkeit beriicksichtigt.

Da eine Nutzung der Stellplatzanlage in den Nachtstunden, also nach 22.00 Uhr, nicht
ausgeschlossen werden kann, wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
eine Maximalbetrachtung dahingehend vorgenommen, dass 92 Pkw-Abfahrten nach
22.00 Uhr stattfinden. Diese Maximalbetrachtung fiihrt zu einer Uberschreitung der
Richtwerte nachts der 18. BImSchV von 45 dB(A) fir Urbane Gebiete an den Siudwest-
und Nordwestfassaden des Baufeldes 16 (MU 1.8), an der Stidwestfassade des Baufel-
des 6 (MU 1.8) und an den Sudwest- und Nordwestfassaden des Baufeldes 17 (MU 1.5).

Auch wenn es sich um eine Worst-Case-Betrachtung handelt, missen tber Festsetzun-
gen zu SchallschutzmalRnahmen beim Auftreten dieses Worst-Case-Falls gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Nachtstunden garantiert werden.

Wenn an den gekennzeichneten Fassadenseiten durch geeignete bauliche Mal3nah-
men, dies kdnnen z. B. Glasloggien oder Kastenfenster sein, sichergestellt wird, dass
0,50 m vor dem gedffneten Fenster der Aufenthaltsrdume ein Auf3enpegel von nachts
45 dB(A) nicht Uberschritten wird, kénnen auch hier 6ffenbare Fenster fur zu Wohn- und
Arbeitszwecken dienende Aufenthaltsraume eingebaut werden. In diesem Fall entfallt
die Notwendigkeit fur zum Wohnen und Arbeiten dienende AufenthaltsrAume mindes-
tens ein 6ffenbares Fenster auf der larmabgewandten Seite umzusetzen.
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D 3.3 Auswirkungen durch Altlasten

Wie bereits beim Schutzgut Boden dargelegt, ist der Boden im Plangebiet an mehreren
Stellen kontaminiert. Aus Sicht der Bodenschutz- und Altlastenbehdrde ist das Plange-
biet nach der Nutzung ,Wohngebiete* und ,Kinderspielflachen“ gemal Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beurteilen. Es ist sicherzustellen, dass
nach Fertigstellung des Plangebietes im Oberboden der unversiegelten Freiflachen, auf
deneni. d. R. mit spielenden Kindern zu rechnen ist (Spielflachen, Garten) die Prifwerte
der BBodSchV fiir Kinderspielflachen eingehalten werden

Auf Grundlage einer zwischen der Stadtgemeinde Bremen und der Eigentimerin der
Grundstlicke KornstrafRe Hausnr. 227a-231, Hausnr. 237, Hausnr. 243, Hausnr. 245 und
Hausnr. 255 getroffenen Sanierungsvereinbarung wird mittels geeigneter technischer
Vorkehrungen (Bodenaustausch) dauerhaft sichergestellt, dass ein Kontakt mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen ist. Auf eine Kennzeichnung und Fest-
setzung im Bebauungsplan kann daher verzichtet werden.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind flir das Plangebiet bei Abschluss der Sanierungs-
vereinbarung keine Nutzungskonflikte mit der geplanten Nutzung als Urbanes Gebiet
(MU) zu erwarten.

D 3.4 Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachguter

Mit dem Bebauungsplan ergeben sich keine Auswirkungen auf Kulturgtter oder sonstige
Sachgliter.

D 3.5 Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern

Aufgrund der Tatsache, dass es durch den Bebauungsplan nicht zu erheblichen Auswir-
kungen auf die oben beschriebenen Schutzgiiter kommen wird, ergeben sich keine
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

D 3.6 Auswirkungen durch Unfalle und Katastrophen

Mit dem Bebauungsplan werden keine Vorhaben vorbereitet, die zu schweren Unfallen
fuhren kdnnen. In den Urbanen Teilgebieten MU 1.1 — MU 1.8 wird eine Nutzungsmi-
schung aus Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel und Kultur entstehen.

D4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes des Plangebietes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (,,Nullvariante®) und anderweitige Planungsmaog-
lichkeiten.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung ei-
nes nutzungsgemischten Wohn- und Arbeitsquartiers. Es wird eine von Menschen jahr-
zehntelang genutzte Flache wiedergenutzt und das Innenentwicklungs- und Nachver-
dichtungspotenzial sinnvoll ausgenutzt.

Die ,Nullvariante hatte zufolge, dass sich an dem heutigen Zustand nichts verandern
wurde. Ein Grol3teil der Flache bliebe brach oder untergenutzt und es bestinde die Ge-
fahr, dass sich ein stadtebaulicher Missstand entwickelt. Das vorhandene Nachverdich-
tungspotenzial wiirde nicht im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB genutzt werden.

Es bestand somit keine Alternative zur stadtebaulichen Neuordnung des Areals.

Als Grundlage fiur die Entwicklung eines neuen Quartieres wurde ein stadtebaulich-frei-
raumplanerisches Werkstattverfahren mit 4 Planungsbiros ausgelobt und durchgefihrt.
Es wurden mehrere Alternativen fir die Entwicklung des Gebietes vorgelegt und disku-
tiert.
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D5 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete; Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase

In der naheren und weiteren Umgebung des Plangebietes gibt es folgende weitere stad-
tebauliche Vorhaben:

e Neue Wohnbebauung am Buntentordeich

e Neue Wohnbebauung Scharnhorst-Areal

e Studierenden-Wohnheim am Niedersachsendamm
e Gesundheitszentrum Martens (Huckelriede)

e Betriebshof Friedhof Huckelriede
e Gartenstadt Werdersee

Diese Entwicklungen wurden im Rahmen der Erarbeitung des Verkehrsgutachtens be-
rticksichtigt. Trotz der bestehenden stadtebaulichen Vorhaben wird die Entwicklung des
Plangebietes des Bebauungsplanes 2529 nicht zu einer Uberlastung der bestehenden
Knotenpunkte kommen. Erhebliche negative Umweltauswirkungen durch die zusatzliche
Entwicklung des Plangebietes werden nicht erwartet.

Wahrend der Bauphase wird es zu Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, Larm
und Staub kommen. Dies lasst sich nicht vermeiden. Die Beeintrachtigungen sind jedoch
zeitlich begrenzt. Auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes 2529 kénnte auf der
Grundlage des giiltigen Planrechts jederzeit eine bauliche Entwicklung stattfinden.

D6 Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde auf die vorhandenen Fachgutachten (Schall, Alt-
lasten und Verkehr, Baumgutachten) zurlickgegriffen. Aktuelle Aussagen zu den Schutz-
gutern wurden u. a. aus dem Landschaftsprogramm Bremen 2015 tGibernommen.

D7 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemald § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tberwachen (Monitoring).
Ziel ist es, nicht vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und
gegebenenfalls geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird davon ausge-
gangen, dass im Rahmen der routinemaRigen Uberwachung durch die zustandigen
Fachbehdrden erhebliche, nachteilige und unvorhergesehene Umweltauswirkungen er-
kannt werden und evtl. notwendig werdende Gegenmaf3nahmen eingeleitet werden kon-
nen.

D 8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit dem Bebauungsplans 2529 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die stadtebauliche Neuordnung des Plangebietes geschaffen. Es wird das Innenentwick-
lungs- und Nachverdichtungspotenzial sinnvoll ausgenutzt.

Das Plangebiet ist heute bereits fast vollstandig bebaut und versiegelt. Durch den Be-
bauungsplan wird eine geringere Versiegelung festgesetzt als es das heutige Planrecht
zulasst. Es werden zahlreiche BAume zum Anpflanzen festgesetzt. Der Bodenkontami-
nationen werden im Zuge der baulichen Neuentwicklungen saniert.

Der Bebauungsplan hat somit keine erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter. Ein Eingriff im Sinne des 1a Abs. 3 BauGB findet durch den Bebauungsplan
nicht statt. Es ist kein Kompensationsbedarf festzustellen.
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E)

Durch die stadtebauliche Neuordnung wird eine Flache sinnvoll wiedergenutzt und an-
dere wertvolle Flachen im Auf3enbereich geschont.

D9 Verwendete Literatur

e Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des B-Planverfahrens Nr. 2529 der
Freien Hansestadt Bremen, ted technologie entwicklungen & dienstleistungen
GmbH, Bremerhaven, Juni 2021

e Erganzung zur schalltechnischen Untersuchung, ted technologie entwicklungen
& dienstleistungen GmbH, Bremerhaven, Oktober 2021

e Schallt. Untersuchung im Rahmen des B-Planverfahrens Nr. 2529 der Freien
Hansestadt Bremen, Hier: Ergdnzungen zur Bewertung der Reflexionseinflisse
durch die Neuplanungen und der Verkehrsfernwirkung, ted technologie entwick-
lungen & dienstleistungen GmbH, Bremerhaven, Mai 2022

e Historische Kurzrecherche Kornstralle 237, 243-245, Bewertung vorhandener
Ergebnisse des Gutachtens Kornstral3e 227-231 und orientierende Schadstoff-
untersuchungen im Boden der Grundstlicke Kornstral3e 227a-231, 237, 243 und
245 in Bremen-Neustadt, Dr. Pirwitz Umweltberatung, Bremen, Juni 2020

¢ Nachbeprobung Grundwasser, Prifbericht 270921064, Ingenieurgeologisches
Buro underground, September 2021

e Kornquartier Bremen, Verkehrsgutachten und Mobilitdtsstrategie, ARGUS Stadt
und Verkehr « Partnerschaft mbB, Hamburg, Oktober 2021

e Erfassung und Bewertung des Baumbestandes Projektflache Kornstrale 255,
naturum GmbH, Ing.-& Baumsachverstandigenbiro, Bremen, April 2020 sowie
dazugehorige Zustandsprotokolle der Baume

e Landschaftsprogramm Bremen (Teil ,Stadtgemeinde Bremen*), 2015

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung

. Finanzielle Auswirkungen

Durch den Bebauungsplan entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten. Die
durch die Umsetzung der Planung verursachten Kosten werden von der Vorhabentrage-
rin getragen. Hierzu wurde eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme der Planungsleis-
tungen fir das Bebauungsplanverfahren abgeschlossen sowie Regelungen im stadte-
baulichen Vertrag vereinbart.

Die Kosten fur die Anbindung des Plangebietes an die Quartiersachse Kirchweg - Kaisen
Campus sowie fir die erforderliche Uberquerungsmdoglichkeit der KornstraRe werden
ebenfalls vom Vorhabentrager getragen. Die Kostenlibernahme wird im stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

Sollten Kosten aufgrund der Kampfmittelsuche entstehen, sind diese vom jeweiligen Ei-
gentimer des Grundstlickes zu tbernehmen. Sollte aufgrund der Kampfmittelsuche eine
Kampfmittelbeseitigung erforderlich werden, werden die erforderlichen Mittel - soweit
Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kdnnen
— durch das Land Bremen von den verantwortlichen Ressorts getragen (8 8 Abs. 2 des
Gesetzes zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat keine personalwirtschaftlichen Auswirkungen.
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2. Gender-Prifung
Das Vorhaben zur stadtebaulichen Neuordnung des Areals soll fir Frauen, Manner und
Diverse gleichermalien ein attraktiver Ort zum Wohnen und Arbeiten werden. Die Wohn-
nutzung richtet sich gleichberechtigt an alle Geschlechter. Durch das Vorhaben sind da-
her keine geschlechtsspezifischen Auswirkungen zu erwarten.

Der Ful3- und Radverkehr bietet allen Menschen die Chance gesellschaftlicher Teilhabe
an Mobilitat und férdert somit auch Geschlechtergerechtigkeit. Personen, die Versor-
gungsarbeit leisten — und dies sind immer noch tiberwiegend Frauen — kdnnten bei ihren
taglichen Besorgungen und Transporten in einem héheren Mal3 von der Einrichtung von
witterungsgeschitzten (Lasten)Fahrradparkpléatzen profitieren, die auch auf den Trans-
port von Kindern ausgerichtet sind. Bei der Einrichtung von Tiefgaragen mit Fahrradstell-
platzen ist zu beriicksichtigen, dass die Sicherheit vulnerabler Personen, die Diskrimi-
nierungen z. B. aufgrund von Geschlecht oder kdrperlichen Einschrankungen ausgesetzt
sein kénnten, gewéahrleistet wird.

Far Entwurf und Aufstellung: Im Auftrag

Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt,
Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Bremen, Arend Bewernitz
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MU Urbanes Gebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

VI Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

GH Gebdudehdhe in Metern tber NHN als Hochstmal}
TH Traufhohe in Metern tiber NHN als HochstmaR

FH Firsthohe in Metern tiber NHN als HochstmafR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
g geschlossene Bauweise

Baugrenze

Baulinie

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRganger- und Radfahrerbereich
einschliel3lich Sonderrechte fir Lieferverkehre

FuRganger- und Radfahrerbereich einschliellich Sonderrechte
fur Lieferverkehre sowie Zufahrt zu den Mobilitatshdusern und
Carsharingangeboten

StralRenbegrenzungslinie

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

©

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Anpflanzung von Baumen gem. textl.
Festsetzung Nr. 26

i-_@s_-i Mit Geh-, Radfahr- und Leitungsrechten zu belastende
L — Flachen zugunsten der Allgemeinheit und der Leitungstrager
i-_é_-i Mit Geh-, Radfahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
L= zugunsten der Allgemeinheit und der Leitungstrager
i-_@s_-i Mit Geh- und Radfahrrechten zu belastende Flachen zugunsten
L des Flursticks 574/15 (s. textliche Festsetzung 28)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
i i Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen
2B, M?bﬁgsham Zweckbestimmung Gemeinschaftsgarage - Mobilitatshaus
St/M Zweckbestimmung Stellplatz fiir Menschen mit Behinderung
Tga Zweckbestimmung Tiefgarage

VVVVVVVYYVY

nachts > 45 dB(A) und tags > 63 dB(A) zu rechnen ist
(s. textliche Festsetzung Nr. 25)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplans treten innerhalb seines
Geltungsbereiches samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne auller
Kraft.

In den mit MU 1.1 bis MU 1.4 gekennzeichneten Teilen des Urbanen Gebietes
sind in den Erdgeschossen entlang der Kornstralle Wohnnutzungen nicht
zulassig.

Fur die im Erdgeschoss vorhandene Wohnnutzung auf dem Flurstlick 576/6
(Kornstrafke 227) sind bauliche Anderungen und Erneuerungen allgemein
zulassig.

In dem mit MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.4 gekennzeichneten Teil des Urbanen
Gebietes sind mind. 30% der Geschossflache fir gewerbliche Nutzungen zu
verwenden.

In dem mit MU 1.3 gekennzeichneten Teil des Urbanen Gebietes sind Geschéfts-
und Burogebdude sowie Anlagen fur Verwaltungen nicht zulassig.

In den Baufeldern 17 und 18 des mit MU 1.5 gekennzeichneten Teil des Urbanen
Gebietes sind ab dem 1. Obergeschoss nur Wohnnutzungen zuldssig. Im
Baufeld 14 des mit MU 1.5 gekennzeichneten Teil des Urbanen Gebietes sind
mind. 30% der Geschossflache fiur gewerbliche Nutzungen zu verwenden.
Schank- und Speisewirtschaften sind in den mit MU 1.5 gekennzeichneten Tell
des Urbanen Gebietes nicht zuldssig.

Kennzeichnung von Bereichen, in denen mit Gewerbelarm / Sportlarm

10.

In dem mit MU 1.6 gekennzeichneten Teil des Urbanen Gebietes sind ab dem
1. Obergeschoss nur Wohnnutzungen zuléssig. Schank- und Speisewirtschaften
sind nicht zuldssig.

In dem mit MU 1.7 gekennzeichneten Teil des Urbanen Gebietes sind mind. 50%
der Geschossflache fir gewerbliche Nutzungen zu verwenden.

In dem mit MU 1.8 gekennzeichneten Teil des Urbanen Gebietes sind ab dem
1. Obergeschoss nur Wohnnutzungen zuléssig.

Beherbergungsbetriebe sind in den mit MU 1.1 und MU 1.2 sowie mit MU 1.4 bis
MU 1.8 gekennzeichneten Teil des Urbanen Gebietes unzulassig.

Im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) sind
» Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zul&ssig sind,

» sowie Tankstellen

unzulassig.

11. Im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis 1.8) sind Gewerbebetriebe in Form von

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Bordellen, bordellartigen Betrieben sowie sonstigen Gewerbebetrieben und
Nutzungen, deren Zweck auf Darstellung oder Handlung mit sexuellem
Hintergrund ausgerichtet sind, nicht zulassig.

Es werden folgende Festsetzungen zum Einzelhandel getroffen:

12.1 Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem und zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment sind im Urbanen Gebiet
(MU 1.1 bis 1.8) nicht zul&ssig.

12.2 Abweichend von 12.1 kénnen Einzelhandelsbetriebe in den mit MU 1.1 bis
MU 1.4, MU 1.7, MU 1.8 gekennzeichneten Teilen des Urbanen Gebietes
ausnahmsweise im Erdgeschoss zugelassen werden, sofern

* bei zentrenrelevantem Hauptsortiment ihre Verkaufsflache 200 m?
nicht Gberschreitet (kleines Fachgeschaft).

* bei zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment ihre
Verkaufsflache 400 m? nicht Gberschreitet
(Lebensmittelladen/Convenience-Store).

Zur Verkaufsflache im Sinne der textlichen Festsetzung 12.2 z&hlen alle
innerhalb des Geb&udes zum Zweck des Verkaufs dem Kunden
zugénglichen oder der Warenprasentation dienenden Fladchen sowie die
Kassenzone inklusive Ein- und Ausgangsbereiche.

12.3 Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten
oder zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten kénnen
als untergeordnete Zubehdrflache von Produktions- und
Dienstleistungsbetrieben ausnahmsweisezugelassen werden.

Tiefgaragen sind nicht auf die Anzahl der Vollgeschosse anzurechnen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zulédssige
Gebaudehdhe/Firsthohe kann ausnahmsweise von Gebaudeteilen, die im
Verhéltnis zum gesamten Baukdrper nur von untergeordneter Gréf3e sind, wie
etwa Schornsteine, Liftungsanlagen, Aufzugsschéachte, um bis zu 2,0 m auf
maximal 10 Prozent der jeweiligen Dachflache und von Anlagen solarer
Energiegewinnung (Photovoltaik und Solarthermie), um bis zu 1,5 m,
Uberschritten werden.

Abweichend hiervon dirfen Gebdudeteile ausnahmsweise die festgesetzte
zulassige Gebdudehdhe um bis 2,5 m Uberschreiten, sofern die

AuBenwande vollverglast sind und der Abstand zur Aullenfassade des darunter
liegenden Geschosses mind. 2,0 m betragt.

Der jeweilige untere Bezugspunkt fur die festgesetzten maximalen
Gebaudehdhen (GH), Firsthéhen (FH) und Traufhéhen (TH) der baulichen
Anlagen ist Normalhéhennull (+0 m NHN).

In den Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit der festgesetzten abweichenden
Bauweise a gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Maligabe, dass
eine Grenzbebauung zulassig ist, ohne dass von den Nachbargrundstiicken her
angebaut werden muss.

Tiefgaragengeschosse sind auch in den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen
zuldssig, sofern sie besonders festgesetzt sind. Sie missen vollstandig

unterhalb der Gelandeoberflache (Erdgleiche) liegen. Be- und
Entliftungsauslasse der Tiefgaragen sind auf den nichtliberbaubaren
Grundsticksflachen unzuldssig. Im Einzelfall kbnnen ausnahmsweise hinsichtlich
ihrer Anzahl und GrélRe untergeordnete Anlagen zugelassen werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude im Sinne
der BremLBO handelt, sind auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen
unzulassig.

Private Gemeinschaftsanlagen zur unterirdischen Abfallentsorgung
(Unterflursysteme) sind auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Abfall- und Mullsammelbehélter sind auf den nicht tberbaubaren
Grundsticksflachen unzuldssig, sie sind in der Kubatur der Gebaude
unterzubringen.

Die Baugrenzen kdnnen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,00 m, Balkone
und Erker bis zu einer Tiefe von 2,00 m Uberschritten werden. Die die Baugrenze
Uberschreitenden Terrassen dirfen nicht mehr als die Halfte der Breite und die
Balkone und Erker dirfen nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen
Aulenwand des Gebaudes in Anspruch nehmen.

Abweichend von Satz 1 dirfen durch Balkone und Erker die Baugrenzen im
Baufeld 17 und 18, die in Richtung des vorhandenen Baumbestandes orientiert
sind, nur bis zu einer Tiefe von 1,00 m Uberschritten werden und Terrassen
durfen zur Schonung der Wurzelbereiche des vorhandenen Baumbestandes nur
in aufgestanderter Bauweise ausgefihrt werden.

Ein Vor- und Zurlcktreten von Geb&audeteilen, Balkonen und Erkern bis zu einer
Tiefe von 1,0 m von der Baulinie kann ausnahmsweise zugelassen werden,
sofern nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand des
Gebaudes in Anspruch genommen wird und die Uberschreitung der Baulinie im
Hinblick auf die stadtebauliche Wirkung untergeordnet ist.

Fur das Baufeld 5 in dem mit MU 1.8 gekennzeichneten Teil des Urbanen
Gebietes und fur das Baufeldes 13 in dem mit MU 1.5 gekennzeichneten Teil des
Urbanen Gebietes kann das Mal} der Tiefe der Abstandsflachen abweichend von
den Vorschriften der Bremischen Landesbauordnung 0,3 H betragen.

23. Im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) sind Stellplatze nur in den
Gemeinschaftsgaragen, sowie in der Tiefgarage zulassig.
Die notwendigen Stellplatze fir mobilitdtseingeschréankte Personen sind
davon ausgenommen.

Abweichend hiervon sind auf dem Flurstiick 576/6 im mit MU 1.1
bezeichneten Teil des Urbanen Gebietes sowie auf den

Flurstiicken 574/15 und 574/13 im mit MU 1.2 bezeichneten Teil des
Urbanen Gebietes Stellplatze zuldssig.

24. Im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) sind auf Dachflachen der
Hauptgebaude zu mindestens 50% ihrer jeweiligen Flache Photo-
voltaikanlagen (PV-Anlagen) nach dem Stand der Technik zu errichten.
Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass eine Unterschreitung der
Mindestflache auf einem Gebaude zuldssig ist, wenn sichergestellt ist, dass
die unterschrittene Menge von Photovoltaikanlagen auf einem anderen
Gebaude auf gleichem Baugrundstiick zusétzlich errichtet wird.

25. Der Bebauungsplan ftrifft folgende Festsetzungen zum Larmschutz:

25.1 Innerhalb der mit MU 1.4, MU 1.5 und MU 1.8 bezeichneten Teile des
Urbanen Gebietes wird entlang der gekennzeichneten Gebaudeseiten
der Baufelder 4, 14 und 18 nachts der Immissionsrichtwert der TA
Larm von 45 dB (A) und entlang der gekennzeichneten
Gebéaudeseiten des Baufeldes 6 tags der Immissionsrichtwert der TA
Larm von 63 dB (A) Uberschritten, so dass dffenbare Fenster von zu
Wohn- und Arbeitszwecken dienenden Aufenthaltsrdume unzuléssig
sind. Zu Wohn- und Arbeitszwecken dienende Aufenthaltsrdume
missen mindestens ein 6ffenbares, zur larmabgewandten
Gebaudeseite ausgerichtetes Fenster haben.

Zu 6ffnende Fenster sind an den gekennzeichneten Geb&udeseiten
der Baufelder 4, 14 und 18 dann zulassig, wenn durch geeignete
bauliche MalRnahmen wie etwa Glasloggien sichergestellt ist, dass
0,5 m vor den geoéffneten Fenstern der Aufenthaltsrdume ein
AuRenpegel von nachts 45 dB (A) und tags 63 dB(A) nicht
Uberschritten wird. Wenn die Anforderung nach Satz 3 umgesetzt
wird, entfallt die Notwendigkeit bei zu Wohn- und Arbeitszwecken
dienenden Aufenthaltsraumen ein 6ffenbares Fenster an der
larmabgewandten Gebaudeseite herzustellen.

25.2 Innerhalb der mit MU 1.5 und MU 1.8 bezeichneten Teile des Urbanen
Gebietes wird entlang der gekennzeichneten Gebaudeseiten der
Baufelder 17, 16 und 6 nachts der Immissionsrichtwert der 18.
BImSchV von 45 dB(A) Uberschritten, so dass 6ffenbare Fenster von
zu Wohn- und Arbeitszwecken dienenden Aufenthaltsraume
unzul&ssig sind. Zu Wohn- und Arbeitszwecken dienende
Aufenthaltsraume missen mindestens ein 6ffenbares, zur
larmabgewandten Gebdudeseite ausgerichtetes Fenster haben.

Zu o6ffnende Fenster sind an den gekennzeichneten Geb&udeseiten
der Baufelder 17, 16 und 6 dann zulassig, wenn durch geeignete
bauliche MalRnahmen wie etwa Glasloggien sichergestellt ist, dass
0,5 m vor den geodffneten Fenstern der Aufenthaltsraume ein
AuRenpegel von nachts 45 dB (A) nicht Uberschritten wird. Wenn die
Anforderung nach Satz 3 umgesetzt wird, entféllt die Notwendigkeit
bei zu Wohn- und Arbeitszwecken dienenden Aufenthaltsrdumen ein
offenbares Fenster an der larmabgewandten Gebaudeseite
herzustellen.

25.3 Im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) ist sicherzustellen, dass
tagstber in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen
durch geeignete SchallschutzmalRnahmen wie etwa
Schallschutzfenster in Verbindung mit aktiver oder passiver Beluftung,
Doppelfassaden, verglaste Loggien oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MalRnahmen der Innenraumpegel von 35 dB(A) nicht
Uberschritten wird.

25.4 Im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) muss in zu Wohnzwecken
dienenden Aufenthaltsraumen gewahrleistet werden, dass nachts bei
Auldenpegeln von > 45 und < 50 dB(A) durch geeignete bauliche
MalRnahmen wie etwa schallabsorbierende Ausbildung der
Fensterlaibung der Innenraumpegel von 30 dB(A) bei freier Bellftung
(gekipptes Fenster) nicht Gberschritten wird. Bei AuRenpegeln von
> 50 dB(A) und < 60 dB(A) nachts muss gewahrleistet werden, dass
in Aufenthaltsrdumen durch geeignete bauliche Mallnhahmen wie etwa
schallgeddmmte Liftungséffnungen, geeignete Grundrissgestaltung
der Innenraumpegel von 30 dB(A) bei geschlossenem Fenster nicht
Uberschritten wird.

25.5 Im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) kénnen in den hausnahen
Freibereichen wie etwa Terrassen, Loggien oder Balkone tagsuber
teilweise Beurteilungspegel von > 55 dB(A) nicht ausgeschlossen
werden. Hier ist durch bauliche Ausbildung (Gebaudestellung,
Grundrissgestaltung, Larmabsorbierende Materialien oder in lhrer
Wirkung vergleichbare MaRnahmen) sicherzustellen, dass bei
mindestens einem hausnahen Freibereich je Wohneinheit ein
Mittelungspegel von 55 dB(A) tags eingehalten wird.

25.6 Im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) sind bei Aul3enpegeln
> 60 dB(A) nachts und > 70 dB(A) tags zu Wohnzwecken dienende
Aufenthaltsraume unzuladssig.

25.7 Der Nachweis fir die Erfullung der Anforderungen hat im Einzelfall zu
erfolgen. Von der vorgenannten Festsetzungen der Ziffer 25.1 bis
25.6 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den
baulichen Schallschutz resultieren.

26. An den zeichnerisch festgesetzten Anpflanzstandorten ist ein einheimischer,
grol3kroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Von den festgesetzten Standorten kann um bis zu
3,0 m abgewichen werden.

27. Es sind 20 % der Fassaden im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) zu
begriinen.

28. Die mit Geh- und Radfahrrechten belastete Flache 3 kann unter
Berucksichtigung der festgesetzten Baumstandorte um bis zu 11 Meter
verschoben werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 86 Bremische Landesbauordnung in V. m. § 9 (4) BauGB)

29. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur am Gebaude
zulassig.

30. Einfriedungen sind nur in Form von Hecken zuléssig. Zdune kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in die Hecke integriert
werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 (6) BauGB)

Luftfahrthindernisse

Bei Uberschreitung der Héhe von 28,2 mii. NHN durch bauliche Anlagen oder
Teile solcher sowie durch alle anderen Hindernisse ist die Zustimmung bzw.
Genehmigung der Luftfahrtbehérde gemafl § 12 bzw. 15 des LuftvVG
einzuholen.

HINWEISE

RECHTLICHE GRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
Planzeichenverordnung (PlanZV)

Bremisches Naturschutzgesetz (BremNatSchG)

Bremische BaumschutzVO

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)

Bremisches Stellplatsortsgesetz (StellplOG)

Begrinungsortsgesetz Bremen (BegrOG)

Artenschutz

Naturschutzrechtliche Ausnahmen und Befreiungen, z.B. flr notwendige
Rodungen von Gehdlzen und Vegetationsflachen in der Zeit vom 01.03. bis
30.09,, sind im Vorwege bei der Naturschutzbehérde zu beantragen.

Bodenschutz

Im Untersuchungsbereich ist mit kiinstlichen Auffillungen zu rechnen, die
vereinzelt auch schadstoffhaltige Beimengungen (Bauschutt, Asche, Schlacke)
enthalten kdnnen. Wegen des Stichprobencharakters der durchgefihrten
Untersuchungen kann das Vorhandensein kleinrdumiger Bodenkontaminationen
nicht ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet besteht die Méglichkeit, dass beim Bodenaushub potenziell
sulfatsaure Béden angetroffen werden. Es sind geeignete MalRnahmen zu
treffen, um eine Versauerung des Bodens wahrend Baumaf3inahmen unbedingt
Zu vermeiden.

Sofern Aushub als Abfall anfallt, ist dieses gemaR den Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen und Abfallen der LAGA
bzw. im Einklang mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu verwerten
oder zu entsorgen.

Kampfmittel

Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der
planmafigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine
Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

Trafostation

Bei Aufstellung einer Trafostation im Planbereich sind die Empfehlung zur
Gesundheitsvorsorge bei Niederfrequenzanlagen der Senatorin fur
Wissenschaft, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 09.11.2017 einzuhalten.
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A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Bremer Stadtteil Neustadt / Ortsteil Huckelriede an der
Kornstral’e, zwischen Hausnummer 223a und 281, der Bezirkssportanlage Siid und dem
Nahversorgungsstandort Volkmannstralie.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 576/6, 575/5, 574/12, 574/11, 574/10, 573/3,
573/2, 572/5, 572/6 und 571/9, Flur 8, Gemarkung Vorstadt am linken Weserufer. Das
gesamte Plangebiet weist eine Gré3e von ca. 3 ha auf.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Entwicklung und Zustand
Das Gebiet wurde ab den zwanziger Jahren, deutlicher ab den fiinfziger Jahren des
20. Jahrhunderts, nach und nach besiedelt. Es blickt somit auf eine jahrzehntelange vor-
wiegend gewerbliche Nutzung zuriick. Es ist fast vollstandig bebaut bzw. versiegelt. Gut
die Halfte des Plangebietes umfasst das brachliegende Betriebsgelande eines ehemali-
gen Autohauses. Das ehemalige Ausstellungs- und Verwaltungsgebaude pragt mit sei-
ner Glasfassade das Plangebiet.

Daran schlieRen sich langgestreckte Grundstiicke mit Gewerbebauten unterschiedlicher
Grofle und Alters an. An der Kornstral3e stehen Gebaude mit Wohn- und gewerblichen
Nutzungen. Ein Grof3teil der Gewerbebauten steht leer.

Auf Grund der gewerblichen Nutzung weist das Plangebiet nur geringe Grin- und Ge-
holzstrukturen auf. Lediglich auf dem Grundstiick Kornstralle 237 befindet sich im riick-
wartigen Bereich noch eine gréf3ere unversiegelte, begriinte Flache mit einem Baumbe-
stand. Vereinzelt stehen Baume und Straucher verteilt Gber das Plangebiet.

Sudostlich grenzt an das Plangebiet ein Gewerbehof mit unterschiedlichen kleingewerb-
lichen Nutzungen an, der entlang der Kornstral3e von zweigeschossigen Wohngebauden
flankiert wird. Weiter stidostlich angrenzend an den Gewerbehof schlief3t ein Gewerbe-
betrieb an, der u. a. Getriebe und Zahnrader produziert.

Nordwestlich befindet sich an der VolkmannstralRe ein Einzelhandels- und Nahversor-
gungsstandort mit unterschiedlichen Einzelhandelsnutzungen (Stand: Oktober 2021: u.
a. Lebensmitteleinzelhandel (Vollsortiment und Discounter), Textileinzelhandel) sowie
ein DHL Paketshop (Stand: Oktober 2021) sowie eine dreigeschossige Wohnbebauung
entlang der Kornstrale.

Im Sidwesten wird das Plangebiet von der Stellplatzanlage der Bezirkssportanlage Sud
sowie einem ortsbildpragenden Baumbestand flankiert, der Teil des 6ffentlichen Grin-
zugs/Quartiersachse und der Ful3- und Radwegeverbindung entlang der Bezirkssport-
anlage Sud ist.

Auf der gegenuberliegenden Seite der KornstralRe befindet sich das historische und stad-
tebaulich besondere Wohnquartier ,Bei den flnf Giebeln“ mit zweigeschossigen, giebel-
standigen Kopfbauten und einer dahinterliegenden eingeschossigen Reihenhausbebau-
ung. An dieses Wohnquartier schlieen in Richtung Nordwesten und Sidosten entlang
der Kornstral3e bis zu dreigeschossige strallenbegleitende Wohngebaude an.
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Sudostlich des Plangebiets befinden sich in einer Entfernung von rund 500 Metern die
Wilhelm-Kaisen-Oberschule und die Helene-Kaisen-Schule (Grundschule) sowie ein
Kindergarten.

Das Plangebiet ist Uber die KornstralRe, die ein hohes Verkehrsaufkommen aufweist, an
das regionale bzw. tberregionale Stral’ennetz angebunden. Die Kornstrafte bindet std-
Ostlich an die B 6 / B 6n an, die als Zubringer zur Autobahnanschlussstelle Bremen-
Arsten der BAB A1 dient. Die Bremer Innenstadt befindet sich in nérdlicher Richtung in
rund vier Kilometer Entfernung und ist mit dem motorisierten Individualverkehr (MIV) in
rund 10 — 15 Minuten zu erreichen.

Neben der ErschlieBung durch den MIV ist das Plangebiet Gber die Bushaltestellen
L~otenumer Strale“ und ,WilligstraRe® an der Kornstralde (Linien: 26, 27) sowie die Stra-
Renbahnhaltestellen ,Rosenpfad” und ,Am Dammacker‘ am Buntentorsteinweg (Linie 4)
ebenfalls gut an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) angeschlos-
sen. Mit dem Bus ist die Innenstadt (Haltestelle: Am Brill) in rund 20 Minuten zu erreichen
und mit der Stralenbahn in rund 15 Minuten (Haltestelle: Domsheide).

Die Kornstrale verfiigt tGber einen getrennten Ful3- und Radweg. Die Innenstadt kann
Uber den Radweg entlang der Griinverbindung Habenhausener Deich-Huckelrieder Park
und der Kleinen Weser/Werdersee in rund 20 Minuten zum Grof3teil unabhangig vom
motorisierten Individualverkehr erreicht werden.

Westlich und suldlich des Plangebietes befinden sich Kleingartenanlagen. Die Kleine
Weser und der Werdersee mit ihren Naherholungsflachen sind fullaufig in rund 15 Mi-
nuten zu erreichen.

2. Geltendes Planungsrecht
Vorbereitende Bauleitplanung

Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Bremen (Fortschreibung 2020-Bearbeitungsstand
vom 06.03.2020) — Lage Plangebiet schwarz-gestrichelte Linie
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Der wirksame Flachennutzungsplan Bremen stellt das Plangebiet als ,,Gemischte Bau-
flachen® entlang der Kornstral3e und ,Gewerbliche Bauflachen® im rickwartigen Bereich
dar.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechen in Teilen nicht den Zielset-
zungen des Bebauungsplanes 2529. Die heutige gewerbliche Nutzung soll aufgegeben
und stattdessen eine nutzungsgemischte Bebauung entwickelt werden.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Urbanes Gebiet“ nach § 6a Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt. Die Baugebietskategorie ,Urbanes Gebiet* ist aus der Dar-
stellung ,Gemischte Bauflachen® entwickelt, so dass dem Entwicklungsgebot gemaf § 8
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) nicht widersprochen wird.

Fur den rickwartigen Bereich, der als ,Gewerbliche Bauflachen“ dargestellt ist, ist eine
(parallele) Anderung des Flachennutzungsplanes im sog. Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB erforderlich, um dem Entwicklungsgebot wieder zu entsprechen.

Verbindliche Bauleitplanung

Der seit dem 22.05.1967 rechtsverbindliche Bebauungsplan 561 setzt flir das Gebiet
Gewerbeflachen in geschlossener Bauweise, langs der Kornstralle zwingend dreige-
schossig, dahinter zwingend zweigeschossig, fest. Die GRZ betragt 0,8, die GFZ 1,2.
Die Festsetzungen lassen die Entwicklung eines nutzungsgemischten Quartieres nicht
zu, so dass fur die stadtebauliche Neuordnung des Plangebietes im Sinne des § 1 Abs.
3 BauGB die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes notwendig ist.
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Abbildung 2: Ausschnitt des Ursprungsbebauungsplan 561 im Bereich des Plangebietes (gestrichelte Li-
nie)

Landschaftsprogramm 2015

Das Landschaftsprogramm 2015 (LaPro) der Freien Hansestadt Bremen klassifiziert das
Plangebiet als ,Gewerbeflachen“ gemal der im Flachennutzungsplan 2015 geplanten
Nutzungen. Die sudlich angrenzende Bezirkssportanlage Sid wird als ,Griinanlage des
Siedlungsbereiches” klassifiziert.

Im Ziel- und Malinahmenkonzept sind fir den Geltungsbereich keine Malknahmen vor-
gesehen. Die Bezirkssportanlage Sud soll als ,Grinflache mit Gbergeordneter Funktion
fur die Kaltluftbahn“ gesichert und entwickelt werden.
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3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
Das ca. 3 ha grof3e Plangebiet blickt auf eine langjahrige Nutzung als Gewerbestandort
zurtck. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt heute brach oder ist untergenutzt.
Nach der Aufgabe des Autohauses wurde das Grundstlick an einen Vorhabentrager ver-
kauft, der auch benachbarte Grundstlicke erwarb und die Kornstralle GmbH griindete,
um diesen Bereich einer stadtebaulichen Neuordnung zuzuftihren.

Im April 2019 schloss der Vorhabentrager mit der Stadtgemeinde Bremen eine Absichts-
erklarung ab, in der die Entwicklungsziele fur das Areal festgelegt wurden.

Far den Ortsteil Huckelriede ergibt sich durch die Wiedernutzbarmachung der Flache die
Chance eines neuen, lebendigen Quartiers, von dem der Ortsteil und seine Bewohner
und Bewohnerinnen profitieren kénnen. Mit der stadtebaulichen Neuordnung des Plan-
gebietes konnen stadtebauliche Missstande durch die brachliegenden Flachen verhin-
dert werden.

An der Kornstrale 235 und 227 befinden sich zwei Privatgrundstiicke mit Wohn- und
Gewerbebauten und Garagenanlagen, die nicht Bestandteil des Projektgebiets ,Korn-
quartier” sind, aber Teil des Geltungsbereiches. Diese Grundstiicke sind bei allen Pla-
nungen im Verfahren zu bertcksichtigen und die damit verbundenen Belange in die Ab-
wagung einzustellen.

Mit dem Bebauungsplan wird eine stadtebaulich sinnvolle Ausnutzung des Innenent-
wicklungs- und Nachverdichtungspotenzials des Plangebietes vorbereitet und es werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Entstehung eines innovativen, zu-
kunftsorientierten sowie nutzungsgemischten Quartieres geschaffen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kann zwischen der Bezirkssportanlage Sid,
der Quartiersachse Kaisen-Campus — Kirchweg (6ffentlicher Grinzug) sowie den an-
grenzenden Quartieren eine Vernetzung ermoglicht werden, von der auch die Bewoh-
nerinnen und Bewohner der umgebenden Quartiere profitieren. Der Bebauungsplan soll
die Voraussetzung schaffen, mittelfristig weiteren Wohnraum fiir unterschiedliche Nut-
zergruppen einschlieBlich eines Anteils von 30 % Sozialwohnungen, bezogen auf den
Wohnungsneubau, errichten zu kénnen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 2529 werden folgende Planungsziele verfolgt:

¢ Entwicklung eines lebendigen urbanen sowie nachhaltigen Stadtquartiers mit ei-
ner guten Nutzungsmischung und einer angemessenen baulichen Dichte

e Schaffung eines differenzierten Wohnungsangebots mit mindestens 30 % Sozi-
alwohnungen / éffentlich geférdertem Wohnungsbau

e Erarbeitung von Lésungen zu Themen wie nachhaltige Mobilitat, ressourcen-
schonendes Bauen, Umgang mit Niederschlagswasser (Rlickhaltung), energeti-
sche Optimierung und Nutzung regenerativer Energiequellen

e Ausarbeitung einer qualitatsvollen Durchgriinung als pragender Faktor fur ein
nachhaltiges innerstadtisches Quartier

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erméglichen und die Planungsziele
umzusetzen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes inkl. Begriindung im Sinne des
§ 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Der Bebauungsplan wird im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB aufgestellt, wonach ,zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
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Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen ... zu nutzen sind.*

Das Bebauungsplanverfahren wird als Normalverfahren gemaf § 30 BauGB aufgestellt.

Stadtebauliches Konzept
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Abbildung 1: Kornquartier Lageplan mit Nummerierung der Geb&ude/Hauser — Draufsicht (Quelle: Hilmes
Lamprecht Architekten /Horeis+Blatt, ohne MaRstab, Stand: 05.2022)

Um die konzeptionelle Grundlage flir den Bebauungsplan zu schaffen, wurde zwischen
Juni und November 2019 ein nicht offenes kooperatives stadtebaulich-freiraumplaneri-
sches Werkstattverfahren mit 4 Planungsbiros durchgefihrt.

Aufgabe des Werkstattverfahrens war es, ein Rahmenkonzept zu entwickeln, das struk-
turelle Aussagen zum stadtebaulichen Leitbild, zu den Raumstrukturen und zum Bebau-
ungskonzept sowie zur Freiraum- und ErschlieRungsplanung des Areals trifft. Gleichzei-
tig galt es, mogliche Nutzungen zu definieren und fir diese den richtigen Standort und
eine bauliche Kubatur zu konzipieren.

Aus dem Verfahren ging das Bliro Hilmes Lamprecht Architekten BDA, Bremen, als Fa-
vorit hervor, das in Zusammenarbeit mit dem zweiten Favoriten Wirth Architekten, Bre-
men und unter Hinzuziehung des Landschaftsplanungsbiros Horeis + Blatt, Bremen,
sowie des Verkehrsplanungsbiros ARGUS, Hamburg, die Weiterentwicklung tibernahm.
Das stadtebauliche Konzept sieht eine Bebauung aus einzelnstehenden Hausern vor.
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Damit die Zielsetzung einer Durchlassigkeit gewahrt bleibt, entsteht entlang der Korn-
stralde keine durchgangige Riegelbebauung. Trotz der hohen stadtebaulichen Dichte ist
eine aufgelockerte Struktur zu erkennen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde die stadtebauliche Konzeption auf Basis
des Wettbewerbsergebnisses weiterentwickelt.

Die stadtebauliche Konzeption sieht die Errichtung von 16 Gebauden im Plangebiet vor,
in denen die geplante Nutzungsmischung verortet werden soll. Bei zwei Gebauden (Nr.
8 und 15) bleibt die vorhandene Hallenstruktur in ihrer Grundsubstanz erhalten und er-
innert in dieser Form an die ehemalige gewerbliche Nutzung des Plangebietes. Die Ge-
schossigkeit variiert von drei bis zu sieben Geschossen. Die Gebaude selbst weisen
unterschiedliche Hohenstaffelungen auf, sodass ein belebtes Hohenbild im Gebiet ent-
steht. In zwei zusatzlichen Gebauden (Nr. 13 und Nr. 5) entstehen die sogenannten Mo-
bilitatshauser.

Geplant ist eine raumlich enge Verzahnung unterschiedlicher Nutzungen (wie z. B. Woh-
nen, Gewerbe, Biro, Kultur, Kindergarten, Gastronomie) im Sinne einer kleinteiligen
Nutzungsmischung fur ein lebendiges Quartier, das sich in Richtung der umgebenden
Bebauungs- und Grinstrukturen 6ffnet und mit diesen vernetzt. Wohnungen, einschliel3-
lich studentischem sowie betreutem Wohnen, sollen rund die Halfte der Geschossflache
im Quartier belegen. ,Nichtwohn-Nutzungen“ wie Gewerbe, Dienstleistungen/Gastrono-
mie, Blro/Praxen, Kinderbetreuungseinrichtungen und Kultur sollen auf rund 30 % der
Geschossflache entstehen. Weitere 20 % der Geschossflache sollen hybrid genutzt wer-
den, z.B. Co-Working, Co-Living, Einheiten fir Wohnen und Arbeiten. In den Gebauden
mit hybrider Nutzung soll ein angemessenes Verhaltnis zwischen Wohnen und Gewerbe
in sehr kleinteiliger Mischung sichergestellt werden.

Im Nordwesten des Plangebietes zwischen den Hausern Nr. 7 und Nr. 16 und der soge-
nannten Kornhalle (Haus-Nr. 15) soll ein Quartiersplatz als Quartierstreffpunkt entste-
hen, der sich auch in Richtung des nordwestlich angrenzenden Nahversorgungsstand-
orts offnet.

Ein wesentliches Merkmal des Konzeptes ist die Vernetzung mit den umgebenden Frei-
raum- und Grunstrukturen und Quartieren; so soll es fir Radfahrende und zu Ful} ge-
hende im Stidwesten eine direkte Anbindung an den Grinzug/Quartiersachse Kirchweg-
Kaisen Campus und die Bezirkssportanlage Sud sowie im Nordwesten eine Verbindung
zum Nahversorgungsstandort an der Volkmannstrale geben. Davon werden auch die
Wohnquartiere dstlich der Kornstralle profitieren.

Die drei- bis flinfgeschossige Bebauung entlang der Kornstralle soll zur Minderung der
Larmimmissionen des Verkehrs im rickwartigen Bereich des Quartieres beitragen.

Die zahlreichen Baumpflanzungen im Quartier, die geplante Dachbegriinung sowie die
an einigen Stellen geplante Fassadenbegrinung sollen den Beitrag fir ein durchgriintes
Quartier leisten.

Zusatzlich sind Solaranlagen auf den Dachern geplant. Diese sollen insbesondere Ener-
gie fur den Eigenbedarf, z.B. auch fur E-PKW- oder E-Bike-Stationen produzieren und
die Erdwarmeheizungen erganzen, die im Sinne der Forderung erneuerbarer Energien
das Quartier versorgen.

Das neue Quartier wird an drei Punkten fur den PKW-Verkehr an die Kornstralle ange-
bunden. Ziel ist es jedoch, den motorisierten Individualverkehr aus dem Quartier heraus-
zuhalten. Der ruhende Verkehr wird in den zwei Mobilitdtshausern und einer Tiefgarage
(unterhalb der Gebaude Nr. 6 und Nr. 5) untergebracht. Ab den beiden Mobilitatshausern
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C)

und der Wendeanlage an der mittleren Anbindung wird die interne ErschlieBung nur von
Ver- und Entsorgungsfahrzeugen, Lieferverkehren, Einsatzfahrzeugen sowie fir Men-
schen mit Behinderung maéglich. Diese interne Quartierserschlieung wird 6ffentlich sein
(vgl. Kapitel Verkehr S. 19 ff).

4. Vertragliche Regelungen

In Erganzung zu den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes 2529 werden in einem stadtebaulichen Vertrag mit der Investorin nach § 11 Abs. 1
Satz 2 Nr. 2 BauGB weitere Regelungen getroffen.

5. Planverfahren

Der Bebauungsplan 2529 wird nach den §§ 2 ff. BauGB im Regelverfahren mit Umwelt-
bericht aufgestellt.

Planinhalt

. Art der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet zulassigen Nutzungsarten werden durch zeichnerische und textliche
Festsetzungen des Bebauungsplans 2529 bestimmt. Gemal den oben beschriebenen
Zielsetzungen soll sich im Plangebiet ein nutzungsgemischtes und urbanes Gebiet ent-
wickeln. Vor diesem Hintergrund wird flir das Plangebiet als Art der baulichen Nutzung
ein Urbanes Gebiet (MU) gemalR § 6a BauNVO festgesetzt. Aufgrund der unterschiedli-
chen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie zum Maf} der baulichen Nut-
zung erfolgt eine Untergliederung in acht Urbane Teilgebiete
(MU 1.1 bis MU 1.8).

Die Gebietskategorie Urbanes Gebiet bietet die Mdglichkeit, planerisch eine nutzungs-
gemischte ,Stadt der kurzen Wege“ zu verwirklichen. Somit kann im Plangebiet die
raumliche Nahe von wichtigen Funktionen wie Wohnen, Arbeiten und Versorgung sowie
Freizeit und Spielen in einem gemischt genutzten Quartier umgesetzt werden. Gleich-
zeitig sollen Autoverkehre vermieden und reduziert werden, so dass ein lebendiger, er-
lebbarer und 6ffentlich nutzbarer Raum geférdert wird.

Mit der Festsetzung eines Urbanen Gebiets besteht ein hohes Mal} an Flexibilitat, um
das Mischungsverhaltnis zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung und sonstigen Nutzun-
gen (z. B. Kultur/Gastronomie) zu bestimmen. Somit kann durch Feinsteuerung die Ver-
ortung des Wohnens und der gewerblichen Nutzungen innerhalb des Gebietes geregelt
und prazisiert werden.

Entlang der Kornstralte werden die Urbanen Teilgebiete MU 1.1 — 1.4 festgesetzt. In den
Erdgeschossen sollen sich publikumswirksame Nutzungen (Dienstleistungen, Laden,
Gastronomie) ansiedeln, die zur Lebendigkeit der Kornstraf’e und zur Versorgung der
Umgebung beitragen kénnen. Um diese Zielsetzung zu erreichen, werden gemaR § 6a
Abs. 4 Nr. 1 BauNVO Wohnnutzungen in den Erdgeschosszonen, die in Richtung der
Kornstral3e orientiert sind, ausgeschlossen (s. textliche Festsetzung (TF 2).

Die Wohnnutzung auf dem Grundstlick Kornstral3e 227, das zwar innerhalb des Plange-
biets liegt, jedoch nicht Teil des Projektgebiets des Kornquartieres ist, besitzt Bestands-
schutz. Mit der Uberplanung dieses Bestandes durch den Bebauungsplan 2529 und dem
in der Textlichen Festsetzung (TF) Nr. 2 verbundenen Nutzungsausschluss von stral3en-
seitigem Wohnen im Erdgeschoss, ware die strallenseitige Wohnnutzung auch dort un-
zulassig. Daher wird gemaf § 1 Abs. 10 BauNVO (erweiterter Bestandsschutz von Nut-
zungen, die durch eine Planfestsetzung rechtswidrig waren) festgesetzt, dass bei der im
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Bestand vorhandenen stralRenseitigen Wohnung auf dem Flurstlick 576/6 (Kornstralle
227) bauliche Anderungen und Erneuerungen allgemein zuléssig sind. Erweiterungen
sind aufgrund der festgesetzten Baugrenzen nicht mdglich. Die allgemeine Zweckbe-
stimmung des festgesetzten urbanen Gebiets bleibt in seinen Ubrigen Teilen gewahrt.

Das Erdgeschoss des Gebaudes Kornstralle 235, das ebenfalls innerhalb des Plange-
biets liegt, jedoch nicht Teil des Kornquartieres ist, wird heute bereits gewerblich genutzt.
Diese Nutzung entspricht somit der textlichen Festsetzung Nr. 2.

In den Obergeschossen der Urbanen Teilgebiete MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.4 soll sich
eine kleinteilige Mischung aus Wohnen und Gewerbe entwickeln. Gemaf des Nutzungs-
konzeptes fir das Vorhaben werden in den Obergeschossen der MU 1.1, MU 1.2 und
MU 1.4 sogenannte Co-Working-Bereiche entstehen, die mit einer Wohnnutzung enger
verzahnt werden.

»,Coworking (auch Co-working, englisch fiir ,zusammenarbeiten bzw. koarbeiten oder
kollaborativ arbeiten) ist eine Entwicklung im Bereich ,neue Arbeitsformen®. Freiberufler,
kleinere Startups oder sog. ,digitale Nomaden® arbeiten dabei in meist groRReren, ver-
haltnismaRig offenen Raumen und kénnen auf diese Weise voneinander profitieren. Sie
arbeiten entweder voneinander unabhangig in unterschiedlichen Firmen und Projekten
oder entwickeln mit anderen Coworkern gemeinsam Projekte.

»,Coworking Space ist ein Anglizismus flr Geschéaftskonzepte, die Arbeitsplatze und Inf-
rastruktur (Netzwerk, Drucker, Scanner, Fax, Telefon, Beamer, Besprechungsraume)
zeitlich befristet zur Verfiigung stellen. Der Unterschied zur Blrogemeinschaft ist die
Mischung verschiedener Berufe und die geringere Verbindlichkeit.” '

Diese eng verzahnten modernen Wohn- und Arbeitskonzepte haben noch keine pla-
nungsrechtliche Einstufung erfahren, so dass zur planungsrechtlichen Regelung auf die
gangigen Nutzungsarten im § 6a BauNVO zurtickgegriffen werden muss. Damit die Ziel-
setzung einer engen Nutzungsmischung auch tatsachlich umgesetzt werden kann,
wurde fir die MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.4 gemaR § 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO festgesetzt,
dass mindestens 30 % der Geschossflache eine gewerbliche Nutzung umfassen muss.
Darin enthalten ist die gewerbliche Nutzung der Erdgeschosszone (s. TF 3).

Im Sinne einer Nutzungsmischung kénnen sich zusatzlich andere Nutzungen (z.B. Kul-
tur, Soziales, Arztpraxen) ansiedeln.

Fir das MU 1.3 sieht das Nutzungskonzept in den Obergeschossen Senioren-Wohnen
vor. Diese Wohnform bietet sich im Plangebiet an, da in fuBlaufiger Entfernung ein Nah-
versorgungsstandort zu erreichen ist und auch Bus- und StralRenbahnhaltestellen in ful3-
laufiger Entfernung liegen. Damit im MU 1.3 keine reinen Geschéafts-, Buro- oder Ver-
waltungsgebaude entstehen, werden diese an sich nach § 6a Absatz 2 BauNVO allge-
mein zuldssigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen (s. TF 4). Somit
soll die Wohnnutzung im MU 1.3 gestarkt werden. Auch wenn reine Geschafts-, Blro-
oder Verwaltungsgebaude ausgeschlossen werden, kdnnen sich im MU 1.3 gewerbliche
Nutzungen oder auch Dienstleistungsbetriebe ansiedeln. Diese Nutzungen kdnnen das
Senioren-Wohnen erganzen. Im Erdgeschoss sollen sich publikumswirksame Nutzun-
gen ansiedeln. Die allgemeine Zweckbestimmung des Urbanen Gebiets wird mit Blick
auf § 1 Abs. 5 BauNVO also gewahrt, zumal gemaf § 6a Absatz 1 Satz 2 BauNVO die
Nutzungsmischung in einem MU nicht gleichgewichtig sein muss.

1 https://de.wikipedia.org/wiki/Coworking, abgerufen am 06.05.2021
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In den anderen urbanen Teilgebieten werden auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO
die in einem Urbanen Gebiet nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO an sich allgemein zulas-
sigen Beherbergungsbetriebe ausgeschlossen; der Gebietscharakter bleibt dadurch ge-
wahrt.

Das MU 1.3 stellt auch den richtigen Standort flr eine mogliche Ansiedlung eines Be-
herbergungsbetriebes dar, da dieser unmittelbar Gber die KornstralRe erschlossen ware
und eine ausreichende GroRRe aufweist. Daher soll mit dem Nutzungsausschluss von
Beherbergungsbetrieben in den Gebietsteilen MU 1.1 und 1.2 sowie in MU 1.4 bis MU
1.8 dieser in einem Urbanen Gebiet an sich nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungsart, die Ansiedlung von Beherbergungsbetrieben im MU 1.3 kon-
zentriert werden. Damit soll wegen des Zu- und Abfahrtsverkehres verhindert werden,
dass Beherbergungsbetriebe in den rickwartigen Urbanen Teilgebieten angesiedelt
werden (s. TF 9). Ziel des Nutzungsausschlusses von Beherbergungsbetrieben in den
MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.4 ist auch, dass dort somit eine kleinteilige Mischung aus
gewerblicher und auf dauerhaftes Wohnen ausgerichteter wohnbaulichen Nutzung etab-
liert werden kann. Vor diesem Hintergrund wird das MU 1.3 als ein geeigneter Standort
fur die Ansiedlung eines Beherbergungsbetriebes angesehen. Die Zweckbestimmung
des Urbanen Gebiets ist insgesamt gewahrt.

Das MU 1.5 umfasst die Hauser/Baufelder 13, 14, 17 und 18 und weist unterschiedliche
Nutzungen auf. Auf dem Baufeld 13 wird eines der zwei Mobilitdtshauser des Quartieres
entstehen. Im Haus Nr. 14 soll sich ein Mix aus gewerblichen Nutzungen und Wohnnut-
zung ansiedeln. In den Obergeschossen sind Co-Working-Bereiche geplant. Damit sich
die gewtunschte Nutzungsmischung auch entwickeln kann, wird gemaf § 6a Abs. 4 Nr.
4 BauNVO festgesetzt, dass mindestens 30 % der Geschossflache des Baufeldes 14 fir
eine gewerbliche Nutzung zu verwenden sind (s. TF 5).

Die Hauser Nr. 17 und 18 dienen gemaft dem Nutzungskonzept vorwiegend dem Woh-
nen. Daher wird gemaR § 6a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO festgesetzt, dass ab dem 1. Oberge-
schoss nur Wohnnutzungen zulassig sind (s. TF 5). In den Erdgeschosszonen kdnnten
sich gewerbliche Nutzungen oder Blrordume entwickeln. Zur Vermeidung von Konflikten
mit den Wohnnutzungen sollen im MU 1.5 gemafR § 1 Abs. 5 BauNVO an sich allgemein
zuldssige Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen werden (s. TF 5). Diese
kénnten an anderer Stelle im Plangebiet untergebracht werden.

Das MU 1.6 umfasst die Hauser/Baufelder Nr. 8, 9, 10, 11 und 12 und wird vorwiegend
durch das Wohnen gekennzeichnet sein. Deswegen wird gemall § 6a Abs. 4 Nr. 2
BauNVO ebenfalls im MU 1.6 nur das Wohnen als Nutzung oberhalb des 1. Oberge-
schosses zugelassen (s. TF 6). So kénnen sich auch hier in den Erdgeschosszonen
sonstige Nutzungen ansiedeln. Aufgrund des Nutzungsschwerpunktes Wohnen werden
auch im MU 1.6 die Schank- und Speisewirtschaften auf der Rechtsgrundlage des § 1
Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen (s. TF 6). Im Gebaude Nr. 9 wird im Erdgeschoss eine
KITA entstehen. Die erforderlichen Freiflachen kénnen im Innenhof untergebracht wer-
den. Es bedarf fir die Kindertagesstatte keiner gesonderten Festsetzung, da sie mit der
Gebietsfestsetzung eines Urbanen Gebiets mit Blick auf § 6a Abs. 2 Nr. 5 BauNVO als
Anlage fur soziale Zwecke eine allgemein zuldssige Nutzungsart ist.

Gemal dem Nutzungskonzept ist geplant, den geférderten Wohnraum in den Hausern
9 und 12 unterzubringen. Einer planerischen Festsetzung bedarf es nicht, da durch Stad-
tebaulichen Vertrag entsprechende Vereinbarungen erfolgen werden.
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Beim Haus Nr. 8 handelt es sich um eine umgebaute ehemalige Gewerbehalle, die an
die Geschichte des Ortes erinnert und u.a. kulturelle Nutzungen aufnehmen wird. Auch
hierfur bedarf es keiner gesonderten textlichen Festsetzung.

Das MU 1.7 (Baufeld 7) soll sich zum Mittelpunkt des Quartieres entwickeln. Es vereint
unterschiedlichste Nutzungen, so dass sich langfristig eine urbane Nutzungsmischung
etabliert, die zur Belebung des Quartieres beitragt. Im MU 1.7 entsteht ein Arbeitsplatz-
schwerpunkt. Im Erdgeschoss kann sich Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistun-
gen entwickeln. In den Obergeschossen entstehen weitere gewerbliche Nutzungen. Ins-
gesamt sollen auf der Grundlage von § 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO 50 % der Geschossfla-
che des MU 1.7 fur gewerbliche Nutzungen verwendet werden (s. TF 7).

Das MU 1.8 umfasst die Hauser/Baufelder 16, 15, 6 und 5. In den Hausern 16 und 6 soll
vorwiegend gewohnt werden, wobei beim Haus Nr. 6 der Fokus auf studentisches Woh-
nen liegen wird. Das Erdgeschoss des Hauses 6 weist eine Schnittstellenfunktion zwi-
schen dem neuen Quartier und dem Nahversorgungsstandort auf. Es bedarf hier der
Ansiedelung von publikumswirksamen Nutzungen (Einzelhandel, Gastronomie, Dienst-
leistung), die einen Austausch zwischen den beiden Bereichen generieren kénnen.

Beim Haus Nr. 15 handelt es sich analog zum Haus Nr. 8 um eine ehemalige Gewerbe-
halle, die mit neuem Leben geflllt werden soll. Diese Nutzungen werden zur Belebung
des angrenzenden Quartiersplatzes beitragen.

Grundsatzlich kénnen sich neben der Wohn- und Gewerbenutzung auch andere Nut-
zungen im Sinne des § 6a BauNVO ansiedeln. Fur das MU 1.8 wird gemaR § 6a Abs. 4
Nr. 2 BauNVO lediglich festgesetzt, dass ab dem 1. Obergeschoss nur Wohnnutzungen
zulassig sind (s. TF 8). Somit wird das Wohnen in den Hausern/Baufeldern 6 und 16
gestarkt.

Ausschluss von Vergniigungsstatten, Bordellen und Tankstellen

Mit der planerischen Festsetzung der Gebietskategorie Urbanes Gebiet ist die Rechts-
grundlage geschaffen, das innerstadtische Wohnen zu férdern und planungsrechtlich
langfristig abzusichern.

Bei in einem Urbanen Gebiet nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO an sich ausnahmsweise
zulassungsfahigen Vergnugungsstatten (,kénnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den®), wie etwa Spielhallen, Nacht- und Stripteaselokale, Diskotheken und Tanzlokale,
Clubs, Sex- und Pornokinos handelt es sich um Nutzungen, die vorwiegend oder zumin-
dest auch in den Nachtstunden aufgesucht werden, so dass Nutzungskonflikte (z.B.
Larm, Wohnqualitat und Image) zwischen der gewtinschten Wohnnutzung und den Ver-
gnugungsstatten entstehen konnen. Aufgrund des negativen Einflusses von Vergnu-
gungsstatten auf die Wohnnutzung in und auf3erhalb des Plangebiets und den 6ffentli-
chen Raum sowie den daraus resultierenden Konflikten wurde die Gefahr eines Abwer-
tungsprozesses (Trading-Down-Prozess) in dem neuen Quartier bestehen. Somit liegen
mit Blick auf § 1 Abs. 9 BauNVO die besonderen stadtebaulichen Grunde fur einen Nut-
zungsausschluss von ausnahmsweise zulassungsfahigen Vergnugungsstatten vor (s.
TF 10).

Ebenso stadtebaulich gerechtfertigt ist der auf § 1 Abs. 5 BauNVO gestitzte Nutzungs-
ausschluss von Gewerbebetrieben in Form von Bordellen, bordellartigen Betrieben,
Sexshops sowie sonstigen Gewerbebetriebe und Nutzungen, deren Zweck auf Darstel-
lung oder Handlung mit sexuellem Hintergrund ausgerichtet sind. Dabei wurde zugrunde
gelegt, dass ,sonstige Gewerbebetriebe“ im MU (vgl. § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) mit
Blick auf § 6a Absatz 1 BauNVO nur dann zuldssig sind, wenn sie ,die Wohnnutzung
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nicht wesentlich stéren®. In einem MU sind daher wie in einem Mischgebiet nur solche
,sonstige Gewerbebetriebe“ allgemein zuldssig (vgl. § 6 Abs. 1 i. V. m. Abs. 2 Nr. 4
BauNVO), die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das ist bei Bordellen und bordell-
ahnlichen Nutzungen zu verneinen. Sie werden daher nach der Rechtsprechung zum Mi
als storende Nutzungen angesehen, die bei typisierender Betrachtung die Wohnruhe der
Bewohner:innen stéren und daher gebietsunvertraglich sind. Diese Rechtsprechung wird
auf das vorliegende MU Ubertragen. Der Grund wird darin gesehen, da mit den vorge-
nannten Nutzungen, die vorwiegend in den Abend-und Nachstunden angeboten werden,
ein erhebliches Verkehrsaufkommen von Zu- und Abgangsverkehren induziert wird, die
das Ruhebedurfnis der Bewohner:innen in besonderer Weise stéren kdnnen und schon
wegen ihrer ,milieubedingten Auswirkungen® als gebietsunvertraglich einzustufen sind.
Der Nutzungsausschluss ist also gerechtfertigt (s. TF 11).

SchlieBlich sind im vorliegenden Bebauungsplan auch Tankstellen, die an sich in einem
MU ausnahmsweise zulassungsfahig sind (vgl. § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) aufgrund der
hochwertigen Lage des Plangebietes nicht zulassig (s. TF 10). Auch ziehen Tankstellen
weitere Verkehre in das Gebiet und erzeugen damit zusatzliche Immissionen, die zu
Konflikten mit dem Wohnen in dem Gebiet fihren und die Wohnqualitat mindern konn-
ten. Daher ist auf der Grundlage des § 1 Abs. 9 BauNVO der Nutzungsausschluss von
Vergnlugungsstatten und Tankstellen gerechtfertigt. (s. TF 11).

Festsetzungen zum Einzelhandel

Bewertungsgrundlage fir die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzung im Plangebiet bil-
det das Kommunale Zentren- und Nahversorgungskonzept Bremen Fortschreibung
2020 (ZNK 2020), das am 23.02.2021 von der Bremischen Blirgerschaft mit einfachem
Parlamentsbeschluss beschlossen worden ist. Das Zentren- und Nahversorgungskon-
zept, das als stadtebauliches Konzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB in der
Abwagung bericksichtig wird, legt folgende Steuerungsleitsatze fir die Entwicklung des
Einzelhandels fest?:

e Leitsatz 1: Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist zukunftig nur in
den zentralen Versorgungsbereichen vorzusehen.

o Leitsatz 2: Zentren- und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel als Hauptsorti-
ment ist zuklnftig primar in den zentralen Versorgungsbereichen und sekundar
an (besonderen) Nahversorgungsstandorten/-lagen vorzusehen.

e Leitsatz 3: Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nah-
versorgungsrelevantem Hauptsortiment ist primar an den Sonderstandorten und
in den zentralen Versorgungsbereichen vorzusehen. Darlber hinaus ist eine An-
siedlung oder Erweiterung grundsatzlich auch an anderen Standorten im gesam-
ten Stadtgebiet méglich, wenn keine stadtebaulichen Griinde dagegensprechen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem zentralen Versorgungsbereich. Das Stadt-
teilzentrum Neustadt (Kernachse Pappelstr./Kornstr.) befindet sich in einer Entfernung
von rund 1,5 km; das Nahversorgungszentrum Buntentorsteinweg in einer dhnlichen
Entfernung.

Grundsatzlich sind vor diesem Hintergrund im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe mit ei-
nem zentrenrelevanten oder einem zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortiment

2

Kommunales Zentren- und Nahversorgungskonzept Bremen, Fortschreibung 2020 Die Senatorin fiir Kli-

maschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau und die Senatorin fir Wirtschaft, Arbeit und
Europa, Freie Hansestadt Bremen, Oktober 2020, S. 232 ff
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unzulassig (s. TF 12.1). Damit sollen die zentralen Versorgungsbereiche vor einem mdg-
lichen Funktionsverlust geschiitzt und die daraus resultierenden negativen stadtebauli-
chen Auswirkungen vermieden werden.

Das ZNK 2020 lasst jedoch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit einem zen-
trenrelevanten Hauptsortiment in stadtebaulich integrierten Lagen ausnahmsweise zu.
Es mussen jedoch negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche ver-
mieden werden. Das ZNK 2020 fuhrt hierzu folgendes aus:

,ES wird davon ausgegangen, dass bei Fachgeschaften mit einer Verkaufsflache von
maximal 200 m? keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.® Das Zentren- und
Nahversorgungskonzept definiert eine ,Bagatellegrenze* von 200 m? fiir zentrenrelevan-
ten Einzelhandel als Hauptsortiment®.

Diese Ausnahmeregel zur Zulassigkeit von Betrieben aullerhalb der zentralen Versor-
gungsbereiche betrifft ausdricklich nur solitdre Einzelbetriebe in stadtebaulich integrier-
ten Lagen, d. h. Agglomerationen von mehreren Einzelhandelsbetrieben — in einem
raumlichen und funktionalen Zusammenhang zueinander — der genannten GréRenord-
nung zu einem insgesamt gréReren (und somit wesentlich bedeutsameren) Standortbe-
reich ist soweit mdglich entgegenzuwirken (ZNK 2020, S. 233).

Aufgrund der stadtebaulich integrierten Lage wird flr das Plangebiet von dieser Aus-
nahme des ZNK 2020 Gebrauch gemacht.

Es werden Einzelhandelsbetriebe mit einem zentrenrelevanten Hauptsortiment und ei-
ner maximalen Verkaufsflache von 200 m? ausnahmsweise zugelassen (s. TF 12.2). So
koénnen sich kleinere Fachgeschafte ansiedeln, die der Versorgung des Plangebietes
und des unmittelbaren Nahbereiches dienen und den besonderen Nahversorgungs-
standort an der Volkmannstralte erganzen. Bei der Beurteilung der ausnahmsweisen
Zulassigkeit muss das gesamte Plangebiet im Zusammenhang mit dem Besonderen
Nahversorgungsstandort Volkmannstralie betrachtet werden.

Einzelhandelsbetriebe mit einem zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsorti-
ment kdnnen sich gemal dem ZNK 2020 ebenfalls in stadtebaulich integrierten Lagen
ausnahmsweise ansiedeln. Auch hier missen jedoch negative Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche vermieden werden. Dabei muss es sich um deutlich
nachgeordnete und kleinflachige Einzelhandelsbetriebe in Form von Nachbarschaftsla-
den oder Convenience-Stores handeln, deren maximale Verkaufsflache 400 m? be-
tragt*(s. TF 12.2).

Aufgrund der stadtebaulich integrierten Lage wird fur das Plangebiet auch fir Einzelhan-
delsbetriebe mit einem zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment von
dieser Ausnahme Gebrauch gemacht.

Es wird festgesetzt, dass sich ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment und einer maximalen Verkaufsflache von
400 m? ansiedeln koénnen (s. TF 12.2). So kénnen sich unter anderem kleine speziali-
sierte Lebensmittelanbieter, wie z.B. Backereien und Fleischereien, Obst- und Gemise-
fachgeschafte, Anbieter von Lebensmitteln mit besonderer Sortimentsauswahl sowie

3 vgl. ebenda, S. 232
4 vgl. ebenda, S. 234
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ethnische Nahversorger oder ein Biomarkt ansiedeln, den besonderen Nahversorgungs-
standort an der VolkmannstralRe erganzen und die Versorgung der im Plangebiet Woh-
nenden bereichern.

Im Rahmen einer konkreten Ansiedlung erfolgt aufgrund der lediglich ausnahmsweisen
Zulassigkeit eine Prufung im Einzelfall durch die zustandige Behdrde, ob die Ansiedlung
mit den Zielsetzungen des ZNK 2020 kompatibel ist. Beurteilungsgrundlage bilden hier-
fur unter anderem das Nahversorgungsprifschema im Kapitel 6.4 des ZNK 2020 sowie
die Handlungsmatrizen im Kapitel 9.2 des ZNK 2020 fir tbliche Ansiedlungstypen. Ge-
gebenenfalls ist auch noch eine stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse erforderlich®, da
eine Kompatibilitat mit dem ZNK 2020 nicht automatisch eine stadtebauliche Vertraglich-
keit garantiert.

Die Zulassigkeit der kleinflachigen und nachgeordneten Einzelhandelsbetriebe (Fachge-
schafte und Nachbarschaftsladen/Convenience-Stores) tragt insbesondere zu einer
qualitatsvollen, bedarfsorientierten Nutzungsstruktur und der Ermoglichung einer gewis-
sen Durchmischung sowie kurzen Wegen bei.

Verkaufsflache im Sinne der Festsetzung 12.2 dieses Bebauungsplans ist diejenige Fla-
che, auf der Verkauf stattfindet. Zu den Flachen nach Satz 1 zahlen, ausgehend von den
InnenmalRen des Gebaudes, alle zum Zweck des Verkaufs den Kunden und Kundinnen
zuganglichen Flachen, einschlieRlich der zugehdérigen Gange, Treppen in den Verkaufs-
raumen, Standflachen fur Einrichtungsgegenstande, Schaufenster und sonstige Flachen
sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie dauerhaft vom Betreiber:in genutzt werden.

Zur Verkaufsflache zahlen auch Thekenbereiche, die vom Kunden und der Kundin nicht
betreten werden kdénnen, die Kassenvorzone sowie nach der Kassenzone der Kassen-
vorraum, einschlielich eines Bereiches zum Einpacken der Ware oder Verstauen in den
Einkaufswagen sowie Flachen fir die Entsorgung von Verpackungsmaterial durch die
Kunden und Kundinnen und der Ein- und Ausgangsbereich (Windfang mit raumlicher
Zuordnung zum Inneren des Gebaudes). Dartiber hinaus auch Flachen, die der Abho-
lung von Waren dienen, soweit sie von Kunden und Kundinnen betreten werden kdnnen.
Eine Definition der Verkaufsflache wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten zentrenrelevanten Sortimente entsprechen der
Sortimentsliste des ZNK 2020 und umfassen folgende Sortimente:

e Augenoptik

e Bekleidung (inkl. Berufsbekleidung, Sportbekleidung)
e Bettwaren

e Bicher

o Elektrokleingerate

o Elektrogroligerate

e Glas/Porzellan/Keramik

e Hausrat/Haushaltswaren

e Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen

5 vgl. ebenda, S. 234 f.
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e Kurzwaren/Schneidereibedarf/ Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung
und Wasche (inkl. Wolle)

e Lederwaren

e Musikinstrumente und Musikalien

¢ Neue Medien/Unterhaltungselektronik (inkl. Tontrager)

¢ Medizinische und orthopadische Gerate (inkl. Horgerate)
e Schuhe

e Spielwaren

e Sportartikel und Campingartikel

e Uhren/Schmuck

o Waffen/Jagdbedarf

¢ Wohneinrichtungsbedarf (ohne Moébel), Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegen-
stéande

Die im Bebauungsplan festgesetzten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente entsprechen der Sortimentsliste des ZNK 2020 und umfassen folgende Sorti-
mente:

o Drogeriewaren (inkl. Kosmetika und Parflimerieartikel)
e Getranke

¢ Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren)

o Papier/Blroartikel/Schreibwaren

e Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

e (Schnitt-)Blumen

e Zeitungen/Zeitschriften

e Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere

Zusatzlich kdbnnen ausnahmsweise auch Einzelhandelsbetriebe im konkreten Einzelfall
zugelassen werden, die Produktions- oder Dienstleistungsbetrieben zugeordnet sind.
Ihre Verkaufsflache wird jedoch auf eine untergeordnete Zubehdrflache begrenzt. Somit
kann beispielsweise eine Kaffeerdsterei den vor Ort gerdsteten Kaffee auch vor Ort ver-
kaufen.

2. MaR der baulichen Nutzung,
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximal zulassigen
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), der maximal zuldssigen Ge-
baudehdhe, Firsthéhe und Traufhéhe sowie der Geschossigkeit definiert und ermaoglicht
die Steuerung der stadtebaulichen Dichte.

Im Plangebiet soll zum einen ein gemischt genutztes Quartier zum Wohnen und Arbeiten
entstehen und zum anderen das Nachverdichtungspotenzial sinnvoll ausgenutzt wer-
den. Bei der Festlegung der stadtebaulichen Dichte ist diese Zielsetzung unter Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse berucksichtigt worden.
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Grundflachenzahl

Fir die Urbanen Teilgebiete MU 1.1 bis MU 1.8 des Urbanen Gebietes werden unter-
schiedliche Grundflachenzahlen (GRZ) festgesetzt. Die GRZ bestimmt den Anteil des
Grundstticks, der durch die Hauptgebaude einschlielich ihrer Terrassen tUberbaut wer-
den kann. Die Festsetzung der Grundflachenzahlen erfolgt auf der Grundlage der stad-
tebaulichen Konzeption sowie der Bestandsbebauung der Kornstral’e 235 und 227. Die
festgesetzten Grundflachenzahlen erméglichen auch die Schaffung von Terrassenfla-
chen.

Mit der Uberplanung des Plangebietes und der Schaffung eines neuen Planrechts fiir
die stadtebauliche Neuordnung des Gebietes wird die zulassige Grundflachenzahl redu-
ziert und das heutige Plangebiet entsiegelt. Das heutige Planrecht (Ursprungsbebau-
ungsplan 561 von 1967) lasst eine Grundflachenzahl von 0,8 zu.

Es werden folgende Grundflachenzahlen festgesetzt:
e MU1.1=0,60
e MU1.2=0,55
e MU1.3=0,60
e MU1.4=0,66
e MU1.5=0,55
e MU1.6=0,53
e MU1.7=0,52
e MU1.8=0,74

In die festgesetzten Grundflachenzahlen sind die Grundflachen der beiden Mobilitats-
hauser und der Tiefgarage eingeflossen. Die festgesetzten Grundflachenzahlen kénnen
durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO (z. B. Stellplatze mit ihren Zufahrten) sowie durch
Wegeflachen um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen liegen unter dem nach § 17 Satz 1 BauNVO in
der seit der Novellierung durch das Baulandmobilisierungsgesetz geltenden Fassung
festgelegten Orientierungswert einer Obergrenze von GRZ 0,8 fir Urbane Gebiete. Da-
bei ist zu beachten, dass die Werte der Obergrenzen in der neuen BauNVO unverandert
geblieben sind, neu ist lediglich deren reduzierter Verbindlichkeitsgrad als Orientierungs-
wert. Die hier festgesetzten GRZ-Werte liegen samtlich unter GRZ 0,8 und sind ein stad-
tebaulich sinnvoller Kompromiss zwischen dem Ziel, das vorhandene Nachverdichtungs-
potenzial sinnvoll auszunutzen und zugleich ein attraktives und durchgriintes Quartier
zu schaffen.

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmt das Verhaltnis der Bruttogeschossflache zur
Grundstticksflache und damit die Dichte der Bebauung. Der Orientierungswert der Ober-
grenze der GFZ gemal § 17 Satz 1 BauNVO fir Urbane Gebiete ist unverandert mit 3,0
bestimmt. Die Geschossflachenzahlen sind aus der stadtebaulichen Konzeption sowie
der festgesetzten Bebauungsmadglichkeit der beiden Grundsticke im MU 1.1 und MU
1.2, die nicht Bestandteil der stadtebaulichen Konzeption des neuen Kornquartiers sind,
abgeleitet.

Es werden folgende Geschossflachenzahlen festgesetzt:
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e MU1.1=286
e MU1.2=1,88
e MU1.3=246
e MU1.4=279
e MU15=276
e MU1.6=244
e MU1.7=255
e MU1.8=295

Die Bruttogeschossflachen der beiden Mobilitatshauser sind in die Berechnung der fest-
gesetzten Geschossflachenzahlen der MU 1.5 und MU 1.8 eingeflossen.

Die Geschossflachenzahlen ermdglichen die Umsetzung der stadtebaulichen Konzep-
tion, die Ergebnis eines stadtebaulichen Ideenwettbewerbes und einer Weiterentwick-
lung war. Die aus den festgesetzten Geschossflachenzahlen resultierende Dichte ist an
dieser Stelle stadtebaulich gerechtfertigt und angemessen, denn das Plangebiet ist gut
an den offentlichen Nahverkehr angebunden (Bushaltestellen an der Kornstralle, Stra-
Renbahnhaltestellen am Buntentorsteinweg). Eine fuRlaufige Nahversorgung ist durch
den nordwestlich angrenzenden Nahversorgungsstandort an der Volkmannstralle ge-
wahrleistet. Mit dem Wilhelm-Kaisen-Campus befindet sich in fullaufiger Entfernung ein
Schulstandort. Angrenzend an das Plangebiet liegt die Bezirkssportanlage Sid. Die
Naherholungsgebiete im Bereich der Kleinen Weser und des Werdersees liegen eben-
falls in fuBlaufiger Nahe.

Die zukiinftige stadtebauliche Dichte ist héher als in der Umgebung. In Abwagung der
unterschiedlichen Belange ist die vorgesehene bauliche Verdichtung jedoch an dieser
Stelle vertretbar. Ein seit Jahrzehnten vorwiegend gewerblich genutzter Standort wird in
ein nutzungsgemischtes Wohn- und Arbeitsquartier umgewandelt. Es entsteht eine
groRe Anzahl an Wohnungen, auch geférderte Wohnungen. Mit dem Bebauungsplan
2529 wird in einer stadtebaulich integrierten Lage ein Beitrag zur Innenentwicklung und
zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme in bisher unbebauten Bereichen geleis-
tet.

Gebaudehohe und Geschossigkeit

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen und Geschossigkeiten sind aus dem stad-
tebaulichen Entwurfskonzept Ubernommen. Fir die beiden Bestandsgebaude (Korn-
stralde 235 und 227), die nicht Bestand des neuen Quartieres sind, wurden die Gebau-
dehdhen und Traufhdhen aus der angrenzenden Neuplanung des Kornquartieres Gber-
nommen. Somit soll langfristig flr diesen Bereich eine stadtebauliche Einheitlichkeit ent-
stehen.

Die beiden Bestandsgebaude weisen heute zwei Vollgeschosse auf. Der Bebauungs-
plan setzt eine Dreigeschossigkeit fest.

Fur den rickwartigen Grundstiicksteil des Grundstlicks 235 wurden ebenfalls die Ge-
schossigkeiten und die Gebaudehdhen entsprechend der stadtebaulichen Konzeption
des neuen Quartieres Ubernommen. Diese sieht flr das suddstlich angrenzende Ge-
baude (Haus Nr. 2a) ein Gebaude mit einer abgestuften Geschossigkeit (vier- bis zwei-
geschossig) und Gebaudehdhe vor.
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Die stadtebauliche Konzeption sieht eine grofl3e Variation an Geschossigkeiten (drei- bis
siebengeschossig) und Gebaudehdhen vor. Somit entsteht ein sehr lebhaftes Bild unter-
schiedlich hoher Gebaude und durch die Staffelung der Geschosse wird die stadtebau-
liche Dichtewirkung minimiert.

Das Zuruckstaffeln der unterschiedlichen Geschosse und die Schaffung von Dachter-
rassen tragen zur Verbesserung der Belichtungsverhaltnisse und gleichzeitig zu attrak-
tiven Wohnflachen mit wohnungsnahen Freibereichen bei.

Da unterirdisch gelegene Tiefgaragengeschosse keine beeintrachtigende Wirkung auf
die stadtebauliche Gestalt des Quartieres haben, wird gemal § 21a Abs. 1 BauNVO
festgesetzt, dass Tiefgaragengeschosse nicht auf die Anzahl der festgesetzten Vollge-
schosse anzurechnen sind. Somit kénnen die festgesetzten Geschossigkeiten optimal
fur die gewlinschte Nutzungsmischung ausgenutzt werden (s. TF 13).

Die festgesetzten Gebaude- und Firsthéhen kénnen geman § 16 Abs. 6 BauNVO durch
untergeordnete Bauteile wie Aufzugsiberfahrten oder Liftungsanlagen ausnahmsweise
um bis zu 2,00 m Uberschritten werden. Die Uberschreitung wird jedoch auf max. 10 %
der Dachflache begrenzt (s. TF 14).

Solaranlagen (Photovoltaik- und Solarthermieanlagen) kénnen die festgesetzten Gebau-
dehdhen ausnahmsweise um bis zu 1,50 m tberschreiten. Die Uberschreitung wird bei
Solaranlagen in der Flache nicht begrenzt. Somit ist eine optimale Nutzung der Sonnen-
energie moglich und auch gewaollt.

Es ist ein modernes Wohn- und Arbeitsquartier geplant. Angestrebt wird, flr die dort
Wohnenden, Gewachshauser auf den Flachdachern zu errichten. Hierftr wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass fir diese baulichen Anlagen die Gebaudehdhe von 2,50 m
ausnahmsweise Uberschritten werden kann, wenn die Aulenwande verglast werden und
ein Abstand zum Dachrand von mindestens 2,00 m eingehalten wird (s. TF 14). Durch
das Zurlicksetzen soll das Hineinwirken in den &ffentlichen Stralienraum verhindert wer-
den. Diese Hohenuberschreitung im Ausnahmefall bezieht sich nur auf Gewachshauser,
die nur geringe Flachenanteile des Daches umfassen.

Die festgesetzte Firsthéhe darf durch solche Bauten jedoch nicht Gberschritten werden.

Gemal dem § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen
die erforderlichen Bezugspunkte festzusetzen. Die festgesetzten maximalen Gebaude-
und Firsthéhen entsprechen dem héchsten Punkt der Dachhaut und die Traufhéhe dem
Schnittpunkt der aufgehenden Auflenwand mit der Dachhaut (oberer Bezugspunkt). Der
untere Bezugspunkt liegt als unveranderlicher Punkt bei +0 m tGber Normalhdhennull
(NHN) (s. TF 15).

Die festgesetzten Gebaudehdhen fur Flachdacher sowie Trauf- und Firsthéhen fir die
geneigten Satteldacher sind als Maximalhéhen festgesetzt und in Metern Gber Normal-
héhennull angegeben. Es werden somit die Hohen Uber dem Meeresspiegel angegeben.
Es handelt sich also nicht um die Gebdudehdhen Gber der Geldandeoberkante.

Das Plangebiet liegt heute an der KornstralRe bei rund + 5,00 m Gber Normalhéhennull
(also 5,00 m Uber dem Meeresspiegel) und fallt in Richtung Westen zur Bezirkssportan-
lage Sud auf rund + 4,00 m NHN ab. Die Angabe in + m NHN ist ausreichend bestimmt
und ermdglicht keine Interpretationsspielraume. Wenn beispielsweise im MU 1.3 eine
maximale Firsthohe von + 24,7 m NHN festgesetzt ist, dann hat der First Uber Gelande-
oberkante eine Hohe von 19,7 m. Die Traufhdhe ist mit + 21,4 m NHN festgesetzt; Uber
Gelande betragt die Traufhéhe somit 16,4 m.
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Die neu zu errichtenden Gebaude sollen die Hochhausgrenze der Bremischen Landes-
bauordnung von 22 m (gemessen tber dem Gelande bis Oberkante FertigfuBboden des
obersten Geschosses) nicht Uberschreiten.

Durch die festgesetzten Gebaudehdhen und Geschossigkeiten kommt es nicht zu einer
erheblichen Beeintrachtigung durch Verschattung der ggf. an den Stidwestfassaden der
umgebenden Bestandsbebauung liegenden Aufenthaltsraumen. Dies wurde im Rahmen
des Planverfahrens durch eine Beschattungsanalyse geprift. Es erfolgte an den Sid-
westfassaden der an das Plangebiet angrenzenden Bestandsgebaude (Kornstralle
223a+281 sowie der gegenliberliegende Bebauung entlang der Kornstrale) eine stun-
denweise Betrachtung der Besonnungszeiten zum Stichtag 21.03. (Tag-Nacht-Gleiche).
Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass die Mindestbesonnungsdauer gem. der DIN
EN 17037 (hat die DIN 5034-1 ersetzt) an ggf. vorhandenen Aufenthaltsrdumen an den
Sidwestfassaden erreicht werden kann. In den Vormittagsstunden des 21.03. kommt es
erst einmal zu einer Eigenverschattung durch die Bestandsgebaude.

3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Bauweise

Far die urbanen Teilgebiete MU 1.1 — MU 1. 4 wird eine geschlossene Bauweise gemaf
§ 22 BauNVO festgesetzt. Die Gebaude mussen innerhalb der Uberbaubaren Flache an
den seitlichen Grundstlicksgrenzen errichtet werden; dort ist ein Grenzabstand somit
nicht zulassig. Mit dieser Festsetzung soll langfristig eine durchgehende Fassadenab-
wicklung entstehen, die lediglich durch die drei Zu- und Abfahrten zum Quartier unter-
brochen wird. In Teilen entspricht diese Bauweise der gegenuberliegenden Struktur. Die
Festsetzung einer geschlossenen Bauweise tragt zudem dazu bei, die rickwartigen Be-
reiche des Plangebietes vor L&rmimmissionen von der Kornstral3e abzuschirmen.

Gemal dem stadtebaulichen Konzept sollen einige Gebaude mit einer Fassadenseite
direkt an der Grundstiicksgrenze errichtet werden bzw. ist dies heute schon beim Bau-
feld 15 der Fall; hier bleibt eine Bestandshalle bestehen, wird umgenutzt und in das neue
Quartier integriert. Das Baufeld 13 bindet direkt an die bestehende Bebauung auf den
suddstlich angrenzenden Grundstucken an, so dass sich langfristig mit der dort befindli-
chen Bebauung eine Hofstruktur entwickeln kénnte.

Um eine Grenzbebauung an einer Fassadenseite zu ermoglich, wird fur diese Baufelder
eine abweichende Bauweise festgesetzt. Fur die anderen Fassadenseiten gelten die
Vorschriften der offenen Bauweise, das heifdt, zu den anderen Seiten sind die erforder-
lichen seitlichen Grenzabstande einzuhalten. Auch bezlglich der Gebaudelange sind die
Vorschriften der offenen Bauweise (max. Gebaudelange 50 m) einzuhalten. Aufgrund
dieser Festsetzung muss auf dem Nachbargrundstiick nicht an die Grenze gebaut wer-
den (s. TF 16).

Fur die sonstigen Baufelder in den Urbanen Teilgebieten wird entsprechend der stadte-
baulichen Konzeption eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen — Baulinien und Bau-
grenzen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden sowohl durch Baulinien als auch durch
Baugrenzen definiert. Mit der Festsetzung von Baulinien entlang der Kornstralle in den
mit MU 1.1 bis MU 1.4 gekennzeichneten Bereichen des Urbanen Gebietes wird das Ziel
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verfolgt, an der Kornstral3e einheitliche Gebaudefluchten auszubilden und den Stral3en-
raum zu fassen. Die festgesetzten Baulinien sind zum einen der stadtebaulichen Kon-
zeption entnommen, zum anderen orientieren sie sich an der Bauflucht der Bestandsge-
baude.

Um gewisse Spielrdume in der Fassadengestaltung zu erméglichen, kann ausnahms-
weise im konkreten Einzelfall bei Vorliegen der Voraussetzungen (,sofern®) zugelassen
werden, dass Gebaudeteile um bis zu einem Meter vor- und zurlicktreten sowie Balkone
und Erker die Baulinien bis zu einem Meter Uberschreiten kénnen (s. TF 21).

Voraussetzung daflr ist, dass die die Baulinie tGberschreitenden Gebaudeteile, Balkone
und Erker zur Erhaltung der Gesamtkubatur der Gebaude und der stadtrdumlichen Kan-
ten in der Fassadenbreite nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen Lange der Aulienfas-
sade in Anspruch nehmen.

Die sonstigen Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt.
Ihr Verlauf orientiert sich an der stadtebaulichen Konzeption sowie an der Bestandsbe-
bauung. Die differenzierte Hohenfestsetzung der stadtebaulichen Konzeption, die durch
Zuruckstaffelung der Geschosse die Dichtewirkung minimiert, erfordert die Festsetzung
unterschiedlicher GUberbaubarer Flachen.

Hausnahe Freibereiche wie Terrassen und Balkone erhdhen fur die Bewohner und Be-
wohnerinnen die Wohnqualitat und ibernehmen in dem Quartier eine bedeutende Frei-
raumfunktion. Uber Erker kénnen die Fassaden gegliedert und die Wohnflache erhéht
werden.

Auf der Rechtsgrundlage des § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Terras-
sen die Baugrenzen um bis zu 3 m und Balkone und Erker um bis zu 2 m Uberschreiten
kénnen. Die Gesamtlange der Balkone und Erker wird auf ein Drittel der Breite des je-
weiligen Gebaudes begrenzt. Die Gesamtlange der Terrassen wird auf die Halfte der
Breite des jeweiligen Gebaudes begrenzt. Terrassen weisen gegeniber Balkonen und
Loggien eine geringere Gebaudewirkung auf und schaffen attraktive Freiraume fur die
Erdgeschosswohnungen (S. TF 20).

Zum Schutz des sudwestlich angrenzenden Baumbestandes, der mit seinen Kronen in
den Geltungsbereich hineinragt, dirfen abweichend von Satz 1 der TF 20 die Baugren-
zen der Baufelder/Hauser Nr. 17 und 18, die in Richtung des angrenzenden Baumbe-
standes orientiert sind, durch Balkone und Erker nur um bis zu 1 m Uberschritten werden.

Zur Schonung der Wurzelbereiche des angrenzenden Baumbestandes wird zusatzlich
festgesetzt, dass Terrassen an den Baugrenzen der Baufelder/Hauser Nr. 17 und 18,
die in Richtung des angrenzenden Baumbestandes orientiert sind, nur in aufgestanderter
Bauweise ausgefiihrt werden diirfen. Eine Uberschreitung ist jedoch wie bei allen ande-
ren Baugrenzen um bis 3 m zulassig.

Damit die nach dem Stellplatzortsgesetz Bremen (StellplOG) erforderliche Anzahl von
Pkw- und Fahrradabstellplatzen untergebracht werden kann, ohne die Wohn- und Frei-
raumqualitdt zu beeintrachtigen, wird zwischen dem Mobilitdtshaus auf dem Baufeld 5
und dem Gebaude Nr. 6 eine Tiefgarage errichtet. Damit diese ausreichend dimensio-
niert werden kann, wird im Bebauungsplan gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO festge-
setzt, dass Tiefgaragen auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind.
Sie mussen jedoch in den fir sie festgesetzten Bereichen errichtet werden. Um die Qua-
litdt der Frei- und Aulienanlagen zu gewahrleisten, mussen die Tiefgaragengeschosse
vollstandig unterhalb des Gelandeoberkante (Erdgleiche) liegen und dirfen nicht aus
dem Gelande hervorstehen. Die Be- und Entliftungsauslasse flr die Tiefgarage missen
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auf den Uberbaubaren Grundstuicksflachen untergebracht werden. Im Einzelfall kénnen
notwendige bauliche Anlagen hierfir zugelassen werden. (S. TF 17)

Nebenanlagen

Zur stadtebaulichen Ordnung bestimmt der Bebauungsplan, dass Nebenanlagen, soweit
sie Gebaude sind, nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig sind (s.
TF 18). Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass die nicht Uberbaubaren Flachen
frei von jeglicher Bebauung und Anlagen bleiben. Auch Mull- und Wertstoffsammelbe-
halter sind in den Gebauden unterzubringen. Am Abfuhrtag kénnen diese an der internen
ErschlieBungsstralle zur Leerung aufgestellt werden. Hierbei sind die Rahmenbedingun-
gen der Bremer Stadtreinigung einzuhalten.

Anlagen zur Abfallentsorgung unter Erdgleiche (Unterflursysteme) sind aufierhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (s. TF 19). Damit wird ein Angebot fir eine
effiziente Entsorgungslésung und zur Wohnumfeldverbesserung aufgrund weniger not-
wendiger Einzelabfallbehalter geschaffen. Bei der Umsetzung der Unterflursysteme sind
die Rahmenbedingungen der Bremer Stadtreinigung zu berlcksichtigen.

Es ist auf einen ausreichenden Abstand der Unterflurstandorte zu den Kita- und Spiel-
platzbereichen inkl. der direkten Durchgange zu achten, da hier eine besondere Sicher-
heitsproblematik besteht.

4. Abweichende Abstandsflachen

Gemal § 6 Abs. 5 der Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) betragt die Tiefe der
notwendigen Abstandsflachen 0,4 H gegentiber Gebauden und Nachbargrenzen, min-
destens jedoch 3 m. Gemal § 6 Abs. 5 Satz 5 BremLBO haben zwingende Festsetzun-
gen einer stadtebaulichen Satzung, die abweichende Malte der Abstandsflachentiefe
ergeben, Vorrang. Diese Vorrangregel kommt im Plangebiet zur Anwendung.

Die geplante Neubebauung halt Grofteils die erforderlichen bauordnungsrechtlichen Ab-
standsflachen zur Nachbarbebauung ein. Lediglich bei den geplanten Mobilitatshausern
kann die Abstandsflache von 0,4 H nicht eingehalten werden. Die geplante Hohe der
Mobilitatshauser ist erforderlich, um die notwendigen Stellplatze fir Kfz und Fahrrader
unterbringen zu kénnen.

Fur die Mobilitatshauser (Baufelder 5 und 13) wird im Sinne des § 6 Abs. 5 Satz 5
BremLBO eine Abweichung festgesetzt, so dass eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,3
H an der Baugrenze einzuhalten ist (s. TF 22).

In Richtung Nordosten zum Haus Nr. 4 sowie der Wohnbebauung entlang der Korn-
stralRe (aulierhalb des Geltungsbereiches) werden die 0,4 Hgemal § 6 Abs. 5 BremLBO
jedoch eingehalten.

5. Verkehr

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden vom Biro ARGUS Stadt und
Verkehr Partnerschaft mbH, Hamburg, ein Verkehrsgutachten und eine Mobilitatsstrate-
gie erarbeitet. Mit dem Verkehrsgutachten sollen die verkehrlichen Auswirkungen des
zu erwarteten Kfz-Verkehrsaufkommens im umliegenden Strallennetz sowie eine aus-
reichende ErschlieBung des Vorhabens durch alle anderen Verkehrstrager nachgewie-
sen werden. Mit der Mobilitatsstrategie sollen Wege aufgezeigt werden, wie der Anteil
des motorisierten Individualverkehrs minimiert und die Nutzung des Umweltverbundes
gefordert werden kann. Die in den folgenden Punkten getroffenen Aussagen geben zu-
sammengefasst das Ergebnis des Verkehrsgutachtens und des Mobilitdtskonzeptes
wieder.
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Abbildung 3: Funktionsplan und ErschlieBung des Kornquartieres (Quelle: ARGUS Stadt und Verkehr
Partnerschaft mbH, Verkehrsgutachten und Mobilitétsstrategie, Kornquartier Bremen, Abbildung 9, Okto-

ber 2021) —

Das Plangebiet ist Giber die Kornstral3e erschlossen; sie stellt die Haupterschlielbung dar.
Eine wesentliche Zielsetzung des ErschlieBungskonzeptes ist es, das Plangebiet im In-
neren vom allgemeinen motorisierten Individualverkehr freizuhalten. Lediglich berech-
tigte Lieferverkehre, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, Rettungs- und Feuerwehrfahr-
zeuge sowie Menschen mit Behinderung sollen die innere Erschliefung des Quartieres
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befahren kénnen. Sonst soll die innere QuartierserschlieBung nur von Fultgangern und
FuRgangerinnen sowie Radfahrenden genutzt werden. Ein Befahren durch den allge-
meinen Verkehr wird durch Poller bzw. eine entsprechende Beschilderung verhindert.
(vgl. Abbildung 3).

Im Bebauungsplan wird die innere QuartierserschlieRung als 6ffentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Fuliganger- und Radfahrerbereich“ festgesetzt. Mit die-
ser Festsetzung soll die besondere ErschlieBungs- und Aufenthaltsqualitat der internen
ErschlieBungsstralRe planungsrechtlich langfristig gesichert werden.

Fur Lieferverkehre werden Sonderrechte zum Befahren des Fulliganger- und Radfahrer-
bereiches festgesetzt. Fur dartberhinausgehende Verkehre (wie z. B. Umzugsfahr-
zeuge, Menschen mit Behinderung, um die im Plangebiet gesondert ausgewiesenen
Stellplatze zu erreichen) soll im Zuge der Planumsetzung eine Konkretisierung des Be-
rechtigtenkreises erfolgen. Eine entsprechende Liste mit den Berechtigten wird dem Amt
fur StralRenbau und Verkehr als Genehmigungsbehdérde vorgelegt. Das Befahren u. a.
durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, Rettungsfahrzeuge sowie Feuerwehrfahrzeuge
bleibt wegerechtlich unberthrt. Strallenverkehrsrechtlich sollen die ,Fuliganger- und
Radfahrerbereiche® voraussichtlich als Ful3gangerzonen mit Radverkehr frei ausgewie-
sen werden.

Die innere ErschlieBungsstralle soll mit einer Breite von 5,50 m hergerichtet werden. Vor
dem Hintergrund, dass die innere Erschliefungsstralte vorwiegend von Ful3gangern und
FuRgangerinnen sowie Radfahrenden genutzt werden soll, wird eine Breite 5,50 m als
ausreichend angesehen.

Somit werden die Verkehrsflachen reduziert und weniger Flache versiegelt. In den Kur-
venbereichen sind Aufweitungen fir die Befahrung der Millabfuhr und der Feuerwehr
bertcksichtigt worden. Des Weiteren sind Ausweichstellen vorhanden, an denen bei-
spielsweise ein Liefer- oder Umzugsfahrzeug halten kann, ohne die Durchfahrt eines
Feuerwehrfahrzeuges im Notfall zu beeintrachtigen. Da die innere ErschlieBung mal-
geblich durch den Rad- und FuRverkehr genutzt wird, wurde der Begegnungsfall Mull-
fahrzeug und Pkw (worst-case) zugrunde gelegt.

Erganzt wird die innere Erschlielungsstralle noch durch reine quartiersinterne Fuf3- und
Radwegeverbindungen, die auch nicht ausnahmsweise von Ver- und Entsorgungsfahr-
zeugen etc. befahren werden (vgl. Abbildung 3).

Das Plangebiet wird an drei Anschlusspunkten an die Kornstral3e angebunden (stidost-
liche, mittlere und norddstliche Anbindung/Stichzufahrt). Die ErschlieRung der beiden
Mobilitatshduser/Quartiersgaragen mit dem Kfz sowie die Nutzung der Carsharingange-
bote beim Mobilitdtshaus Nr. 5 erfolgen Uber die stiddstliche und die nordéstliche Anbin-
dung/Stichzufahrt. Die Zufahrtsbereiche sind Bestandteil der im Bebauungsplan festge-
setzten Ful3- und Radfahrbereiche; fur die Zufahrt zu den Mobilitdtshdusern und den
Carsharingangeboten werden Sonderrechte auf Bebauungsplanebene festgesetzt.

Ein Weiterfahren durch Kfz-Fahrzeuge in die interne ErschlieBungsstralle wird durch
eine entsprechende Beschilderung und eine Einbahnstralenregelung verhindert.

Die mittlere Anbindung/Stichzufahrt dient dem Hol- und Bringverkehr der geplanten Kita
im Gebaude Nr. 9 und als Hauptzufahrt flr berechtigte Lieferverkehre. Zudem kénnen
hier Paketfahrzeuge die geplante Paketstation im Haus Nr. 2a / Baufeld 2.2 anfahren.
Die Poller, die ein Weiterfahren fur den sonstigen Kfz-Verkehr verhindern sollen, werden
vom geplanten Quartiersmanagement im Haus Nr. 2a/Baufeld 2.2 bedient. In diesem
Bereich werden zwei Kurzzeitparkplatze fir den Hol- und Bringverkehr geschaffen, die
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entsprechend beschildert werden sollen. Es sollen bewusst nicht mehr Parkplatze be-
reitgestellt werden, da aufgrund der integrierten Lage die Kinder mit Radern oder zu Ful®
gebracht werden sollen.

Diese mittlere Anbindung/Stichzufahrt wird bis zu den Pollern als 6ffentliche Stralenver-
kehrsflache festgesetzt. Nach den Pollern wird die mittlere Anbindung analog zur sud-
Ostlichen und der norddstlichen Anbindung nach Maf3gabe von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fulgénger- und Radfah-
rerbereich” mit Sonderrechten flur u. a. Lieferverkehre festgesetzt.
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Abbildung 4: Mégliche detaillierte ErschlieRungskonzeption/Themenplan Verkehr (Stand: 04/2022),
(Quelle: Horeis+Blatt, Bremen)

Die obenstehende Abbildung zeigt das bisher vorgesehene ErschlieRungskonzept mit
der geplanten Einbahnstralenregelung im Detail. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
werden weitere Details mit dem Amt flr Stral3en und Verkehr abgestimmt.

Die Fahrbahn der norddstlichen Anbindung/Stichzufahrt weist eine Breite von 5,50 m
auf. Daran schlief3t ein einseitiger Gehweg mit einer Breite von 2,50 m an. Die mittlere
Anbindung/Stichzufahrt wird als Wendeanlage konzipiert. Daran schlieRen beidseitig
Gehwege an. An der Wendeanlage entstehen zusatzlich noch zwei Kurzzeitstellplatze
fur den Hol- und Bringverkehr der KITA. Diese Kurzzeitparkplatze werden entsprechend
der StralRenverkehrsordnung beschildert. Es sollen bewusst nicht mehr Parkplatze be-
reitgestellt werden, da aufgrund der integrierten stadtebaulichen Lage der KITA im Quar-
tier die Kinder mit Radern oder zu Ful gebracht werden sollen.
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Auch die Fahrbahn der stiddstlichen Anbindung/Stichzufahrt weist eine Breite von 6,50
m auf, an die sich beidseitig Gehwege anschlief3en. Die gewahlten Breiten (6,50 m) in
den Anschlussbereichen an die Kornstrale ermdglichen einen konflikifreien Begeg-
nungsfall gréRerer Fahrzeuge im Uberfahrtsbereich und die Begegnung zweier Pkw in
Kurvenfahrt zu den Ein- und Ausfahrten der Quartiersgaragen. Uber die Gehwege kon-
nen die zu Full gehenden und Radfahrenden von der Kornstrale aus sicher und unab-
hangig vom Kfz-Verkehr die interne ErschlieBung des Quartieres erreichen.

Bei Bepflanzungen oder baulichen Einfriedungen im Bereich der Zufahrten zur Korn-
stralle oder im Planungsgebiet, sind die Haltesichtweiten entsprechend der jeweiligen
Situation zu berlcksichtigen.

Mit der Entwicklung eines neuen Quartieres im Plangebiet wird auch die Zielsetzung
verfolgt, flr die angrenzende Bevolkerung die Wege und die Erreichbarkeiten wichtiger
Orte zu verbessern. Das Plangebiet soll mit der Umgebung vernetzt und durchlassig
werden. Vor diesem Hintergrund wird am siddstlichen Rand des Plangebietes in Rich-
tung des Kaisen Campus orientiert eine Ful- und Radfahrverbindung zwischen dem
Plangebiet und dem Griinzug entlang der Bezirksportanlage Sud geschaffen.

Somit kbnnen durch das Quartier der Grinzug und die Bezirkssportanlage Sud ful3laufig
oder mit dem Fahrrad erreicht werden. Auch flr Schiler und Schilerinnen entsteht eine
attraktive, vom motorisierten Verkehr unabhangige Verbindung zum Kaisen-Campus.
Zur langfristigen Sicherung dieser Verbindung wird ein Geh- und Radfahrrecht in einer
Breite von 5,00 m bzw. 3,50 m, abzweigend von der internen 6ffentlichen Erschlieflung,
festgesetzt. Beidseitig dieser Flachen sind Einfriedungen oder Heckenpflanzungen im
Abstand von 0,50 m nicht vorgesehen, um Sicherheitsraume einzuhalten.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar im Nordwesten an den Nahversorgungsstandort an
der Volkmannstralle an. Damit zum einen der Nahversorgungsstandort von den neuen
Bewohnern und Bewohnerinnen profitiert und zum anderen diese zlgig die gute Nah-
versorgungssituation nutzen konnen, soll eine Verbindung geschaffen werden. So ent-
stehen Synergieeffekte zwischen beiden Bereichen. Damit diese Verbindung im Gel-
tungsbereich langfristig planungsrechtlich gesichert werden kann, wird ein Geh- und
Radfahrrecht Nr. 2 zugunsten der Allgemeinheit von der 6ffentlichen Verkehrsflache bis
zur Geltungsbereichsgrenze in Richtung des Nahversorgungszentrums festgesetzt.

Das festgesetzte Geh- und Radfahrrecht Nr. 3 soll dem Grundstlick 235 (Flurstick
574/15 und 574/13), das nicht Bestandteil des Kornquartieres ist, eine zlgige Erreich-
barkeit der internen ErschlieBungsstralle gewahrleisten. Somit kann der Nahversor-
gungsstandort fur die zukinftigen Bewohner:innen dieses Grundstlicks zlgiger erreicht
werden. Die genaue Lage und Ausfihrung dieser Wegeverbindung ist dann im Rahmen
des Bauantragsverfahrens flr einen Neubau zu klaren. Mit dem Bebauungsplan wird
diese Wegeverbindung jedoch schon gesichert.

Vor diesem Hintergrund wurde festgesetzt, dass das festgesetzte Geh- und Radfahr-
recht um bis zu 11 Meter verschoben werden kann. Somit besteht eine ausreichende
Flexibilitat fir die Ausfihrungsplanung. Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass die ge-
pflanzten Baume nicht beeintrachtigt werden.

Dem Vernetzungsgedanken liegt auch das festgesetzte Geh- und Radfahrrecht Nr. 1
zugunsten der Allgemeinheit zu Grunde. Mit diesem Geh- und Radfahrrecht wird die
Maoglichkeit geschaffen und vorbereitet, den Geltungsbereich mit den sudostlich angren-
zenden Grundstucken zu verbinden, zu vernetzen und langfristig zu sichern.
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FuB- und Radverkehr

Neben einer attraktiven internen ErschlieBung mit dem Fahrrad oder zu Fuld spielen
auch die Verzahnung zwischen den bestehenden Ful3- und Radwegeverbindungen und
die Erreichbarkeit mit dem Fahrrad oder zu FuR eine wichtige Rolle. Grundsatzlich ist
das Plangebiet aufgrund seiner stadtebaulich integrierten Lage fuRlaufig und mit dem
Fahrrad gut erreichbar.

Die Kornstral3e verfugt Uber einen getrennten Ful3- und Radweg. Die Innenstadt kann
Uber den Radweg entlang der Griinverbindung Habenhausener Deich-Huckelrieder Park
und der Kleinen Weser/Werdersee in rund 20 Minuten zum Grofteil unabhangig vom
motorisierten Individualverkehr erreicht werden. Die Kleine Weser und der Werdersee
mit ihren Naherholungsflachen sind fu3laufig in rund 15 Minuten zu erreichen. Sidwest-
lich des Plangebietes verlauft der Griinzug entlang der Bezirkssportanlage Sid, der von
FuBgangern und Fulgangerinnen sowie Radfahrenden genutzt wird. Dieser soll zur
Quartiersachse Kirchweg-Kaisen Campus umgebaut werden.

Eine sichere Uberquerung der KornstraRRe ist an der Einmiindung Volkmannstrafe in die
KornstralRe Uber eine Lichtsignalanlage méglich. Eine weitere signalisierte Uberquerung
befindet sich rund 200 m stidoéstlich des Plangebietes.

Innerhalb der Gebaude und vor den Gebauden sollen ausreichend Stellplatze fir Fahr-
rader untergebracht werden. Das Verkehrsgutachten hat einen Bedarf von rund 1.090
Stellplatzen fir Fahrrader und rund 85 Abstellplatze flr Lastenrader ermittelt. Fir die
Nutzung und die Akzeptanz ist es wichtig, dass die Fahrradstellplatze gut und moglichst
komfortabel zu erreichen sind. Insbesondere bei Wohngebauden sollen 80 % der Stell-
platze im inneren der Gebdude (EG/Tiefgarage/Mobilitdtshaus) und 20 % im Freiraum
unmittelbar am Gebaudezugang hergestellt werden. Bei Nutzungen mit hoher Besu-
chenden- oder Kunden- und Kundinnenfrequenz ist von einer Verteilung 50 % im Ge-
baude und 50 % im Freiraum auszugehen.

Vor dem Haus 5/Baufeld 5 soll neben dem Carsharingangebot auch ein Bikesharingan-
gebot bereitgestellt werden.

Anbindung an das System des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV)

Neben der Erschliefung durch FulRgénger und Fuligéngerinnen sowie Radfahrende ist
das Plangebiet Uber die Bushaltestellen ,Stenumer Strale” und ,WilligstralRe“ an der
Kornstral3e (Linien: 26, 27) sowie die Stralenbahnhaltestellen ,Rosenpfad® und ,Am
Dammacker“ am Buntentorsteinweg (Linie 4) ebenfalls gut an das Netz des 6ffentlichen
Personennahverkehrs (OPNV) angeschlossen. Mit dem Bus ist die Innenstadt (Halte-
stelle ,Am Brill“) in rund 20 Minuten zu erreichen und mit der Straldenbahn in rund 15
Minuten (Haltestelle ,Domsheide®).
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Abbildung 5: OPNV-Haltestellen im Umkreis des Plangebietes und Erreichbarkeiten (Quelle: ARGUS Stadt
und Verkehr Partnerschaft mbH, Verkehrsgutachten und Mobilitatsstrategie, Kornquartier Bremen, Abbil-
dung 2, Juli 2021)

Die Busse 26 und 27 fahren in einem 15 Minutentakt und die StralRenbahnen fahren zur
Hauptverkehrszeit teilweise in einem 5 Minutentakt. Die Bushaltestellen sowie die Stra-
Renbahnhaltestelle sind in rund 5-10 Minuten zu Fuld zu erreichen.

Handlungserfordernisse zur Einbindung des Plangebietes

Das Verkehrsgutachten hat Handlungserfordernisse herausgearbeitet, um die Einbin-
dung und Vernetzung des Plangebietes in die Umgebung und um die Erreichbarkeit der
Strallenbahnhaltestellen zu verbessern. Mit den vorgeschlagenen MafRnahmen kann die
Nutzung des OPNV gestérkt werden. Auf der anderen Seite dienen diese MaRnahmen
aber auch dazu, dass die Bewohner und Bewohnerinnen, die auf der gegenlberliegen-
den Seite der Kornstral3e wohnen, sicherer und bequemer die Bezirkssportanlage Sid
oder die Grinachse erreichen. Es wurden folgende Handlungserfordernisse herausge-
arbeitet:

e Schaffung einer neuen Querungsmadglichkeit fir den Rad- und Fulverkehr an
der Kornstralle zwischen den geplanten Anbindungen, damit die fuRlaufige An-
bindung an den schienengebundenen OPNV (Querungsstelle KornstraRe) gege-
ben ist

e Sicherung der Rad- und FuBwegebeziehung zur (Ubergeordneten) Grinachse/
Sportanlage/ Bildungseinrichtung (Kaisen Campus)

e Schaffung einer Anbindung flr den Rad- und FulRverkehr zum westlich angren-
zenden Nahversorger

e Anbindung an die uUbergeordneten Radrouten zur Erreichung der Innenstadt/
Naherholung

Die untenstehende Abbildung aus dem Verkehrsgutachten verortet noch einmal diese
Handlungserfordernisse.
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Abbildung 6: Verortung der Handlungserfordernisse (Quelle: ARGUS Stadt und Verkehr Partnerschaft
mbH, Verkehrsgutachten und Mobilitatsstrategie, Kornquartier Bremen, Abbildung 7, Juli 2021)

Motorisierter Individualverkehr (MIV) / Verkehrsprognose, planbedingte Verkehrs-
zunahme

Die KornstralRe verbindet das Plangebiet in nordwestlicher Richtung Uber die Friedrich-
Ebert-Stralle mit der Innenstadt. In sudoéstlicher Richtung bindet die Kornstrale das
Plangebiet an die Neuenlander Stralle (B6n) an, die in Richtung Sidosten zur An-
schlussstelle ,Bremen-Arsten” der Bundesautobahn A1 flihrt. Das Plangebiet ist somit
sehr gut an den ortlichen sowie den Uberdrtlichen Kfz-Verkehr angebunden.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde untersucht, ob der durch den Bebauungs-
plan induzierte Verkehr (planbedingte Verkehrszunahme) von den umgebenden Strallen
und Knotenpunkten aufgenommen werden kann. Dabei wurden im Verkehrsgutachten
auch die sonstigen stadtebaulichen Entwicklungen im Stadtteil Huckelriede (z. B. Gar-
tenstadt Werdersee, Scharnhorst-Areal, Betriebshof Friedhof Huckelriede, Gesundheits-
zentrum Martens) sowie die Umbaumalinahmen im Zusammenhang mit der A281 be-
ricksichtigt.

Als Grundlagen fir die verkehrliche Betrachtung wurde in Abstimmung mit der Abteilung
5, SKUMS, eine Verkehrsuntersuchung zur A281 aus dem Jahre 2018 sowie eine Ver-
kehrsuntersuchung zur Darstellung der verkehrlichen Folgen der stadtebaulichen Ent-
wicklung im Bereich Niedersachsendamm/Huckelriede aus Dezember 2019 bericksich-
tigt. Des Weiteren sind die Ergebnisse einer Untersuchung des Biiros IVV GmbH & Co.
KG “Aktualisierung der Verkehrsprognose A 281" eingeflossen.

In Abstimmung mit der Abteilung 5, SKUMS, wurde aus dieser Untersuchung flr die
Beurteilung der Leistungsfahigkeit der Anbindung des Kornquartieres eine Verkehrs-
menge im Querschnitt der Kornstraf3e von 13.500 Kfz/Tag (Prognose-Null-Fall 2030) zu-
grunde gelegt.



Seite 30 der Begriindung zum Bebauungsplan 2529 Bearbeitungsstand: 19.05.2022

ARGUS hat auf der Grundlage der geplanten Nutzungen zwei Szenarien betrachtet, um
das aus dem Plangebiet zu erwartende Verkehrsvorkommen zu ermitteln®.

1. ,Worst-Case“ — Szenario®: Betrachtung ohne die Berlicksichtigung zusatzlicher
Mobilitatsmallnahmen und mit einem Anteil des Motorisierten Individualverkehrs
(MIV) von 35 %

2. Reduzierter MIV-Anteil: Bei diesem Szenario wurde ein Anteil des Motorisierten
Individualverkehrs von nur noch 25 % und den MaRnahmen des Mobilitatskon-
zepts angenommen

Beim Worst-Case-Szenario werden rund 2.300 Fahrten/Tag ermittelt. Diese setzen sich
aus folgenden Nutzergruppen zusammen:

Nutzergruppe Fahrten/Tag

Beschéftigte 210

Kunden/Kundinnen und Besu-

cher/Besucherinnen 1.150
Bewohner und Bewohnerinnen 790
Kita 0
Lieferfahrten 110

Tabelle 1: Verkehrsaufkommen nach Nutzergruppen im Worst-Case-Szenario (Quelle: ARGUS Verkehrs-
gutachten, S. 29)

Dabei finden die meisten Fahrten in der morgendlichen Spitzenstunde von 07.00 — 8.00
Uhr (ca. 135 Fahrten) und der Spitzenstunde am Abend von 17.00 — 18.00 (ca. 240
Fahrten) statt.

Im zweiten Szenario wurden mit rund 2.000 Fahrten/Tag weniger Fahrten ermittelt. Hier
greifen die MaRnahmen der Mobilitatsstrategie. In der morgendlichen Spitzenstunde re-
duzieren sich die Fahrten auf 110 und in der abendlichen Spitzenstunde auf 215.

Bei der Beurteilung der Leistungsfahigkeit benachbarter Knoten ist auch von Bedeutung
in welche Richtung die Verkehre aus dem Kornquartier abflieen; in Richtung Nordwes-
ten zur Innenstadt oder in Richtung Stidosten zur Neuenlander Stralle. Das Verkehrs-
gutachten geht aufgrund der Lage des Plangebietes in der Stadt sowie den Gegeben-
heiten des umliegenden StralRennetzes davon aus, dass rund 60 % der Quell- und Ziel-
verkehre aus bzw. in Richtung Sudosten erfolgen und 40 % aus bzw. in Richtung Nord-
westen zur Innenstadt. Die Verkehre verteilen sich auf die stdostliche und die nordwest-
liche Anbindung/Stichzufahrt, da hier die beiden Mobilitatshauser/Quartiersgaragen lie-
gen. Die mittlere Anbindung ist nicht in die Leistungsfahigkeitsbetrachtung eingeflossen,
da hier nur der Hol- und Bringverkehr zur Kita abgewickelt wird.

6 Ermittlung der Fahrten mit dem Programm Ver_Bau: Abschatzung des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben
der Bauleitplanung (Bosserhoff, 2018) sowie den Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens nach Ge-
bietstypen der Forschungsgesellschaft fiir Stral’en- und Verkehrswesen (FGSV, 2006).
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Diese Parameter sind in die Prufung der Leistungsfahigkeit der folgenden Knotenpunkte
eingeflossen:’

e Anbindung Sudost des Plangebietes an die Kornstral3e, (unsignalisiert)

e Anbindung Nordwest des Plangebietes an die KornstralRe, (unsignalisiert)
e sowie Kornstral3e/Buntentorsteinweg/Georg-Droste-Stralie (signalisiert)

e Huckelriede/Niedersachsendamm/Habenhauser LandstralRe (signalisiert)
e Kirchweg/Kornstrale (signalisiert)

In Abstimmung mit der Abteilung 5, SKUMS, erfolgte der Nachweis der Leistungsfahig-
keit im ,Worst-Case-Szenario®, das heifl3t mit 2.300 Fahrten/Tag und somit zur sicheren
Seite. Die Priufung kommt zum Ergebnis, dass an den beiden (Haupt) Anbindungen des
Plangebietes an die Kornstral3e die Verkehre leistungsgerecht abgewickelt werden kon-
nen. Sie werden mit der Qualitatsstufe C und D bewertet.®

Bei der Betrachtung der drei signalisierten Knotenpunkte Kornstrale/Buntentorstein-
weg/Georg-Droste-StraRe kommt die Prifung der Leistungsfahigkeit zum Ergebnis,
dass es zu keiner mafRgeblichen Veranderung der verkehrlichen Situation kommt. So
weisen an den Knotenpunkten Huckelriede / Niedersachsendamm / Habenhauser Land-
stral’e und KornstralRe / Buntentorsteinweg / Georg-Droste-Stralie die Neuverkehre aus
dem Plangebiet im Vergleich zum bestehenden Verkehrsaufkommen nur einen Anteil
von 5 % auf.

Ruhender Verkehr (Kfz) — Stellplatzbedarf

Der ruhende Verkehr wird in zwei sogenannten Mobilitatshausern/Quartiersgaragen
(Baufelder/Hauser 5 und 13) sowie in einer Tiefgarage unterhalb der Hauser/Baufelder
5 und 6 untergebracht. Die Mobilitadtshduser dienen den Bewohnern und den Bewohne-
rinnen, den Kunden und Kundinnen sowie den Besuchern und Besucherinnen des
neuen Quartiers. Bis auf die gesondert gekennzeichneten Stellplatze fur die Menschen
mit Behinderung gibt es im Inneren des Quartieres weder private Stellplatze noch 6ffent-
liche Parkplatze. Vor dem Mobilitatshaus auf dem Baufeld 5 entstehen noch 4 Carsha-
ring-Parkplatze sowie in der Wendeanlage noch 2 Kurzzeitparkplatze, die der KITA zu-
geordnet sind. Diese Kurzzeitparkplatze sollen entsprechend der Stralenverkehrsord-
nung beschildert werden. Es sollen bewusst nicht mehr Parkplatze bereitgestellt werden,
da aufgrund der integrierten Lage die Kinder mit Radern oder zu Full gebracht werden
sollen.

Das Verkehrsgutachten hat auf der Grundlage der geplanten Nutzungen im neuen Quar-
tier die erforderlichen Stellplatze ermittelt. Die Berechnung der erforderlichen Stellplatze
erfolgte nach dem Stellplatzortsgesetz Bremen. Die Ermittlung des Stellplatzbedarfs er-
folgt in zwei Szenarien. Im Szenario 1 erfolgt eine Ermittlung ohne jegliche Mobilitats-
strategie. GemalR der Anlage 1 des Stellplatzortsgesetzes werden je Wohneinheit 0,8

7 Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der unsignalisierten Knotenpunkte erfolgte mit dem Programm KNOBEL
(BPS GmbH, 7.1.8) und der signalisierten Knotenpunkte mit dem Programm LISA+ (Schlothauer&Wauer, Ingeni-

eurgesellschaft fur Stralenverkehr. LISA+) auf Basis der vorhandenen Signalzeitenplane (SZP).

8 GemalR des Handbuches fir die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen (HBS) der Forschungsstelle fir Stra-
Ren- und Verkehrswesen e.V. (FGSV 2015) erfolgt die Bewertung der Qualitat des Verkehrsablaufes anhand von
Qualitatsstufen (QSV) mit den Buchstaben; Bei den QSV A-D sind die Knotenpunkte leistungsfahig, bei den QSV

E-F werden die Knotenpunkte fiir nicht leistungsfahig erachtet.
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Stellplatze und fiir Biro/Gewerbe wird je 40 m? Nutzflache ein Stellplatz angesetzt. Ge-
mal § 4 des Stellplatzortsgesetzes wird die Anzahl der notwendigen Stellplatze um 20
% reduziert, da sich das Plangebiet in der Gebietszone Il befindet.

Die Berechnung im Szenario 1 ergibt einen Bedarf von fast 600 Stellplatzen (inkl. Besu-
cherstellplatzen).

Im Szenario 2 werden die MalRnahmen der Mobilitatsstrategie angesetzt. Gemaf
§ 9 des Stellplatzortsgesetzes kann die Pflicht zu Herstellung notwendiger Stellplatze
durch besondere Mallhahmen eines Mobilititsmanagements ausgesetzt werden. Die
Berechnung im Szenario 2 ergibt einen Bedarf von rund 300 Stellplatzen (inkl. Besu-
cherstellplatzen). In den beiden Mobilitatshausern und der Tiefgarage sollen rund 310
Stellplatze entstehen, so dass die erforderlichen Stellplatze unter Berlicksichtigung des
Mobilitatskonzeptes nachgewiesen werden kénnen.

Im Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass Stellplatze nur in den Mobilitatshausern so-
wie in der Tiefgarage zuldssig sind. Somit bleibt das Quartier in den Stralenrdumen frei
von ruhendem Kfz-Verkehr. Eine Ausnahme bilden die festgesetzten Stellplatze fir die
Menschen mit Behinderung.

Abweichend hiervon wurde textlich festgesetzt, dass auf den Flurstiicken, die nicht Be-
standteil des neuen Kornquartieres sind, Stellplatze zulassig sind. Diese Grundstlicke
behalten ihre bisherige eigene Zufahrtsmdglichkeit zur Kornstral3e.

Es handelt sich um das Flurstiick 576/6, KornstraRe 227, im mit MU 1.1 bezeichneten
Teil des Urbanen Gebietes sowie um die Flurstiicke 574/13 und 574/15 im mit MU 1.2
bezeichneten Teil des Urbanen Gebietes.

Auf diesen Flurstiicken befinden sich heute bereits Stellplatze und Garagen, die mit der
textlichen Festsetzung langfristig gesichert werden kénnen. Auch im Rahmen einer bau-
lichen Entwicklung auf diesen Flurstiicken kénnen die erforderlichen Stellplatze unter-
gebracht werden.

Mobilitatskonzept/Mobilitatsstrategie

Damit die zukunftigen Bewohner und Bewohnerinnen auf die Nutzung des eigenen PKW
verzichten bzw. keinen eigenen PKW erwerben, sind eine Mobilitatsstrategie und ein
Mobilitatskonzept erforderlich. Die Strategie setzt sich aus unterschiedlichen Teilaspek-
ten und Bausteinen zusammen. Es gibt baulich/infrastrukturelle Bausteine (z. B. Rad-
und FuRwegeverbindungen), organisatorische Bausteine (z. B. Paketstationen, Services
rund ums Fahrrad) sowie Kommunikationsbausteine (z. B. Mitarbeitenden- und Neubur-
ger:inneninformation).

Grundsatzlich bietet das Plangebiet aufgrund der vorhandenen OPNV-Anbindung (2
Buslinien in der Kornstralle, 2 Strallenbahnlinien im Buntentorsteinweg) sowie die Nahe
zu einem Nahversorgungsstandort mit einem DHL-Paket Shop gute Rahmenbedingun-
gen, auf das eigene Fahrzeug zu verzichten.

Die Mobilitatsstrategie des Buros ARGUS sieht konkret folgende Bausteine fur das Korn-
quartier vor:

e Fahrradparken: Schaffung von hochwertigen Fahrradabstellanlagen mit guter
Zuganglichkeit (vorwiegend im Erdgeschossbereich, Fahrrandabstellanlagen im
Erdgeschoss der Mobilitatshauser)
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e Carsharing: Schaffung von 4 gut sichtbaren Carsharingstellplatzen am nordwest-
lichen Mobilitdtshaus, damit kbnnen bis zu 64 private Pkw ersetzt werden.

¢ Mobilitatsstation: Diese wird an der mittleren Anbindung an der Wendeanlage im
Erdgeschoss des Gebaudes 2a entstehen und ist dem geplanten Quartiersma-
nagement zugeordnet, hier ist auch die Paketstation verortet.

e Fahrradwerkstatt: Im Erdgeschoss des Gebaudes 12 kann Luft aufgepumpt wer-
den und Reparaturarbeiten durchgefuhrt werden.

e Kommunikation und Information: Die zukunftigen Mitarbeiter und Mitarbeiterin-
nen, Bewohner und Bewohnerinnen erhalten ein Willkommenspaket mit Infos zu
OPNV und Rad und weiteren Mobilitatsangeboten

Die o0.g. Bausteine sowie ggf. noch weiteren Bausteine werden im stadtebaulichen Ver-
trag geregelt.

6. Griinordnerische Festsetzungen

Zur Durchgrinung des Quartieres werden aus stadtebaulichen Grinden nach Maligabe
des § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sowie aufgrund der Anforderungen der Bremischen Baum-
schutzverordnung Anpflanzungen bewirkt. Ausgleichsfestsetzungen sind nicht erforder-
lich, da mit Blick auf § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ,die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung (...) zuldssig waren®. Es werden zahlreiche anzupflanzende Baume fest-
gesetzt. Die festgesetzten Anpflanzstandorte sind Ergebnis der Freiraumplanung. Fir
eine ausreichende Flexibilitdt der Standorte im Rahmen der Ausfihrungsplanung wird
festgesetzt, dass die Anpflanzstandorte um bis zu 3,00 m verschoben werden kdnnen
(s. TF 26).

Fir das Plangebiet sind die Anforderungen und Regelungen des Begrinungsortsgeset-
zes Bremen zu berticksichtigen. Gemal dem Begrinungsortsgesetz sind u. a. Flachda-
cher von Neubauten dauerhaft und flachig zu begriinen®.

Durch die Dachbegrinung kann ein Beitrag zur Kompensation der hohen Dichte und zu
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen geleistet werden. Daneben flihren begriinte
Flachdacher zu einer merklichen Verbesserung des Kleinklimas. Durch die erhdhte Ver-
dunstung und die vergleichsweise geringe Aufheizung von begriinten Dachflachen wird
einer sommerlichen Hitzeentwicklung entgegengewirkt und eine gewunschte nachtliche
Abklhlung beglnstigt. Ein weiterer Vorteil der Dachbegriinung ist die Retention des Nie-
derschlagswassers und die verzdgerte Abgabe an die vorbelastete offentliche Kanalisa-
tion. Darliber hinaus leisten begriinte Flachdacher einen wirksamen Beitrag zur biologi-
schen Vielfalt in stadtischen Quartieren.

Die Festsetzung, dass 20 % der Fassaden zu begrinen sind, soll zum einen zur Durch-
grunung des Quartieres beitragen, zum anderen soll hierdurch ein Beitrag zur Verbes-
serung des Kleinklimas geleistet werden (s. TF 27).

7. Klimaschutz
Als Beitrag zum Klimaschutz und der Klimaanpassung und zur Energieeinsparung wurde
eine nachhaltige Energieversorgung zu Grunde gelegt, die durch eine energieeffiziente
Gebaudeausfihrung optimiert wird. Weiterhin ist vorgesehen, das Gebiet liber erneuer-

9 Ortsgesetz Uber die Begriinung von Freiflachen und Flachdachflachen in der Stadtgemeinde
Bremen (Begriinungsortsgesetz Bremen) vom 14.05.2019 (Brem. GBL 2019, 313)
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bare Energien mit Warme zu versorgen. Der Warmebedarf soll iber Erdwarme und War-
mepumpen erfolgen. Der Einsatz von fossilen Brennstoffen zur Warmeversorgung des
Gebiets wird ausgeschlossen.

Alle beheizten Wohngebaude und Nicht-Wohngebdude werden im BEG 40 Standard
(vormals KfW 40) errichtet. Das bedeutet, dass ein Gebaude im Vergleich zu einem Re-
ferenzgebaude, das entsprechend dem Gebaudeenergiegesetz errichtet worden ist, nur
noch 40 % der Primarenergie bendtigt. Die Errichtung von energieeffizienten Hausern
leistet einen Beitrag zur Energiewende.

Um die Nutzung erneuerbarer Energien zu forcieren, setzt der Bebauungsplan auf der
Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB fest, dass auf Neubauten auf mind. 50%
der Dachflachen Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) nach dem Stand der Technik zu in-
stallieren sind (s. TF 24). Bei den geplanten groRRen Neubauvorhaben im Plangebiet er-
maoglicht der Satz 2 der TF 24 eine flexible Umsetzung je Baugrundstiick bei Einhaltung
der vorgesehenen Menge an PV-Anlagen. Die Festsetzung zielt damit auch mit Blick auf
§ 1 Abs. 5 BauGB auf Mallnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung, die durch
die Bauleitplanung zu férdern sind. Der Umfang der PV-Errichtungspflicht ist damit nicht
nur stadtebaulich gerechtfertigt, sondern dient auch in erster Linie der Stromversorgung
der jeweiligen Vorhaben; auch ist der planerisch verlangte Umfang wirtschaftlich zumut-
bar und damit verhaltnismaRig. Die wesentlichen Flachen im Bebauungsplangebiet sind
im Eigentum der Kornstralle GmbH. Zur Umsetzung der MalRnahmen zum Klimaschutz
bzw. zur Klimaanpassung einschlieBlich der Errichtung von Aufdach-PV-Anlagen auf
Neubauten wird sich die Kornstrale GmbH im stadtebaulichen Vertrag verpflichten. Die
Mégliche Einbeziehung von Aufdach-PV-Anlagen auf Bestandsgebauden der Korn-
strale 227 und 235, die nicht im Eigentum der Kornstralle GmbH stehen, und die pla-
nungsrechtlich nicht von der Erméachtigungsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB
gedeckt sind, kann eventuell auch durch Vertragsrecht vereinbart werden.

8. Ortliche Bauvorschriften gem. BremLBO, gestalterische Festsetzungen

Die stadtebauliche und architektonische Qualitat des neuen Quartieres soll nicht durch
eine Anhaufung von Werbeanlagen beeintrachtigt werden. Es sind nur Werbeanlagen
zulassig, die fur die Statte der Leistung im Quartier werben (s. értliche Bauvorschrift (OB)
1). So kénnen die Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, die sich im
Quartier ansiedeln werden, flr sich werben, ohne dass das Plangebiet mit Werbeanla-
gen Uberfrachtet wird.

Zudem kann mit dieser Festsetzung auch die gegeniiberliegende Wohnbebauung an der
Kornstral’e vor einer UbermaRigen Anhaufung von Werbeanlagen vor Beeintrachtigun-
gen geschitzt werden.

Die einheitliche Gestaltung der Einfriedungen trégt zu einem harmonischen Orts- und
Stralenbild wesentlich bei. Es wird festgesetzt, dass als Einfriedungen nur Hecken zu-
lassig sind (s. OB 2). So wird ein bunter Mix an unterschiedlichen Einfriedungen vermie-
den und zugleich ein durchgruntes Orts- und StralRenbild geschaffen. Zaune sind zulas-
sig, wenn Sie in die Hecken integriert werden.

9. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Regelungen zum Larmimmissionsschutz

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbezogene
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Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insge-
samt zu bericksichtigen. Nach dem Auftrag des Bundes-Immissions-Schutz-Gesetzes
(BImSchG) ist bei der Planung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
Wohn- und sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Das Plangebiet ist von unterschiedlichen Gerauschquellen und Gerauschquellenarten
umgeben, die auf das Plangebiet einwirken:

e Strallenverkehrslarm von der norddstlich angrenzenden Kornstrale und sudlich
des Plangebietes gelegenen Neuenlander Strale (B6n),

¢ Fluglarm vom sudlich des Plangebietes gelegenen Bremer Verkehrsflughafen,

e Gewerbelarm vom unmittelbar nordwestlich angrenzenden Nahversorgungs-
zentrum mit Anlieferungszone und von sudoéstlich angrenzenden gewerblichen
Nutzungen,

e Sportlarm von der stidwestlich angrenzenden Bezirkssportanlage Sud inkl. Stell-
platzanlage.

Anhand der schalltechnischen Untersuchung vom 15.06.2021 zum Bebauungsplanver-
fahren sind die unterschiedlichen Gerduschquellenarten und Belastungen des Plange-
biets aufgezeigt, bewertet und fur den Bebauungsplan 2529 entsprechende Festsetzun-
gen zum Larmschutz getroffen worden'?. Dariiber hinaus ist im Rahmen der Untersu-
chung gepruft worden, ob Beeintrachtigungen der schutzwirdigen Nutzungen auf3erhalb
des Plangebietes durch den im Geltungsbereich des Bebauungsplans induzierten Ver-
kehrslarm zu erwarten sind (Verkehrslarmfernwirkung / planbedingte Mehrverkehre, s.o.
5., Verkehr).

Die Beurteilung der unterschiedlichen Gerauschquellen erfolgte auf der Grundlage fol-
gender DIN-Normen, Verwaltungsvorschriften und Gesetze:

* Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen im Geltungsbereich durch den Stra-
Renverkehr erfolgt auf der Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“'" sowie der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BImSchV)'*

e Die Beurteilung der Gerauscheinwirkung durch den Flugverkehr erfolgte auf der
Grundlage des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) vom 31.0Okto-
ber 2007 (BGBL. | S. 2550) und den auf dieser rechtlichen Grundlage ausgewie-
senen Schallschutzzonen (tags und nachts) durch die Freie Hansestadt Bremen.

o Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch Gewerbe erfolgt auf der
Grundlage der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm).

o Die Beurteilung des Sportlarms erfolgte auf der Grundlage der 18. Bundesimmis-
sionsschutzverordnung (18. BImSchV)'™*

10 Technologie Entwicklungen & Dienstleistungen GmbH (ted), Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des
B-Planverfahrens 2529 der Freien Hansestadt Bremen, Bremerhaven, Projektnummer: 20200031, 15.06.2021
11 DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1 zu Teil 1: Berechnungsverfahren,
Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung, 05/1987
12 Sechzehnte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes -
Verkehrslarmschutzverordnung — in der Fassung vom 12.Juni 1990 (BGBL. | S. 1036), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 05.November 2020 (BGBL. | S. 2334)
13 Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Sportanlagenlarmschutz-
verordnung-, in der Fassung vom 18.Juli 1991 (BGBL. | S. 1588, 1790), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Ver-
ordnung vom 1.Juni 2017 (BGBL. | S. 1468)
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Als Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan 2529 ein Urbanes Gebiet (MU
1.1 bis MU 1.8) gemal} § 6a BauNVO fest. In der untenstehenden Tabelle sind die Im-
missionsorientierungs- und -richtwerte fir ein Urbanes Gebiet zu enthehmen:

tags nachts
Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir MI (MU) 60 dB(A) 50/45 dB(A)
Immissionsrichtwerte
der TA Larm fiir MU 63 dB(A) 45 dB(A)
Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fiir MU 64 dB(A) 54 dB(A)
Immissionsrichtwerte aufderhalb innerhalb der Ruhezeiten
der 18. BImSchV fiur MU | der Ruhezei-

ten
am Mor- im Ubrigen
gen 45 dB(A)
63 dB(A) 58dB(A) 63 dB(A)

Tabelle 2: Orientierungswerte DIN 18005, Immissionsrichtwerte TA L&rm und Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV sowie Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV

Fur die DIN 18005 ist fur die Gebietskategorie ,Urbanes Gebiet“ bisher kein Orientie-
rungswert enthalten. Bezliglich der Schallimmissionen des Stralienverkehrs wird daher
in der schalltechnischen Untersuchung fiir das geplante Urbane Gebiet auf die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 eines Mischgebietes abgestellt.

Grundlage fir die Beurteilung der Larmimmissionen und die Festsetzung von Schall-
schutzmalRnahmen bildet zusatzlich die ,Vereinbarung zum Schallschutz in der stadte-
baulichen Planung® zwischen dem Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr und der Sena-
torin fir Wissenschaft, Gesundheit und Verbraucherschutz in der Neufassung vom
01.03.2016.

Dauermessungen

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen wurden an drei unterschiedlichen
Messorten innerhalb des Plangebietes fir jeweils Gber eine Woche Dauermessungen
durchgefuhrt. Der Messort 1 befand sich an der studdstlichen Fassade des ehemaligen
Autohauses der Firma Brinkmann in Richtung der sidwestlich gelegenen Gewerbebe-
triebe, der Messort 2 befand sich an der nordwestlichen Fassade des ehemaligen Auto-
hauses der Firma Brinkmann in Richtung der KornstralRe und der dritte Messort grenzte
direkt an die Anlieferungszone des Nahversorgungszentrums an.

Mit den Dauermessungen erfolgte eine kontinuierliche Erfassung, Aufzeichnung und
Analyse des Schalldruckpegels und der spektralen Struktur der Gerauschimmissionen
am Messort. Zudem wurden Audiodaten aufgenommen und gespeichert.

Die Messergebnisse zeigen, dass an den Messorten 1 und 2 tagsuber die Gerausch-
quellenarten Gewerbe und Sport von den Gerauschquellenarten Stralen- und Luftver-
kehr Uberdeckt werden. Die beiden Larmarten pragen mafigeblich die Immissionssitua-
tion. In den Nachtstunden gehen die Immissionen aus dem Strallen- und Flugverkehr
jedoch stark zurtick.
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Beurteilung der Larmimmissionen durch Verkehr

Die Berechnung der Schallemissionen durch den Kfz-Verkehr erfolgte gemaf der ,Richt-
linien fir den Larmschutz an Strallen“-Ausgabe 1990 — (RLS-90) und wurden mit dem
Immissionsprognoseprogramm ,Immi“ der Firma Wdlfel Engineering GmbH & Co. KG
durchgefihrt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sind zur Berechnung der Larmimmis-
sionen folgende Eingangsparameter eingeflossen. Es wurde der heutige Bestandsver-
kehr (Prognose-Nullfall) auf der Kornstral3e betrachtet. Die Zahlen wurden vom Blro
ARGUS, Hamburg, das das Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan erstellt hat, an den
Larmgutachter als Grundlage fir die schalltechnische Untersuchung tbermittelt.

In den Tagstunden (06.00 — 22.00 Uhr) wurden 12.825 Kfz ermittelt, wobei der Schwer-
verkehrsanteil bei 7 % liegt. In den Nachtstunden waren es 675 Kfz mit einem Schwer-
verkehrsanteil von 3 %. Die maximale Verkehrsgeschwindigkeit auf der Kornstralle be-
tragt 50 km/h.

Durch die bauliche Entwicklung im Plangebiet (Prognose-Planfall) erhéht sich der Anteil
an Kfz tagstiber um 2.113/16h und nachts um 105 Kfz/8h (B-Plan induzierte Verkehre).
Der Schwerverkehrsanteil betragt 2,3 %.

In einer Entfernung von rund 500 m verlauft stdlich des Plangebietes die Neuenlander
Stralde (B 6n). Aus der Verkehrszahlung aus 2015 ergeben sich mittlere stlindliche Ver-
kehrsstarken von rund 2.400 Kfz/h in den Tagstunden und 535 Kfz/h in den Nachtstun-
den. Der Schwerverkehrsanteil liegt bei 9 % (tags) und bei 12,3 % (nachts). Diese Ver-
kehrszahlen wurden mit einer jahrlichen Verkehrssteigerung von 0,5 % mit einem Prog-
nosehorizont fir das Jahr 2030 hochgerechnet. Die maximale Verkehrsgeschwindigkeit
betragt ebenfalls 50 km/h.

Fur die Beurteilung des Fluglarms wurde auf die ausgewiesenen Schallschutzzonen tags
und nachts flr die von Fluglarm betroffene Umgebung zurtickgegriffen. Der Mittelungs-
pegel fir die Schutzzone 2 um den Verkehrsflughafen betragt < 60 dB(A) und flr die
Nachtschutzzonen betragt der Mittelungspegel < 55 dB(A). Die Messungen (Messort 1
und Messort 2) haben flr das Plangebiet tagstber eine Mittelungspegel von ca. 52 - 56
dB(A) und nachts von < 43 dB(A) ermittelt. Somit kommt es nicht zu einer Beeintrachti-
gung durch Fluglarm im Plangebiet.
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\\ Plangebiet

Legende: 7 =

Tag-Schutzzone 1 Lyeq1ag = 65 dB(A)

Tag-Schutzzone 2 Ly, 1,q = 60 dB(A)

noo

Nacht-Schutzzone Lasqnaent > 55 dB(A) oder NAT ( L, sen)
2 6 Fluglarmereignisse mit einem L amax > 57 dB(A) innen

Abbildung 7: Larmschutzbereiche Flughafen Bremen mit Legende und Lage des Plangebietes (Quelle:
Freie Hansestadt Bremen, Senatorin fir Wissenschaft und Hafen, Ubersichtskarte zum Larmschutzbe-
reich, Stand: 27.04.2020) bearbeitet durch A+S)

Ergebnisse der Larmprognose und Schlussfolgerungen zum StraBenverkehrs-
und Fluglarm

Die Ergebnisse der Larmprognose lassen sich wie folgt zusammenfassen:

In den mit MU 1.1 bis MU 1.4 gekennzeichneten Teilen des Urbanen Gebietes werden
durch den StraRenverkehrslarm an den zu den 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen der
Kornstral3e hin ausgerichteten Fassaden an wenigen Immissionsorten am Tag Beurtei-
lungspegel von 71 dB(A) und in der Nacht von bis zu 58 dB(A) erwartet. Diese Beurtei-
lungspegel weisen eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 auf. Die
hilfsweise hier heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Urbane
Gebiete tags und nachts, die unmittelbar nur fir den Neubau von Stral3en gelten, werden
ebenfalls Uberschritten. An wenigen Immissionsorten wird zudem die Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahrdung berschritten.

Bei einer Betrachtung des Gesamtverkehrslarms (StralRenverkehrslarm Kornstrafle und
Fluglarm) erhéhen sich die maximalen Beurteilungspegel (71 dB(A) tags und 58 dB(A)
nachts) jedoch nicht.

Die Gebaude entlang der KornstralRe weisen eine gute larmabschirmende Wirkung auf,
so dass es in dem mit MU 1.5 bis MU 1.8 weder zu einer Uberschreitung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 noch der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kommt.

Aufgrund der Entfernung kommt es durch den Stral3enverkehrslarm der Neuenlander
Strale nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Plangebiet. Es wird keine Uberschrei-
tung der Orientierungswerte der DIN 18005 und Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
erwartet.

Gemal der verwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung ist bei Schallpegeln von Uber
70 dB(A) tags und von uber 60 dB(A) nachts von einer Gesundheitsgefahrdung auszu-
gehen. Ein Beurteilungspegel von 71 dB(A) tagstber wird an wenigen Fassaden entlang
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der Kornstral3e in den MU 1.1 bis MU 1.4 erreicht. Es besteht vor diesem Hintergrund
tagsuber eine Gesundheitsgefahrdung. An einigen weiteren Fassaden werden zudem
Beurteilungspegel von bis zu 70 dB(A) erreicht.

Nachts bleiben die prognostizierten Beurteilungspegel unter 60 dB(A).

Auch wenn an einigen Fassaden der mit MU 1.1 bis MU 1.4 gekennzeichneten Teile des
Urbanen Gebietes Gberhdhte Orientierungs- und Grenzwerte ermittelt worden sind, soll
an dem Planungsziel festgehalten werden, in einer von Bebauung und einer Nahversor-
gungsstruktur umgebenen und mit dem OPNV sehr gut angebundenen Flache, das Ar-
beiten und Wohnen zu starken, um das Potenzial einer Innenentwicklung und Nachver-
dichtung zu nutzen. Der Plangeber hat hier einen gewissen Abwagungsspielraum, der
zugunsten der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB
sowie § 1a Abs. 2 BauGB ausgeschopft werden soll.

Um dennoch gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gem. § 1 Abs. 6 BauGB zu garan-
tieren, missen passive Schallschutzmallnahmen festgesetzt werden. Aktive Schall-
schutzmafnahmen in Form von Larmschutzwanden sind aus stadtebaulichen Grinden
nicht méglich bzw. nicht vertretbar und entsprechend auch nicht gewollt.

Unter Berticksichtigung der erwarteten Immissionsbelastungen, die auf das Plangebiet
einwirken, ist im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) sicherzustellen, dass in den zu
Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsrdumen durch geeignete Schallschutzmal3nah-
men Innenraumpegel von 35 dB(A) am Tag nicht Uberschritten werden. Geeignete
SchallschutzmalRnahmen sind z.B. Schallschutzfenster in Verbindung mit aktiver oder
passiver Belliftung, Doppelfassaden, verglaste Loggien oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare MaRnahmen (s. TF 25.3).

Bei einem Beurteilungspegel von > 45 und < 50 dB(A) in der Nacht sind geeignete bau-
liche MaRnahmen (wie etwa schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung) mit
freier Bellftung (gekipptes Fenster) auszuflihren, damit der Innenraumpegel von 30
dB(A) nicht Uberschritten wird (s. TF 25.4).

Bei Beurteilungspegeln von > 50 dB(A) bis < 60 dB(A) in der Nacht ist dafiir zu sorgen,
dass in Aufenthaltsraumen oder durch bauliche Mallnahmen wie z. B. schallgedammte
Luftungsoéffnungen der Innenraumpegel von 30 dB(A) bei geschlossenem Fenster nicht
uberschritten wird (s. TF 25.4).

An den zu den offentlichen Stralenverkehrsflachen der Kornstrae hin ausgerichteten
Fassaden in den hausnahen Freibereichen, d. h. auf den Terrassen, Loggien und Bal-
konen im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) kénnen bei der Gesamtbewertung am
Tag Beurteilungspegel von > 55 dB(A) nicht ausgeschlossen werden. In diesen Gebiets-
teilen sind bauliche Malinahmen (z. B. Gebaudestellung, Grundrissgestaltung, Larmab-
sorbierende Materialien oder in lhrer Wirkung vergleichbare Mallnahmen) umzusetzen,
um den Beurteilungspegel von 55 dB(A) in mindestens einem hausnahen Freibereich je
Wohneinheit einzuhalten (s. TF 25.5).

Damit gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden kdnnen und eine Gesundheits-
gefahrdung ausgeschlossen werden kann, sind bei AuRenpegeln > 60 dB(A) nachts und
AulRenpegeln > 70 dB(A) tags zu Wohnzwecken dienende Aufenthaltsrdume unzulassig
(s. TF 25.6).

Die Einhaltung der vorgenannten Anforderungen an den Schallschutz ist im Genehmi-
gungsverfahren nachzuweisen (TF 25.7).
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Verkehrslarmfernwirkung — Bebauungsplan induzierter Verkehr

Durch den Bebauungsplan entstehen zusatzliche Ziel- und Quellverkehre. Im Rahmen
der schalltechnischen Untersuchung wurde der durch den Bebauungsplan induzierte
Verkehrslarm auf wesentliche Veranderungen der Verkehrslarmverhaltnisse gepruft.
Hierfir wurden auflerhalb des Plangebietes sieben Immissionsorte (I0) bestimmt, um
durch Berechnungen relevante Uberschreitungen feststellen zu kénnen. Fir die Immis-
sionsorte wurden Immissionsberechnungen durchgefiihrt und eine Beurteilung in Anleh-
nung an § 1 Abs. 2 der 16. BImSchV vorgenommen. Folgende Immissionsorte wurden
bertcksichtigt:

o KornstralRe 223a — Erdgeschoss und Obergeschoss
o KornstralRe 224 — Erdgeschoss und Obergeschoss
e KornstralRe 228 — Erdgeschoss und Obergeschoss
e KornstralRe 232 — Erdgeschoss und Obergeschoss
e KornstralRe 238 — Erdgeschoss und Obergeschoss
e KornstralRe 281 — Erdgeschoss und Obergeschoss
e Stiller Weg 2 - Erdgeschoss und Obergeschoss

Bei allen Immissionsorten werden bereits heute (Prognose-Nullfall) am Tag Beurtei-
lungspegel von mindestens 70 dB(A) und im Nachtzeitraum Beurteilungspegel von 58 —
59 dB(A) erreicht.

Die Berechnungen haben ergeben, dass auch bei Berlcksichtigung moglicher Schallre-
flexionen durch die Neubebauung die durch den Bebauungsplan entstehenden Ziel- und
Quellverkehre an keinem der untersuchten Immissionsorte eine Pegelerhéhung von min-
destens 3 dB im Sinne der 16. BImSchV erwarten lassen. Durch die B-Plan induzierten
Verkehre kommt es somit nicht zu einer weitergehenden Erhéhung der Beurteilungspe-
gel. Zusatzliche SchallschutzmaRnahmen sind an den Immissionsorten nicht erforder-
lich.

Beurteilung der Larmimmissionen durch Gewerbe

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Gerauscheinwirkung durch
die gewerblichen Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes bertcksichtigt. Im
Nordwesten grenzt unmittelbar an das Plangebiet ein Nahversorgungszentrum mit An-
lieferungszone an. Stiddstlich des Plangebietes grenzen kleingewerbliche Nutzungen an
und weiter in Richtung Stidosten die Firma Tandler Zahnrad- und Getriebefabrik GmbH
& Co. KG sowie die Harterei Tandler GmbH & Co. KG.

Die Ermittlung der gewerblichen Larmimmissionen erfolgte im Wesentlichen auf der
Grundlage von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln fir die
durch den Bebauungsplan 561 festgesetzten Gewerbeflachen. Denn im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes 2529 sowie in der Umgebung gilt derzeit der Bebauungs-
plan 561 (rechtsverbindlich seit 1967), der in einem breiten Streifen entlang der Korn-
stralRe eine gewerbliche Nutzung planungsrechtlich zulasst (vgl. Abbildung 2 im Kapitel
,Geltendes Planrecht”). Das bestehende Planrecht ist bei der Bewertung der Larmim-
missionen zu bertcksichtigen und flie3t in die Abwagung ein.

Die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) wurden fiir die
unterschiedlichen Gewerbearten (z. B. Handwerk, Produktion) in der Umgebung fir tags
und nachts ermittelt und sind in die Bewertung eingeflossen. Es wurden IFSP tags von
57,5 dB(A) — 65 dB(A) und nachts von 42,5 dB(A) bis 55 dB(A) bericksichtigt.
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Beziglich der Beurteilung der Anlieferungszone wurde bericksichtigt, dass die Anliefe-
rung gemaf der Baugenehmigung nur tagsiber (06.00 Uhr — 22.00 Uhr) stattfinden darf.
Der ermittelte Schallleistungspegel von 100 dB(A) sowie der Spitzenschallleistungspegel
von 114 dB(A) sind in die Bewertung eingeflossen.

Ergebnisse der Larmprognose und Schlussfolgerungen zu Gewerbelarm

Durch die Anlieferung fur das Nahversorgungszentrum kommt es in den Tagstunden
(06.00 Uhr— 22.00 Uhr) an der Fassade des Baufeldes 6 (MU 1.8), welche in Richtung
der Anlieferungsrampe orientiert ist, zu einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
der TA-Larm fiir Urbane Gebiete von 63 dB(A). Die Uberschreitung liegt bei 1 - 2 dB(A).
Die entsprechenden Fassadenseiten des Baufeldes wurden im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet (s. TF 25.1).

Zum Schutz des Wohnens und Arbeitens wurde festgesetzt, dass an den gekennzeich-
neten Fassadenseiten 6ffenbare Fenster von zu Wohn- und Arbeitszwecken dienende
Aufenthaltsraume unzuldssig sind. Damit eine ausreichend naturliche Bellftung der zum
Wohnen und Arbeiten dienenden Aufenthaltsrdume gewahrleistet ist, wurde festgesetzt,
dass mindestens ein 6ffenbares Fenster zur larmabgewandten Gebaudeseite ausgerich-
tet sein muss.

Wenn an den gekennzeichneten Fassadenseiten durch geeignete bauliche Malinah-
men, dies kdnnen z. B. Glasloggien oder Kastenfenster sein, sichergestellt wird, dass
0,5 m vor dem gedffneten Fenster der Aufenthaltsraume ein Aul3enpegel von tags 63
dB(A) nicht Gberschritten wird, kénnen auch hier 6ffenbare Fenster flir zu Wohn- und
Arbeitszwecken dienende Aufenthaltsraume eingebaut werden. Wird diese Anforderung
nach dem jeweiligen Satz 3 der TF 25.1 und 25.2 umgesetzt, entfallt die Notwendigkeit,
fur zum Wohnen und Arbeiten dienende Aufenthaltsrdume mindestens ein offenbares
Fenster auf der larmabgewandten Seite umzusetzen.

Aufgrund der sliddstlich angrenzenden gewerblichen Nutzung, die im Wesentlichen aus
den Produktionsanlagen der Firma Tandler Zahnrad- und Getriebefabrik GmbH & Co.
KG sowie die Harterei Tandler GmbH & Co. KG besteht, kommt es nachts zur Uber-
schreitung des Immissionsrichtwertes der TA Larm fur Urbane Gebiete von 45 dB(A).
Die Uberschreitungen liegen hochstens bei 3 dB(A). Betroffen von den Richtwertiiber-
schreitungen sind die Sudostfassade und ein Teil der Nordostfassade des Baufeldes 18
(MU 1.5), die Stdostfassade des Baufeldes 14 (MU 1.5) sowie ein Teil der Sudwestfas-
sade des Baufeldes 4 (MU 1.4). Die entsprechenden Fassadenseiten der Baufelder 18,
14 und 4 wurden im Bebauungsplan zeichnerisch gekennzeichnet und textlich festge-
setzt (s. TF 25.1).

An den restlichen Fassaden im gesamten Plangebiet kommt es hingegen zu keiner
Richtwertiberschreitung nachts.

Zum Schutz des Wohnens und des Arbeitens in den Nachtstunden wurde festgesetzt,
dass an der gekennzeichneten Fassadenseite 6ffenbare Fenster von zu Wohn- und Ar-
beitszwecken dienenden Aufenthaltsrdumen unzulassig sind. Damit eine ausreichende
naturliche Bellftung der zum Wohnen und Arbeiten dienenden Aufenthaltsraume ge-
wahrleistet ist, wurde festgesetzt, dass mindestens ein 6ffenbares Fenster zur larmab-
gewandten Gebaudeseite ausgerichtet sein muss.

Wenn an den gekennzeichneten Fassadenseiten durch geeignete bauliche Malinah-
men, dies kdnnen z. B. Glasloggien oder Kastenfenster sein, sichergestellt wird, dass
0,5 m vor dem gedffneten Fenster der Aufenthaltsrdume ein Auldenpegel von nachts 45
dB(A) nicht Gberschritten wird, kénnen auch hier 6ffenbare Fenster fir zu Wohn- und
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Arbeitszwecken dienende Aufenthaltsraume eingebaut werden. Wird diese Anforderung
des jeweiligen Satz 3 der TF 25.1 und 25.2 umgesetzt, entfallt die Notwendigkeit, fur
zum Wohnen und Arbeiten dienende Aufenthaltsrdume mindestens ein 6ffenbares Fens-
ter auf der larmabgewandten Seite umzusetzen.

Beurteilung der Larmimmissionen durch Sport

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich die Bezirkssportanlage Sutd mit unterschied-
lichen Sportarten und Sportplatzen. Die Gerauschemissionen gehen im Wesentlichen
von den im Freien stattfindenden Aktivitaten aus, wozu insbesondere die Fu3ballnutzung
gehort. Auf dem Gelande befindet sich noch eine Raumschiefltanlage des Bremer Schiit-
zenvereins von 1843. Da sich diese Schieflanlage in einem geschlossenen Raum befin-
det, hat sie keinen relevanten Einfluss auf die Immissionssituation. Dieser Sachverhalt
wurde im Rahmen der schalltechnischen Dauermessungen bestatigt.

Die von den FuR¥ballspielen mit Zuschauenden (ca. 20 — 40 Zuschauende) und Fuf3ball-
training ausgehenden Schallleistungspegel basieren auf der VDI Norm 3770:2012-09
»,Emissionskennwerte von Schallquellen -Sport- und Freizeitanlagen® und liegen bei 94
dB(A) bis 104 dB(A). Die Spitzenschallleistungspegel liegen bei bis zu 118 dB(A). Die
derzeitigen Nutzungszeiten der Sportplatze wurden durch das Sportamt (Senatorin fir
Soziales, Jugend, Frauen, Integration und Sport) zur Verfligung gestellt.

Des Weiteren wurden die Schallemissionen berticksichtigt, die aus den Kfz-Bewegun-
gen auf der Stellplatzanlage der Bezirkssportanlage Sid resultieren. Diese wurden nach
dem Berechnungsverfahren der 6. Uberarbeiteten Auflage der Parkplatzlarmstudie des
Bayerischen Landesamts flir Umwelt ermittelt. Der ermittelte Schallleistungspegel pro
Bewegung und Stunde liegt bei 73 dB(A). Fir die Trainingszeiten wurde im Mittel eine
Frequentierung von 150 Pkw und pro Punktspiel eine Frequentierung von 50 Pkw ange-
geben. Eine Leerung des Parkplatzes nach 22.00 Uhr kann werktags nicht ausgeschlos-
sen werden.

Nach Auswertung der schalltechnischen Dauermessungen haben sich bezlglich des
Sportlarms keine relevanten Immissionsanteile ergeben. Der Sportlarm wird durch die
Verkehrsgerausche Uberdeckt. Zudem haben die Beurteilungen nach 18. BImSchV we-
der fUr den Trainingsbetrieb (Montag — Freitag) noch fur den Spielbetrieb am Wochen-
ende Richtwertliberschreitungen ergeben. Auch wenn insgesamt die Richtwerte einge-
halten werden, ist der Sportlarm — insbesondere an den Wochenenden — im Plangebiet
horbar. Im Rahmen der schalltechnischen Beurteilung wurde diese Tatsache durch ei-
nen Zuschlag fur Informationshaltigkeit bertcksichtigt.

Da eine Nutzung der Stellplatzanlage in den Nachtstunden, also nach 22.00 Uhr, nicht
ausgeschlossen werden kann, wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
eine Maximalbetrachtung dahingehend vorgenommen, dass 92 Pkw-Abfahrten nach
22.00 Uhr stattfinden. Diese Maximalbetrachtung fiihrt zu einer Uberschreitung der
Richtwerte nachts der 18. BImSchV von 45 dB(A) flr Urbane Gebiete an den Sidwest-
und Nordwestfassaden des Baufeldes 16 (MU 1.8), an der Siidwestfassade des Baufel-
des 6 (MU 1.8) und an den Sudwest- und Nordwestfassaden des Baufeldes 17 (MU 1.5).

Auch wenn es sich um eine Worst-Case-Betrachtung handelt, missen Uber Festsetzun-
gen zu Schallschutzmallnahmen beim Auftreten dieses Worst-Case-Falls gesunde
Wohnverhaltnisse in den Nachtstunden garantiert werden.

Zum Schutz des Wohnens in den Nachtstunden und des Arbeitens wurde festgesetzt,
dass an den gekennzeichneten Fassadenseiten 6ffenbare Fenster von zu Wohn- und
Arbeitszwecken dienenden Aufenthaltsrdumen unzulassig sind. Damit eine ausreichend
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naturliche Bellftung dieser Aufenthaltsraume gewahrleistet ist, wurde festgesetzt, dass
mindestens ein offenbares Fenster zur larmabgewandten Gebaudeseite ausgerichtet
sein muss.

Wenn an den gekennzeichneten Fassadenseiten durch geeignete bauliche Mal3nah-
men, dies konnen z. B. Glasloggien oder Kastenfenster sein, sichergestellt wird, dass
0,50 m vor dem gedffneten Fenster der Aufenthaltsraume ein Aul3enpegel von nachts
45 dB(A) nicht Uberschritten wird, kénnen auch hier 6ffenbare Fenster fiir zu Wohn- und
Arbeitszwecken dienende Aufenthaltsraume eingebaut werden. Wird diese Anforderung
umgesetzt, entfallt die Notwendigkeit, fur zum Wohnen und Arbeiten dienende Aufent-
haltsraume mindestens ein 6ffenbares Fenster auf der larmabgewandten Seite umzu-
setzen.

Die Nutzung der Bezirkssportanlage Sid soll durch die bauliche Entwicklung im Plange-
biet nicht beeintrachtigt werden.

10.Entwasserung und Entsorgung

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist im Plangebiet aufgrund der Bodenver-
haltnisse kaum moglich. Unterhalb einer 2,00 m tiefen Sandschicht liegt eine Lehm-
schicht. Diese sollte nicht durchstochen werden, da sonst das Grundwasser nach oben
drangt und es zu Staunasse in den Grinbereichen kommen wirde.

Das Regenwasser soll vorwiegend im Plangebiet zurlickgehalten werden und nach Maf}-
gabe von hanseWasser Bremen gedrosselt (max. 30 I/s ha) in den Mischwasserkanal
(EI 800/1200 bzw. 780/1180) unterhalb der Kornstralie geleitet werden. Das Plangebiet
ist heute Uber zahlreiche Anschlusskanale an diesen Mischwasserkanal angeschlossen.

Die zukinftige Regenrickhaltung erfolgt Gber:

e Extensive (Dachflache ca. 4.450 m?) und intensive Dachbegriinung (Dachflache
ca. 1.250 m?)

e Oberirdischer Uberflutungsraum (nach DIN 1986-100 Vi gesamt ca. 350 m?)

e 6 unterirdische Regenriickhalteraume nach DWA 117 (Vrrr von 35 m?® bis 90 m?3
und Vgrrr gesamt ca. 300 m?)

Aufgrund der Riickhalteraume oberhalb der Freiflachen/Verkehrsraume ist fir Gebaude
eine FulRbodenhohe von gréfler +4,90 mNN (empfohlene OKFF +5,00 mNN) erforder-
lich, um Schaden bei Uberstau auszuschlieRen.

Die sechs geplanten unterirdischen Rigolenraume sollen unter den privaten Aufenthalts-
, Frei- und Wegeflachen liegen. Das in den Rigolenrdumen zuriickgehaltene Regenwas-
ser wird gedrosselt an drei Regenwasserkanale abgegeben, die das Wasser in den 6f-
fentlichen Kanal unterhalb der Kornstraf3e fuhren. In welcher Art und Weise die Anbin-
dung an den o6ffentlichen Kanal erfolgt, wird im nachgeordneten Genehmigungsverfah-
ren zu klaren sein.

Die Uberflutungsraume wurden fiir ein 30-jahriges Starkregenereignis berechnet.

Die gemal Begriinungsortsgesetz Bremen erforderliche Dachbegriinungen tragen zu
einer Retention des Niederschlagswassers mit bei.

Fur die Herstellung von zukiinftig 6ffentlichen Kanalanlagen ist ein kanalbautechnischer
ErschlieBungsvertrag mit dem Umweltbetrieb Bremen, Bereich Stadtentwasserung, zu
schlief3en.
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11

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung soll Uber Unterflurcontainer erfolgen. Die Entsorgungsfahrzeuge
kénnen die fur den ,normalen Verkehr gesperrte interne offentliche ErschlieBungs-
stralde befahren. Vom Verkehrsplanungsbiro ARGUS wurde eine fahrgeometrische Pru-
fung vorgenommen, mit dem Ergebnis, dass die internen ErschlieRungsstral’en (Breite
6,50 m / 5,50 m) von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen befahren werden kénnen.

Die Unterflurcontainer sind in die Auf3enanlagenplanung zu integrieren, so dass keine
stérende Wirkung von ihnen ausgeht.

Energie- und Wasserversorgung

Das Plangebiet kann an das vorhandene Strom- und Gasnetz sowie die vorhandene
Wasserversorgung angebunden werden.

Es befindet sich im Plangebiet (innerhalb des Gebaudes Kornstralie Nr. 227), eine Netz-
/Kunden-Trafostation (TR1458) sowie ein Niederspannungs-Kabelverteiler (VT15860)
(vor dem Gebaude Kornstralte Nr. 245) der Wesernetz Bremen GmbH. Im weiteren Ver-
fahren wird mit der Wesernetz Bremen GmbH gegebenenfalls eine Verlagerung der
technischen Anlagen abgestimmt.

.Bodenverhiltnisse und Altlasten

Bodenverhiltnisse, Grundwasserstinde

An der Oberflache lagern schluffige Feinsande, die humose Komponenten enthalten
kénnen (Mutterboden), anthropogene Anteile sind wahrscheinlich vorhanden. Der natlir-
liche geologische Untergrund im angefragten Gebiet ist charakterisiert durch eine Wech-
selfolge von organikreichen sandigen Schluffen und Tonen und Feinsanden (Auelehm-
komplex).

Bindige und organische Bodenarten, wie Schluff und/oder Ton mit wechselnden Anteilen
von Sand und/oder organischen Beimengungen mit weicher bis steifer Konsistenz lagern
Uber nicht bindigen Bodenarten, den pleistozanen Sanden. Die Tragfahigkeit kann als
sehr gering bis gering, lagernd Uber Sedimenten mit mittlerer bis guter Tragfahigkeit,
angegeben werden. Der Untergrund gilt als sehr stark bis stark setzungs- und frostemp-
findlich; Sackung bei Entwasserung ist moglich.

Aufgrund des stark heterogen aufgebauten Untergrundes sollten im Vorfeld von Bebau-
ungen Baugrunderkundungen vorgenommen werden und somit die erforderlichen Malf3-
nahmen, wie mdgliche Tiefgriindung oder Bodenaushub abgeklart werden

Grundwasserstande

Das Grundwasser steht leicht gespannt mit einem Grundwasserdruckspiegel von mittle-
ren 1,8 mNN [max.: 3,26; min.: 0,7] an. Der Flurabstand liegt bei 3,40 m. Das Grundwas-
ser flielt in norddstliche Richtung mit einem mittleren Gefalle (0,05 %-0,5 %). Entspre-
chend der jahreszeitlichen Verhaltnisse kédnnen abweichende Grundwasserstandsho-
hen auftreten (100 x 100 m Rasterzelle zu den Flacheninformationen: 3487400;
5880500; Stichtagsmessungen, Herbst 2011).

Grundwasserchemie

Die Daten zur Grundwasserchemie weisen auf Grundwasser hin, dass nach DIN 4030-
2 als ,schwachmaRig betonangreifend® einzustufen (XA1/A2) ist (pH: 6,9; Sulfate: 100-
150 mg/l; Magnesium: 15-20 mg/l; Calcium: 50-100 mg/l; Ammonium: < 2 mg/l; Chloride:
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keine zuverlassige Angabe mdglich; Gesamteisen: 20-25 mg/I; freie, aggressive Kohlen-
saure < 50 mg/l (Geochemische Kartierung Bremen, 1993). Die Eisengehalte werden
als erhoht eingestuft und kénnen bei der Nutzung von Grundwasser problematisch sein.

Versickerungseignung

Die Abschatzung der Versickerungseignung des Untergrundes erfolgt anhand der Beur-
teilung der Durchlassigkeit der abgelagerten Schichten in den oberen 5,00 m unter GOK
und des Flurabstandes (mind. 1,50 m Filterstrecke). Der Untergrund weist zwar einen
ausreichenden Flurabstand auf, die Durchlassigkeit der Sedimente ist jedoch als zu ge-
ring einzustufen (kf < 10-6 m/s). Insgesamt ist der Untergrund daher zur flachenhaften
Versickerung von Oberflachenwasser wahrscheinlich nicht geeignet.

Oberflachennahe Geothermie

Die Anlage von geothermischen Installationen flir die Gebaudebeheizung und -kihlung
ist nur beschrankt erlaubnisfahig, da sich der Standort oberhalb einer Salzstruktur mit
Sulfatgestein im Cap-Rock befindet. Fur die Installation von geothermischen Anlagen
zur Nutzung von oberflachennaher Geothermie stellt dies keine Einschrankung dar.

Altlasten

Im Bereich des Plangebietes wurden diverse historische Recherchen sowie Boden- und
Grundwasseruntersuchungen durchgefiihrt. Die Bewertung wurde aufgrund der geplan-
ten auszuweisenden Nutzung als urbanes Gebiet nach Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) sowie dem im Land Bremen seit dem 14.12.2016 gelten-
den Bewertungsmalistab (Pfad Boden-Mensch) fir polyzyklische aromatische Kohlen-
wasserstoffe (PAK) flr das Nutzungsszenario Wohngebiet mit spielenden Kindern und
Kinderspielflachen vorgenommen. Aul3erdem wurden die ,Empfehlungen fir die Erkun-
dung, Bewertung und Behandlung von Grundwasserschaden, 1994 der LAWA -Lander-
arbeitsgemeinschaft Wasser herangezogen.

Im Plangebiet wurden unter der zumeist vorliegenden Oberflachenversiegelungen
(Pflastersteine, Beton, Asphalt) bis in max. 2,00 m unter Gelandeoberkante Aufflllungen
aus Uberwiegend Sanden mit bereichsweise unterschiedlich starken Anteilen an Bau-
schuttbeimengungen (Beton- und Ziegelreste, Schlackereste) angetroffen. Unterhalb der
Aufflllung stehen bis in eine Tiefe von max. 3,20 m weiche, humose Schluffe (Auelehm)
und darunter die grundwasserfihrenden Wesersande an.

Der vorliegende Auelehm neigt aufgrund der erhéhten Gehalte an Sulfat und organi-
schem Kohlenstoff beim Kontakt mit Sauerstoff (z. B. nach deren Aushub oder bei Ab-
senkung des Grundwasserstandes) zur Versauerung. Wahrend Baumaflnahmen sind
fur diese potenziell sulfatsauren Boden geeignete Mallnahmen zu treffen, um eine Ver-
sauerung des Bodens zu vermeiden bzw. soweit wie moglich zu minimieren.

Im Plangebiet wurden anhand der durchgefuhrten Untersuchungen auf funf Grundstu-
cken oberflachennahe Schadstoffbelastungen im Boden sowie eine Verunreinigung des
Grundwassers festgestellt. Es zeigte sich, dass teilweise schadstoffhaltige Auffullungen
vorliegen, die in einigen Bereichen zum Teil deutlich oberhalb der fur Wohngebiete und
Kinderspielflachen heranzuziehenden Prifwerte der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) liegen. Bei Entfernung vorhandener Oberflachenversiegelun-
gen und bei sensiblerer Nutzung als Wohngebiet mit spielenden Kindern und Kinder-
spielflachen ist in Teilbereichen des Plangebietes eine Gefahrdung auf dem Wirkungs-
pfad Boden-Mensch zu besorgen.

Bei folgenden Grundstlicken wurden Auffalligkeiten festgestellt:
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KornstralRe 227a — 231

Auf dem Grundstiick wurden in Oberbodenmischproben die im Land Bremen seit dem
14.12.2016 geltenden Prifwerte zur Bewertung von Polyzyklischen aromatischen Koh-
lenwasserstoffen (PAK) fur Kinderspielflachen (0,5 mg BaP/kg) und Wohngebiete (1,0
mg BaP/kg) uUberschritten. Da nach Entsiegelung der Flache ein direkter Kontakt zum
Boden nicht auszuschlielRen ist, waren im Hinblick auf die geplante Nutzung u. a. zu
Wohnzwecken und fir Kinderspielflachen eine Kennzeichnung und Festsetzung im Be-
bauungsplan erforderlich.

Punktuell wurde eine Grundwasserverunreinigung in einer Tiefe von 6,50-7,00 m mit
leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) festgestellt. Bei aktuellen
Untersuchungen mit Direct-Push-Sondierungen wurden in 4,00-5,00 m und 7,00-8,00 m
Tiefe LHKW-Konzentrationen unterhalb des Prifwertes von 10 ug/l| LHKW gemessen.
Nur an einem Punkt an der Grundsticksgrenze zur Kornstra’e wurde der Prifwert mit
11,3 pg/l LHKW leicht tberschritten.

Kornstralle 237

Auf dem Grundstlick wurde unter der gesamten gepflasterten Grundstiicksflache ein
Fahrbahnunterbau aus Millverbrennungsschlacken angetroffen. Fir die Parameter Blei
und Cadmium wurde eine Uberschreitung der Prifwerte fiir die Nutzungsszenarien Kin-
derspielflachen und Wohngebiete der BBodSchV festgestellt. Da nach Entsiegelung der
Flache ein direkter Kontakt zum Boden nicht auszuschlief3en ist, ware im Hinblick auf
die geplante Nutzung u. a. zu Wohnzwecken und fur Kinderspielflachen eine Kennzeich-
nung und Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich.

Kornstralle 243

Auf dem Grundstuick liegt flachenhaft eine bauschutthaltige Aufflillung, die hohe Belas-
tungen an Polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), Blei und Polychlo-
rierten Biphenylen (PCB) aufweist. Fir die genannten Parameter werden die Prifwerte
nach BBodSchV fir die Nutzungsszenarien Kinderspielflachen und Wohngebiete und fir
den Parameter Benzo(a)pyren punktuell auch die Prifwerte nach BBodSchV fir eine
Nutzung als Gewerbeflache Uberschritten. Da nach einer Entsiegelung der Flache ein
direkter Kontakt zum Boden nicht auszuschlieRen ist, waren im Hinblick auf die geplante
Nutzung u. a. zu Wohnzwecken und fir Kinderspielflachen eine Kennzeichnung und
Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich.

Kornstralle 245

Auf einer 40 m? grof3en unversiegelten Flache im vorderen Grundstlcksteil liegt eine
schadliche Aufflullung mit Teer- und Kohlebruchstiicken vor. Die im Land Bremen seit
dem 14.12.2016 geltenden Prufwerte zur Bewertung von Polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) sind fir alle Nutzungsszenarien weit Uberschritten. Da ein
direkter Kontakt Boden-Mensch nicht auszuschliel3en ist, waren auf Basis der vorliegen-
den Untersuchungsergebnisse eine Kennzeichnung und Festsetzung im Bebauungs-
plan erforderlich.

Kornstralle 255

Im nordwestlichen Grundstlicksteil wurden im Bereich eines ehemaligen Waschplatzes
bzw. der Tankanlage zwei sanierungsrelevante Belastungen insbesondere mit MKW in
1 m bzw. 1-2 m Tiefe festgestellt. Fir den Parameter MKW wird nach den ,Empfehlun-
gen fur die Erkundung, Bewertung und Behandlung von Grundwasserschaden® der Lan-
derarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) von 1994 der Prifwert Uberschritten. An der
Heizoltankanlage lagen nach der BBodSchV die Kohlenwasserstoffkonzentrationen im
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Grundwasser oberhalb der Prifwerte fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser. Auf-
grund der vorgefundenen Belastungen waren eine Kennzeichnung und Festsetzung im
Bebauungsplan erforderlich.

An weiteren Verdachtspunkten auf dem Grundstlick (drei ehemalige Benzinabscheider)
sind aufgrund der bestehenden Uberbauung noch keine Untersuchungen méglich ge-
wesen, sodass kleinrdumige Verunreinigungen hier nicht ausgeschlossen werden kon-
nen. Nach dem Gebaudertickbau sind technische Untersuchungen zur Abklarung des
Altlastenverdachtes vorzunehmen.

Auf dem Grundstlick Kornstral3e 255 wurde in den vergangenen Jahren eine Grundwas-
serverunreinigung mit leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) nach-
gewiesen, deren urspringliche Quelle im stiddstlichen Anstrom des Plangebietes zu ver-
orten war. Die Nutzung von LHKW-belastetem Grundwasser kann zu Gesundheitsbe-
eintrachtigungen flhren. Wissenschaftlich belegte Grenzwerte fiir eine genaue Gefahr-
dungsabschatzung der Gartenbrunnennutzung gibt es bislang nicht. Es wurde daher ge-
meinsam mit dem Gesundheitsamt Bremen empfohlen, Wasser aus Gartenbrunnen bis
auf Weiteres nicht zum Spielen, Beflllen von Planschbecken sowie als GieRwasser zu
nutzen. Die Anwohner und Anwohnerinnen der Kornstralde 255 bis 295 wurden 2013
entsprechend dem jeweiligen Kenntnisstand tber die Grundwasserverunreinigung durch
Hauswurfsendung informiert.

Aktuelle Untersuchungen der vorhandenen Grundwassermessstellen und neu gesetzte
Direct-Push-Sondierungen im Abstrom der Grundwasserverunreinigung im Bebauungs-
plangebiet zeigen im Vergleich zu vorherigen Beprobungen eine Abnahme der LHKW-
Konzentrationen. Die LHKW- Konzentrationen liegen im Prifwertbereich der LAWA bzw.
in einer Probe oberhalb des Prifwertes. Aufgrund dieser Tatsache kann von einer Kenn-
zeichnung abgesehen werden. Von der Bodenschutzbehérde wird zudem geprift, ob die
Anwohnendeninformation flr diesen Bereich zurickgenommen werden kann.

Auf Grundlage einer zwischen der Stadtgemeinde Bremen und der Eigentumerin der
Grundstlicke Kornstralle Hausnr. 227a-231, Hausnr. 237, Hausnr. 243, Hausnr. 245
und Hausnr. 255 getroffenen Sanierungsvereinbarung wird mittels geeigneter techni-
scher Vorkehrungen (Bodenaustausch) dauerhaft sichergestellt, dass ein Kontakt mit
umweltgefahrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen ist. Auf eine Kennzeichnung
und Festsetzung im Bebauungsplan kann daher verzichtet werden.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind flr das Plangebiet bei Abschluss einer Sanie-
rungsvereinbarung keine Nutzungskonflikte mit der geplanten Nutzung als Urbanes Ge-
biet (MU) zu besorgen.

12.Hinweise

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange sollen bei der Umsetzung des Bebauungsplanes
durch den artenschutzrechtlichen Hinweis ausreichend Berlicksichtigung finden. Es sind
die Fallfristen gemal dem § 39 Bundesnaturschutzgesetz (Fallverbot vom 01.03. —
30.09.) zu berilcksichtigen.

Kampfmittel

Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der planmaRigen Nut-
zung ist in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmit-
tel sicherzustellen.
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D)

Bodenschutz

Im Untersuchungsbereich ist mit kiinstlichen Aufflllungen zu rechnen, die vereinzelt
auch schadstoffhaltige Beimengungen (Bauschutt, Asche, Schlacke) enthalten kénnen.
Wegen des Stichprobencharakters der durchgeflihrten Untersuchungen kann das Vor-
handensein kleinraumiger Bodenkontaminationen nicht ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet besteht die Mdglichkeit, dass beim Bodenaushub potenziell sulfatsaure
Bdden angetroffen werden. Es sind geeignete Mal3nahmen zu treffen, um eine Versau-
erung des Bodens wahrend BaumalRnahmen unbedingt zu vermeiden.

Sofern Aushub als Abfall anfallt, ist dieses gemal den Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen und Abfallen der LAGA bzw. im Einklang mit
dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu verwerten oder zu entsorgen.

Trafostation

Bei Aufstellung einer Trafostation im Planbereich ist die Empfehlung zur Gesundheits-
vorsorge bei Niederfrequenzanlagen der Senatorin fir Wissenschaft, Gesundheit und
Verbraucherschutz vom 09.11.2017 einzuhalten.

Bei Verlagerung der bestehenden Trafostation ist das Gesundheitsamt Bremen zu be-
teiligen.

Luftfahrthindernisse

Der Geltungsbereich des Entwurfs des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Bauschutz-
bereiches des Verkehrsflughafens Bremen. Die Zustimmung der Luftfahrtbehérde zur
Genehmigung von Bauwerken nach §12 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) ist erforderlich,
wenn eine Héhe von 28,2 m . NHN Uberschritten werden soll. Die zuvor genannte Héhe
gilt nach § 15 Abs. 1 LuftVG sinngemaR fir Baume, Freileitungen, Masten, Damme so-
wie fir andere Anlagen und Gerate. Die Errichtung dieser Luftfahrthindernisse bedarf
nach § 15 Abs. 2 LuftVG der Genehmigung. Auf der Planurkunde wurde folgende Nach-
richtliche Ubernahme aufgenommen:

,Bei Uberschreitung der Héhe von 28,2 m 1. NHN durch bauliche Anlagen oder Teile
solcher sowie durch alle anderen Hindernisse ist die Zustimmung bzw. Genehmigung
der Luftfahrtbehérde gemal § 12 bzw. 15 des LuftVG einzuholen®.

Umweltbericht

D 1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet wurde ab den zwanziger Jahren, deutlicher ab den fliinfziger Jahren des
20. Jahrhunderts, nach und nach besiedelt. Es blickt somit auf eine jahrzehntelange vor-
wiegend gewerbliche Nutzung zurtick. Es ist fast vollstandig bebaut bzw. versiegelt. Der
Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt heute brach oder ist untergenutzt.

Mit dem Bebauungsplan wird eine stadtebaulich sinnvolle Ausnutzung des Innenent-
wicklungs- und Nachverdichtungspotenzials des Plangebietes vorbereitet und es werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entstehung eines innovativen, zu-
kunftsorientierten sowie nutzungsgemischten Quartieres geschaffen. Grundlage fur den
Bebauungsplan bildet eine stadtebauliche Konzeption, die Ergebnis eines nicht offenen
kooperativen stadtebaulich-freiraumplanerischen Werkstattverfahrens mit vier Pla-
nungsburos war.

Um die Voraussetzungen flr die Entwicklung eines nutzungsgemischten Quartieres zu
schaffen, wird als Art der baulichen Nutzung ein Urbanes Gebiet (MU) gemal} § 6a
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BauNVO festgesetzt. Dieses Urbane Gebiet wird in acht Urbane Teilgebiete (MU 1.1 bis
MU 1.8), die unterschiedliche Nutzungen aufweisen, unterteilt.

Mit der Festsetzung der Geschossigkeiten, Gebaudehdhen, der Grundflachenzahl und
der Geschossflachenzahl wird das Mal der baulichen Nutzung und die stadtebauliche
Dichte ausreichend bestimmt. Die Festlegung von Baugrenzen und Baulinien definiert
die zulassigen Uberbaubaren Flachen. Die Grundflachenzahlen und die Geschossfla-
chenzahlen der Urbanen Teilgebiete resultieren aus der stadtebaulichen Konzeption.

Es wird eine interne ErschlieBung als Fuldverkehr- und Radfahrbereich festgesetzt, da
diese nicht vom allgemeinen Verkehr befahren werden soll. Somit entsteht eine hohe
Freiraumqualitat. Das Quartier soll durchgrint werden. Hierfir wurden auf der Grundlage
der Freiraumkonzeption zahlreiche Baume zum Anpflanzen festgesetzt. Auch die Fest-
setzung, dass 20 % der Fassaden zu begrinen sind, tragen zur gewlnschten Begrinung
mit bei.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 2529 werden folgende Planungsziele verfolgt:

¢ Entwicklung eines lebendigen urbanen sowie nachhaltigen Stadtquartiers mit ei-
ner guten Nutzungsmischung und einer angemessenen baulichen Dichte.

e Schaffung eines differenzierten Wohnungsangebots mit mindestens 30 % Sozi-
alwohnungen / éffentlich geférdertem Wohnungsbau

e Erarbeitung von Lésungen zu Themen wie nachhaltige Mobilitat, ressourcen-
schonendes Bauen, Umgang mit Niederschlagswasser (Rickhaltung), energeti-
sche Optimierung und Nutzung regenerativer Energiequellen.

e Ausarbeitung einer qualitdtsvollen Durchgriinung als pragender Faktor flr ein
nachhaltiges innerstadtisches Quartier.

Durch die Entwicklung des Gebietes wird kein zusatzlicher Bedarf an Boden generiert,
sondern der bereits versiegelte und genutzte Boden neu bebaut. Die Flachen im Plan-
gebiet werden wiedergenutzt. Der Bebauungsplan wird im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB
aufgestellt, wonach ,zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen ... zu nutzen sind.*

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die Umweltbereiche mit ihren ent-
sprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet, die durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans berihrt sind.

D 2 Darstellung der fir das Vorhaben relevanten, in einschlagigen Fachgeset-
zen und -planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichti-
gung bei der Planaufstellung

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwurdige
Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Die Inanspruchnahme von neuen Flachen sollte durch die Wiedernutzbar-
machung von Flachen und von Nachverdichtung verringert werden.
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Diese Zielsetzungen des Baugesetzbuches werden im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes 2529 berlcksichtigt.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadli-
che Umweltwirkungen auf die ausschlieRlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden wer-
den.

Die Vorgaben des § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes bericksichtigt.

Landschaftsprogramm Bremen 2015 (Lapro 2015)

Das Landschaftsprogramm Bremen wurde 2015 von der Blrgerschaft als einfacher Par-
lamentsbeschluss beschlossen. Das Landschaftsprogramm ist wie folgt aufgebaut:

o ,Beschreibung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Natur und
Landschaft,

e qualitative Bewertung von Funktionen und Okosystemleistungen sowie der Be-
eintrachtigungen und Gefahrdungen von Natur und Landschaft,

o Darstellung der fiir den Planungsraum konkretisierten Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege,

e Darstellung der Mal3nahmen zur Verwirklichung der Ziele fir die biologische Viel-
falt, die nachhaltige Nutzbarkeit der nattrlichen Ressourcen und den Erholungs-
wert der Landschaft und der Freirdume in der Stadt.“'*

Die Aussagen, Ziele und MalRnahmen des Landschaftsprogramms sind bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu bericksichtigen. Das Landschaftsprogramm formuliert fir
das Plangebiet keine gesonderten Ziele oder MalRhahmenkonzepte.

In der Textkarte 2.2-1 ,Aktuelle Flachennutzung / Biotopstruktur® des Lapro 2015 ent-
spricht das Plangebiet der Kategorie ,Industrie, Gewerbe, Ver- und Entsorgung“ und in
der Karte A ,Arten, Biotope -Bestand, Bewertung und Konfliktanalyse* wird es als ,Fla-
che mit sehr hohem Versiegelungsgrad (Uber 80%)“ ausgewiesen. Entlang der Korn-
stralle ist gemal der Karte A ein Belastungsrisiko durch Strallenemmissionen gegeben.

Die Baume stdwestlich des Plangebietes entlang der Griinachse werden als Biotopkom-
plex mittlerer Bedeutung ausgewiesen. Diese werden durch die Planung nicht beein-
trachtigt.

Im Plan 1 ,Ziel- und Malinahmenkonzept” wird das Plangebiet dem Bereich allgemeiner
Bedeutung zugeordnet und auf der Grundlage der Darstellungen des Flachennutzungs-
planes der Kategorie ,Industrie-, Gewerbe-, Hafen- und Verkehrsflachen* zugeordnet.

14 Landschaftsprogramm Bremen 2015, Teil Stadtgemeinde Bremen, Textband, Seite 12
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Natura 2000 — Gebiete und weitere Naturschutzgebiete

Diese Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Es befindet sich in der Nahe
des Plangebietes keines dieser Schutzgebiete.

D 3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

D 3.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser,
Klima/Luft) sowie Auswirkungen auf Orts- und Landschaftsbild einschlieRlich Ver-
meidung und Ausgleich

Biotoptypen/Pflanzen

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Siedlungsbereich, der fast vollstandig bebaut
und Uberformt ist. In der Karte A ,Arten und Biotope-Bestand, Bewertung und Konflik-
tanalyse“ des Landschaftsprogramms Bremen ist das Plangebiet als Flache mit sehr
hohem Versiegelungsgrad (iber 80 %) gekennzeichnet'

Die Okologische Wertigkeit kann als gering bezeichnet werden. Vereinzelt finden sich
Geholze in dem Plangebiet. An der siidwestlichen Grenze befindet sich unter anderem
noch eine unversiegelte Rasenflache, auf der zwei geschitzte Bdume im Sinne der bre-
mischen Baumschutzverordnung stehen'®. Die Baume kénnen aufgrund der baulichen
Entwicklung nicht erhalten werden. Sie werden im Rahmen der Neupflanzung zahlrei-
cher Baume im Plangebiet ersetzt. Der Bebauungsplan setzt hierfiir Anpflanzgebote fest.

Die pragenden Baume an der Stuidwestgrenze des Plangebietes ragen in das Plangebiet
hinein, stehen jedoch auf stadtischem Grund. Die Baufenster halten zu den Kronen ei-
nen ausreichenden Abstand ein. Diese Baume werden grundsatzlich durch die Planung
nicht beeintrachtigt. Sie bleiben als bedeutender Lebensraum erhalten.

Vorkommen gefahrdeter Tierarten

Aufgrund der langjahrigen anthropogenen Nutzung des Plangebietes werden zunéachst
grundsatzlich keine Tierlebensraume beeintrachtigt. Da einige Gebaude seit langer Zeit
nicht in Nutzung sind, ist es méglich, dass sich im Inneren oder im Dach Quartiere fir
Fledermause oder Gebaudebriter ausgebildet haben. Ein Abriss der Gebaude ist nur
aulerhalb der Brutzeit von Ende April bis Ende August zulassig. Vor dem Abriss der
Gebaude ist in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde zu prifen, ob sich in den Ge-
bauden Quartiere oder Tiere befinden. Die Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzge-
setzes sind in diesem Zusammenhang zu bertcksichtigen.

Sollten Quartiere gefunden werden, sind in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde
geeignete Ersatzmalinahmen durch den Verursacher zu veranlassen, z.B. Ersatzquar-
tiere im Plangebiet oder in der Umgebung.

Es kénnten sich im Plangebiet Vogel des Siedlungsbereiches befinden, die nur wahrend
der Bauphase eine Beeintrachtigung erfahren. Sie kdnnen jedoch auf die Kleingartenfla-
chen in der Umgebung oder in die umfangreichen Gehodlzstrukturen studwestlich des
Plangebietes ausweichen.

Durch den Bebauungsplan kommt es bei Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen
Belange zu keiner erheblichen Beeintrachtigung gefahrdeter Tierarten.

15 Vgl. Landschaftsprogramm Bremen 2015, Karte A Arten und Biotope,
16 Baumschutzverordnung vom 5. Dezember 2002 (Brem.GBI. S. 647), zuletzt gedndert durch die Verordnung
vom 23. Juni 2009 (BremGBI. S. 223), in Kraft getreten am 1. Juli 2009
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Boden und Flache

Der Grofteil des Plangebietes ist zu tber 80 % versiegelt. Nur an wenigen Stellen im
Plangebiet finden sich noch unversiegelte Bereiche. Der heutige Versiegelungsgrad ent-
spricht auch dem aktuellen Planungsrecht (vgl. Kapitel 2). Im Rahmen der baulichen
Entwicklung wird es zu einer Entsiegelung des Plangebietes kommen, da begrunte Frei-
raume und Freiflachen fur die KITA-Nutzung entstehen werden.

Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse zeichnen sich nach Angaben des Geologi-
schen Dienstes fiir Bremen wie folgt aus:

An der Oberflache lagern schluffige Feinsande, die humose Komponenten enthalten
kénnen (Mutterboden), anthropogene Anteile sind wahrscheinlich vorhanden. Der natir-
liche geologische Untergrund im angefragten Gebiet ist charakterisiert durch eine Wech-
selfolge von organikreichen sandigen Schluffen und Tonen und Feinsanden (Auelehm-
komplex).

Bindige und organische Bodenarten, wie Schluff und/oder Ton mit wechselnden Anteilen
von Sand und/oder organischen Beimengungen mit weicher bis steifer Konsistenz lagern
Uber nicht bindigen Bodenarten, den pleistozanen Sanden. Die Tragfahigkeit kann als
sehr gering bis gering, lagernd Uber Sedimenten mit mittlerer bis guter Tragfahigkeit,
angegeben werden. Der Untergrund gilt als sehr stark bis stark setzungs- und frostemp-
findlich; Sackung bei Entwasserung ist moglich.

Die Abschatzung der Versickerungseignung des Untergrundes erfolgt anhand der Beur-
teilung der Durchlassigkeit der abgelagerten Schichten in den oberen 5,00 m unter GOK
und des Flurabstandes (mind. 1,50 m Filterstrecke). Der Untergrund weist zwar einen
ausreichenden Flurabstand auf, die Durchlassigkeit der Sedimente ist jedoch als zu ge-
ring einzustufen (kf < 10-6 m/s). Insgesamt ist der Untergrund daher zur flachenhaften
Versickerung von Oberflachenwasser wahrscheinlich nicht geeignet.

Das Grundwasser steht leicht gespannt mit einem Grundwasserdruckspiegel von mittle-
ren 1,8 mNN [max.: 3,26; min.: 0,7] an. Der Flurabstand liegt bei 3,40 m. Das Grundwas-
ser flieRt in norddstliche Richtung mit einem mittleren Gefalle (0,05 %-0,5 %).

Altlasten

Das Plangebiet wurde jahrzehntelang gewerblich genutzt, so dass ein Altlastenverdacht
flr das Plangebiet besteht. Vor diesem Hintergrund ist im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens eine aktuelle Untersuchung und Bewertung mdglicher Bodenkontaminatio-
nen erfolgt, damit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemall § 1 Abs. 6 BauGB
gewahrleistet werden kdnnen.

Das Buro Dr. Pirwitz Umweltberatung, Bremen, hat im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens fur den Bebauungsplan 2529 folgende Untersuchungen und Bewertungen vorge-
nommen:

e Historische Recherche fur die Grundsticke Kornstral’e 237 und 243-245
e Bewertung vorhandener Ergebnisse des Gutachtens Kornstrale 227-231

e orientierende Schadstoffuntersuchungen im Boden der Grundstlicke Kornstralte
227a-231, 237, 243 und 245

Der Bodenschutzbehérde liegen noch weitere Untersuchungen aus vorgehenden Jahren
vor, so dass die vorhandenen Bodenkontaminationen gut dokumentiert sind.
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Im Plangebiet wurden anhand der durchgeflihrten Untersuchungen auf finf Grundstu-
cken oberflachennahe Schadstoffbelastungen im Boden sowie eine Verunreinigung des
Grundwassers festgestellt. Es zeigte sich, dass teilweise schadstoffhaltige Auffillungen
vorliegen, die in einigen Bereichen zum Teil deutlich oberhalb, der fur Wohngebiete und
Kinderspielflachen heranzuziehenden Prifwerte, der Bundesbodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) liegen. Bei Entfernung vorhandener Oberflachenversiege-
lungen und bei sensiblerer Nutzung als Wohngebiet mit spielenden Kindern und Kinder-
spielflachen ist in Teilbereichen des Plangebietes eine Gefahrdung auf dem Wirkungs-
pfad Boden-Mensch zu erwarten.

Bei folgenden Grundstiicken wurden Auffalligkeiten festgestellt:
Kornstralle 227a — 231

Auf dem Grundstlick wurden in Oberbodenmischproben die im Land Bremen seit dem
14.12.2016 geltenden Prifwerte zur Bewertung von Polyzyklischen aromatischen Koh-
lenwasserstoffen (PAK) flr Kinderspielflachen (0,5 mg BaP/kg) und Wohngebiete (1,0
mg BaP/kg) Uberschritten.

Punktuell wurde eine Grundwasserverunreinigung in einer Tiefe von 6,50-7,00 m mit
leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) festgestellt. Bei aktuellen
Untersuchungen mit Direct-Push-Sondierungen wurden in 4,00-5,00 m und 7,00-8,00 m
Tiefe LHKW-Konzentrationen unterhalb des Prifwertes der LAWA von 10 ug/l LHKW
gemessen. Nur an einem Punkt an der Grundstiicksgrenze zur Kornstral’e wurde der
Prifwert mit 11,3 ug/l LHKW leicht tGberschritten.

KornstralRe 237

Auf dem Grundstlick wurde unter der gesamten gepflasterten Grundstiicksflache ein
Fahrbahnunterbau aus Miillverbrennungsschlacken angetroffen. Fir die Parameter Blei
und Cadmium wurde eine Uberschreitung der Prifwerte fir die Nutzungsszenarien Kin-
derspielflachen und Wohngebiete der BBodSchV festgestellt.

KornstralRe 243

Auf dem Grundstuck liegt flachenhaft eine bauschutthaltige Auffillung, die hohe Belas-
tungen an Polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), Blei und Polychlo-
rierten Biphenylen (PCB) aufweist. Flr die genannten Parameter werden die Prifwerte
nach BBodSchV fur die Nutzungsszenarien Kinderspielflachen und Wohngebiete und fur
den Parameter Benzo(a)pyren punktuell auch die Prifwerte nach BBodSchV fir eine
Nutzung als Gewerbeflache Uberschritten.

KornstralRe 245

Auf einer 40 m? grofRen unversiegelten Flache im vorderen Grundsticksteil liegt eine
schadliche Auffillung mit Teer- und Kohlebruchstiicken vor. Die im Land Bremen seit
dem 14.12.2016 geltenden Prufwerte zur Bewertung von Polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) sind fir alle Nutzungsszenarien weit Gberschritten.

KornstralRe 255

Im nordwestlichen Grundstucksteil wurden im Bereich eines ehemaligen Waschplatzes
bzw. der Tankanlage zwei sanierungsrelevante Belastungen insbesondere mit MKW in
1 m bzw. 1-2 m Tiefe festgestellt. Fir den Parameter MKW wird nach den ,Empfehlun-
gen fur die Erkundung, Bewertung und Behandlung von Grundwasserschaden® der Lan-
derarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) von 1994 der Prifwert Uberschritten. An der
Heizoéltankanlage lagen nach der BBodSchV die Kohlenwasserstoffkonzentrationen im
Grundwasser oberhalb der Prifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser.
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An weiteren Verdachtspunkten auf dem Grundstlick (drei ehemalige Benzinabscheider)
sind aufgrund der bestehenden Uberbauung noch keine Untersuchungen méglich ge-
wesen, sodass kleinrdumige Verunreinigung hier nicht ausgeschlossen werden kénnen.
Nach dem Gebauderiickbau sind technische Untersuchungen zur Abklarung des Altlas-
tenverdachtes vorzunehmen.

Auf dem Grundstiick Kornstral3e 255 wurde in den vergangenen Jahren eine Grundwas-
serverunreinigung mit leichtflichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) nach-
gewiesen, deren urspringliche Quelle im stiddstlichen Anstrom des Plangebietes zu ver-
orten war. Die Nutzung von LHKW-belastetem Grundwasser kann zu Gesundheitsbe-
eintrachtigungen flihren. Wissenschaftlich belegte Grenzwerte fiir eine genaue Gefahr-
dungsabschatzung der Gartenbrunnennutzung gibt es bislang nicht. Es wurde daher ge-
meinsam mit dem Gesundheitsamt Bremen empfohlen, Wasser aus Gartenbrunnen bis
auf Weiteres nicht zum Spielen, Beflllen von Planschbecken sowie als GieRwasser zu
nutzen.

Die Anwohner und Anwohnerinnen der Kornstral3e 255 bis 295 wurden 2013 entspre-
chend dem jeweiligen Kenntnisstand Uber die Grundwasserverunreinigung durch Haus-
wurfsendung informiert.

Eine aktuelle Untersuchung der vorhanden Grundwassermessstellen und neu gesetzten
Direct-Push-Sondierungen im Bebauungsplangebiet zeigen im Vergleich zu vorherigen
Beprobungen eine Abnahme der LHKW-Konzentration. Die LHKW-Konzentrationen lie-
gen im Prifwertbereich der LAWA, bzw. in einer Probe oberhalb des Prifwertes. Auf-
grund dieser Tatsache kann von einer Kennzeichnung abgesehen werde. Die Anwoh-
nendeninformation wird flr diesen Bereich zurlickgenommen.

Auf Grundlage einer zwischen der Stadtgemeinde Bremen und der Eigentiimerin der
Grundstlicke KornstraRe Hausnr. 227a-231, Hausnr. 237, Hausnr. 243, Hausnr. 245 und
Hausnr. 255 getroffenen Sanierungsvereinbarung wird mittels geeigneter technischer
Vorkehrungen (Bodenaustausch) dauerhaft sichergestellt, dass ein Kontakt mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen ist. Auf eine Kennzeichnung und Fest-
setzung im Bebauungsplan kann daher verzichtet werden.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind flir das Plangebiet bei Abschluss einer Sanie-
rungsvereinbarung keine Nutzungskonflikte mit der geplanten Nutzung als Urbanes Ge-
biet (MU) zu beflrchten.

Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine natirlichen Oberflachengewasser. Im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens wurde ein Entsorgungskonzept fur das Niederschlagswasser er-
stellt. Aufgrund gespannter Grundwasserverhaltnisse ist eine Niederschlagswasser-
versickerung schwer moglich. Unterhalb einer 2,00 m tiefen Sandschicht liegt eine
Lehmschicht. Diese sollte nicht durchstochen werden, da sonst das Grundwasser nach
oben drangt und es zu Staunasse in den Grinbereichen kommen wirde.

Das Niederschlagswasser soll im Plangebiet durch eine extensive und intensive Dach-
begriinung, durch einen oberirdischen Uberflutungsraum sowie sechs unterirdische Re-
genruckhalterdaume auf privaten Flachen im Plangebiet zurickgehalten und gedrosselt
in den vorhandenen Kanal unterhalb der Kornstral3e abgegeben werden.

Insgesamt betrachtet sind durch den Bebauungsplan 2529 keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.



Seite 55 der Begriindung zum Bebauungsplan 2529 Bearbeitungsstand: 19.05.2022

Klima/Luft

Das Plangebiet ist heute vorwiegend bebaut und versiegelt. In der Karte D ,Klima / Luft
— Bestand, Bewertung und Konfliktanalyse® des Lapro 2015 wird die bioklimatische Si-
tuation des Planungsgebietes aufgrund des hohen Versieglungsgrades mit ,weniger
gunstig“ angegeben.

Sudlich des Plangebietes ist in der Karte D Klima/Luft des Landschaftsprogramms eine
Kaltluftstromung mit Gbergeordneter Bedeutung ausgewiesen, die durch die offene
Landschaft, die Freiflachen des 6stlichen Flughafenareals und die Bezirkssportanlage
Sud in Richtung des Plangebietes verlauft. Das Plangebiet liegt gemaf Lapro somit im
Einwirkbereich dieser Kaltluftstrémung. Durch den Bebauungsplan wird diese Kaltluft-
leitbahn nicht beeintrachtigt.

Mit dem Bebauungsplan wird sich die heutige Situation des Mikroklimas wesentlich ver-
bessern. Die Entsiegelung der Flachen, die Schaffung begriinter Freirdume, die Pflan-
zung zahlreicher neuer Baume, sowie die Dachbegriinung tragen hierzu bei.

Durch den Bebauungsplan kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen oder Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft.

Ortsbild- und Landschaftsbild

Das Ortsbild wird sich durch die neue bauliche Entwicklung verandern. Das Plangebiet
ist heute von zwei- bis dreigeschossigen Wohn- und Gewerbebauten sowie dem glaser-
nen Ausstellungs- und Verwaltungsgebaude eines ehemaligen Autohauses entlang der
Kornstral3e gepragt. Im rickwartigen Bereich stehen zahlreiche Gewerbehallen.

Der pragende Baumbestand an der siidwestlichen Grenze des Plangebietes ragt zwar
in das Plangebiet hinein. Die Baume befinden sich aber mit ihren Stammen aul3erhalb
des Plangebietes und bleiben erhalten. Sie schirmen das Plangebiet in Richtung der
Bezirkssportanlage Sid ab.

Insgesamt ist das Ortsbild in der Umgebung des Plangebietes durch eine sehr hetero-
gene Bebauung gekennzeichnet.

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen geschaffen, ein neues Stadtquar-
tier zu errichten. Entlang der Kornstral3e entsteht eine stralRenbegleitende drei- bis funf-
geschossige Bebauung, so dass die stral3enseitige Bebauungsstruktur der Umgebung
aufgenommen wird.

Im rickwartigen Plangebiet sollen vier — bis siebengeschossige Gebaude entstehen. Es
sollen zwei ehemalige Gewerbehallen in ihrer Grundstruktur stehen bleiben und an die
ursprungliche gewerbliche Nutzung erinnern.

Das Landesamt fur Denkmalpflege hat darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet
zwischen zwei erhaltenswerten stadtebaulichen Anlagen befindet. Zum einen die Be-
zirkssportanlage Sud, deren Bauten von 1976 und von 2018 zwar nicht als Denkmalen-
semble, jedoch als erhaltenswert eingestuft worden sind. Zum anderen befindet sich auf
der gegenuliberliegenden Seite das historische Wohnquartier ,,Bei den funf Giebeln®. Es
wird durch die bauliche Entwicklung auf dem Plangebiet jedoch kein Beeintrachtigungs-
potenzial gesehen.

Insgesamt kommt es durch den Bebauungsplan nicht zu erheblichen Auswirkungen auf
das Ortsbild.
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Eingriffsvermeidung und -minderung

Grundsatzlich sind mit der Aufstellung eines Bebauungsplans wie dem vorliegenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die auf der Rechtsgrundlage des § 18
BNatSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB auszugleichen sind.

Der Bebauungsplan 2529 wird im Sinne des § 1 Abs. 8 in Verbindung mit § 1a Abs. 2
BauGB aufgestellt, wonach mit ,... Grund und Boden ... sparsam und schonend umge-
gangen werden (soll); dabei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen flr bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sind...”.

Seit Jahrzehnten werden die Flachen anthropogen genutzt. Mit dem Bebauungsplan be-
steht die Chance, diese Flachen zu revitalisieren, neuen Nutzungen zuzufihren und
stadtebaulich neu zu ordnen. Die bestehende Ver- und Entsorgungsinfrastruktur kann
weitestgehend genutzt werden und muss nicht aufwendig neu erstellt werden, wie dies
bei einer baulichen Entwicklung im Aul3enbereich der Fall ware.

Es entstehen dort Nutzungen, die gut an den 6ffentlichen Nahverkehr und eine Nahver-
sorgungstruktur angebunden sind. Der Bebauungsplan leistet einen Beitrag zur Deckung
des hohen Bedarfs an Wohnraum in der Freien Hansestadt Bremen ohne auf offene
und/oder landwirtschaftlich genutzte Flachen im AuRRenbereich zuriickgreifen zu mus-
sen.

Aufgrund der heute schon vorhandenen stadtebaulichen Versiegelung und Dichte erfolgt
jedoch durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 2529 kein Eingriff im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB, da die geplante Flachenversiegelung bereits zulassig war:
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan 561 aus dem Jahr 1967 |asst nach derzeit gel-
tendem Planungsrecht bereits eine vollstandige Versiegelung zu. Auch wenn im Bebau-
ungsplan lediglich eine GRZ von 0,8 steht, lasst die Baunutzungsverordnung von 1962
eine vollstandige Versiegelung mit Hof- und Zufahrtsflachen zu. Zu diesem Zeitpunkt war
noch keine Kappungsgrenze von 0,8 fur die Gesamtversiegelung festgelegt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes findet eine teilweise Entsiegelung des Gebietes statt.
Die Grundflachenzahlen der Urbanen Teilgebiete liegen zwischen 0,52 und 0,74. Des
Weiteren werden zahlreiche neue Baume festgesetzt, die zu einer Aufwertung und
Durchgrinung des Plangebietes beitragen.

Zu den pragenden Baumen an der sudwestlichen Grenze des Plangebietes halten die
Baugrenzen einen ausreichenden Abstand ein, so dass diese durch die bauliche Ent-
wicklung nicht beeintrachtigt werden. Zum Schutz der Baume ist der Grunzug mit Bau-
zaunen vom Bauvorhaben abzutrennen. Die 6ffentlichen Grinflachen darfen nicht als
Baustelleneinrichtungsflachen genutzt werden. Sollten bei den Abbrucharbeiten Wurzeln
der sidwestlich gelegenen Baume freigelegt werden, so ist in diesen Bereich in Hand-
schachtung weiterzuarbeiten. Wurzeln tber 2 cm Durchmesser dirfen nicht durchtrennt
werden. Werden Wurzeln unter 2 cm Durchmesser gekappt, dann missen sie mit einem
scharfen Werkzeug sauber nachgeschnitten werden.

Im Rahmen der baulichen Entwicklung werden die kontaminierten Bodenbereiche sa-
niert. Hierzu wird bis zum Satzungsbeschuss eine Sanierungsvereinbarung getroffen.
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Ausgleichsbestimmungen

Es kommt durch den Bebauungsplan nicht zu einem Eingriff in die Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes und in der Folge sind AusgleichsmalRnahmen nicht
erforderlich. Der Umweltzustand wird durch den Bebauungsplan sogar verbessert.

D 3.2 Auswirkungen auf den Menschen durch Larm

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt zu berlcksichtigen. Nach dem Auftrag des Bundes-Immissions-Schutz-Gesetzes
(BImSchG) ist bei der Planung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
Wohn- und sonstige schutzbedlirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Das Plangebiet ist von unterschiedlichen Gerauschquellen und Gerauschquellenarten
umgeben:

e Strallenverkehrslarm von der nordéstlich angrenzenden Kornstrafde und sidlich
des Plangebietes gelegenen Neuenlander Stralle (B 6n),

¢ Fluglarm vom sudlich des Plangebietes gelegenen Bremer Verkehrsflughafen,

o Gewerbelarm vom unmittelbar nordwestlich angrenzenden Nahversorgungs-
zentrum mit Anlieferungszone und von sudoéstlich angrenzenden gewerblichen
Nutzungen,

e Sportlarm von der stidwestlich angrenzenden Bezirkssportanlage Sud inkl. Stell-
platzanlage.

Anhand der schalltechnischen Untersuchung vom 15.06.2021 zum Bebauungsplanver-
fahren sind die unterschiedlichen Gerauschquellenarten und Belastungen des Plange-
biets aufgezeigt, bewertet und fir den Bebauungsplan 2529 entsprechende Festsetzun-
gen zum Larmschutz getroffen worden'’. Darliber hinaus ist im Rahmen der Untersu-
chung gepriift worden, ob Beeintrachtigungen der schutzwtirdigen Nutzungen auf3erhalb
des Plangebietes durch den im Geltungsbereich des Bebauungsplans induzierten Ver-
kehrslarm zu erwarten sind (Verkehrslarmfernwirkung).

Die Beurteilung der unterschiedlichen Gerauschquellen erfolgte auf der Grundlage fol-
gender DIN-Normen, Verwaltungsvorschriften und Gesetze:

* Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen im Geltungsbereich durch den Stra-
Renverkehr erfolgt auf der Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“'® sowie der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BImSchV)'®

e Die Beurteilung der Gerauscheinwirkung durch den Flugverkehr erfolgte auf der
Grundlage des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) vom 31.0Okto-
ber 2007 (BGBL. | S. 2550) und den auf dieser rechtlichen Grundlage ausgewie-
senen Schallschutzzonen (tags und nachts) durch die Freie Hansestadt Bremen.

17 Technologie Entwicklungen & Dienstleistungen GmbH (ted), Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des
B-Planverfahrens 2529 der Freien Hansestadt Bremen, Bremerhaven, Projektnummer: 20200031, 15.06.2021
18 DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1 zu Teil 1: Berechnungsverfahren,
Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung, 05/1987
19 Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes -
Verkehrslarmschutzverordnung — in der Fassung vom 12.Juni 1990 (BGBL. | S. 1036), zuletzt geandert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 05.November 2020 (BGBL. | S. 2334)
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e Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch Gewerbe erfolgt auf der
Grundlage der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm).

e Die Beurteilung des Sportlarms erfolgte auf der Grundlage der 18. Bundesimmis-
sionsschutzverordnung (18. BlImSchV)#

Als Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan 2529 ein Urbanes Gebiet (MU
1.1 bis 1.8) gemaR § 6a BauNVO fest. In der untenstehenden Tabelle sind die Immissi-
onsgrenz- und -richtwerte fir ein Urbanes Gebiet zu entnehmen:

tags nachts
Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir MI (MU) 60 dB(A) 50/45 dB(A)
Immissionsrichtwerte
der TA Larm fiir MU 63 dB(A) 45 dB(A)
Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fiir MU 64 dB(A) 54 dB(A)
Immissionsrichtwerte aullerhalb innerhalb der Ruhezeiten
der 18. BImSchV fiur MU | der Ruhezei-

ten
am Mor- im Ubrigen
gen 45 dB(A)
63 dB(A) | 58dB(A) 63 dB(A)

Tabelle 3: Orientierungswerte DIN 18005, Immissionsrichtwerte TA Larm und Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV sowie Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV

Fir die DIN 18005 ist fur die Gebietskategorie ,Urbanes Gebiet“ bisher kein Orientie-
rungswert enthalten. Bezlglich der Schallimmissionen des Stral3enverkehrs wird daher
in der schalltechnischen Untersuchung fiir das geplante Urbane Gebiet auf die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 eines Mischgebietes abgestellt.

Grundlage fir die Beurteilung der Larmimmissionen und die Festsetzung von Schall-
schutzmalnahmen bildet zusatzlich die ,Vereinbarung zum Schallschutz in der stadte-
baulichen Planung“ zwischen dem Senator flir Umwelt, Bau und Verkehr und der Sena-
torin fir Wissenschaft, Gesundheit und Verbraucherschutz in der Neufassung vom
01.03.2016.

Dauermessungen

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen wurden an drei unterschiedlichen
Messorten innerhalb des Plangebietes fir jeweils tGber eine Woche Dauermessungen
durchgeflihrt. Der Messort 1 befand sich an der siiddstlichen Fassade des ehemaligen
Autohauses der Firma Brinkmann in Richtung der siidwestlich gelegenen Gewerbebe-
triebe, der Messort 2 befand sich an der nordwestlichen Fassade des ehemaligen Auto-
hauses der Firma Brinkmann in Richtung der Kornstral’e und der dritte Messort grenzte
direkt an die Anlieferungszone des Nahversorgungszentrums an.

20 Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Sportanlagenlarmschutz-
verordnung-, in der Fassung vom 18.Juli 1991 (BGBL. | S. 1588, 1790), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Ver-
ordnung vom 1.Juni 2017 (BGBL. | S. 1468)
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Mit den Dauermessungen erfolgte eine kontinuierliche Erfassung, Aufzeichnung und
Analyse des Schalldruckpegels und der spektralen Struktur der Gerauschimmissionen
am Messort. Zudem wurden Audiodaten aufgenommen und gespeichert.

Die Messergebnisse zeigen, dass an den Messorten 1 und 2 tagsuber die Gerausch-
quellenarten Gewerbe und Sport von den Gerauschquellenarten Stralen- und Luftver-
kehr Uberdeckt werden. Die beiden Larmarten pragen maf3geblich die Immissionssitua-
tion. In den Nachtstunden gehen die Immissionen aus dem Stra3en- und Flugverkehr
jedoch stark zurtick.

Beurteilung der Larmimmissionen durch Verkehr

Die Berechnung der Schallemissionen durch den Kfz-Verkehr erfolgte gemaf der ,Richt-
linien fir den Larmschutz an StralRen“-Ausgabe 1990 — (RLS-90) und wurden mit dem
Immissionsprognoseprogramm ,Immi“ der Firma Wélfel Engineering GmbH&Co. KG
durchgeflhrt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sind zur Berechnung der Larmimmis-
sionen folgende Eingangsparameter eingeflossen. Es wurde der heutige Bestandsver-
kehr (Prognose-Nullfall) auf der Kornstralle betrachtet. Die Zahlen wurden vom Biro
ARGUS, Hamburg, das das Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan erstellt hat, an den
Larmgutachter als Grundlage fiir die schalltechnische Untersuchung tbermittelt.

In den Tagstunden (06.00 — 22.00 Uhr) wurden 12.825 Kfz ermittelt, wobei der Schwer-
verkehrsanteil bei 7 % liegt. In den Nachstunden waren es 675 Kfz mit einem Schwer-
verkehrsanteil von 3 %. Die maximale Verkehrsgeschwindigkeit auf der Kornstrale be-
tragt 50 km/h.

Durch die bauliche Entwicklung im Plangebiet (Prognose-Planfall) erhéht sich der Anteil
an Kfz tagsuiber um 2.113/16h und nachts um 105 Kfz/8h (B-Plan induzierte Verkehre).
Der Schwerverkehrsanteil betragt 2,3 %.

In einer Entfernung von rund 500 m verlauft sidlich des Plangebietes die Neuenlander
Stralde (B 6n). Aus der Verkehrszahlung aus 2015 ergeben sich mittlere stiindliche Ver-
kehrsstarken von rund 2.400 Kfz/h in den Tagstunden und 535 Kfz/h in den Nachstun-
den. Der Schwerverkehrsanteil liegt bei 9 % (tags) und bei 12,3 % (nachts). Diese Ver-
kehrszahlen wurden mit einer jahrlichen Verkehrssteigerung von 0,5 % mit einem Prog-
nosehorizont fur das Jahr 2030 hochgerechnet. Die maximale Verkehrsgeschwindigkeit
betragt ebenfalls 50 km/h.

Fur die Beurteilung des Fluglarms wurde auf die ausgewiesenen Schallschutzzonen tags
und nachts fir die von Fluglarm betroffene Umgebung zurtickgegriffen. Der Mittelungs-
pegel fur die Schutzzone 2 um den Verkehrsflughafen betragt < 60 dB(A) und fir die
Nachtschutzzonen betragt der Mittelungspegel < 55 dB(A). Die Messungen (Messort 1
und Messort 2) haben flr das Plangebiet tagstber einen Mittelungspegel von ca. 52 - 56
dB(A) und nachts von < 43 dB(A) ermittelt. Somit kommt es nicht zu einer Beeintrachti-
gung durch Fluglarm im Plangebiet.
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BREMEN =/ .- N

\\ Plangebiet

Legende: 7 =

Tag-Schutzzone 1 Lyeq1ag = 65 dB(A)

Tag-Schutzzone 2 Ly, 1,q = 60 dB(A)

noo

Nacht-Schutzzone Lasqnaent > 55 dB(A) oder NAT ( L, sen)
2 6 Fluglarmereignisse mit einem L amax > 57 dB(A) innen

Abbildung 8: Larmschutzbereiche Flughafen Bremen mit Legende und Lage des Plangebietes (Quelle:
Freie Hansestadt Bremen, Senatorin fir Wissenschaft und Hafen, Ubersichtskarte zum Larmschutzbe-
reich, Stand: 27.04.2020) bearbeitet durch A+S)

Ergebnisse der Larmprognose und Schlussfolgerungen zum StraBenverkehrs-
und Fluglarm

Die Ergebnisse der Larmprognose lassen sich wie folgt zusammenfassen:

In den mit MU 1.1 bis MU 1.4 gekennzeichneten Teilen des Urbanen Gebietes werden
durch den StraRenverkehrslarm an den zu den 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen der
Kornstral3e hin ausgerichteten Fassaden an wenigen Immissionsorten am Tag Beurtei-
lungspegel von 71 dB(A) und in der Nacht von bis zu 58 dB(A) erwartet. Diese Beurtei-
lungspegel weisen eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 auf. Die
hilfsweise hier heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flir Urbane
Gebiete tags und nachts, die unmittelbar nur fir den Neubau von Stralden gelten, werden
ebenfalls Uberschritten. An wenigen Immissionsorten wird zudem die Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahrdung Uberschritten.

Bei einer Betrachtung des Gesamtverkehrslarms (StralRenverkehrslarm Kornstralle und
Fluglarm) erhéhen sich die maximalen Beurteilungspegel (71 dB(A) tags und 58 dB(A)
nachts) jedoch nicht.

Die Gebaude entlang der Kornstralle weisen eine gute larmabschirmende Wirkung auf,
so dass es in dem mit MU 1.5 — MU 1.8 weder zu einer Uberschreitung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 noch der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kommt.

Aufgrund der Entfernung kommt es durch den Stral3enverkehrslarm der Neuenlander
StralRe nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Plangebiet. Es wird keine Uberschrei-
tung der Orientierungswerte der DIN 18005 und Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
erwartet.

Gemal der verwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung ist bei Schallpegel von Uber
70 dB(A) tags und von uber 60 dB(A) nachts von einer Gesundheitsgefahrdung auszu-
gehen. Ein Beurteilungspegel von 71 dB(A) tagsuber wird an wenigen Fassaden entlang
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der Kornstrafte in den MU 1.1 — 1.4 erreicht. Es besteht vor diesem Hintergrund tagsiber
eine Gesundheitsgefahrdung. An einigen weiteren Fassaden werden zudem Beurtei-
lungspegel von bis zu 70 dB(A) erreicht.

Auch wenn an einigen Fassaden der mit MU 1.1 — MU 1.4 gekennzeichneten Teile des
Urbanen Gebietes Uberhdhte Orientierungs- und Grenzwerte ermittelt worden sind, soll
an dem Planungsziel festgehalten werden, in einer von Bebauung und einer Nahversor-
gungsstruktur umgebenen und mit dem OPNV sehr gut angebundenen Flache, das Ar-
beiten und Wohnen zu starken, um das Potenzial einer Innenentwicklung und Nachver-
dichtung zu nutzen. Der Plangeber hat hier einen gewissen Abwagungsspielraum, der
zugunsten der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB
sowie § 1a Abs. 2 BauGB ausgeschopft werden soll.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu gewahr-
leisten, missen jedoch passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt werden. Aktive
Schallschutzmallnahmen in Form von Larmschutzwanden sind aus stadtebaulichen
Grinden nicht mdglich bzw. auch nicht gewollt.

Unter Berlcksichtigung der erwarteten Immissionsbelastungen ist im Urbanen Gebiet
(MU 1.1 bis MU 1.8) sicherzustellen, dass in den zu Wohnzwecken dienenden Aufent-
haltsraumen durch geeignete Schallschutzmalinahmen Innenraumpegel von 35 dB(A)
am Tag nicht Uberschritten werden. Geeignete SchallschutzmalRnahmen sind z.B.
Schallschutzfenster in Verbindung mit aktiver oder passiver Belliftung, Doppelfassaden,
verglaste Loggien oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen.

Bei einem Beurteilungspegel von > 45 und < 50 dB(A) in der Nacht sind geeignete bau-
liche MalRnahmen (wie etwa schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung) mit
freier Bellftung (gekipptes Fenster) auszuflihren, damit der Innenraumpegel von 30
dB(A) nicht Gberschritten wird.

Bei Beurteilungspegeln von > 50 dB(A) bis < 60 dB(A) in der Nacht ist daflir zu sorgen,
dass in Aufenthaltsraumen oder durch bauliche Mallnahmen wie z. B. schallgedammte
Luftungsoéffnungen der Innenraumpegel von 30 dB(A) bei geschlossenem Fenster nicht
Uberschritten wird.

An den zu den offentlichen Stralenverkehrsflachen der Kornstrale hin ausgerichteten
Fassaden in den hausnahen Freibereichen, d. h. auf den Terrassen, Loggien und Bal-
konen, im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) kénnen bei der Gesamtbewertung am
Tag Beurteilungspegel von > 55 dB(A) nicht ausgeschlossen werden. In diesen Gebiets-
teilen sind bauliche MalRhahmen (z. B. Gebaudestellung, Grundrissgestaltung, Larmab-
sorbierende Materialien oder in Ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen) umzusetzen,
um den Beurteilungspegel von 55 dB(A) in mindestens einem hausnahen Freibereich je
Wohneinheit einzuhalten.

Damit gesunde Wohnverhaltnisse garantiert werden kénnen und eine Gesundheitsge-
fahrdung ausgeschlossen werden kann, sind bei AuRenpegeln > 60 dB(A) nachts und
Aufienpegeln > 70 dB(A) tags zu Wohnzwecken dienende Aufenthaltsrdume unzulassig.

Verkehrslarmfernwirkung — Bebauungsplan induzierter Verkehr

Durch den Bebauungsplan entstehen zusatzliche Ziel- und Quellverkehre. Im Rahmen
der schalltechnischen Untersuchung wurde der durch den Bebauungsplan induzierte
Verkehrslarm auf wesentliche Veranderungen der Verkehrslarmverhaltnisse gepruft.
Hierfir wurden auflerhalb des Plangebietes sieben Immissionsorte (10) bestimmt, um
durch Berechnungen relevante Uberschreitungen feststellen zu kénnen. Fir die Immis-
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sionsorte wurden Immissionsberechnungen durchgefiihrt und eine Beurteilung in Anleh-
nung an § 1 Abs. 2 der 16. BImSchV vorgenommen. Folgende Immissionsorte wurden
bericksichtigt:

e KornstralRe 223a — Erdgeschoss und Obergeschoss
e KornstralRe 224 — Erdgeschoss und Obergeschoss
e KornstralRe 228 — Erdgeschoss und Obergeschoss
e KornstralRe 232 — Erdgeschoss und Obergeschoss
e KornstralRe 238 — Erdgeschoss und Obergeschoss
e KornstralRe 281 — Erdgeschoss und Obergeschoss
e Stiller Weg 2 - Erdgeschoss und Obergeschoss

Bei allen Immissionsorten werden bereits heute (Prognose-Nullfall) am Tag Beurtei-
lungspegel von mindestens 70 dB(A) und im Nachtzeitraum Beurteilungspegel von 58 —
59 dB(A) erreicht.

Die Berechnungen haben ergeben, dass auch bei Berticksichtigung moglicher Schallre-
flexionen durch die Neubebauung die durch den Bebauungsplan entstehenden Ziel- und
Quellverkehre an keinem der untersuchten Immissionsorte eine Pegelerhéhung von min-
destens 3 dB im Sinne der 16. BImSchV erwarten lassen. Durch die B-Plan induzierten
Verkehre kommt es somit nicht zu einer weitergehenden Erhéhung der Beurteilungspe-
gel. Zusatzliche SchallschutzmaRnahmen sind an den Immissionsorten nicht erforder-
lich.

Beurteilung der Larmimmissionen durch Gewerbe

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Gerauscheinwirkung durch
die gewerblichen Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes bertcksichtigt. Im
Nordwesten grenzt unmittelbar an das Plangebiet ein Nahversorgungszentrum mit An-
lieferungszone an. Sudostlich des Plangebietes grenzen kleingewerbliche Nutzungen an
und weiter in Richtung Stdosten die Firma Tandler Zahnrad- und Getriebefabrik GmbH
& Co. KG sowie die Harterei Tandler GmbH & Co. KG.

Die Ermittlung der gewerblichen Larmimmissionen erfolgte im Wesentlichen auf der
Grundlage von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln fur die
durch den Bebauungsplan 561 festgesetzten Gewerbeflachen. Denn im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes 2529 sowie in der Umgebung gilt derzeit der Bebauungs-
plan 561 (rechtsverbindlich seit 1967), der in einem breiten Streifen entlang der Korn-
strale eine gewerbliche Nutzung planungsrechtlich zulasst (vgl. Abbildung 2 im Kapitel
,Geltendes Planrecht”). Das bestehende Planrecht ist bei der Bewertung der Larmim-
missionen zu berticksichtigen und flie3t in die Abwagung ein.

Die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFPS) wurden fiir die
unterschiedlichen Gewerbearten (z. B. Handwerk, Produktion) in der Umgebung fir tags
und nachts ermittelt und sind in die Bewertung eingeflossen. Es wurden IFPS tags von
57,5 dB(A) — 65 dB(A) und nachts 42,5 dB(A) und 55 dB(A) bericksichtigt.

Bezlglich der Beurteilung der Anlieferungszone wurde bericksichtigt, dass die Anliefe-
rung gemaf der Baugenehmigung nur tagsiber (06.00 Uhr — 22.00 Uhr) stattfinden darf.
Der ermittelte Schallleistungspegel von 100 dB(A) sowie der Spitzenschallleistungspegel
von 114 dB(A) sind in die Bewertung eingeflossen.



Seite 63 der Begriindung zum Bebauungsplan 2529 Bearbeitungsstand: 19.05.2022

Ergebnisse der Larmprognose und Schlussfolgerungen zu Gewerbelarm

Durch die Anlieferung fir das Nahversorgungszentrum kommt es in den Tagstunden
(06.00 Uhr— 22.00 Uhr) an der Fassade des Baufeldes 6 (MU 1.8), welche in Richtung
der Anlieferungsrampe orientiert ist, zu einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
der TA-Larm fiir Urbane Gebiete von 63 dB(A). Die Uberschreitung liegt bei 1 - 2 dB(A).
Die entsprechenden Fassadenseiten des Baufeldes wurden im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet.

Zum Schutz des Wohnens und Arbeitens wurde festgesetzt, dass an den gekennzeich-
neten Fassadenseiten offenbare Fenster von zu Wohn- und Arbeitszwecken dienenden
Aufenthaltsraume unzuldssig sind. Damit eine ausreichend naturliche Bellftung der zum
Wohnen und Arbeiten dienenden Aufenthaltsrdume gewahrleistet ist, wurde festgesetzt,
dass mindestens ein 6ffenbares Fenster zur larmabgewandten Gebaudeseite ausgerich-
tet sein muss.

Wenn an den gekennzeichneten Fassadenseiten durch geeignete bauliche Malinah-
men, dies kdnnen z. B. Glasloggien oder Kastenfenster sein, sichergestellt wird, dass
0,50 m vor dem gedffneten Fenster der Aufenthaltsraume ein Aulenpegel von tags 63
dB(A) nicht Gberschritten wird, kénnen auch hier 6ffenbare Fenster flir zu Wohn- und
Arbeitszwecken dienende Aufenthaltsraume eingebaut werden. Wird diese Anforderung
umgesetzt, entfallt die Notwendigkeit, fur zum Wohnen und Arbeiten dienende Aufent-
haltsraume mindestens ein 6ffenbares Fenster auf der larmabgewandten Seite umzu-
setzen.

Aufgrund der sudéstlich angrenzenden gewerblichen Nutzung, die im Wesentlichen auf
die Produktionsanlagen der Firma Tandler Zahnrad- und Getriebefabrik GmbH & Co. KG
sowie die Harterei Tandler GmbH & Co. KG, kommt es nachts zur Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes der TA Larm fir Urbane Gebiete von 45 dB(A). Die Uberschrei-
tungen liegen héchstens bei 3 dB(A). Betroffen von den Richtwertliberschreitungen sind
die Sudostfassade und ein Teil der Nordostfassade des Baufeldes 18 (MU 1.5), die Sud-
ostfassade des Baufeldes 14 (MU 1.5) sowie ein Teil der SUdwestfassade des Baufeldes
4 (MU 1.4). Die entsprechenden Fassadenseiten der Baufelder 18, 14 und 4 wurden im
Bebauungsplan gekennzeichnet.

An den restlichen Fassaden im gesamten Plangebiet kommt es hingegen zu keiner
Richtwertlberschreitung nachts.

Zum Schutz des Wohnens und des Arbeitens in den Nachtstunden wurde festgesetzt,
dass an den gekennzeichneten Fassadenseiten 6ffenbare Fenster von zu Wohn- und
Arbeitszwecken dienenden Aufenthaltsraumen unzuldssig sind. Damit eine ausrei-
chende natirliche Beluftung der zum Wohnen und Arbeiten dienenden Aufenthalts-
rdume gewahrleistet ist, wurde festgesetzt, dass mindestens ein 6ffenbares Fenster zur
larmabgewandten Gebaudeseite ausgerichtet sein muss.

Wenn an den gekennzeichneten Fassadenseiten durch geeignete bauliche Malinah-
men, dies konnen z. B. Glasloggien oder Kastenfenster sein, sichergestellt wird, dass
0,50 m vor dem gedffneten Fenster der Aufenthaltsrdume ein AuRenpegel von nachts
45 dB(A) nicht Uberschritten wird, konnen auch hier 6ffenbare Fenster fur zu Wohn- und
Arbeitszwecken dienende Aufenthaltsraume eingebaut werden. Wird diese Anforderung
umgesetzt, entfallt die Notwendigkeit fur zum Wohnen und Arbeiten dienende Aufent-
haltsrdume, mindestens ein 6ffenbares Fenster auf der larmabgewandten Seite umzu-
setzen.
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Beurteilung der Larmimmissionen durch Sport

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich die Bezirkssportanlage Sutd mit unterschied-
lichen Sportarten und Sportplatzen. Die Gerauschemissionen gehen im Wesentlichen
von den im Freien stattfindenden Aktivitaten aus, wozu insbesondere die FuRballnutzung
gehort. Auf dem Gelande befindet sich noch eine RaumschieRanlage des Bremer Schit-
zenvereins von 1843. Da sich diese SchielRanlage in einem geschlossenen Raum befin-
det, hat sie keinen relevanten Einfluss auf die Immissionssituation. Dieser Sachverhalt
wurde im Rahmen der schalltechnischen Dauermessungen bestéatigt.

Die von den FuR¥ballspielen mit Zuschauenden (ca. 20 — 40 Zuschauende) und Fuf3ball-
training ausgehenden Schallleistungspegel basieren auf der VDI Norm 3770:2012-09
,Emissionskennwerte von Schallquellen -Sport- und Freizeitanlagen® und liegen bei 94
dB(A) bis 104 dB(A). Die Spitzenschallleistungspegel liegen bei bis zu 118 dB(A). Die
derzeitigen Nutzungszeiten der Sportplatze wurden durch das Sportamt (Senatorin fir
Soziales, Jugend, Frauen, Integration und Sport) zur Verfligung gestellt.

Des Weiteren wurden die Schallemissionen berticksichtigt, die aus den Kfz-Bewegun-
gen auf der Stellplatzanlage der Bezirkssportanlage Sid resultieren. Diese wurden nach
dem Berechnungsverfahren der 6. Uberarbeiteten Auflage der Parkplatzlarmstudie des
Bayerischen Landesamts flir Umwelt ermittelt. Der ermittelte Schallleistungspegel pro
Bewegung und Stunde liegt bei 73 dB(A). Fir die Trainingszeiten wurde im Mittel eine
Frequentierung von 150 Pkw und pro Punktspiel eine Frequentierung von 50 Pkw ange-
geben. Eine Leerung des Parkplatzes nach 22.00 Uhr kann werktags nicht ausgeschlos-
sen werden.

Nach Auswertung der schalltechnischen Dauermessungen haben sich bezliglich des
Sportlarms keine relevanten Immissionsanteile ergeben. Der Sportlarm wird durch die
Verkehrsgerausche Uberdeckt. Zudem haben die Beurteilungen nach 18. BImSchV we-
der fUr den Trainingsbetrieb (Montag — Freitag) noch fir den Spielbetrieb am Wochen-
ende Richtwertliberschreitungen ergeben. Auch wenn insgesamt die Richtwerte einge-
halten werden, ist der Sportlarm — insbesondere an den Wochenenden — im Plangebiet
horbar. Im Rahmen der schalltechnischen Beurteilung wurde diese Tatsache durch ei-
nen Zuschlag fur Informationshaltigkeit bertcksichtigt.

Da eine Nutzung der Stellplatzanlage in den Nachtstunden, also nach 22.00 Uhr, nicht
ausgeschlossen werden kann, wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
eine Maximalbetrachtung dahingehend vorgenommen, dass 92 Pkw-Abfahrten nach
22.00 Uhr stattfinden. Diese Maximalbetrachtung fiihrt zu einer Uberschreitung der
Richtwerte nachts der 18. BImSchV von 45 dB(A) fr Urbane Gebiete an den Sidwest-
und Nordwestfassaden des Baufeldes 16 (MU 1.8), an der Siidwestfassade des Baufel-
des 6 (MU 1.8) und an den Sudwest- und Nordwestfassaden des Baufeldes 17 (MU 1.5).

Auch wenn es sich um eine Worst-Case-Betrachtung handelt, missen tber Festsetzun-
gen zu Schallschutzmallinahmen beim Auftreten dieses Worst-Case-Falls gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Nachtstunden garantiert werden.

Wenn an den gekennzeichneten Fassadenseiten durch geeignete bauliche Malinah-
men, dies konnen z. B. Glasloggien oder Kastenfenster sein, sichergestellt wird, dass
0,50 m vor dem gedffneten Fenster der Aufenthaltsrdume ein AuRenpegel von nachts
45 dB(A) nicht Uberschritten wird, kdnnen auch hier 6ffenbare Fenster fir zu Wohn- und
Arbeitszwecken dienende Aufenthaltsraume eingebaut werden. In diesem Fall entfallt
die Notwendigkeit fur zum Wohnen und Arbeiten dienende Aufenthaltsrdume mindes-
tens ein offenbares Fenster auf der larmabgewandten Seite umzusetzen.
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D 3.3 Auswirkungen durch Altlasten

Wie bereits beim Schutzgut Boden dargelegt, ist der Boden im Plangebiet an mehreren
Stellen kontaminiert. Aus Sicht der Bodenschutz- und Altlastenbehdérde ist das Plange-
biet nach der Nutzung ,Wohngebiete“ und ,Kinderspielflachen* gemal Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beurteilen. Es ist sicherzustellen, dass
nach Fertigstellung des Plangebietes im Oberboden der unversiegelten Freiflachen, auf
denen i. d. R. mit spielenden Kindern zu rechnen ist (Spielflachen, Garten) die Prifwerte
der BBodSchV fir Kinderspielflachen eingehalten werden

Auf Grundlage einer zwischen der Stadtgemeinde Bremen und der Eigentiimerin der
Grundstlicke KornstraRe Hausnr. 227a-231, Hausnr. 237, Hausnr. 243, Hausnr. 245 und
Hausnr. 255 getroffenen Sanierungsvereinbarung wird mittels geeigneter technischer
Vorkehrungen (Bodenaustausch) dauerhaft sichergestellt, dass ein Kontakt mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen ist. Auf eine Kennzeichnung und Fest-
setzung im Bebauungsplan kann daher verzichtet werden.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind flir das Plangebiet bei Abschluss der Sanierungs-
vereinbarung keine Nutzungskonflikte mit der geplanten Nutzung als Urbanes Gebiet
(MU) zu erwarten.

D 3.4 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Mit dem Bebauungsplan ergeben sich keine Auswirkungen auf Kulturgtter oder sonstige
Sachgtiter.

D 3.5 Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Aufgrund der Tatsache, dass es durch den Bebauungsplan nicht zu erheblichen Auswir-
kungen auf die oben beschriebenen Schutzgiter kommen wird, ergeben sich keine
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

D 3.6 Auswirkungen durch Unfalle und Katastrophen

Mit dem Bebauungsplan werden keine Vorhaben vorbereitet, die zu schweren Unfallen
fihren kdnnen. In den Urbanen Teilgebieten MU 1.1 — MU 1.8 wird eine Nutzungsmi-
schung aus Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel und Kultur entstehen.

D 4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes des Plangebietes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (,,Nullvariante“) und anderweitige Planungsmog-
lichkeiten.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung ei-
nes nutzungsgemischten Wohn- und Arbeitsquartiers. Es wird eine von Menschen jahr-
zehntelang genutzte Flache wiedergenutzt und das Innenentwicklungs- und Nachver-
dichtungspotenzial sinnvoll ausgenutzt.

Die ,Nullvariante” hatte zufolge, dass sich an dem heutigen Zustand nichts verandern
wirde. Ein Grofteil der Flache bliebe brach oder untergenutzt und es bestiinde die Ge-
fahr, dass sich ein stadtebaulicher Missstand entwickelt. Das vorhandene Nachverdich-
tungspotenzial wirde nicht im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB genutzt werden.

Es bestand somit keine Alternative zur stadtebaulichen Neuordnung des Areals.

Als Grundlage fir die Entwicklung eines neuen Quartieres wurde ein stadtebaulich-frei-
raumplanerisches Werkstattverfahren mit 4 Planungsbiros ausgelobt und durchgefuhrt.
Es wurden mehrere Alternativen fir die Entwicklung des Gebietes vorgelegt und disku-
tiert.
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D5 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete; Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

In der naheren und weiteren Umgebung des Plangebietes gibt es folgende weitere stad-
tebauliche Vorhaben:

o Neue Wohnbebauung am Buntentordeich

e Neue Wohnbebauung Scharnhorst-Areal

e Studierenden-Wohnheim am Niedersachsendamm
e Gesundheitszentrum Martens (Huckelriede)

e Betriebshof Friedhof Huckelriede
e Gartenstadt Werdersee

Diese Entwicklungen wurden im Rahmen der Erarbeitung des Verkehrsgutachtens be-
ricksichtigt. Trotz der bestehenden stadtebaulichen Vorhaben wird die Entwicklung des
Plangebietes des Bebauungsplanes 2529 nicht zu einer Uberlastung der bestehenden
Knotenpunkte kommen. Erhebliche negative Umweltauswirkungen durch die zusatzliche
Entwicklung des Plangebietes werden nicht erwartet.

Wahrend der Bauphase wird es zu Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, Larm
und Staub kommen. Dies lasst sich nicht vermeiden. Die Beeintrachtigungen sind jedoch
zeitlich begrenzt. Auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes 2529 kénnte auf der
Grundlage des giltigen Planrechts jederzeit eine bauliche Entwicklung stattfinden.

D 6 Verwendete Verfahren bei der Umweltpriifung

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde auf die vorhandenen Fachgutachten (Schall, Alt-
lasten und Verkehr, Baumgutachten) zurlickgegriffen. Aktuelle Aussagen zu den Schutz-
gutern wurden u. a. aus dem Landschaftsprogramm Bremen 2015 tGbernommen.

D 7 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu Gberwachen (Monitoring).
Ziel ist es, nicht vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und
gegebenenfalls geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird davon ausge-
gangen, dass im Rahmen der routinemaRigen Uberwachung durch die zusténdigen
Fachbehdérden erhebliche, nachteilige und unvorhergesehene Umweltauswirkungen er-
kannt werden und evtl. notwendig werdende Gegenmallnahmen eingeleitet werden kon-
nen.

D 8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit dem Bebauungsplans 2529 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die stadtebauliche Neuordnung des Plangebietes geschaffen. Es wird das Innenentwick-
lungs- und Nachverdichtungspotenzial sinnvoll ausgenutzt.

Das Plangebiet ist heute bereits fast vollstandig bebaut und versiegelt. Durch den Be-
bauungsplan wird eine geringere Versiegelung festgesetzt als es das heutige Planrecht
zulasst. Es werden zahlreiche Baume zum Anpflanzen festgesetzt. Der Bodenkontami-
nationen werden im Zuge der baulichen Neuentwicklungen saniert.

Der Bebauungsplan hat somit keine erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter. Ein Eingriff im Sinne des 1a Abs. 3 BauGB findet durch den Bebauungsplan
nicht statt. Es ist kein Kompensationsbedarf festzustellen.
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E)

Durch die stadtebauliche Neuordnung wird eine Flache sinnvoll wiedergenutzt und an-
dere wertvolle Flachen im Aufenbereich geschont.
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Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung

. Finanzielle Auswirkungen

Durch den Bebauungsplan entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten. Die
durch die Umsetzung der Planung verursachten Kosten werden von der Vorhabentrage-
rin getragen. Hierzu wurde eine Vereinbarung zur Kostenubernahme der Planungsleis-
tungen fir das Bebauungsplanverfahren abgeschlossen sowie Regelungen im stadte-
baulichen Vertrag vereinbart.

Die Kosten fir die Anbindung des Plangebietes an die Quartiersachse Kirchweg - Kaisen
Campus sowie fiir die erforderliche Uberquerungsméglichkeit der Kornstralke werden
ebenfalls vom Vorhabentrager getragen. Die Kostenibernahme wird im stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

Sollten Kosten aufgrund der Kampfmittelsuche entstehen, sind diese vom jeweiligen Ei-
gentimer des Grundstlckes zu tbernehmen. Sollte aufgrund der Kampfmittelsuche eine
Kampfmittelbeseitigung erforderlich werden, werden die erforderlichen Mittel - soweit
Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden konnen
— durch das Land Bremen von den verantwortlichen Ressorts getragen (§ 8 Abs. 2 des
Gesetzes zur Verhutung von Schaden durch Kampfmittel).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat keine personalwirtschaftlichen Auswirkungen.
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2. Gender-Priifung

Das Vorhaben zur stadtebaulichen Neuordnung des Areals soll fir Frauen, Manner und
Diverse gleichermalfen ein attraktiver Ort zum Wohnen und Arbeiten werden. Die Wohn-
nutzung richtet sich gleichberechtigt an alle Geschlechter. Durch das Vorhaben sind da-
her keine geschlechtsspezifischen Auswirkungen zu erwarten.

Der FuB3- und Radverkehr bietet allen Menschen die Chance gesellschaftlicher Teilhabe
an Mobilitat und fordert somit auch Geschlechtergerechtigkeit. Personen, die Versor-
gungsarbeit leisten — und dies sind immer noch Uberwiegend Frauen — kdnnten bei ihren
taglichen Besorgungen und Transporten in einem héheren Mal} von der Einrichtung von
witterungsgeschutzten (Lasten)Fahrradparkplatzen profitieren, die auch auf den Trans-
port von Kindern ausgerichtet sind. Bei der Einrichtung von Tiefgaragen mit Fahrradstell-
platzen ist zu berlcksichtigen, dass die Sicherheit vulnerabler Personen, die Diskrimi-
nierungen z. B. aufgrund von Geschlecht oder kérperlichen Einschrankungen ausgesetzt
sein konnten, gewahrleistet wird.

Far Entwurf und Aufstellung: Im Auftrag

Die Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt,
Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Bremen, Arend Bewernitz
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MU Urbanes Gebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

VI Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

GH Gebdudehdhe in Metern tber NHN als Hochstmal}
TH Traufhohe in Metern tiber NHN als HochstmaR

FH Firsthohe in Metern tiber NHN als HochstmafR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
g geschlossene Bauweise

Baugrenze

Baulinie

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRganger- und Radfahrerbereich
einschliel3lich Sonderrechte fir Lieferverkehre

FuRganger- und Radfahrerbereich einschliellich Sonderrechte
fur Lieferverkehre sowie Zufahrt zu den Mobilitatshdusern und
Carsharingangeboten

StralRenbegrenzungslinie

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

©

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Anpflanzung von Baumen gem. textl.
Festsetzung Nr. 26

i-_@s_-i Mit Geh-, Radfahr- und Leitungsrechten zu belastende
L — Flachen zugunsten der Allgemeinheit und der Leitungstrager
i-_é_-i Mit Geh-, Radfahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
L= zugunsten der Allgemeinheit und der Leitungstrager
i-_@s_-i Mit Geh- und Radfahrrechten zu belastende Flachen zugunsten
L des Flursticks 574/15 (s. textliche Festsetzung 28)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
i i Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen
2B, M?bﬁgsham Zweckbestimmung Gemeinschaftsgarage - Mobilitatshaus
St/M Zweckbestimmung Stellplatz fiir Menschen mit Behinderung
Tga Zweckbestimmung Tiefgarage

VVVVVVVYYVY

nachts > 45 dB(A) und tags > 63 dB(A) zu rechnen ist
(s. textliche Festsetzung Nr. 25)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplans treten innerhalb seines
Geltungsbereiches samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne auller
Kraft.

In den mit MU 1.1 bis MU 1.4 gekennzeichneten Teilen des Urbanen Gebietes
sind in den Erdgeschossen entlang der Kornstralle Wohnnutzungen nicht
zulassig.

Fur die im Erdgeschoss vorhandene Wohnnutzung auf dem Flurstlick 576/6
(Kornstrafke 227) sind bauliche Anderungen und Erneuerungen allgemein
zulassig.

In dem mit MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.4 gekennzeichneten Teil des Urbanen
Gebietes sind mind. 30% der Geschossflache fir gewerbliche Nutzungen zu
verwenden.

In dem mit MU 1.3 gekennzeichneten Teil des Urbanen Gebietes sind Geschéfts-
und Burogebdude sowie Anlagen fur Verwaltungen nicht zulassig.

In den Baufeldern 17 und 18 des mit MU 1.5 gekennzeichneten Teil des Urbanen
Gebietes sind ab dem 1. Obergeschoss nur Wohnnutzungen zuldssig. Im
Baufeld 14 des mit MU 1.5 gekennzeichneten Teil des Urbanen Gebietes sind
mind. 30% der Geschossflache fiur gewerbliche Nutzungen zu verwenden.
Schank- und Speisewirtschaften sind in den mit MU 1.5 gekennzeichneten Tell
des Urbanen Gebietes nicht zuldssig.

Kennzeichnung von Bereichen, in denen mit Gewerbelarm / Sportlarm

10.

In dem mit MU 1.6 gekennzeichneten Teil des Urbanen Gebietes sind ab dem
1. Obergeschoss nur Wohnnutzungen zuléssig. Schank- und Speisewirtschaften
sind nicht zuldssig.

In dem mit MU 1.7 gekennzeichneten Teil des Urbanen Gebietes sind mind. 50%
der Geschossflache fir gewerbliche Nutzungen zu verwenden.

In dem mit MU 1.8 gekennzeichneten Teil des Urbanen Gebietes sind ab dem
1. Obergeschoss nur Wohnnutzungen zuléssig.

Beherbergungsbetriebe sind in den mit MU 1.1 und MU 1.2 sowie mit MU 1.4 bis
MU 1.8 gekennzeichneten Teil des Urbanen Gebietes unzulassig.

Im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) sind
» Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zul&ssig sind,

» sowie Tankstellen

unzulassig.

11. Im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis 1.8) sind Gewerbebetriebe in Form von

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Bordellen, bordellartigen Betrieben sowie sonstigen Gewerbebetrieben und
Nutzungen, deren Zweck auf Darstellung oder Handlung mit sexuellem
Hintergrund ausgerichtet sind, nicht zulassig.

Es werden folgende Festsetzungen zum Einzelhandel getroffen:

12.1 Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem und zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment sind im Urbanen Gebiet
(MU 1.1 bis 1.8) nicht zul&ssig.

12.2 Abweichend von 12.1 kénnen Einzelhandelsbetriebe in den mit MU 1.1 bis
MU 1.4, MU 1.7, MU 1.8 gekennzeichneten Teilen des Urbanen Gebietes
ausnahmsweise im Erdgeschoss zugelassen werden, sofern

* bei zentrenrelevantem Hauptsortiment ihre Verkaufsflache 200 m?
nicht Gberschreitet (kleines Fachgeschaft).

* bei zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment ihre
Verkaufsflache 400 m? nicht Gberschreitet
(Lebensmittelladen/Convenience-Store).

Zur Verkaufsflache im Sinne der textlichen Festsetzung 12.2 z&hlen alle
innerhalb des Geb&udes zum Zweck des Verkaufs dem Kunden
zugénglichen oder der Warenprasentation dienenden Fladchen sowie die
Kassenzone inklusive Ein- und Ausgangsbereiche.

12.3 Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten
oder zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten kénnen
als untergeordnete Zubehdrflache von Produktions- und
Dienstleistungsbetrieben ausnahmsweisezugelassen werden.

Tiefgaragen sind nicht auf die Anzahl der Vollgeschosse anzurechnen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zulédssige
Gebaudehdhe/Firsthohe kann ausnahmsweise von Gebaudeteilen, die im
Verhéltnis zum gesamten Baukdrper nur von untergeordneter Gréf3e sind, wie
etwa Schornsteine, Liftungsanlagen, Aufzugsschéachte, um bis zu 2,0 m auf
maximal 10 Prozent der jeweiligen Dachflache und von Anlagen solarer
Energiegewinnung (Photovoltaik und Solarthermie), um bis zu 1,5 m,
Uberschritten werden.

Abweichend hiervon dirfen Gebdudeteile ausnahmsweise die festgesetzte
zulassige Gebdudehdhe um bis 2,5 m Uberschreiten, sofern die

AuBenwande vollverglast sind und der Abstand zur Aullenfassade des darunter
liegenden Geschosses mind. 2,0 m betragt.

Der jeweilige untere Bezugspunkt fur die festgesetzten maximalen
Gebaudehdhen (GH), Firsthéhen (FH) und Traufhéhen (TH) der baulichen
Anlagen ist Normalhéhennull (+0 m NHN).

In den Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit der festgesetzten abweichenden
Bauweise a gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Maligabe, dass
eine Grenzbebauung zulassig ist, ohne dass von den Nachbargrundstiicken her
angebaut werden muss.

Tiefgaragengeschosse sind auch in den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen
zuldssig, sofern sie besonders festgesetzt sind. Sie missen vollstandig

unterhalb der Gelandeoberflache (Erdgleiche) liegen. Be- und
Entliftungsauslasse der Tiefgaragen sind auf den nichtliberbaubaren
Grundsticksflachen unzuldssig. Im Einzelfall kbnnen ausnahmsweise hinsichtlich
ihrer Anzahl und GrélRe untergeordnete Anlagen zugelassen werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude im Sinne
der BremLBO handelt, sind auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen
unzulassig.

Private Gemeinschaftsanlagen zur unterirdischen Abfallentsorgung
(Unterflursysteme) sind auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Abfall- und Mullsammelbehélter sind auf den nicht tberbaubaren
Grundsticksflachen unzuldssig, sie sind in der Kubatur der Gebaude
unterzubringen.

Die Baugrenzen kdnnen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,00 m, Balkone
und Erker bis zu einer Tiefe von 2,00 m Uberschritten werden. Die die Baugrenze
Uberschreitenden Terrassen dirfen nicht mehr als die Halfte der Breite und die
Balkone und Erker dirfen nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen
Aulenwand des Gebaudes in Anspruch nehmen.

Abweichend von Satz 1 dirfen durch Balkone und Erker die Baugrenzen im
Baufeld 17 und 18, die in Richtung des vorhandenen Baumbestandes orientiert
sind, nur bis zu einer Tiefe von 1,00 m Uberschritten werden und Terrassen
durfen zur Schonung der Wurzelbereiche des vorhandenen Baumbestandes nur
in aufgestanderter Bauweise ausgefihrt werden.

Ein Vor- und Zurlcktreten von Geb&audeteilen, Balkonen und Erkern bis zu einer
Tiefe von 1,0 m von der Baulinie kann ausnahmsweise zugelassen werden,
sofern nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand des
Gebaudes in Anspruch genommen wird und die Uberschreitung der Baulinie im
Hinblick auf die stadtebauliche Wirkung untergeordnet ist.

Fur das Baufeld 5 in dem mit MU 1.8 gekennzeichneten Teil des Urbanen
Gebietes und fur das Baufeldes 13 in dem mit MU 1.5 gekennzeichneten Teil des
Urbanen Gebietes kann das Mal} der Tiefe der Abstandsflachen abweichend von
den Vorschriften der Bremischen Landesbauordnung 0,3 H betragen.

23. Im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) sind Stellplatze nur in den
Gemeinschaftsgaragen, sowie in der Tiefgarage zulassig.
Die notwendigen Stellplatze fir mobilitdtseingeschréankte Personen sind
davon ausgenommen.

Abweichend hiervon sind auf dem Flurstiick 576/6 im mit MU 1.1
bezeichneten Teil des Urbanen Gebietes sowie auf den

Flurstiicken 574/15 und 574/13 im mit MU 1.2 bezeichneten Teil des
Urbanen Gebietes Stellplatze zuldssig.

24. Im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) sind auf Dachflachen der
Hauptgebaude zu mindestens 50% ihrer jeweiligen Flache Photo-
voltaikanlagen (PV-Anlagen) nach dem Stand der Technik zu errichten.
Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass eine Unterschreitung der
Mindestflache auf einem Gebaude zuldssig ist, wenn sichergestellt ist, dass
die unterschrittene Menge von Photovoltaikanlagen auf einem anderen
Gebaude auf gleichem Baugrundstiick zusétzlich errichtet wird.

25. Der Bebauungsplan ftrifft folgende Festsetzungen zum Larmschutz:

25.1 Innerhalb der mit MU 1.4, MU 1.5 und MU 1.8 bezeichneten Teile des
Urbanen Gebietes wird entlang der gekennzeichneten Gebaudeseiten
der Baufelder 4, 14 und 18 nachts der Immissionsrichtwert der TA
Larm von 45 dB (A) und entlang der gekennzeichneten
Gebéaudeseiten des Baufeldes 6 tags der Immissionsrichtwert der TA
Larm von 63 dB (A) Uberschritten, so dass dffenbare Fenster von zu
Wohn- und Arbeitszwecken dienenden Aufenthaltsrdume unzuléssig
sind. Zu Wohn- und Arbeitszwecken dienende Aufenthaltsrdume
missen mindestens ein 6ffenbares, zur larmabgewandten
Gebaudeseite ausgerichtetes Fenster haben.

Zu 6ffnende Fenster sind an den gekennzeichneten Geb&udeseiten
der Baufelder 4, 14 und 18 dann zulassig, wenn durch geeignete
bauliche MalRnahmen wie etwa Glasloggien sichergestellt ist, dass
0,5 m vor den geoéffneten Fenstern der Aufenthaltsrdume ein
AuRenpegel von nachts 45 dB (A) und tags 63 dB(A) nicht
Uberschritten wird. Wenn die Anforderung nach Satz 3 umgesetzt
wird, entfallt die Notwendigkeit bei zu Wohn- und Arbeitszwecken
dienenden Aufenthaltsraumen ein 6ffenbares Fenster an der
larmabgewandten Gebaudeseite herzustellen.

25.2 Innerhalb der mit MU 1.5 und MU 1.8 bezeichneten Teile des Urbanen
Gebietes wird entlang der gekennzeichneten Gebaudeseiten der
Baufelder 17, 16 und 6 nachts der Immissionsrichtwert der 18.
BImSchV von 45 dB(A) Uberschritten, so dass 6ffenbare Fenster von
zu Wohn- und Arbeitszwecken dienenden Aufenthaltsraume
unzul&ssig sind. Zu Wohn- und Arbeitszwecken dienende
Aufenthaltsraume missen mindestens ein 6ffenbares, zur
larmabgewandten Gebdudeseite ausgerichtetes Fenster haben.

Zu o6ffnende Fenster sind an den gekennzeichneten Geb&udeseiten
der Baufelder 17, 16 und 6 dann zulassig, wenn durch geeignete
bauliche MalRnahmen wie etwa Glasloggien sichergestellt ist, dass
0,5 m vor den geodffneten Fenstern der Aufenthaltsraume ein
AuRenpegel von nachts 45 dB (A) nicht Uberschritten wird. Wenn die
Anforderung nach Satz 3 umgesetzt wird, entféllt die Notwendigkeit
bei zu Wohn- und Arbeitszwecken dienenden Aufenthaltsrdumen ein
offenbares Fenster an der larmabgewandten Gebaudeseite
herzustellen.

25.3 Im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) ist sicherzustellen, dass
tagstber in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen
durch geeignete SchallschutzmalRnahmen wie etwa
Schallschutzfenster in Verbindung mit aktiver oder passiver Beluftung,
Doppelfassaden, verglaste Loggien oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MalRnahmen der Innenraumpegel von 35 dB(A) nicht
Uberschritten wird.

25.4 Im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) muss in zu Wohnzwecken
dienenden Aufenthaltsraumen gewahrleistet werden, dass nachts bei
Auldenpegeln von > 45 und < 50 dB(A) durch geeignete bauliche
MalRnahmen wie etwa schallabsorbierende Ausbildung der
Fensterlaibung der Innenraumpegel von 30 dB(A) bei freier Bellftung
(gekipptes Fenster) nicht Gberschritten wird. Bei AuRenpegeln von
> 50 dB(A) und < 60 dB(A) nachts muss gewahrleistet werden, dass
in Aufenthaltsrdumen durch geeignete bauliche Mallnhahmen wie etwa
schallgeddmmte Liftungséffnungen, geeignete Grundrissgestaltung
der Innenraumpegel von 30 dB(A) bei geschlossenem Fenster nicht
Uberschritten wird.

25.5 Im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) kénnen in den hausnahen
Freibereichen wie etwa Terrassen, Loggien oder Balkone tagsuber
teilweise Beurteilungspegel von > 55 dB(A) nicht ausgeschlossen
werden. Hier ist durch bauliche Ausbildung (Gebaudestellung,
Grundrissgestaltung, Larmabsorbierende Materialien oder in lhrer
Wirkung vergleichbare MaRnahmen) sicherzustellen, dass bei
mindestens einem hausnahen Freibereich je Wohneinheit ein
Mittelungspegel von 55 dB(A) tags eingehalten wird.

25.6 Im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) sind bei Aul3enpegeln
> 60 dB(A) nachts und > 70 dB(A) tags zu Wohnzwecken dienende
Aufenthaltsraume unzuladssig.

25.7 Der Nachweis fir die Erfullung der Anforderungen hat im Einzelfall zu
erfolgen. Von der vorgenannten Festsetzungen der Ziffer 25.1 bis
25.6 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den
baulichen Schallschutz resultieren.

26. An den zeichnerisch festgesetzten Anpflanzstandorten ist ein einheimischer,
grol3kroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Von den festgesetzten Standorten kann um bis zu
3,0 m abgewichen werden.

27. Es sind 20 % der Fassaden im Urbanen Gebiet (MU 1.1 bis MU 1.8) zu
begriinen.

28. Die mit Geh- und Radfahrrechten belastete Flache 3 kann unter
Berucksichtigung der festgesetzten Baumstandorte um bis zu 11 Meter
verschoben werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 86 Bremische Landesbauordnung in V. m. § 9 (4) BauGB)

29. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur am Gebaude
zulassig.

30. Einfriedungen sind nur in Form von Hecken zuléssig. Zdune kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in die Hecke integriert
werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 (6) BauGB)

Luftfahrthindernisse

Bei Uberschreitung der Héhe von 28,2 mii. NHN durch bauliche Anlagen oder
Teile solcher sowie durch alle anderen Hindernisse ist die Zustimmung bzw.
Genehmigung der Luftfahrtbehérde gemafl § 12 bzw. 15 des LuftvVG
einzuholen.

HINWEISE

RECHTLICHE GRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
Planzeichenverordnung (PlanZV)

Bremisches Naturschutzgesetz (BremNatSchG)

Bremische BaumschutzVO

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)

Bremisches Stellplatsortsgesetz (StellplOG)

Begrinungsortsgesetz Bremen (BegrOG)

Artenschutz

Naturschutzrechtliche Ausnahmen und Befreiungen, z.B. flr notwendige
Rodungen von Gehdlzen und Vegetationsflachen in der Zeit vom 01.03. bis
30.09,, sind im Vorwege bei der Naturschutzbehérde zu beantragen.

Bodenschutz

Im Untersuchungsbereich ist mit kiinstlichen Auffillungen zu rechnen, die
vereinzelt auch schadstoffhaltige Beimengungen (Bauschutt, Asche, Schlacke)
enthalten kdnnen. Wegen des Stichprobencharakters der durchgefihrten
Untersuchungen kann das Vorhandensein kleinrdumiger Bodenkontaminationen
nicht ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet besteht die Méglichkeit, dass beim Bodenaushub potenziell
sulfatsaure Béden angetroffen werden. Es sind geeignete MalRnahmen zu
treffen, um eine Versauerung des Bodens wahrend Baumaf3inahmen unbedingt
Zu vermeiden.

Sofern Aushub als Abfall anfallt, ist dieses gemaR den Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen und Abfallen der LAGA
bzw. im Einklang mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu verwerten
oder zu entsorgen.

Kampfmittel

Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der
planmafigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine
Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

Trafostation

Bei Aufstellung einer Trafostation im Planbereich sind die Empfehlung zur
Gesundheitsvorsorge bei Niederfrequenzanlagen der Senatorin fur
Wissenschaft, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 09.11.2017 einzuhalten.

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

BEBAUUNGSPLAN 2529

fur ein Gebiet in Bremen - Neustadt / Huckelriede

an der Kornstralde, zwischen Hausnummer 223a
und 281, der Bezirkssportanlage Sid und dem
Nahversorgungsstandort Volkmannstral3e

(Bearbeitungsstand: 19.05.2022)
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Far Entwurf und Aufstellung

// \\ Die Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
/ \ Stadtentwicklung und Wohnungsbau
|
\ /' Bremen, .....c..ccceu......
\ /
. a Im Auftrag

Dieser Plan hat bei der Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,

Stadtentwicklung und Wohnungsbau gemal} § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
17 1 B DIS e Offentlich
ausgelegen.

Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und
Wohnungsbau

Im Auftrag

Dieser Plan hat im Ortsamt Bremen Neustadt/Woltmershausen
1770 1 1 [ DIS e ausgelegen.

Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und
Wohnungsbau

ImAuftrag
Beschlossen in der Sitzung des  Beschlossen in der Sitzung der
Senatsam ..o, Stadtblrgerschaftam ........................
////><\\\\\ ////~\\\\
/7 4 N\
y / \
. \ / \
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u | | |
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\\ // \ /
\ Vi \ //
e o P
Senatorin S~ T Ausfertigung vom

Prasidenten des Senats
Bekanntmachung gemal} §10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt der

Freien Hansestadt Bremen vom .........ccoovvvvievenenn... ,Seite v
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