In der Senatssitzung am 23. April 2019 beschlossene Fassung

Die Senatorin fir Soziales, Jugend, Frauen, Integration und Sport

Bremen, den 18.04.2019

Vorlage fur die Sitzung des Senats am 23.04.2019

Sanierung des Freizeitbad Vegesack Fritz-Piaskowski

A. Problem

Bedeutung des Freizeitbad Vegesack Fritz-Piaskowski

Bereits im Baderkonzept 2014 wurde das Freizeitbad Vegesack Fritz-Piaskowski als das ein-
zige, ganzjahrig zu nutzende 6ffentliche Freizeitbad im Bremer Norden erkannt und hinsichtlich
eines moglichen Sanierungsbedarfes erfasst. Es wurde bis auf die inzwischen durchgefiihrte
Sanierung der Fassade, kein akuter Handlungsbedarf festgestellt, jedoch darauf hingewiesen,
dass innerhalb von 10 Jahren die Situation neu bewertet werden muss.

Das Bad befindet sich seit der Baderiibertragung 2018 im Eigentum der Bremer Bader GmbH,
welche die Schwimmmadglichkeit fiir die Offentlichkeit, den Vereins- und Schwimmsport, fiir
Kinder-Schwimmlern- und Gesundheitskurse zur Verfligung stellt. Des Weiteren erlernen hier
im Rahmen des Schulschwimmsports viele Kinder aus Bremen-Nord das Schwimmen bzw.
nehmen am Schulschwimmen teil. Das Freizeitbad Vegesack Fritz-Piaskowski erfullt mit sei-
nem Alleinstellungsmerkmal als ganzjahrig zu nutzendes Schwimmbad in der Region daher
nicht nur die Aufgaben der Sportentwicklungsférderung und Gesundheitspravention sowie des
schulischen Schwimmunterrichts, sondern auch noch viele gesellschaftliche und integrative
Funktionen. Ein plétzlicher Ausfall oder gar Wegfall des gesamten Bades ware ein nicht zu
verkraftender Verlust fir Vegesack sowie die anliegenden Stadtteile.

Zustand des Bades und bereits erfolgte Sanierungs- und ErweiterungsmalRhahmen
Das Hallenbad wurde in seiner Grundkonstruktion 1963 errichtet und hat damit den fir Hallen-
bader typischen Nutzungszeitraum von 30 - 40 Jahren mit 55 Jahren Betriebszeit bereits deut-
lich Gberschritten. 1989 wurde es durch den Einbau eines Erlebnisbeckens inklusive einer
Rutsche mit 122 gm Wasserflache zum Freizeitbad Vegesack Fritz-Piaskowski umgebaut.

Das Bad wurde immer wieder Kleinteilig erweitert, saniert und an veranderte Bedarfe ange-

passt. Zum Beispiel:

e 2004 Errichtung des Solebeckens

o 2006 Erweiterung durch den Anbau einer Rutsche und Attraktivierung des Spaf3bereiches

e 2006 Sanierung des Schwimmerbeckens und Einbau einer Empore

e 2016 Energetische Sanierung der AuRenfassade mit Austausch der Fenster und einem
neuen Dach Uber dem Spal3bereich

e 2018 Erneuerung des Lehrschwimmbeckens (Edelstahl) mit dem Beckenumgang sowie
der Fensterfront



e 2018/2019 Sanierung des Dachs tiber dem Lehrschwimmbecken sowie der Ost- und West-
riegel (Sanitarbereich/Umkleiden)

e 2019 Erneuerung von Teilen der Decke (Unterkonstruktion) samt Beleuchtung tiber dem
Solebecken

Sanierungsbedarfe

Folgend der ersten Einschatzung innerhalb des Baderkonzeptes 2014 beauftragte die Ge-
schéftsfiihrung der Bremer Bader GmbH 2017 eine gutachterliche Bewertung des Sanierungs-
zustandes fiir fast alle Bremer Bader, u.a. auch fiir das Freizeitbad Vegesack Fritz-Piaskowski.
Unabhéngig von dieser Beauftragung wurden im Herbst 2017 im Schwimmerbecken des Frei-
bades erhebliche Mangel festgestellt, die zu einer Schliefung des Aul3enbeckens zur Som-
mersaison 2018 fuhrten.

Im Frihjahr 2018 wurde durch das Gutachten dariiber hinaus u. a. folgender Sanierungsbe-
darf festgestellt:

¢ Diverse Feuchtigkeitsprobleme im Erd- und Untergeschoss

e Erstellung und Umsetzung eines umfassenden Brandschutzkonzeptes

e Herstellung der Barrierefreiheit

Diese und weitere spater festgestellte Sanierungsbedarfe im Hallenbadbereich und in der Ge-
baudetechnik wie unter B dargestellt (siehe auch S. 4 und 5 der Anlage), fuhrten zu einem
grundsatzlichen Uberdenken der Gestaltung des gesamten Freizeitbades und zu weitergehen-
den Planungen, um den Standort zu sichern und das Bad zukunftssicher zu machen.

Bisheriger Ablauf dieser Planungen:

¢ |I. Quartal 2018: Beauftragung eines Planungsbiiros, verschiedene Varianten zur Sanie-
rung, Modernisierung, Herstellung der Barrierefreiheit und auch zur Attraktivitatssteigerung
des Freizeitbades Vegesack Fritz-Piaskowski zu entwickeln.

e Ab Sommer 2018 (Abschluss Herbst 2018): Das beauftragte Planungsbiro fuhrt eine
Ideensammlung im Rahmen eines umfangreiches Birgerbeteiligungsverfahren mit dem
Abschlussergebnis durch, dass zwei Varianten zur Sanierung (1. eine Sanierungsvariante
und 2. eine Ausbauvariante, aufbauend auf der Sanierungsvariante) weiterverfolgt werden
sollen.

e Herbst 2018: Weitere Untersuchungen durch ein Ingenieurbiiro zur Standsicherheit und
Korrosion von Bauteilen und die Beprobung der Betonkonstruktion durch die Jade-Hoch-
schule Oldenburg mit dem Ergebnis, dass die Schaden am Beton im Freizeitbad Vegesack
Fritz-Piaskowski gravierender sind, als im Herbst 2017 angenommen. Eine ausschlief3liche
Sanierung des Standortes und des Aul3enbereichs unter Berucksichtigung energetischer
Malnahmen und MaRnahmen zur Optimierung der Barrierefreiheit wiirde auf Dauer nicht
zur Sicherung des Standortes fuhren.

e Das Planungsbiiro soll ein Konzept entwickeln, um eine verlassliche Grundlage fiir nut-
zungs-, bau- und sanierungsbezogene MaRnahmen mit Kostenschatzungen zu entwi-
ckeln.

e Dezember 2018: Vorlage eines ersten Planentwurfs unter Einbeziehung der Ideen und
Voten des Biurgerbeteiligungsverfahrens.




B. Ldsung

Nach dem ,Konzept zur Sanierung und Modernisierung des Freizeitbades Vegesack” und den
danach in Verbindung mit den bisherigen Erkenntnissen aus der Betonuntersuchung stattge-
fundenen Kostenschatzungen wurden die beiden urspriinglich beauftragten Konzepte zur Sa-
nierung und Modernisierung durch das Architektenbiiro im Herbst 2018 als wirtschaftlich nicht
sinnvoll verworfen, da im Zuge der Analyse des Bestandes ein weitaus gré3erer Handlungs-
bedarf festgestellt wurde:

e So sind u. a. die Betonkonstruktion der Stitzen und Beckenkdrper in den Bauteilen des
Hallenbades und das Solebecken stark geschadigt. Eine Sanierung der Becken und der
zugehdrigen Tragstruktur im Bereich der Beckenlandschaft ist nach jetzigem Kenntnis-
stand nicht mehr wirtschaftlich.

¢ Die Elektrotechnik sowie ein Grof3teil der badewassertechnischen Anlagen, Sanitar- und
Heizungstechnik, raumlufttechnischen Anlagen und Gebaudeautomation sind im gesam-
ten Gebaude abgangig und missen vollumfanglich erneuert werden.

e Hinsichtlich der Barrierefreiheit des Gebaudes und der Gesamtanlage besteht ein umfang-
reicher Handlungsbedarf.

e Es wird die Installation einer neuen Brandmeldeanlage und Sicherheitsbeleuchtung emp-
fohlen.

Im Dezember 2018 wurde der Bremer Bader GmbH ein erster Planentwurf vorgelegt, welcher
auf die Gegebenheiten vor Ort eingeht und mogliche Malinahmen beschreibt, und der unter
Erhalt des Badebetriebes den Neubau samtlicher Schwimmhallen - mit Ausnahme des kirzlich
sanierten Lehrschwimmbeckens - rdumlich versetzt in paralleler Aufstellung zum jetzigen
Sportbad in Verbindung mit einer mafdvollen Erweiterung und Sanierung des Ostriegels vor-
sieht.

Neben einer ,Grundvariante Teilneubau®, also einer ausschliel3lichen Darstellung der notwen-
digen Um- und Neubaumaf3nahmen zur Erhaltung des Freizeitbades, ist auch eine Variante
mit zusatzlichen Modulen (,Teilneubau mit Zusatzmodulen“) geplant worden, welche zur At-
traktivitatssteigerung des Bades beitragen sollen und tber die im weiteren Verfahren entschie-
den werden muss. Inwiefern dabei lediglich Teile des Bades oder das gesamte Schwimmbad
neugebaut werden muss, wird sich erst im Laufe des weiteren Verfahrens zeigen kdnnen. Alle
bis jetzt durchgefiihrten und zur Substanzerhaltung notwendigen Sanierungen werden bei den
weiteren Planungen berticksichtigt. Zum aktuellen Planungsstand wird im Ubrigen auf die in
der Anlage beigefiigte Prasentation der Planer verwiesen (s. Anlage).

Um eine Entscheidungsgrundlage fur die Auswahl der Variante erhalten zu kénnen, soll die
Bremer Bader GmbH beauftragt werden, die weiteren Planungen bis zur Entscheidungsunter-
lage Bau (ES-Bau) voranzutreiben, um hiermit die notwendigen Gremienbeschliisse herbeizu-
fuhren, damit auf Grundlage dieser und der baufachtechnischen Zuwendungsprufung (BZP)
durch die Senatorin fur Finanzen die Entwurfsunterlage Bau (EW-Bau) angefertigt werden
kann.

Dem Beirat Vegesack wurde der aktuelle Stand im Rahmen seiner Sitzung am 04. April 2019
vorgestellt. Dieser fasste daraufhin den folgenden Beschluss:
.Der Beirat Vegesack fordert die Senatorin flr Sport auf, unverziiglich mit der Sanie-
rung und dem Teilneubau des Fritz-Piaskowski-Bades zu beginnen.
Deshalb wird der Senat aufgefordert, umgehend die jetzt erforderlichen Planungsmittel
zur Verfugung zu stellen und dartber hinaus im anstehenden neuen Doppelhaushalt



die erforderlichen Haushaltsmittel in der mittelfristigen Finanzplanung die zur Realisie-
rung der gesamten Sanierung erforderlichen Verpflichtungsermachtigungen einzupla-
nen.”

C. Alternativen

Eine Alternative ware der Verzicht auf weitere Planungen. Dieses wird nicht empfohlen, da in
diesem Fall davon auszugehen ist, dass das Freizeitbad Vegesack Fritz-Piaskowski in naherer
Zukunft komplett ausfallen und nicht mehr fur den Schwimm-, Schul- und Vereinsschwimm-
sport zur Verfigung stehen wirde. Auch wirde das Freibad weiterhin geschlossen bleiben.
Um eine Entscheidung treffen zu konnen, bedarf es der Erstellung der Entscheidungsunterlage
Bau.

D. Finanzielle und personalwirtschaftliche Auswirkungen / Gender Prifung

Zum jetzigen Zeitpunkt kdnnen zu den Sanierungskosten noch keine abschlieRenden Aussa-
gen getroffen werden. Je nach Ausbauvariante reichen die Kostenschatzungen von circa 20,5
Millionen bis circa 23 Millionen Euro. Da die Bremer Bader GmbH vorsteuerabzugsberechtigt
ist, werden die Summen als Nettobetrage ausgewiesen. Hierzu kdnnen noch weitere Kosten
kommen, die sich aus mehreren noch nicht abgeschlossenen Untersuchungen ergeben. Zum
Beispiel gibt es noch keine Ergebnisse der Schadstoffuntersuchungen, auch die Betonteile
werden im weiteren Verfahren verdichtet untersucht. Erst danach steht der genaue Umfang
der erforderlichen Arbeiten fest.

Auch der Mehraufwand fiir die etwaige Durchfihrung der Arbeiten bei weiterlaufendem Betrieb
wurde noch nicht berticksichtigt, weil der Gesamtumfang der Baumalinahme noch nicht fest-
steht. Nahere Kostenaussagen kdnnen nach Vorliegen der ES Bau gemacht werden.

Ende 2018 wurde beim Programm des Bundesministeriums des Inneren, fir Bau und Heimat
(BMI) "Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur" ein
Forderantrag fir Sanierungsmaflinahmen im Freizeitbad Vegesack Fritz-Piaskowski in Hohe
von 3,8 Mio. Euro gestellt. Bei einer Férderung waren 90% der Férdersumme durch das BMI
tbernommen worden. Der Senat beflrwortete den Antrag am 18.09.2018. Am 11. April 2019
wurde der Senatorin fir Soziales, Jugend, Frauen, Integration und Sport mitgeteilt, dass das
Freizeitbad Vegesack Fritz-Piaskowsi nicht in die Auswahl der zu férdernden Projekte aufge-
nommen worden ist.

Um die finanziellen Bedarfe naher darstellen und eine Entscheidung treffen zu kénnen, bedarf
es entsprechender Planungsmittel flr die Erstellung der ES-Bau. Seitens der Bremer Bader
GmbH werden hierfiir Kosten in Héhe von bis zu 800.000 Euro erwartet. Dieser Mittelbedarf
soll in 2019 in Hohe von bis zu 200.000 Euro und in 2020 in H6he von bis zu 600.000 Euro
durch zu diesem Zeitpunkt in diesem Umfang nicht benétigte Mittel fir das Westbad gedeckt
werden. Durch den gegentiber den urspriinglichen Planungen verzogerten Baubeginn, werden
die entsprechenden Mittel erst zu einem spéateren Zeitpunkt bendtigt und sind dann wiederbe-
reitzustellen. Hierflr bedarf es der Erteilung einer ersatzweisen Verpflichtungsermachtigung
in Hohe von 800.000 Euro bei der Haushaltsstelle 3191.891 13-8, An die Bremer Bader GmbH
fur die Finanzierung des Baderkonzeptes (Westbad), mit Abdeckung nach derzeitigem Kennt-
nisstand im Jahr 2022. Wie vom Senat in seiner Sitzung am 02. April 2019 im Rahmen der
Vorlage ,,Umsetzung Baderkonzept — Sachstand Ersatzneubau Westbad" beschlossen, wird



mit Abschluss der EW Bau fir den Ersatzneubau Westbad der Senat mit der dann konkreti-
sierten Kostenplanung inkl. Mittelabflussplanung und konkreter Finanzierung befasst. In dem
Rahmen wird auch die (barmaRige) Wiederbereitstellung der Westbadmittel darzustellen sein.

Unabhéngig von der Erteilung der o.g. ersatzweisen Verpflichtungserméchtigung im Zusam-
menhang mit der Wiederbereitstellung der Westbadmittel bedarf es zur origindren haushalts-
rechtlichen Absicherung der Planungsmittel fir die Erstellung der ES Bau Vegesack der Ertei-
lung einer zusétzlichen Verpflichtungsermachtigung in 2019 bei der neu einzurichtenden
Haushaltsstelle 3191.891 14-6, An die Bremer Bader GmbH fir Planungskosten Freizeitbad
Vegesack, i.H.v. 600.000 € mit Abdeckung im Jahr 2020 durch die vorgenannten freien West-
badmittel.

Genderspezifische Belange werden nicht gesehen. Die Bremer Bader werden von Frauen und
Mannern, Madchen und Jungen gleichermalien genutzt.

E. Beteiligung/Abstimmung

Die Abstimmung mit der Senatorin flr Finanzen ist erfolgt, die Abstimmung mit der Senats-
kanzlei ist eingeleitet.

F. Offentlichkeitsarbeit und Veréffentlichung nach dem Informationsfreiheitsgesetz

Die Vorlage ist fur die Veroéffentlichung geeignet und kann in das zentrale Informationsregister
nach dem Informationsfreiheitsgesetz eingestellt werden.

G. Beschluss

1. Der Senat nimmt den Bericht zur Sanierung des Freizeitbads Vegesack Fritz-Piaskowski
zur Kenntnis und bittet die Senatorin flr Soziales, Jugend, Frauen, Integration und Sport,
die weiteren Planungen zur Erstellung der ES-Bau voranzutreiben.

2. Der Senat stimmt der vorgeschlagenen Losung zur Bereitstellung der Planungsmittel zu
und bittet die Senatorin fur Soziales, Jugend, Frauen, Integration und Sport, die erforderli-
chen haushaltsrechtlichen Ermachtigungen fiir die Finanzierung lber die Senatorin fur Fi-
nanzen beim Haushalts- und Finanzausschuss einzuholen.

3. Der Senat bittet die Senatorin flr Soziales, Jugend, Frauen, Integration und Sport, das
Ergebnis der ES-Bau mit der konkretisierten Planung vorzulegen.

Anlage:
Prasentation ,Freizeitbad Vegesack — Konzeptstudie zur Sanierung und Attraktivierung*
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« 2017 Erstellung einer gutachterlichen Stellungnahme zum baulichen Zustand der Bremer Bader, auch dem
Freizeitbad Vegesack, parallel werden gréBere Schaden im Freibad des Freizeitbades Vegesack festgestellt

+  Fr0hjahr 2018 Information der Offentlichkeit, dass das Freibad in der Saison 2018 nicht zur Verfiogung gestellt
werden kann

«  Gremienbefassung

«  Sommer 2018 Beaufiragung von jop (Konzeptidee, Uberprifung der Machbarkeit, weitere Gutachten etc.)

+  September 2018 DurchfUhrung des BUrgerbeteiligungsverfahrens

« Oktober 2018 Tag des Votums (Ergebnisse der Burgerbeteiligung)

« Erarbeitung von Konzeptideen auf Basis der Ergebnisse der BUrgerbeteiligung und der Gutachten

+  Gremienbefassung im Fruhjahr 2019 mit Beschlussfassung zum weiteren Verfahren

+ Ausschreibung der Projektsteuerung und Generalplanungsleistung im VgV-Verfahren.

+ Enfscheidung VgV-Verfahren im Herbst 2019

+ Zuschlag Planungsleistungen

+ Aufnahme der Planungsleistungen Anfang 2020.
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NUTZUNGSZEITRAUME

* @ Nutzungszeitraum fir
Hallenbdader ca. 30 - 40 Jahre

+ Befriebszeiten:

*  Sportbad + LSB: 55 Jahre

+ Riegelbau Ost: 55 Jahre

+  Freibad: 55 Jahre

«  FErlebnisbad: 29 Jahre

+ Solebad: 14 Jahre

LSB Edelstahlbecken aus 1989
Wurde 2018 neu errichtet
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ERGEBNISSE

+ Bestandsanalyse Gebdude
* Die Fenster/Fassaden des hinteren Gebduderiegels sind aus dem Jahr 1963

* Die Rutsche verliert Wasser. Die Spindeltreppe ist zu sanieren.

* Die Edelstahlauskleidung des Sportbeckens ist teilweise durchgerostet und somit abgdngig.

* Das Schwimmerbecken im Freibad ist undicht, die Verfliesung & Abdichtung sind
abgdngig.

» Das Solebecken ist vollstdndig abgdngig.

* Es wird die Installation einer Brandmeldeanlage und Sicherheitsbeleuchtung empfohlen.

» Die Barrierefreiheit ist zu verbessern.

+ Bestandsanalyse Technik: Elekiro + TGA
* Die Elektrotechnik sowie ein GroBteil der badewassertechnischen Anlagen, Sanitér — und

Heizungstechnik, raumlufttechn. Anlagen und der Gebdudeautomation sind abgdngig.
» Das BHKW, die Warmeerzeugung und Heizungskomponenten muUssen erneuert werden.
 Die LUftungsgerdate im Solebad und Saunabereich sind abgdngig.

* Es sind Instandsetzungen an der MeB- und Regeltechnik erforderlich.
* Die Trinkwasserhygiene ist ebenfalls in Teilen sanierungsbedurftig.

Alle bis jetzt durchgefUhrten Sanierungen waren zur Substanzerhaltung notwendig und werden bei den weiteren
Planungen bericksichtigt. Das Unterlassen hdtte gréBere Schdden angerichtet.

janBen bar partnerschaft mbB - Architekten und Ingenieure | Bad Zwischenahn | Hamburg | 03-2019
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ERKENNTNISSE

» Die Betonuntersuchung und Beurteilung hat erbracht, dass die Betonkonstruktion der StUtzen und Beckenkorper
in den Bauteilen des Hallenbades als stark geschadigt anzusehen sind.

+ Die Wahrscheinlichkeit von Schadigungen des Bewehrungsstahls ist dadurch deutlich erndht.

+ Die Betonbauteile im Bauteil Hallenbad sind somit als zwingend sanierungsbedurftig anzusehen.

» Eine Sanierung des Bauteils Hallenbad wdare — mit Ausnahme des Lehrschwimmbades — unwirtschaftlich.

» Das im Jahr 2004 errichtete Solebecken ist derart geschadigt, dass eine Sanierung unwirtschaftlich wdare.

» Durch den Bauherrn wurden Ad-hoc-MaBnahmen zur Sicherung und zum Monitoring veranlasst.

FALZIT:

 Eine Sanierung von Gebauden ist nur wirtschaftlich, wenn die Tragsubstanz noch in gutem Zustand ist und damit
der Rohbauwert noch gegeben ist, bzw. mit geringen Mitteln fur eine weitere Restlebensdauver von mindestens
30 Jahren wieder erstellt werden kann.

- Die notwendigen, in diesem Falle sehr aufwendigen BetonsanierungsmaBnahmen wirden den Restwert des
Bauteils Hallenbad derart mindern, so dass ein Teilneubau wirtschaftlicher ware.

» Die erarbeitete Sanierungsvariante sowie die Ausbau-Variante auf Grundlage einer Sanierungsvariante wurden
aufgrund dieser Erkenntnisse aus der Betonuntersuchung in Verbindung mit den Kostenschatzungen als nicht
wirtschaftlich sinnvoll verworfen.
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KONZEPT
SANIERUNGSVARIANTE

janBen bar partnerschaft mbB - Architekten und Ingenieure | Bad Zwischenahn | Hamburg | 03-2019




janBen
bar

partner

Nur Sanierung des Freibadbeckens (375 m? WFL)
Kein neues GanzjahresauBenbecken
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Sanierung Solebecken \

Sanierung Sportbad + neue Sprunganlage

+

V WC-/Wickelraum

Sanierung GroBwasser-Rutschen \ N \ J— i = |

Sanierung Erlebnisbad

Rampenanlage
Neue Gastronomie

‘y Lehrschwimmbecken 77 m?
~ (sanierter Bestand)
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Ostflugel: Sauna ‘ '
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KONZEPT
AUSBAUVARIANTE
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wei neue
Kursbecken

Neues GanzjahresauBenbecken
staft Solebecken

Neuer Eltern-Kind-Bereich F \

(9N

Hl VORHANDEN
ABBRUCH

’1 — Vol B NEU

janBen bar partnerschaft mbB - Architekten und Ingenieure | Bad Zwischenahn | Hamburg | 03-2019




janBen

bar
partner

KONZEPT FA/IT

FAZIT DER UNTERSUCHUNGEN:

Die Sanierungskosten werden mit mehr als 70 % der Neubaukosten veranschlagt.

Die erarbeitete Sanierungsvariante sowie die Ausbau-Variante wurden aufgrund der
Erkenntnisse aus der Betonuntersuchung in Verbindung mit den Kostenschatzungen

als nicht wirtschaftlich sinnvoll verworfen.
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KONZEPT
TEILNEUBAU-VARIANTE
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___ERGEBNISSE BURGERBETEILIGUNG =

Barrierefreiheit herstellen:

*  Behinderten-Parkplatze/Stellfldchen fUr Behinderten-Busse.

«  Barrierefreie Zugdnge in und am Gebdude und zu allen Wasserfladchen, v.a. fOr Kurse.
*  Barrierefreie Umkleiden und Duschen.

Wasserflachen

+  Freibad wiederherstellen bzw. Profauftrag: ganzjdhriges AuBenbecken, Allwetterbad.
— Die BUrger/innen kdnnen sich beide Lésungen sehr gut vorstellen.

+ Schwimmbecken erhalten — zum sportlichen Bahnenschwimmen.

«  Warmbecken mit Kursangebot erhalten.

»  Erlebnis- /SpaBbeckenangebot und Nichtschwimmer-Méglichkeit erhalten.

+ Kleinkindbecken erneuern/erweitern.

Aktionen/Angebote im Wasser

* Rutschenangebot erhalten/erneuern/erweitern.
+  Sprungmdglichkeit erhalten/erweitern.

+  Strodmungskanal erhalten.

AuBenbereich

+ Spielplatz + Matschplatz erneuern.

+ Liegewiese erhalten.

*  Mehr/weitere (Sport-)Angebote/Attraktionen: Volleyball, Tischtennis, Federball, FuBball.

Saunabereich

*+  Ruhebereich erneuern, neue Liegen.

+ Saunabereich UG auffrischen, freundlichere Gestaltung.
* Saunagarten erneuern, Sichtschutz aufwerten.

Allgemein

«  Parkplatzsituation verbessern.

+  Gastronomieangebot vorsehen/schaffen.

+  Familienumkleiden, Duschen erweitern, Schrénke erneuern.

+  Weitere Ruhe- und Sitzbereiche: mehr Liegen, Abtrennung/Ambiente/Pflanzen. L&rmminderung.
*  Moglichst kurze Umbauphase, aber BerUcksichtigung der Prioritaten.

+  Klimaschonende Technik nutzen.

janBen bar partnerschaft mbB - Architekten und Ingenieure | Bad Zwischenahn | Hamburg | 03-2019
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Losung A | Tellneubou mit GanzjahresauBenbecken (gonzlohrlge NuTzung)

AN mit Gestaltung AuBenbereich und Parkplatz
S L —von 21)902.000 € netto inkl. NK. VA
O o bist 22.540.000 € netfto inkl. NK: : /
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7

OPTIONSMODULE

| 4

9

Lésu;g B | Teilneubau mit Freibad-AuBenbecken und AuBen-Kleinkindbecken
(Nutzung nur in der Sommersaison moglich), mit Gestaltung AuBenbereich und

Parkplatz
von 22.422.000 € netto inkl. NK

bis 23.061.000 € netto inkl. NK.
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Sportbad, 6 Bahnen, 375 m? WFL
mit Sprunganlage

Gohzj\c\jhres—AuBenbecken 174 m? WFL ———p
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Erlebnisbad 122 m? WFL

? | / Ausbaureserve

Eltern-Kind-Bereich, 35m2 WFL

Gastronomie

7

Kursbecken 80 m? WFL
mit Hubboden

Lehrschwimmbecken 77 m?
(sanierter Bestand)

#

_ Ostflugel: Sauna

SO

\\\\‘ \ )

Anbdu Treppenhous + Aufzug / % L

.] : ‘, ﬁé?i@

Ostflugel: Umkleiden

,/4

Yo ERDGESCHOSS
2. Sanitdrspange, / @”N

Neuorganisation Umkleide
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Freibadbecken, 4 Bahnen,
350 m? WFL, < 1,35 m
Nichtschwimmertiefe

Spor’rbod 6 Bahnen, 375 m? WFL / Rz

mit Sprunganlage

mit AuBen—Kinderbecken 40 m? WFL

Eltern-Kind-Bereich, 35m?2 WFL

Gastronomie

0000 e 2
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Erlebnisbad 122 m? WFL

/ Ausbaureserve

Kursbecken 80 m? WFL

(M j( mit Hubboden
‘ Lehrschwimmbecken 77 m?

' '_'_"( (sanierter Bestand)

-

. iﬂ@@ -:

. OS’Q‘IUgeI:SdunQ ‘ ’ OsTfIUgé.I: Ukaéiden
7S/ FRDGESCHOSS
SO /s 2. Sanitérspange,  / / N
Anbou Tr“eppenhous + Aufzug / % B Neuorganisation Umkleide G/
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Zusatzliche Parkplatze anstelle~ (’iW

Wendeschleife (Optional) \

Kassenautomat in neuem
Treppenhaus mit ebenerdigem Zugang

Verkleinerung der Mittelinsel zur
Verbesserung der Durchfahrisbreiten

Errichtung einer Schrankenanlage mit
RUckstauraum zur Parkplatzbewirtschaftung
Herstellung der Umfahrt
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Lésung A Lésung B
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VARIABLE ERGANZUNGSMODULE

L&rmschutzwand als Kletterwand
Indoor-Kletterwand am Schwimmerbecken
Matschspielplatz

Beach-Soccer-Feld

Sonnendeck mit Pergola

Fitness-Parcours (Losung A - anstelle des Freibads)
Beach-Volleyball-Feld

Erweiterung Saunagarten

Erweiterung Parkplatz

GESCHATZTE KOSTEN , ———

bis zu 639.000 € netto
inkl. NK
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Gestaltung der Freiflache mit GanzjahresauBBenbecken
z.B. Fitnessparcours bzw. Trimm-Dich-Pfad (Calisthenics, CrossFit, freeletics, etc.)

janBen bar partnerschaft mbB - Architekten und Ingenieure | Bad Zwischenahn | Hamburg | 03-2019




janBen
bar

partner

* Einschrankungen zur Kostenschatzung

« Der Mehraufwand fur die DurchfUhrung der Arbeiten bei weiter laufendem Betrieb wurde aufgrund
des noch nicht feststehenden Gesamtumfanges der BaumaBnahmen bisher nicht berUcksichtigt.

+ Es wurde davon ausgegangen, dass eine Verstarkung des Hausanschlusses ELT nicht erforderlich ist.
+ Es wurden keine Kosten fur Trafo und Mittelspannung eingerechnet.

*  Eswurde ein Gutachten zum Erdbau und zur Grindung ausgeldst, in der Kostenermittlung wurde zundchst
von normalen Grindungs- und Grundwasserverhdaltnissen ausgegangen.
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Barrierefreiheit herstellen:

«  Behinderten-Parkplatze/Stellfldchen fUr Behinderten-Busse.

«  Barrierefreie Zugdnge in und am Gebd&ude und zu allen Wasserfldchen, v.a. fir Kurse.
«  Barrierefreie Umkleiden und Duschen.

Wasserflachen

«  Freibad wiederherstellen bzw. PrGfauftrag: ganzjdhriges AuBenbecken, Allwetterbad.
+  Schwimmbecken erhalten — zum sportlichen Bahnenschwimmen.

«  Warmbecken mit Kursangebot erhalten.

«  Erlebnis- /SpaBbeckenangebot und Nichtschwimmer-Mglichkeit erhalten.

* Kleinkindbecken erneuern/erweitern.

Aktionen/Angebote im Wasser

* Rutschenangebot erhalten/erneuern/erweitern.
+  Sprungmoglichkeit erhalten/erweitern.

+  Stromungskanal erhalten.

AuBenbereich
+ Spielplatz + Matschplatz erneuern.
+ Liegewiese erhalten.

*  Mehr/weitere (Sport-) Angebote/Attraktionen: Volleyball, Tischtennis, Federball, FuBball.

Saunabereich

*  Ruhebereich erneuern, neue Liegen.

+ Saunabereich UG auffrischen, freundlichere Gestaltung.
* Saunagarten erneuern, Sichtschutz aufwerten.

Allgemein

+  Parkplatzsituation verbessern.

+  Gastronomieangebot vorsehen/schaffen.

+  Familienumkleiden, Duschen erweitern, Schrénke erneuern.

+  Weitere Ruhe- und Sitzbereiche: mehr Liegen, Abtrennung/Ambiente/Pflanzen/Akustik.

*  Modglichst kurze Umbauphase, aber BerUcksichtigung der Prioritaten.
*  Klimaschonende Technik nutzen.
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Stellplatze am Treppenhaus.
neues Bad stufenlos.

Wahlimodul.

neues Sportbecken.
neues Kursbad mit Hubb.
neues Erlebnisbecken.
neuver Kind-Eltern-Bereich.

neue GroBwasserrutsche.
neue Sprunganlage.
im neuen Erlebnisbecken.

in Optionen.
in Freifldchen enthalten.
in Optionen.

im EG, 2 Ruhe/SchlafrGume.
mit neuem Kalttauchbecken.
+ Option Gartenerweiterung.

Schrankenanlage, Umfahrt.
fur Sauna, Bad, Freibad.

in Umkleiden EG.

in allen Badbereichen.
Teilneubau vor Abriss.
Abwasserrecycling, WRG.
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!
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