In der Senatssitzung am 3. Marz 2026 beschlossene Fassung

Die Senatorin fiir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung
23.02.2026

Vorlage fiir die Sitzung des Senats am 03.03.2026

Bebauungsplan 2519 B
fiir ein Gebiet in Bremen-Walle, Ortsteil Uberseestadt zwischen Auf der
Muggenburg, ehem. Produktionsgebaude Kellogg und der Weser auf dem
ehemaligen Kellogg-Areal sowie Teilbereiche der StraBen Auf der Muggenburg,
Hoerneckestrae und Stephanikirchenweide (Teilflache B)

(Bearbeitungsstand: 05.01.2026)

A. Problem

Das ca. 1,7 ha groRe Plangebiet ist Bestandteil der sogenannten Uberseeinsel, die
sich auf rund 41,5 ha Uber das ehemalige Kellogg-Werksgelande und die westlich
angrenzende Halbinsel zwischen Weser und Europahafen erstreckt. Fur den
gesamten Bereich der Uberseeinsel wurde eine stadtebauliche Rahmenplanung
erarbeitet, die im November bzw. Dezember 2019 von der stadtischen Deputation fur
Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung sowie der stadtischen Deputation flr Wirtschaft
und Arbeit beschlossen wurde. Der Bebauungsplan 2519 B schliel3t westlich an den
Bebauungsplan 2519 A an, der bereits im September 2022 rechtskraftig geworden
ist. Das Plangebiet umfasst den sogenannten Kellogg-Pier mit drei vorhandenen
Bestandgebauden.

Westlich dieser Bestandsgebaude wurde als Teil der Energieversorgung des
Kellogg-Piers sowie des dstlich angrenzenden Bereichs Stephanitor im
Bebauungsplan 2519 A ein Eisspeicher realisiert. Die ErschlieRungssituation ist noch
von Provisorien gekennzeichnet. Zurzeit gilt fur das Plangebiet der Staffel- und
Gewerbeplan 0045, der fur das Plangebiet Uberwiegend Gewerbeklasse I und
Baustaffel 6 festsetzt, die nach der vorgenannten Rechtsprechung im Wesentlichen
einem Industriegebiet nach § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) entspricht. Fur
kleine Bereiche im Ostlichen Plangebiet ist Gewerbeklasse 11 und Baustaffel 6
festgesetzt. Das entspricht gemaf der vorgenannten und standigen Rechtsprechung
des Oberverwaltungsgerichts Bremens zur Festsetzung von Gewerbeklassen in etwa
einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO bzw. einer Zwischenstufe aus
Gewerbegebiet und Mischgebiet. Verkehrsflachen werden hier nicht festgesetzt.

Zur Sicherung und Weiterentwicklung des vorhandenen Gebaudebestandes sowie
des ErschlieBungssystems bedarf es der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes.

B. Losung

Aufstellung eines Bebauungsplanes im Regelverfahren nach §§ 2 ff. Baugesetzbuch
(BauGB).

Zum Planinhalt:
Es wird auf den anliegenden Planentwurf und die Planbegriindung verwiesen.
Zum Verfahren nach BauGB:



Es wird auf den anliegenden Bericht der Deputation fur Mobilitat, Bau und
Stadtentwicklung verwiesen.

C. Alternativen
Alternativen werden nicht vorgeschlagen

D. Finanzielle und personalwirtschaftliche Auswirkungen / Genderprufung /
Klimacheck

Finanziellen und personalwirtschaftlichen Auswirkungen

Bei Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten.
Die Umsetzung der Planung erfolgt durch die Eigentumerin.

Sollten Kosten aufgrund der Kampfmittelsucher entstehen, sind diese von den
jeweiligen Eigentumer:innen des Grundstuckes zu Ubernehmen. Sollte aufgrund der
Kampfmittelsuche eine Kampfmittelbeseitigung erforderlich werden, werden die
erforderlichen Mittel — soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten
herangezogen werden kdnnen — durch das Land Bremen von den verantwortlichen
Ressorts getragen (§ 8 Abs. 2 des Gesetzes zur Verhlitung von Schaden durch
Kampfmittel).

Personalwirtschaftliche Auswirkungen sind mit der Planung nicht verbunden.

Genderprifung

Die mit dem Bebauungsplan 2519 B zulassigen Gewerbenutzungen im Rahmen
eines urbanen Gebiets richten sich gleichermal3en an alle Geschlechter. Durch das
geplante Vorhaben sind daher grundsatzlich keine geschlechterspezifischen
Auswirkungen zu erwarten. Aufgrund der innerstadtischen Lage und der
vorgesehenen Nutzungsmischung im Zusammenhang mit der Teilflache des
Bebauungsplans 2519 A sowie des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 169 wird
die Bildung von Wegeketten ermdglicht, die sich positiv auf die Vereinbarkeit von
Erwerbs-, Haushalts- und Betreuungsarbeit auswirken und somit der Gleichstellung
der Geschlechter zugutekommt.

Klimacheck

Die Beschlusse in der Senatsvorlage fuhren voraussichtlich zu einer Zunahme der
Treibhausgasemissionen um bis zu 50 t CO2e jahrlich.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die einzelnen Umweltbereiche mit
den entsprechenden Wirkungsfeldern, soweit sie durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans beruhrt sind, betrachtet und bewertet. Es wurde ein Umweltbericht
gemal § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) erstellt.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB), auch
sind u. a. makro- und mikroklimatische Auswirkungen des Bebauungsplanes zu
untersuchen, darzustellen und in diese Abwagung mit aufzunehmen. Dies ist mit dem
aus den eingereichten Vorlagen ersichtlichen Ergebnis der Abwagung auch
geschehen. Der Klimacheck stellt die klimatischen Auswirkungen der Beschllsse
dieser Senatsvorlage zusammengefasst und schematisch dar. Unter
Berucksichtigung der Darstellungen des Klimachecks, wie aufgefihrt, wird daher
daruber hinaus vollumfanglich auf die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
vorgenommene Umweltprifung, dargestellt in der Begriindung und in sonstigen
Planvorlagen, verwiesen.



E. Beteiligung/ Abstimmung

Der Beirat Walle hat sich mit dem Bebauungsplan 2519 B befasst und sich mit
Hinweisen in die Planung eingebracht. Auf Punkt B des anliegenden Berichts der
Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung wird verwiesen.

Dem Ortsamt West wurde die Deputationsvorlage gemaf} der Richtlinie Uber die
Zusammenarbeit des Senators fur Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten und
Ortsamtern in der Fassung vom 17.11.2016 Ubersandt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans 2519 B (Bearbeitungsstand: 05.01.2026)
sind die folgenden Senatsressorts im Rahmen des § 4 Abs. 2 und des § 3 Abs. 2
BauGB beteiligt worden (Stand: 30.06.2025):

Der Senator fur Inneres und Sport

Die Senatorin fur Justiz und Verfassung

Die Senatorin fur Kinder und Bildung

Die Senatorin fur Umwelt, Klima und Wissenschaft

Die Senatorin fur Arbeit, Soziales, Jugend und Integration
Die Senatorin fur Gesundheit, Frauen und Verbraucherschutz
Die Senatorin fur Wirtschaft, Hafen und Transformation

Der Senator fur Finanzen

Der Senator fur Kultur

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat den Bericht
zum Bebauungsplan 2519 B (Bearbeitungsstand: 05.01.2026) am 12.02.2026 mit
dem folgenden Abstimmungsergebnis beschlossen:

Zustimmung- einstimmig

F. Offentlichkeitsarbeit / Veréffentlichung nach dem
Informationsfreiheitsgesetz

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches hat die Stadtbirgerschaft u.a. Gber
die Bauleitplan- und sonstigen Satzungsverfahren abschlief3end zu entscheiden. Der
Beschluss des Bebauungsplanes 2519 B (Bearbeitungsstand: 05.01.2026) durch die
Stadtburgerschaft ist im Amtsblatt der Freien Hansestadt Bremen bekannt zu
machen. Im Ubrigen bestehen gegen eine zusatzliche Veréffentlichung der
Senatsvorlage uber das zentrale elektronische Informationsregister keine Bedenken.

G. Beschluss

Der Senat schlief3t sich dem Bericht der stadtischen Deputation fur Mobilitat, Bau und
Stadtentwicklung an und bittet die Stadtburgerschaft, den Bebauungsplan 2519 B flr
ein Gebiet in Bremen-Walle, Ortsteil Uberseestadt zwischen Auf der Muggenburg,
ehem. Produktionsgebaude Kellogg und der Weser auf dem ehemaligen Kellogg-
Areal sowie Teilbereiche der Strallen Auf der Muggenburg, Hoerneckestral3e und
Stephanikirchenweide (Teilflache B) (Bearbeitungsstand: 05.01.2026) zu
beschliel3en.



