In der Senatssitzung am 10. Februar 2026 beschlossene Fassung

Senator fir Finanzen

28. Januar 2026

Vorlage fur die Sitzung des Senats am 10. Februar 2026

Anpassung des Hebesatzes fiir die Grundsteuer B
der Stadt Bremerhaven fiir das Haushaltsjahr 2026

A. Problem

Der Magistrat der Stadt Bremerhaven hat mit Anschreiben an den Senator fur Fi-
nanzen vom 23. Januar 2026 die Genehmigung des Ortsgesetzes Uber die He-
besatze fur die Grundsteuer und die Gewerbesteuer fur das Haushaltsjahr 2026
beantragt. Der Satzungsentwurf ist am 22. Januar 2026 von der Stadtverordneten-
versammlung Bremerhavens beraten und beschlossen worden.

Dabei wird lediglich der Hebesatz der Grundsteuer B angepasst. Dieser wurde
bereits als Folge der Grundsteuerreform fur das Jahr 2025 neu festgelegt. Es hat
sich jedoch gezeigt, dass die Neufestlegung aufgrund von fehlerhaften Angaben
in den Grundsteuererklarungen und daraus folgenden Veranderungsveranlagun-
gen zu gering ausgefallen ist und Bremerhaven dadurch jahrliche Mindereinnah-
men von rd. 1,1 Mio. € zu verzeichnen hatte.

Nach § 2 Abs. 1 Nr. 1d des Gesetzes zur Ausfuhrung der kommunalen Finanzauf-
sicht vom 16. Dezember 2025 (Brem.GBI. 2025, S. 1388, 1390) bedarf die Haus-
haltssatzung der Stadt Bremerhaven der Genehmigung der Aufsichtsbehdrde hin-
sichtlich u.a. der HOhe der Steuer- und Hebesatze.

Die Genehmigung der Aufsichtsbehorde ist gemal § 2 Absatz 2 des Gesetzes zur
Ausflihrung der kommunalen Finanzaufsicht ,unter dem Gesichtspunkt einer ge-
ordneten Haushaltswirtschaft” zu erteilen oder zu versagen und kann an Bedin-
gungen und Auflagen geknupft werden.

Losung

Das Ortsgesetz Uber die Hebesatze fir die Grundsteuer und die Gewerbesteuer
fur das Haushaltsjahr 2026 sieht folgende Hebesatze vor:

Steuer Hebesatz 2025 Hebesatz 2026
Grundsteuer A 260 v.H. 260 v.H.
Grundsteuer B 896 v.H. 927 v.H.
Gewerbesteuer 460 v.H. 460 v.H.

Gegenuber dem Jahr 2025 wurde lediglich der Hebesatz der Grundsteuer B an-

gepasst.

Die Hebesatze sind genehmigungsfahig.




. Alternativen

Keine.

Finanzielle und personalwirtschaftliche Auswirkungen / Genderpriifung /
Klimacheck

Fur die Stadt Bremerhaven ergeben sich positive finanzielle Auswirkungen in Hoéhe
von rd. 1,1 Mio. € pro Jahr, die eine Aufkommensneutralitdt gegenuber dem bis
2024 geltenden Grundsteuermodell sicherstellen. Gender- und Klimaaspekte sind
von dem Ortsgesetz Bremerhavens nicht betroffen.

Beteiligung und Abstimmung

Die Vorlage ist mit der Senatskanzlei abgestimmt und dem Magistrat Bremerhaven
zur Kenntnis gegeben worden.

Offentlichkeitsarbeit / Veroffentlichung nach dem
Informationsfreiheitsgesetz

Die Vorlage ist fur die C)ffentlichkeitsarbeit geeignet und wird Uber das zentrale
elektronische Informationsregister der Offentlichkeit zuganglich gemacht.

. Beschluss

Der Senat genehmigt den Hebesatz der Grundsteuer B der Stadt Bremerhaven
gemal § 2 Abs. 1 Nr. 1d des Gesetzes zur Ausfiihrung der kommunalen Finanzauf-
sicht.

Anlage






AW SEESTADT Dezernat I
BREMERHAVEN Steueramt / Rechts- und Versicherungsamt
7 Der Magistrat Herr Gomm Tel. 2876, Frau May Tel. 2516

Bremerhaven, 14.01.2026

Tischvorlage Nr. V 9/2026

fur die Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 22.01.2026

Beratung in offentlicher Sitzung: ja Anzahl Anlagen: 1

Ortsgesetz iiber die Hebesitze fiir die Grundsteuer und die Gewerbesteuer fiir das
Haushaltsjahr 2026

A Problem

Aufgrund des Ortsgesetzes Uber die Hebesatze fir die Grundsteuer und die Gewerbesteuer
fur das Haushaltsjahr 2025 (Vorlage V 74/2024) wurden die Hebesatze fir die Grundsteuer
A und B neu festgesetzt. Die Festlegung erfolgte aufgrund der zum 01.01.2025 wirksam ge-
wordenen Grundsteuerreform, mit der diese Steuer zwingend nach einer neuen Bemes-
sungsgrundlage zu erheben ist. Der Magistrat hatte sich dabei fir Hebesatze auf Basis des
durchschnittlichen Jahresanfangssolls der Jahre 2022 — 2024 entschieden und so sicherge-
stellt, dass die Grundsteuerreform in Bremerhaven aufkommensneutral umgesetzt wurde.
Die Hebesatze wurden dabei flr das Jahr 2025 wie folgt festgesetzt:

260 %
896 %

Grundsteuer A:
Grundsteuer B:

Nach dem Versand der neuen Grundsteuerbescheide durch das Steueramt am 10.01.2025
haben sich viele Steuerpflichtige erst intensiv mit den Besteuerungsgrundlagen, die ihnen in
den Grundsteuerwertbescheiden des Finanzamtes im Jahre 2022 bekanntgegeben worden
sind, auseinandergesetzt. Haufig wurden dabei auch fehlerhafte Angaben in der jeweiligen
Grundsteuerwerterklarung entdeckt, wie z. B. falsche Grundstlicksgrofien oder unrichtige
Bodenrichtwerte. Hieraus folgend erlasst das Finanzamt seit Jahresbeginn verstarkt Korrek-
turbescheide, die in Summe dazu fuhren, dass die Bemessungsgrundlagen nach unten kor-
rigiert werden. Von Januar bis einschliellich September 2025 hat das Steueramt bereits
mehr als 4.000 Veranderungsveranlagungen vom Finanzamt erhalten.

Es ergibt sich demnach fur Bremerhaven aktuell folgende Situation:

Messbetrage
2026 2026
2025 (Stand: 01.09.2025) (Stand: 01.10.2025) Differenz 2025 zu 2026
Grundsteuer A 10.869,27 € 10.025,74 € 10.642,14 € -2,09%
Grundsteuer B 3.565.515,41 € 3.456.064,71 € 3.450.730,34 € -3,22%




Besonders stark war der Ruckgang im Bereich der gewerblichen Immobilien (-12,4 %) und
der unbebauten Grundsticke (-4,7 %), wahrend die Senkung im Bereich der Wohnimmobi-
lien mit 1 % moderat ausgefallen ist.

B Losung

Da die aktuellen Grundsteuermessbetrage nicht mehr auskémmlich sind, um den Einnahme-
erwartungen in der Grundsteuer zu entsprechen, ist eine Anpassung der Hebesatze ange-
zeigt. Fur die beiden Grundsteuerarten ergibt sich folgender Stand:

a) Grundsteuer A
Das bisherige Anordnungssoll in der Grundsteuer A betragt jahrlich rund 28 Tsd. €. Hinsicht-
lich des anzuwendenden Hebesatzes ergibt sich folgende Berechnung:

28.000,00 € = 263,1 %
10.642,14 €

Bei unverandertem Hebesatz (260 %) wurden sich jahrliche Mindereinnahmen in Hohe von
lediglich rund 300 € ergeben. Aus diesem Grund kann empfohlen werden, den Hebesatz
unverandert zu lassen.

b) Grundsteuer B
Ausgehend vom durchschnittlichen Soll in der Grundsteuer B in Hohe von rund 32 Mio. € ist
folgender Hebesatz notwendig:

32.000.000,00€ = 927,34 %
3.450.730,34 €

Bliebe der Hebesatz in der jetzigen Hohe bestehen, ergaben sich jahrliche Mindereinnahmen
in Héhe von rund 1,1 Mio. €. Die im laufenden Haushaltsjahr bisher entstandenen Einnah-
men im Bereich der Grundsteuer B (Stichtag: 01.10.2025) weisen gegenuber dem mafgebli-
chen Zeitpunkt des Vorjahres einen Fehlbetrag in Héhe von rund 662 Tsd. € auf. Aufgrund
der prekaren Haushaltssituation der Stadt Bremerhaven wird daher empfohlen, den Hebe-
satz fUr die Grundsteuer B ab dem Jahr 2026 entsprechend anzupassen.

Die Hebesatze fur die Realsteuern sind in der jeweiligen Haushaltssatzung festzulegen. Da
derzeit nicht abgesehen werden kann, wann das Haushaltsaufstellungsverfahren fir den
Doppelhaushalt 2026/2027 und die erforderliche Genehmigung durch den Senat in Bremen
abgeschlossen sein werden, empfiehlt sich fur das Jahr 2026 wiederum der Erlass eines
Hebesatzortsgesetzes entsprechend dem anliegenden Entwurf, damit die ab 01.01.2026 zu
erlassenden neuen Grundsteuerbescheide zeitnah auf einer wirksamen Rechtsgrundlage
beruhen.

C Alternativen
Keine

D Auswirkungen des Beschlussvorschlags

Durch die Anderung wird es notwendig sein, etwa 40.000 neue Grundsteuerbescheide zu
erteilen. Hierfur entstehen Kosten in Héhe von etwa 45 — 50 Tsd. €, die im Budget des Steu-
eramtes nicht hinterlegt sind. Diese Kosten werden im Haushaltsjahr 2026 kassenwirksam
werden. Hierzu ist eine Nachbewilligung der notwendigen Mittel durch den Finanz- und Wirt-
schaftsausschuss notwendig.



E Beteiligung / Abstimmung
Die Vorlage basiert auf einem Entwurf des Steueramtes und ist mit dem Rechts- und Versi-
cherungsamt abgestimmt.

Der Magistrat hat sich in seiner Sitzung am 14.01.2026 mit der Angelegenheit befasst und
beschlossen, der Stadtverordnetenversammlung zu empfehlen, den als Anlage 1 beigefug-

ten Entwurf des Ortsgesetzes Uber die Hebesatze fir die Grundsteuer und die Gewerbe-
steuer flr das Haushaltsjahr 2026 zu beschliel3en

F Offentlichkeitsarbeit / Verdffentlichung nach dem BremIFG
Eine Veroffentlichung nach BremlFG ist vorgesehen.

Beschlussvorschlag
Die Stadtverordnetenversammlung fasst folgenden Beschluss:

Der als Anlage 1 vorgelegte Entwurf des Ortsgesetzes Uber die Hebesatze fir die Grund-
steuer und die Gewerbesteuer flir das Haushaltsjahr 2026 wird als Ortsgesetz beschlossen.

Melf Grantz
Oberblrgermeister



Anlage
ENTWURF

Ortsgesetz liber die Hebesatze fiir die Grundsteuer und die Gewerbesteuer fur
das Haushaltsjahr 2026

Vom [Beschlussdatum]

Der Magistrat verkiindet das nachstehende, von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossene Gesetz:

§1
Steuersitze (Hebesatze)

Die Hebesatze fur die Grundsteuer und die Gewerbesteuer werden fur das Haus-
haltsjahr 2026 wie folgt festgesetzt:

1. Grundsteuer

a) fur die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe

(Grundsteuer A) Hebesatz 260 v. H.
b) fur die Grundsticke (Grundsteuer B) Hebesatz 927 v. H.
2. Gewerbesteuer Hebesatz 460 v. H.
§2
Inkrafttreten

Dieses Ortsgesetz tritt mit Wirkung vom 1. Januar 2026 in Kraft.

Bremerhaven, den [Datum]

Magistrat
der Stadt Bremerhaven

Grantz
Oberbiurgermeister
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Oberbiurgermeister





