Kleine Anfrage
der Fraktion der CDU vom 23.09.2025
und Mitteilung des Senats vom 04.11.2025

Wohnraumentwicklung in Bremen:
Bedarfe, Neubauziele und Handlungsoptionen des Senats

Vorbemerkung der fragenstellenden Fraktion:

.Der Wohnungsmarkt in Bremen ist durch eine doppelte Belastung gekennzeichnet. Auf der
einen Seite stehen die hohen Zinsen, die Bremen nicht beeinflussen kann. Auf der anderen
Seite sind die Baukosten in den vergangenen Jahren um mehr als 40 % gestiegen — und
etwa ein Drittel davon ist politisch verursacht. Vorgaben, Auflagen und komplizierte Verfah-
ren verteuern das Bauen erheblich. Hinzu kommen Verzogerungen bei der Bereitstellung ge-
eigneter Flachen sowie in den Planungs- und Genehmigungsverfahren. Diese Gemengelage
fuhrt dazu, dass der dringend bendtigte Wohnungsneubau in Bremen nicht in dem Umfang
zustande kommt, der fir eine splrbare Entlastung am Markt erforderlich ware.

Hinzu kommt, dass die politischen Rahmenbedingungen durch koalitionsinterne Blockaden
und ideologische Auseinandersetzungen innerhalb der rot-griin-linken Regierung gepragt
sind. Statt pragmatischer Losungen dominieren Grundsatzdebatten tber Standards, Fla-
chennutzung und Klimaschutzauflagen. Dies verzdgert die Umsetzung notwendiger Bauvor-
haben und verhindert flexible, kostenbewusste Ansatze.

Ein besonders deutlicher Kontrast zeigt sich im Vergleich zu Hamburg. Dort hat der Senat
innerhalb von zehn Monaten mit dem ,Hamburg-Standard“ ein umfassendes MalRnahmenpa-
ket flr kostenreduziertes und beschleunigtes Bauen aufgelegt, flankiert von einer weitrei-
chenden Reform der Hamburgischen Bauordnung. Pilotprojekte werden bereits nach diesen
Regeln gebaut. Bremen befindet sich weiterhin im Anpassungsprozess.

Hinweise zur Beantwortung:

Fir samtliche quantitativen Angaben im Rahmen dieser Anfrage gilt folgender Standard:

* Bitte geben Sie je Stadt- bzw. Ortsteil den Median und die Fallzahl (n) an.

« Bitte weisen Sie zusatzlich das 25., 75. und 90. Perzentil aus.

» Abweichungen von diesem Standard sind zu begriinden; dabei ist darzulegen, ob Einzelda-
ten vorliegen oder lediglich aggregierte Kennwerte verfigbar sind.

Sofern nicht anders angegeben, bitten wir um Angaben fir die Jahre 2019, 2020, 2021,
2022, 2023, 2024 sowie 2025 (bis zum Stichtag 30.09.2025).

Bitte jeweils nach Stadtteilen differenzieren, soweit moglich zusatzlich nach Ortsteilen bzw.
statistischen Quartieren und Baualtersklassen.

Sofern in Antworten auf Gutachten oder andere Vorlagen verwiesen wird, sind die entspre-
chenden Inhalte in der Antwort selbst darzustellen. Ein bloRer Verweis auf die Vorlagen ge-
nugt nicht.

Der Senat beantwortet die Kleine Anfrage wie folgt:

Mieten und Wohnungsangebote

1. Wie haben sich die Nettokaltmieten nach WohnungsgréRen (1 Zimmer, 2, etc.) in
Bremen insgesamt sowie differenziert nach Stadt- und Ortsteilen entwickelt?
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Die Nettokaltmieten (Angebotsmieten) haben sich flr die Stadtgemeinde Bremen gesamt in
den letzten funf Jahren um ca. 25 % erhoht. Die Stadtteile stellen sich dabei sehr unter-
schiedlich dar (siehe Tabelle Angebotsmieten).

Bei den WohnungsgréRen zeigt sich, dass insbesondere die kleinen und sehr grof3en Woh-
nungen am relativ teuersten sind (siehe Grafik Angebotsmieten). Weitere Differenzierungen
sind aufgrund der Kurzfristigkeit nicht valide darstellbar. Hier wird auf den Monitoringbericht
,Wohnen und Bauen* verwiesen, der voraussichtlich Ende des Jahres 2025 verdéffentlicht

wird.
Angeb ieten 2019 - 2024: Anzahl der Angebote und Median in €/m? (Erstbeziige und Weitervermietug)
[ [ [ [ [
2019 2020 2021 2022 2023 2024
Gemeinde Angebote |Median in €/m?|Angebote [Median in €/m* |Angebote |Median in €/m? [Angebote |Median in €/m?|Angebote |Median in €/m? |Angebote [Median in €/m?
Mitte 810 10 753 10,17 890 10,47 666 10,92 477 11,44 477 11,79
Hafen 3 7,5 3 6,5 6 9,38 4 7,88 203 7,83
Neustadt 1221 9,37 1395 9,47 1479 9,85 1244 10,46 887 11,00 730 11,79
Obervieland 365 8,08 380 8,01 343 8,73 282 9,07 209 9,51 175 10,00
Huchting 399 7.4 483 7,53 535 7,65 394 7,85 260 9,03 205 10,00
Woltmershausen 273 7,97 306 8,38 282 8,55 218 9,38 224 10,01 295 11,26
Seehausen 7 10,00 9 9,17
Strom 12 9,60
Ostliche Vorstadt 659 9,64 700 9,63 831 10 594 10,5 429 11,06 327 11,60
Schwachhausen 1439 9,61 1341 9,72 1328 10 1106 10,4 951 10,91 653 11,16
Vahr 458 7,53 457 7,711 498 7,82 264 8,27 154 9,72 126 10,17
Horn-Lehe 552 8,82 662 9 555 9,17 443 9,7 266 10,54 222 10,56
Borgfeld 48 11,01 34 10,71
Oberneuland 177 9,37 163 9,17 150 9,48 106 10 132 10,94 98 11,18
Osterholz 360 7,54 445 7,87 424 8,08 278 8,72 227 9,56 236 9,86
Hemelingen 699 8,1 666 8,37 735 8,67 578 9,5 493 10,00 423 10,01
Blockland 5| 9,08 2 11,93 1 11,03
Findorff 563 9,58 602 9,76 615 10,24 506 10,6 378 11,23 330 11,96
Walle 904 9,78 926 9,93 923 9,97 763 10,83 789 11,90 606 12,80
Gropelingen 484 7,29 570 7,5 605 7,97 435 8,33 344 8,82 346 9,55
Burglesum 568 7,23 610 7,5 542 7,78 432 8,31 376 9,01 275 9,20
Vegesack 558 7,05 551 7,3 521 7,76 426 8,36 400 8,51 354 8,98
Blumenthal 466 6,67 413 6,88 424 7,06 349 7,68 340 8,09 328 8,76
Bremen 11.276 8,67| 11.668 8,82] 11.912 9,17 9.090 9,78 7.409 10,26 7.578 10,81
Quelle: Value Marktdatenbank, eigene Bearbeitung
Angebotsmieten in €/m? nach WohnungsgréRenklassen
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2. Wie haben sich die Bestandsmieten entwickelt — insgesamt, nach Eigentimergrup-
pen (kommunale/6ffentliche Unternehmen, Genossenschaften, private Kleinvermie-
ter, institutionelle/sonstige) und Stadt-/Ortsteilen?

Es gibt keine kontinuierliche statistische Erhebung der Bestandsmieten in Bremen. Aus dem
Zensus 2022 kénnen Nettokaltmieten auf Ortsteilebene ermittelt werden. Stichtag war der
15.05.2022. Eine weitere Differenzierung nach Vermietergruppen ist nicht darstellbar.

Nettokaltmieten in Bremen nach Stadt- und Ortsteilen (Zensus 22)

Nettokalt Nettokalt Nettokalt Nettokalt
Stadtteil Ortsteil miete in dtteil Ortsteil miete in (Stadtteil Ortsteil miete in i Ortsteil miete in
€/m? €/m? €/m? €/m?

Bremen 7,75

Altstadt 9,77 Strom 6,00 Ellener Feld 8,39 Lindenhof 7,24
Mitte Bahnhofsvorstadt 9,77 Steintor 9,13 Ellenerbrok-Schevemo 7,12 Gropelingen Gropelingen 6,43

Ostertor 9,05 o Fesenfeld 8,88 |Osterholz Tenever 6,07 Ohlenhof 6,58

Ostliche Vorstadt

Alte Neustadt 9,12 Peterswerder 8,13 Osterholz 7,45 Oslebshausen 6,97

Hohentor 8,48 Hulsberg 8,25 Blockdiek 6,78 Burg-Grambke 7,02

Neustadt 8,22 Neu-Schwachhausen 9,11 Sebaldsbriick 7,05 Burglesum Burgdamm 6,33
Neustadt Sudervorstadt 8,38 Buirgerpark 9,18 Hastedt 8,22 Lesum 7,17

Gartenstadt Sud 7,83 Barkhof 9,24 [Hemelingen Hemelingen 6,93 St. Magnus 7,28

Buntentor 8,46 Riensberg 8,47 Arbergen 7,17 Vegesack 6,89

Neuenland 7,66 Radio Bremen 8,61 Mahndorf 6,88 Grohn 7,13

Huckelriede 7,88 Schwachhausen 9,22 Blockland 7,54 |Vegesack Schonebeck 6,81

Habenhausen 8,48 Gete 8,87 Regensburger StraRe 8,42 Aumund-Hammersbecl 6,33

N Arsten 7,02 Gartenstadt Vahr 7,46 . Findorff-Burgerweide 8,39 Féhr-Lobbendorf 6,75

Obervieland Findorff )

Kattenturm 6,72 Vahr Neue Vahr Nord 6,61 Weidedamm 8,30 Blumenthal 6,44

Kattenesch 6,55 Neue Vahr Siidwest 7,13 In den Hufen 6,10 Rénnebeck 6,66

Mittelshuchting 6,84 Neue Vahr Siidost 6,96 Utbremen 7,60 |Blumenthal Lissum-Bockhorn 5,92
Huchting Sodenmatt 7,16 Horn 8,95 Steffensweg 7,96 Farge 6,27

Kirchhuchting 7,00 Horn-Lehe Lehe 10,67 Westend 8,01 Rekum 6,00

Grolland 7,50 Lehesterdeich 7,99 |Walle Walle 7,42

Woltmershausen 7,30 Borgfeld 8,21 Osterfeuerberg 7,80
Woltmershausen

Rablinghausen 7,59 |Oberneuland Oberneuland 8,50 Hohweg 5,86

Seehausen 6,19 Uberseestadt 10,54

3. Wie hoch sind Mietbelastungsquoten je Stadt- und Ortsteil?

Zur Mietbelastung ist eine Aussage flur das Jahr 2022 aus der Auswertung des Mikrozensus
2022 (Sonderauswertung Wohnen) flir Bremen gemaf den Angaben des Statistischen Lan-
desamtes mdglich. Da diese Sonderauswertung nur alle vier Jahre durchgefiihrt wird, gibt es
ausschlief3lich diese Angaben.

Die Mietbelastungsquote bezeichnet den Anteil der Bruttokaltmiete am Haushaltsnettoein-
kommen. Die Bruttokaltmiete besteht aus der Nettokaltmiete einschlief3lich aller kalten Ne-
benkosten (exklusive Heiz- und Warmwasserkosten). Im Jahr 2022 betrug die Mietbelas-
tungsquote 29,6 % bezogen auf alle Hauptmieterhaushalte. Das bedeutet, dass im Schnitt
ein Bremer Mieterhaushalt 29,6 % seines Nettoeinkommens flr die Bruttokaltmiete bezahlt.
Gemal der vorherigen Sonderauswertung Wohnen des Mikrozensus aus dem Jahr 2018 lag
die Mietbelastungsquote bei 29,7 % und ist damit in diesem Zeitraum weiterhin unter der 30
%-Quote geblieben.

Mietbelastungsquote
2014 2018 2022
Bremen 30,5% 29,7% 29,6%

Erganzend kann hier auf die Untersuchung der Arbeithnehmerkammer Bremen hingewiesen
werden, die 2024 im Rahmen einer Befragung die Wohnkostenbelastung von Mieterhaushal-
ten ermittelt hat. ,Die mittlere Belastung (Median) durch kalte sowie warme Wohnkosten in
Bremen und Bremerhaven ist in u.a. Abbildung dargestellt. Der Anteil der Kaltmiete am Net-
tohaushaltseinkommen betragt fur einen typischen zur Miete lebenden Haushalt in der Stadt
Bremen 23,9 Prozent. In Bremerhaven liegt der Wert sogar noch etwas niedriger bei 18,5
Prozent. In beiden Stadten liegt der Wert also unterhalb des Schwellenwerts von 30 Prozent
(Leistbarkeitsgrenze fur kalte Wohnkosten). Auch bei der Belastung durch die Warmmiete
liegen die Werte mit 33,2 Prozent in Bremen und 24,4 Prozent in Bremerhaven unterhalb des
in diesem Fall zu bertcksichtigenden Schwellenwerts von 40 Prozent (Leistbarkeitsgrenze

Seite 3 von 95



fur warme Wohnkosten)* (aus: Wohnungspolitik und Wohnsituation im Land Bremen 2025,
Arbeitnehmerkammer 2025)

Mittlerer Anteil der Wohnkosten am Nettohaushaltseinkommen (zur Mieta)

32,7%
29,8%

28,0% o 30

Gesamt Arbeitnehmer
B Kaltmiete (Bramen) = Kaltmiete {Bramerhaven)
B'Warmmiete (Bremen) B'Warmmiete (Bremerhaven)

Datengquelle: Mieter- und Eigentimerbefragung 2024
@ Arbeitnehmerkammer Bremen

Im Rahmen der Studie wurden die warmen Wohnkosten (Warmmiete) auf Stadtteil-Ebene
ausgewertet. Die warme Wohnkostenbelastung soll 40 % des Nettoeinkommens nicht Uber-

schreiten.

Blumenthal

* geringe Fallzahl

_ Horn-Lehe|,
"""&138,6% &

Anteil Haushalte (zur Miete)
mit zu hohen Wohnkosten**

Neustadt

! bis 30% Huchting . ok
B Gber 30 bis 40% 51,79 36,4%

B Gber 40 bis 50%

Obervieland -
B Gber 50% : [ 36,2% Hemelingen
32,2%

** Warmmiete Ober 40 Prozent des Nettohaushaltseinkommens
Datenquelle: Mieter- und Eigentiimerbefragung 2024
& Arbeitnehmerkammer Bremen
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Im Ergebnis zeigt sich, dass die Wohnkostenbelastung in einigen Stadtteilen Uber der
Grenze von 40 % liegt. Dies betrifft insbesondere Stadtteile mit im Verhaltnis geringeren Mie-
ten, in den hochpreisigen Stadtteilen ist die Wohnkostenbelastung deutlich geringer. Damit
wird deutlich, dass die héhere Belastung insbesondere im Zusammenhang der eher gerin-
gen durchschnittlichen Haushaltseinkommen zu sehen ist.

4. Wie entwickeln sich Nebenkosten/kalte Betriebskosten (€/m?) je Stadt-/Ortsteil und
Wohnungsgrofie ohne Heizung, bitte nach Kostenarten ausweisen (Mull/Was-
ser/Abwasser/Allgemeinstrom/Verwaltung).

Dazu liegen in dieser Differenzierung keine Angaben vor. Eine Auswertung der gesamten
Nebenkosten bei den Angebotsmieten kann aufgrund der Kurzfristigkeit nicht valide durchge-
fuhrt werden. Hier wird auf den Monitoringbericht ,Wohnen und Bauen® verwiesen, der vo-
raussichtlich Ende des Jahres 2025 veréffentlicht wird.

5. Wie viele Wohnungsangebote (Inserate) lagen jahrlich vor — insgesamt und je
Stadt-/Ortsteil (bitte jeweils auch fur die BREBAU und GEWOBA angeben)? Wie
verteilen sich diese nach Wohnungsgrofen und Miethdhenklassen?

Die Anzahl der inserierten Mietangebote pro Jahr ist in der Grafik zu Frage 1 aufgefuhrt. Die
Inserate sind kontinuierlich zurlickgegangen, was darauf schlieRen Iasst, dass weniger
Haushalte umziehen. Die Angebote der groBen Wohnungsunternehmen sind in dieser Uber-
sicht unterreprasentiert, da oftmals Wartelisten bestehen und freie Wohnungen nicht ausge-
schrieben werden.

Bodenpreise und Transaktionen

6. Wie haben sich die Bodenrichtwerte (Wohnbauflachen EFH/MFH, gemischte Bau-
flachen) je Ortsteil in Bremen seit 2015 entwickelt? Bitte zusatzlich Spannen der
Richtwerte und die regelmaRigen Grundstiickseigenschaften je Zone angeben.

Angaben zu Bodenrichtwerten auf Stadtteil-Ebene liegen aufbereitet bis 2022 vor. Die aktuel-
len Daten werden mit dem Monitoringbericht ,WWohnen und Bauen 2025“ ausgewertet und
kartographisch dargestellt. Der Bericht wird voraussichtlich Ende 2025 veréffentlicht.

Die Bodenrichtwerte bis 2022 sowohl fur Ein- und Zweifamilienhauser als auch flir Mehrfami-
lienhauser zeigen ein deutliches Muster mit deutlichen Wertunterschieden zwischen den
Stadltteilen in Randlagen (z.B. Blumenthal) und der inneren Stadt. Die zentrumsnahen Stadt-
teile Mitte und Neustadt stechen deutlich hervor. Ihnen folgen die angrenzenden Stadtteile
Ostliche Vorstadt, Schwachhausen und Findorff. Bremen Nord und Huchting liegen weit un-
terhalb dieses Preisniveaus. Zu berlcksichtigen sind teilweise gro3e Unterschiede innerhalb
der Stadtteile, die auf einzelne besondere Lagen hinweisen, insbesondere in Mitte, der Neu-
stadt und in Schwachhausen, wo die Mediane der einzelnen Bodenrichtwerte zwischen 650
und 2.100 €/m? schwanken.

Dabei ist zu berilicksichtigen, dass der Verkauf von Mehrfamilienhdusern insbesondere in
den randstadtischen Stadtteilen eine deutlich untergeordnete Rolle gegenuber den Einfamili-
enhausern spielt. Die Fallzahlen der Verkaufe sind entsprechend gering.

Es wird auf die kartografischen Darstellungen verwiesen.
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7. Wie haben sich die Bodenrichtwerte in den Umlandkommunen Niedersachsens

(insbesondere Achim, Oyten, Lilienthal, Ritterhude, Schwanewede, Stuhr, Weyhe,
Delmenhorst, Osterholz-Scharmbeck u. a.) seit 2015 entwickelt? Bitte tabellarischer

Vergleich mit Bremen.

Diese Daten liegen nicht ausgewertet vor und konnten in der Kirze der Zeit nicht aufbereitet

werden. Es wird verwiesen auf das Bodenrichtwertinformationssystem BORIS-D.
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https://www.bodenrichtwerte-boris.de/boris-d/?lang=de

8. Wie haben sich Kaufpreise flr unbebaute Wohnbaugrundstiicke (€/m?) sowie be-
bauten Wohnimmobilien (EFH/DH/RH, ETW, MFH) seit 2015 entwickelt? Bitte je
Jahr, Stadt-/Ortsteil und Objektart angeben.

Angaben zu Kaufpreisen auf Stadtteil-Ebene liegen aufbereitet bis 2022 vor (Monitoring
»Wohnen und Bauen 2023%). Die aktuellen Daten werden mit dem Monitoringbericht ,Woh-
nen und Bauen 2025“ ausgewertet und kartographisch dargestellt. Der Bericht wird voraus-
sichtlich Ende 2025 verdffentlicht.

Jahr: 2022
Median der Stadt
2022: 2.681 €/m?

Borgfeld
3.996
Oberneuland
4,049

Eigenheime (RH, DHH, EFH)

Horn-Lehe
3.505
Schwachhausen

SFindorff
3.662

Kaufpreise von Bestandsimmobilien (in €/m? Wohnflache):
Blockland

Blumenthal
1.843
Beschriftung:
Stadtteil
Median 2022 in €/m?

| zw. 2.001 und 2.500

bis 2.000
[ 2w 2.501 und 3.000

| Stadtteile ohne Angabe
Der "Median " wird in Annaherung aus den zwei Werten filr RH/DHH und EFH gebildet
Quelle: Gutachterausschuss fur Grundstickswerte Bremen, eigene Bearbeitung

- groRer 4.000

(RH, DHH, EFH)
Median in €/m*

I 2w 3.001 und 3.500
B > 2501 und 4.000

Eigenheime
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Abb. 7-9: Kaufpreise von Bestandsimmobilien
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Abb. 7-11: Kaufpreisentwicklung von Bestandsimmeodbilien - Eigentumswohnungen 2018 bis 2022
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9. Wie viele Kaufvertrage (Fallzahlen nach Objektarten) wurden seit 2015 jahrlich ab-
geschlossen und wie hoch lag das Transaktionsvolumen? Bitte Auswertung aus der
Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses.

Die im Folgenden dargestellten Angaben beziehen sich auf die Auswertung von Kauffallen
aus Vertragen, die eine Vergleichbarkeit der Preise zulassen. Sie weichen daher von den ab-
soluten Zahlen des Grundstlcksmarktberichtes etwas ab.

Anzahl der Kauffille

1.895
2086
2080
1.800
1.723

1.000

Anzahl der Kauffalle

2018 2019 2020 2021 2022

HEigenheime Eigentumswohnungen

Quelle: Grundstiicksmarktberichte / Gutachterausschuss

Die Zahl der Kauffalle ist nach dem deutlichen Rickgang in den Jahren 2022 und 2023 im
vergangenen Jahr wieder deutlich gestiegen, liegt aber noch unter dem Niveau der vorheri-
gen Jahre. Daten zum Transaktionsvolumen konnten in der zur Verfigung stehenden Zeit
nicht ermittelt werden.

Wohnungsnot, Zielgruppen und Abwanderung

10. Inwiefern liegt nach Auffassung des Senats eine Wohnungsnot in Bremen bzw. in
einzelnen Stadt- oder Ortsteilen vor? Bitte Definition und Indikatoren (Angebots-
Nachfrage-Relationen, Leerstand, Miet- und Kaufpreisdynamik, Wohngeld-/Trans-
ferleistungsbezug, Verdrangung, Wartezeiten) darlegen.

Der Senat als Verordnungsgeber fur das Land Bremen hat nach § 201a Satz 1 Baugesetz-
buch (BauGB) eine Rechtsverordnung zur Bestimmung der Stadtgemeinde Bremen als Ge-
biet mit einem angespannten Wohnungsmarkt am 7. Dezember 2021 erlassen (Brem.GBI.
2021, S. 791). Nach der Legaldefinition des § 201a Satz 3 BauGB liegt ein Gebiet mit einem
angespannten Wohnungsmarkt vor, wenn die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit
Mietwohnungen in einer Gemeinde oder einem Teil der Gemeinde zu angemessenen Bedin-
gungen besonders gefahrdet ist. Dies wurde durch ein externes Fachgutachten verifiziert. In
Bremerhaven besteht dagegen nach der vorgenannten Definition kein angespannter Woh-
nungsmarkt, so dass die Seestadt Bremerhaven vom Geltungsbereich der Landesrechtsver-
ordnung nach § 201a Satz 1 BauGB ausgenommen ist.
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11. Fir welche WohnungsgréfRen (1 Zimmer; 2 etc.), Mietpreissegmente und Zielgrup-
pen (Studierende, Auszubildende, Seniorinnen/Senioren, Familien, Alleinerzie-
hende, Menschen mit Behinderungen) besteht besonders groRer Mangel? Bitte je
Stadt-/Ortsteil.

Aktuell sind die gréfiten Nachfragegruppen am Mietwohnungsmarkt Familienhaushalte, Ein-
personenhaushalte im mittleren Alter und Einpersonenhaushalte im héheren Alter. Diese
Gruppen beinhalten einen hohen Anteil an Transferleistungsbezieher:innen und Niedrigein-
kommensbezieher:innen auBerhalb von Transverleistungsempfanger:innen.

Von der Betrachtung des Zeitraum 2011 bis 2022 Iasst sich erkennen, dass es einen fortlau-
fenden Trend zu Einpersonenhaushalten gibt und auch die Gruppe von Alleinerziehenden-
haushalten steigt. Gleichzeitig gibt es aber keinen Rickgang bei groReren Familienhaushal-
ten, sondern lediglich bei Paarhaushalten ohne Kinder.

Davon lasst sich ableiten, dass der Bedarf nach kleinen und gro3en Wohnungen, die fur Ein-
personenhaushalte bzw. Familienhaushalte geeignet sind, gestiegen ist, wahrend der Bedarf
bei mittelgroRen Wohnungen fur Paare ohne Kinder eher ricklaufig ist. Allerdings ist dabei
zu bericksichtigen, dass auch kleinere Haushalte gréfiere Wohnungen beziehen und dies
gegenwartig haufiger der Fall ist als noch vor rund 10 Jahren.

Bei der jahrlichen Nachfrage am Mietwohnungsmarkt zeigt sich:

o Der grofdte Teil der jahrlichen Nachfrage besteht aus jungen Einpersonenhaushalten mit
niedrigem Einkommen ohne Transfers der KdU. Hierzu zahlen insbesondere auch Stu-
dierende.

o Weitere grolte Nachfragegruppen sind
- Einpersonenhaushalte im mittleren Alter
- Familienhaushalte.

Diese Gruppen beziehen zudem besonders haufig Leistungen der KdU.

e Es gibt wenige umziehende Seniorenhaushalte am Mietmarkt. Umziehende Senioren-
haushalte sind Uberwiegend Einpersonenhaushalte mit niedrigem Einkommen oder im
Transferbezug.

Die dargestellten Nachfragegruppen kénnen entsprechend der HaushaltsgréfRe wie folgt zu-
geordnet werden:

Alleinerziehende: Einfamilienhauser oder grofle Wohnungen ab 80 m?
Paarhaushalte ohne Kinder: Wohnungen zwischen 60 m? und 80 m?
Uber 65 Jahren: Barrierefrei
Einpersonenhaushalte: Wohnungen zwischen 40 m? und 60 m?
o 18-30 Jahre: WG-Zimmer und Studierendenwohnheime
o Uber 65 Jahren: Barrierefrei
e Paarhaushalte mit Kindern: Einfamilienhduser oder grof3e Wohnungen ab 100 m?

Bei den WohnungsgréRen wurde im Rahmen der Wohnraumbedarfsprognose keine Auftei-
lung der Wohnungen nach Raumanzahl, auf3er die Nennung von WG-Zimmer fir Studie-
rende, vorgenommen. Aus diesem Grund sind in dieser Antwort auch nur die Wohnungsgroé-
Ren nach Quadratmeteranzahl angegeben.

Die grofite jahrliche Nachfrage besteht nach ginstigen 40 m2 - 60 m? Wohnungen und nach
Wohnformen fur Studierende (Wohnheime, WG-Zimmer). Daneben werden auch hdherprei-
sige kleine Wohnungen und héherpreisige mittelgroRe Wohnungen oft nachgefragt. Am Miet-
markt werden zudem insbesondere glinstige, grol’e Wohnungen benétigt. Es ist wichtig zu
betonen, dass diese Wohnungsnachfrage nur unter der Bedingung ,stimmt®, dass die Zuord-
nung der Haushalte und WohnungsgréRen auch tatsachlich zutrifft. Es ist bekannt, dass dies
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nicht immer der Fall ist. Der Hauptgrund ist, dass in der Realitat auch kleine Haushalte — zu-
meist mit hdheren Einkommen — gréRere Wohnungen nachfragen und anmieten kénnen.
Kleine vermdgendere Haushalte konkurrieren also mit Familienhaushalten um grof3e (glins-
tige) Wohnungen. Dadurch ist die Nachfrage nach (héherpreisigen) kleinen Wohnungen in
der Realitat kleiner und nach grof3en (guinstigen) Wohnungen in der Realitat eher groRer.

Fir eine kleinrdumig differenzierte Auswertung nach Stadt-/Ortsteil liegen keine ausreichen-
den Daten vor.

12. Wie viele Wohnungen fehlen aktuell nach Einschatzung des Senats und externer
Gutachten insgesamt und nach Wohnungstypen (Einzimmer-, Zwei-, Drei-, Vier-
und Funfzimmerwohnungen, Einfamilienhduser, Reihenhauser, Mehrfamilienhau-
ser) und wie viele davon kdnnten durch die BREBAU und GEWOBA jahrlich fertig-
gestellt werden? Bitte die quantitative Nachfrage nach diesen Wohnungstypen den
jeweils verfugbaren Angeboten gegentberstellen.

Im Rahmen der Wohnraumbedarfsprognose 2031 wurde die Nachfrage nach Mietwohnraum
mit dem offentlich inserierten Mietwohnungsangebot abgeglichen:

Abbildung 38: Abgleich jéhrliche Mietwohnungsnachfrage und &ffentlich in-
seriertes Mietwohnungsangebot (Stand 2022)

Anzahl e Anteil Angebote Anzahl ———
Grife Prais Machiragar .ﬁngnbuu pro Nachfrager barrierafreie barru_lnro—
(dffentlich freien

pa. inseriart e e Angeboten
WE-ZimmerWohnheime ginstig 1.528 348 105 /! !
giinstig 4,454 1330 30% 49 Oty
40m -&0m* mittel-fhochpreisig 3132 2332 T4 a9 16%
Runstig 1.235 672 B 14 2%
G0 -80m° mittel-fhochpreisig 2129 3051 143%: 1490 3%
Elnstig 1,145 43 A& 1] 0%
a0m*-100m" mittel-fhochpraisig ke 1363 410 124 2%
glnstig 2.345 42 2% 1} 0%
100m-300m* mittel-fochpraisig 576 1061 184%: 91 16%
Stadt Bramen 18.887 10268 Sdw 562 100%

Anmerkungen: Jeweils bezogen auf die Nettokaltmiete reichen das glinstige Preissegment bis 342 Euro flr
40 m*—60 m® Wohnungen, bis 514 Euro fiir 60 m?-80 m? Wohnungen, bis 548 Euro fiir 80 m®-100 m? Woh-
nungen, bis 719 Euro fir Wohnungen iber 100 m?*. WG-Zimmer insgesamt: 725, davon rd. 348 unter 342
Euro Nettokalt.

Quellen: SOEPY3S, Mikrozensus 2022, Zensus 2022, empirica regio (Statistische Amter des Bundes und der
Linder, Deutschland, 2018-2024, dl-de/by-2-0, https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0), VALUE Marktdaten,
eigene Berechnungen empirica

Bei der Betrachtung der Ergebnisse ist zu bertcksichtigen, dass nur die 6ffentlich inserierten
Mietwohnungsangebote zum Vergleich hinzugezogen wurden.

Die offentlich inserierten Angebote decken mit 54 % mehr als die Halfte der abgeschatzten
jahrlichen Nachfrage ab. Es verbleibt demnach eine Abweichung von rd. 46 %. Diese Abwei-
chung durfte hauptsachlich dadurch zustande kommen, dass lediglich ein Teil der neu zu
vermietenden Wohnungen auch inseriert wird.

Gunstige Wohnungen aller WohnungsgrofRen sind demnach im 6ffentlich inserierten Angebot
knapp. Insbesondere in den grélieren Wohnungssegmenten ist der Mangel grof3. Ein Prob-
lem, das fur grole Haushalte mit geringem Einkommen hinzukommt, ist, dass es
Nachfragekonkurrenzen mit kleineren Haushalten gibt. Insbesondere kleinere Haushalte

mit héherem Einkommen kénnen auch gunstige grolde Wohnungen nachfragen. Daher
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durfte die de facto Nachfrage nach grof3en giinstigen Wohnungen noch einmal héher sein
und das Missverhaltnis zwischen Angebot und Nachfrage bei grof3en gunstigen Wohnungen
entsprechend nochmals groRer.

Bei diesem Vergleich wurde keine Aufteilung in verschiedene Wohnungstypen (Einzimmer-,
Zwei-, Drei-, Vier- und Flnfzimmerwohnungen, Einfamilienhduser, Reihenhauser, Mehrfami-
lienhauser) in der Wohnraumbedarfsprognose vorgenommen. Ruckschliisse auf Wohnungs-
typen kdnnen nur Uber die QuadratmetergréRe und bei Frage 11 genannten Zielgruppen ge-
nommen werde, z. B. suchen grof3e Familien entsprechend grof3e Wohnungen oder Einfami-
lienhauser. Eine Angabe zu Reihenhdusern kann aus demselben Grund nicht gemacht wer-
den. Hinzukommt, dass Reihenhauser sowohl Ein-, als auch Mehrfamilienhduser sein kon-
nen.

Die GEWOBA und die BREBAU tragen im Rahmen ihrer Neubautatigkeiten zur Deckung des
Bedarfs bei. Zu den konkreten Planungen der beiden Unternehmen wird auf die Antworten
zu Frage 49 verwiesen.

13. Wie viele Studierendenwohnheimplatze sind verfiigbar, wie hoch sind Auslastung,
Wartezeiten und Mieten? Welche Ausbauplane bestehen?

Das Studierendenwerk Bremen stellt fur Studierende insgesamt 2.245 Wohnplatze (2.139
Wohnplatze in Bremen und 106 Wohnplatze in Bremerhaven) in insgesamt 11 Wohnanlagen
zur Verfigung. Hinzu kommen in Bremen 66 Platze im ,Ellener Hof* in der Kooperation mit
der Bremer Heimstiftung sowie in Bremerhaven weitere 26 Wohnplatze in dem Kooperati-
onsprojekt ,#H34“ mit der STAWOG.

Die verfigbaren Wohnplatze sind in der Regel vollstandig ausgelastet. Zum Teil gibt es zu
Semesterbeginn noch einige wenige freie Platze in Wohngemeinschaften. Die Wartezeit fur
einen Wohnplatz in einer der Wohnanlagen in Bremen liegt im Durchschnitt bei 12 Monaten.
Die Wartezeit in Bremerhaven ist deutlich kiirzer, da der Bedarf geringer und der Wohnungs-
markt fir Studierende dort glinstiger ist. Die Pauschalmieten unterscheiden sich je nach Zim-
mergrofe und -art. Sie liegen zurzeit zwischen 261 und 418 Euro. Die Durchschnittsmiete
liegt bei ca. 327 €. Im Wohnpark Luisental ist ein neues Wohnheim mit 56 Platzen geplant.
Die Finanzierung soll Giber das Programm Junges Wohnen sowie durch Zuschisse der Wis-
senschaftsbehodrde erfolgen. Zudem pruft das Studierendenwerk laufend die Mdglichkeit von
Kooperationen mit privaten Anbietern, Wohnungsbaugesellschaften und Investoren.

14. Wie viele Personen sind seit 2015 je Jahr aus Bremen in das niedersachsische
Umland abgewandert (insbesondere in die 0. g. Kommunen)? Bitte nach Zielkom-
munen, Altersgruppen, Haushaltsformen (Familien, Singles, Studierende etc.) und
Sozialstatus (soweit erhoben) differenzieren.

Bremen weist einen negativen Wanderungssaldo mit der Region Bremen auf. Um die Ent-
wicklung in den letzten zehn Jahren (siehe Abbildung Umlandwanderung) einzuordnen, ist
zusatzlich die langfristige Umlandwanderung seit 1978 dargestellt. Die Ursache fiir den ne-
gativen Saldo liegt nicht in ansteigenden Abwanderungen, sondern an der zurtickgehenden
Zuwanderung aus dem Umland.
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Stadt Bremen - Umlandwanderung
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In den letzten zehn Jahren sind insbesondere Familien (,unter 18 Jahre* und ,30 bis unter 50
Jahre®) in die Region abgewandert. Die einzige Altersgruppe mit einem positiven Wande-
rungssaldo sind die 18 bis unter 25-jahrigen.

Durchschnittlicher

jahrlicher

Wanderungssaldo
unter 18 Jahre -683
18 bis unter 25 Jahre 417
25 bis unter 30 Jahre -292
30 bis unter 50 Jahre -1373
50 bis unter 65 Jahre -235
65 oder mehr Jahre -262
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15. Welche Hauptgriinde fir die Abwanderung sind bekannt (z. B. Wohnraummangel,
Miet-/Kaufpreise, Wohnqualitat, Bildungs-/Betreuungsangebote, Arbeitswege, Bau-
landverfligbarkeit? Welche Erhebungen oder Befragungen liegen dazu seit 2015
vor?

Zu dieser Thematik wird auf die Studie: ,Qualitative Untersuchung der regionalen Wande-
rungsmotive® zur Umlandwanderung von 2019 im Rahmen des STEP Wohnen verwiesen.
Auf Basis quantitativer Analysen sowie qualitativer Tiefeninterviews und einem Fachge-
sprach mit Experten auf3erhalb der Verwaltung wurden folgende Kernaussagen festgehalten:

Zahlen und Fakten

1. Die meisten Wanderungsbewegungen (Umzige) finden innerhalb Bremens statt. Dies betrifft im
Schnitt ca. 45.000 Personen pro Jahr.

2. Im Jahr 2015 sind rund 4.500 Personen aus den niedersdchsischen 5tadten und Gemeinden des
Kommunalverbunds (hier bezeichnet mit ,Region”) nach Bremen zugezogen, 6.900 Personen
weggezogen. Das ergibt einen Saldo von etwa -2.400 Personen.

3. Die groten Wanderungsbewegungen sind von den duReren Stadtteilen Bremens in die direkt
angrenzenden Gemeinden zu verzeichnen, d.h. in den ersten Ring der Region.

4. Die Wanderungsdynamik mit der Region ist am starksten im Siden und Sidosten ausgepragt.

5. Mehrheitlich ziehen junge Paare oder Familien mit Kindern in die Stadte und Gemeinden Region.
Und junge Menschen zwischen 18 und 25 Jahren aus der Region nach Bremen (Bildungszuzige).

6. Es ziehen weniger Senioren aus der Region nach Bremen als in friiheren lahren.
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Erkenntnisse aus der Untersuchung

7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

22.

Die Stadtgrenze Bremens spielt im Lebensalltag und bei der Wohnungssuche der Menschen nur
eine untergeordnete Rolle.

Mit dem Umzug in die Region ist meistens eine VergroBerung der individuellen
Wohnflache verbunden.

Mit dem Fortzug ist oft auch der Wunsch nach mehr Privatheit, Ruhe oder einer ruhigeren Mach-
barschaft verbunden.

Besonders bei Familien und jungen Paaren ist mit dem Umzug in die Region der Wunsch verbun-
den, Wohneigentum zu bilden.

Bestandsimmobilien werden starker nachgefragt als bautragerfreie Grundstiicke.

Die niedersdchsischen Stadte und Gemeinden der Region bieten zunehmend Angebote fir Mie-
terhaushalte, die besonders fiir dltere Menschen interessant sind. Diese bevorzugen kleinere,
barrierefreie Einfamilienhduser (Bungalows) oder moderne, energieeffiziente Wohnungen in
zentralen Lagen bzw. in der Nahe ihrer alten Wohnung.

Die Erreichbarkeit der Arbeitsplatze spielt eine wichtige Rolle bei der Wahl des Wohnstandortes.
Die schnelle Erreichbarkeit von Bremen ist wichtig.

Eine gute Versorgung mit Infrastruktur und attraktive soziale und Bildungseinrichtungen sind am
Zuzugsort insbesondere fir Familien von groRer Bedeutung.

Die Bremer Stadtteile werden bezogen auf ihre Alltagsqualitdaten (Einzelhandel, Infrastruktur) gut
bewertet.

Bei der Suche nach Wohnraum innerstadtischer Haushalte fallt auf, dass die Stadtteile an den
Randern Bremens oftmals ,lbersprungen” werden und stattdessen ein Umzug in eine nieder-
sachsische Gemeinde erfolgt (Sprungsuche).

Das Preis-Leistungs-Verhaltnis der Angebote wird in den niedersachsischen Stadten und Gemein-
den besser beurteilt.

Umzugswillige Haushalte in Stadtteilen mit mehrschichtigen sozialen Problemlagen (insbeson-
dere Bildungseinrichtungen) suchen eher eine neue Wohnung im niedersadchsischen Teil der Re-
gion.

Besonders Haushalte aus innerstadtischen Stadtteilen ziehen aufgrund steigender Preise in eine
niedersachsische Kommune.

Einige am Stadirand gelegene 5tadtteile Bremens werden aufgrund des Wohnumfeldes und ihrer
OPNV-Anbindung im Vergleich zu niedersichsischen Stédten und Gemeinden als weniger attrak-
tiv beurteilt.

Wer in einer Kleinstadt aufgewachsen ist, tendiert auch spater wieder dazu, in eine Kleinstadt zu
ziehen.
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16. Wie entwickeln sich Pendelstréme (Berufs-/Ausbildungspendeln) zwischen Bremen
und den genannten Umlandkommunen seit 2015? Gibt es Hinweise auf suburbane
Verdrangung durch fehlenden oder zu teuren Wohnraum in Bremen?

Eine Auswertung ist nach Ein- und Auspendlern Uber Gemeindegrenzen moglich. Weitere

aktuelle Daten stehen nicht zur Verfliigung. Seit 2015 hat sowohl die Anzahl der Einpendler
in die Stadt als auch der Auspendler aus der Stadt Bremen zugenommen.

Stadt Bremen - Einpendler und Auspendler
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20.000 , % © ©
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Quelle: Statistisches Landesamt Bremen, Bearbeitung: SBMS

Die Zahl der Einpendler ist im Zeitraum 2015 bis 2024 um 19.463 sozialversicherungspflich-
tig Beschaftige gestiegen (+17,7 %). Die Zahl der Auspendler ist um 11.542 sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftige gestiegen (+28,5 %).

Im Jahr 2024 waren 43,7 % der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort Ein-
pendler (+1,1 %-Pkt. im Vergleich zu 2015). Der Anteil der auspendelnden sozialversiche-
rungspflichtig Beschéaftigten am Wohnort lag 2024 bei 23,6 % (+2,3 %-Pkt. Im Vergleich zu
2015).

Die Entwicklung der Pendlerstréme gibt keine Hinweise auf suburbane Verdrangung durch
fehlenden oder zu teuren Wohnraum in Bremen.

Genehmigungen, Fertigstellungen und Baulberhang

17. Wie viele Baugenehmigungen je Jahr wurden erteilt (Neubau, Aus- und Umbau,
Umnutzung), differenziert nach WohnungsgréRen, Gebaudearten (EFH/DH/RH,
MFH) und Bauherren (Unternehmen/bautragerfrei/Genossenschaft/GEWOBA und
BREBAU) sowie wie lange dauern die Genehmigungsverfahren?

Die gewulnschte Ausdifferenzierung der Angaben kénnen nur zum Teil ausgefuhrt werden,
da die vom Statistischen Landesamt veroffentlichten Daten nicht vollstédndig die gewunschte
Tiefe erhalten. Insbesondere muss bei dem Vergleich der Angaben in den folgenden Tabel-
len darauf geachtet werden, ob die Daten Baumalinahmen an bestehenden Gebauden bein-
halten (siehe jeweils Tabellenfullnote). Aussagen zur Dauer von Genehmigungsverfahren
kénnen in der angefragten Tiefe nicht ausgewertet werden. Die Bearbeitungsdauer hangt
von zahlreichen Faktoren ab, auf die die untere Bauaufsichtsbehorde nur teilweise Einfluss
hat (z.B. Mitwirkung von Bauherrn bei Nachforderungen, Stellungnahmedauer beteiligter
Stellen, etc.). Auch die verschiedenen Novellierungen der Bremischen Landesbauordnung
(siehe auch Antwort zu Frage 54), durch die mehrfach Verwaltungsverfahren verandert wur-
den, schranken die Auswertung und Vergleichbarkeit von Bearbeitungslaufzeiten ein.
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31111-03-02: Genehmigungen fiir Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden nach Zahl der

Raume
Gebietseinheit Zeit Baugenehmigungen fiir Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden
(einschlieRlich BaumaRnahmen an bestehenden Gebauden) 1)
Wohnungen insge- | davon mit ... Rdumen
samt 1 oder 2 3 4 5 oder
mehr
04011 | Stadt Bre- 2024 1687 1055 307 156 169
men
04011 | Stadt Bre- 2023 1096 642 242 84 128
men
04011 | Stadt Bre- 2022 1467 737 233 194 303
men
04011 | Stadt Bre- 2021 2082 1207 394 153 328
men
04011 | Stadt Bre- 2020 1826 900 423 155 348
men
04011 | Stadt Bre- 2019 1632 607 401 199 425
men

1) Unter Baugenehmigungen werden -genehmigungs- oder zustimmungsbediirftige sowie Kenntnisgabe-
oder anzeigepflichtige oder einem Genehmigungsfreistellungsverfahren unterliegende Baumaflinahmenver-

standen.

Quelle: Statistisches Landesamt Bremen

31111-00-05: Baugenehmigungen neuer Wohngebaude und Wohnungen nach Haustyp

Gebietseinheit Zeit Haustyp Genehmigungen neuer Wohnge-
baude nach Haustyp 1)
insgesamt
Wohnungen

04011 | Stadt Bre- 2024 Einzelhaus 492

men Doppelhaus 44
Gereihtes Haus 112
Sonstiges 331
Insgesamt 979
04011 Stadt Bre- 2023 Einzelhaus 327
men Doppelhaus 11
Gereihtes Haus 135
Sonstiges 317
Insgesamt 790
04011 Stadt Bre- 2022 Einzelhaus 414
men Doppelhaus 48
Gereihtes Haus 153
Sonstiges 616
Insgesamt 1231
04011 | Stadt Bre- 2021 Einzelhaus 502
men Doppelhaus 49
Gereihtes Haus 151
Sonstiges 871
Insgesamt 1573
04011 Stadt Bre- 2020 Einzelhaus 281
men Doppelhaus 78
Gereihtes Haus 141
Sonstiges 1049
Insgesamt 1549
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04011
men

Stadt Bre-

2019

Einzelhaus 460
Doppelhaus 45
Gereihtes Haus 295
Sonstiges 464
Insgesamt 1264

1) Ohne BaumaRnahmen an bestehenden Gebauden, einschlief3lich Wohnheime.

Quelle: Statistisches Landesamt Bremen

31111-00-03: Genehmigungen zur Errichtung neuer Wohngebaude

nach Bauherr

Gebietseinheit Zeit Bauherr
Wohnungen in Wohnungen in Nicht-
Wohngebauden wohngebauden
(einschl. Wohn-
heime)
insgesamt insgesamt
04011 | Stadt 2024 Offentliche Bauherren und Or- | 42 0
Bremen ganisationen o. Erwerbs-
zweck
Unternehmen 637 175
davon Wohnungsbauunter- 496 175
nehmen
Private Haushalte 300 0
Insgesamt 979 175
04011 | Stadt 2023 Offentliche Bauherren und Or- | 51 -
Bremen ganisationen o. Erwerbs-
zweck
Unternehmen 567 12
davon Wohnungsbauunter- 520 12
nehmen
Private Haushalte 172 1
Insgesamt 790 13
04011 | Stadt 2022 Offentliche Bauherren und Or- | 24 9
Bremen ganisationen o. Erwerbs-
zweck
Unternehmen 924
davon Wohnungsbauunter- 828
nehmen
Private Haushalte 283 -
Insgesamt 1231 17
04011 | Stadt 2021 Offentliche Bauherren und Or- | 76 21
Bremen ganisationen o. Erwerbs-
zweck
Unternehmen 1208 62
davon Wohnungsbauunter- 1063 61
nehmen
Private Haushalte 289 1
Insgesamt 1573 84
04011 | Stadt 2020 Offentliche Bauherren und Or- | 128 13
Bremen ganisationen o. Erwerbs-
zweck
Unternehmen 1177 114
davon Wohnungsbauunter- 865 69
nehmen
Private Haushalte 244 -
Insgesamt 1549 127
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04011 | Stadt 2019 Offentliche Bauherren und Or- | 94 21
Bremen ganisationen o. Erwerbs-
zweck
Unternehmen 940 4
davon Wohnungsbauunter- 732 -
nehmen
Private Haushalte 230 -
Insgesamt 1264 25
1) Ohne BaumaRnahmen an bestehenden Gebauden, einschlief3lich Wohnheime.

Quelle: Statistisches Landesamt Bremen

18. Wie lange dauern Genehmigungsverfahren je GroRRenklasse seit 20197 Bitte Engpassur-
sachen angeben (Vollstandigkeit/Beteiligung/Stellungnahme/Bescheid/Anteil Fristiiber-
schreitungen etc.).

Auswertungen uber die Dauer von Genehmigungsverfahren differenziert nach GréRenklas-
sen liegen nicht vor.

Grundsatzlich hangt die Dauer von Genehmigungsverfahren von verschiedenen Faktoren ab
wie z.B. Art und Komplexitat des Vorhabens, Vollstandigkeit der eingereichten Unterlagen
und Anzahl der zu beteiligenden Behérden. Einige Verfahren, wie das vereinfachte Bauge-
nehmigungsverfahren, kénnen schneller bearbeitet werden, da sie weniger komplex sind und
einen geringeren Prifumfang haben.

Seit Anfang 2023 kdnnen Bauantrage in Bremen digital eingereicht werden. Dies umfasst un-
ter anderem das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren, Baubeginnanzeigen, Abbruchan-
zeigen und Bauvoranfragen. Die Digitalisierung sowie Mallnahmen zur Prozessoptimierung
aus dem ,Bauturbo” sollen dazu beitragen, den Prozess effizienter zu gestalten und die Be-
arbeitungszeiten zu verkurzen. Auf die Antwort zu Frage 17. Wird verwiesen.

19. Wie viele Baufertigstellungen gab es je Jahr und Stadt-/Ortsteil? Bitte nach Miet-/Eigen-
tumswohnungen, geférderten und freifinanzierten WE sowie nach Wohnungsgréfen,
Gebaudearten (EFH/DH/RH, MFH) und Bauherren (Unternehmen, bautragerfrei, Genos-
senschaft, GEWOBA und BREBAU) differenzieren.

Es kénnen die WohnungsgroRen und Gebaudearten sowie die Bauherren ausgewertet wer-
den. Eine Aufteilung der statischen Daten nach Miet- und Eigentumswohnungen liegt nicht
vor.

Fir die Stadtteile sind die Anteile der Wohnungsgroéf3en an den Baufertigstellungen fur den
Zeitraum 2019 bis 2024 abgebildet. Die Auflistung nach Einzeljahren ist ebenfalls ersichtlich.
Im stadtischen Durchschnitt besteht etwa die Halfte der Baufertigstellungen aus kleinen
Wohnungen (Ein- oder Zwei-Raum-Wohnungen). Die fertiggestellten Wohnungsgrofen vari-
ieren in den Stadtteilen in ihren Anteilen deutlich. Um eine Ubersichtliche Darstellung zu ge-
wahrleisten, werden die Ergebnisse auf Ortsteilebene in Karten dargestellt. Der Zeitraum
2019 bis 2024 wird zusammengefasst. Die meisten Wohnungen wurden im Ortsteil Ubersee-
stadt fertiggestellt.
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Baufertigstellungen - Prozentualer Anteil der WohnungsgréfRen 2019 bis 2024

it e o
Neustadt 55,4 27,3 e s
Obervieland 25,9 71 | s ] 56,5
Huchting 13,6 _ 60,6
wotmersvause - | Y S 3
stiche vorstacr | N N R 5 <62
Schwachhausen 30,5 _— 18,9
Vahr 37,1 18,9 e 35,0
vorn Lene | N NEE YR 0 55
Oberneuland 33,9 16,1 _ 10,0
Osterholz 36,7 20,5 [ 120 | 30,7
Hemelingen 58,8 17,9 . 20,4
Findorff 45,4 25,2 . 17,2
walk I WS o
Grapelingen 175 [

Burglesum 28,3 23,9 - 41,5
Vegesack 62,9 10,2 - 22,0
Blumenthal 19,6 1222 [ 0] 53,1
0,0 10,0 20,0 30,0 40,0 50,0 60,0 70,0 80,0 90,0 100,0
m1oder 2Rdume w3 Riume =4 Riume 5 oder mehr Rdume

Quelle: Statistisches Landesamt Bremen, Bearbeitung: SBMS
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Baufertigstellungen von Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden
2019 bis 2024

Anzahl| Baufertigstellungen

|| keine fertiggestellten Wohnungen
"1 1 bis 50 Wohnungen

. 51 bis 150 Wohnungen
[0 151 bis 300 Wohnungen
0 301 bis 629 Wohnungen

- 1.679 Wohnungen

I[]

Quelle: Statistisches Landesamt, Landesamt Gecinformation Bremen
Bearbeitung: SBMS

Baufertigstellungen von Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden
Ein- oder Zwei-Raum-Wohnungen
2019 bis 2024

Anzahl Baufertigstellungen
Ein- oder Zwei-Raum-
Wohnungen

"] -3 bis 0 Wohnungen
|| 1 bis 50 Wohnungen

[ | 51 bis 150 Wohnungen
[ 151 bis 300 Wohnungen
0 301 bis 520 Wohnungen
I 975 Wohnungen

Quelle: Statistisches Landesamt, Landesamt Geoinformation Bremen
Bearbeitung: SBMS
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Quelle: Statistisches Landesamt, Landesamt Gecinformation Bremen
Bearbeitung: SBMS

Baufertigstellungen von Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden
Drei-Raum-Wohnungen
2019 bis 2024

Anzahl Baufertigstellungen
Drei-Raum-Wohnungen

|| -2 bis 0 wohnungen
|| 1 bis 50 Wohnungen
[ 51 bis 100 Wohnungen
07 137 wohnungen

I 522 Wohnungen

Quelle: Statistisches Landesamt, Landesamt Geoinformation Bremen
Bearbeitung: SBMS

Baufertigstellungen von Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&auden
Vier-Raum-Wohnungen
2019 bis 2024

Anzahl Baufertigstellungen
Vier-Raum-Wohnungen

[ | -9 bis 0 Wohnungen
"1 1 bis 20 Wohnungen

[ ] 21 bis 40 Wohnungen
- 80 bis 123 Wohnungen
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Baufertigstellungen von Wohnungen in Weohn- und Nichtwohngebauden
Wohnungen mit finf und mehr Rdumen
2019 bis 2024

Anzahl Baufertigstellungen
Wohnungen mit funf und mehr
Raumen

| -5 bis 0 Wohnungen

| 1 bis 50 Wohnungen
| 51 bis 80 Wohnungen
[0 101 bis 144 Wohnungen

Quelle: Statistisches Landesamt, Landesamt Geoinformation Bremen
Bearbeitung: SBMS

Die Baufertigstellungen nach Bauherren in Wohngebauden liegen fur die Stadt Bre-
men vor. Im Zeitraum 2019 bis 2024 wurden Uber die Halfte der Wohnungen von
Wohnungsunternehmen gebaut (55 %), gefolgt von Unternehmen (20 %), Privaten
Haushalten (15 %) sowie Offentlichen Bauherren und Organisationen ohne Erwerbs-
zweck (10 %).

Stadt Bremen - Baufertigstellungen nach Bauherren 2019 bis 2024

1.600

203 165

1.200 Private Haushalte

mmm \Wohnungsunternehmen

193
1.000 155 206
800 mmm Unternehmen
600 ) mmm (ffentliche Bauherren u. Organisationen
260 ohne Erwerbszweck
400 e | SgESAMT
236
.

Baufertigstellungen

330
200 305

176
7 _-

2019 2020 2021 2022 2023 2024

Quelle: Statistisches Landesamt Bremen, Bearbeitung: SBMS

Die Fertigstellungen von geférderten Wohneinheiten flr den Zeitraum 2019 bis 2025 (Stich-
tag: 30.09.2025) wird im Folgenden tabellarisch dargestellt. Bei den Férderungsnehmer:in-
nen wurde unterteilt in: GEWOBA, BREBAU, Genossenschaft/gemeinschaftliches Wohnpro-
jekt und privat. Zu der Gruppe ,privat‘ gehéren Unternehmen und private Investor:innen.
Eine weitere Aufteilung ist nicht mdglich, da keine entsprechenden Kennzeichen erfasst wer-
den. Es werden nur Stadt- und Ortsteile mit fertiggestellten WE in den angegebenen Jahren
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dargestellt. Eine Differenzierung nach Gebaudearten wird tabellarisch nicht vorgenommen,
da es sich nahezu ausschliellich um Wohneinheiten in MFH handelt. Ausnahme ist die Fer-
tigstellung von flinf Reihenhausern in Obervieland im Jahr 2020. Es sind Wohneinheiten von
Neubau- und Modernisierungsprojekten ohne mittelbare Belegung enthalten:

Stadt- und Ortsteil,

Férderungsnehmer:in-Gruppe 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | Summe

Burglesum 116 6 122
e Lesum 116 116
GEWOBA 116 116
e St. Magnus 6 6
privat 6 6

Findorff 28 28
e Weidedamm 28 28
GEWOBA 28 28

Gropelingen 21 21
e Gropelingen 21 21
privat 21 21

Neustadt 31 45 9 191 19 295
e Alte Neustadt 45 80 125
GEWOBA 45 80 125
o Huckelriede 31 9 111 19 170
GEWOBA 31 9 111 19 170

Obervieland 23 59 82
e Arsten 23 41 64
BREBAU 23 41 64
o Kattenturm 18 18
GEWOBA 18 18

Osterholz 62 36 12 9 57 8 184
o Ellener Feld 12 40 8 60
privat 12 12
GEWOBA 40 40
Genossenschaft/ gemein-

schaftliches Wohnprojekt 8 8
e Ellenerbrok-Schev. 13 17 30
privat 13 13
GEWOBA 17 17
e Osterholz 21 9 30
privat 21 9 30
e Tenever 28 36 64
GEWOBA 28 36 64

Ostliche Vorstadt 4 4
e Hulsberg 4 4
Genossenschaft/ gemein-

schaftliches Wohnprojekt 4 4

Schwachhausen 10 10
e Neu-Schwachh. 10 10
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GEWOBA 10 10
Vahr 28 41 69
e Gartenstadt Vahr 28 41 69
GEWOBA 28 41 69
Vegesack 15 8 35 31 89
e  Aumund-Hammersbeck 8 35 43
privat 8 8
Genossenschaft/ gemein-
schaftliches Wohnprojekt 35 35
e Grohn 15 15
Genossenschaft/ gemein-
schaftliches Wohnprojekt 15 15
e Vegesack 31 31
GEWOBA 31 31
Walle 204 76 166 48 494
o Uberseestadt 198 67 166 a4 475
privat 16 44 60
GEWOBA 198 67 150 415
e Westend 6 9 4 19
GEWOBA 6 9 15
Genossenschaft/ gemein-
schaftliches Wohnprojekt 4 4
Summe 433 | 217 51| 254 328 107 8 1.398

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die fertiggestellten Wohnungstypen der geférderten
Wohneinheiten je Stadtteil, Ortsteil und Férderungsnehmer:innengruppe. In dieser Tabelle
sind auch Wohneinheiten mit mittelbarer Belegung enthalten, da diese vermietet werden.
Eine Erfassung der Wohnungstypen ohne die Beriicksichtigung von mittelbarer Belegung
wird hier nicht vorgenommen, daher kann keine Auswertung erstellt werden.

Stadt- und Ortsteil, Forderungsneh-

mer:innengruppe, Wohnungstyp 2019 |2020 (2021|2022 |2023 |2024 | 2025 | Summe

Burglesum
Lesum
GEWOBA
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 116 116
- 1Raum, 1 Person 15 15
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 50 50
- 3 Raume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 41 41
- 3 Raume, 3 Personen 0 0
- 4 Raume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 8
- R-Wohnung 2 2
St. Magnus
privat
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 6 6
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- 1Raum, 1 Person 0 0
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 5 5
- 3 Raume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 1 1
- 3 Raume, 3 Personen 0 0
- 4 Radume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 0 0
- R-Wohnung 0 0
Findorff
Weidedamm
GEWOBA
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 28 28
- 1Raum, 1 Person 9 9
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 8 8
- 3 R3ume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 2 2
- 3 Raume, 3 Personen 0 0
- 4 Rdume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 7 7
- R-Wohnung 2 2
Gropelingen
Gropelingen
privat
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 21 21
- 1Raum, 1 Person 2
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 2
- 3 Raume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 13 13
- 3 Raume, 3 Personen 2 2
- 4 Radume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 2 2
- R-Wohnung 0 0
Neustadt
Alte Neustadt
GEWOBA
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 45 80 125
- 1Raum, 1 Person 9 33 42
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 24 32 56
- 3 Raume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 4 7 11
- 3 Raume, 3 Personen 6 4 10
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- 4 Rdume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-

nen) 0 0
- R-Wohnung 4 6
Huckelriede
GEWOBA
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 31 111 19 170
- 1Raum, 1 Person 0 27 0 27
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 16 31 6 53
- 3 Raume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 10 4 19
- 3 Raume, 3 Personen 39 0 42
- 4 Radume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 8 2 8 23
- R-Wohnung 3 2 1 6
Obervieland
Arsten
BREBAU
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 23 41 64
- 1Raum, 1 Person 5 2 7
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 8 18 26
- 3 Raume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 2 4 6
- 3 Raume, 3 Personen 0 0 0
- 4 Rdume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 8 17 25
- R-Wohnung 0 0 0
Kattenturm
GEWOBA
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 18 18
- 1Raum, 1 Person 1 1
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 12 12
- 3 Raume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 1 1
- 3 Raume, 3 Personen 0 0
- 4 Radume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 4 4
- R-Wohnung 0 0
Osterholz
Ellener Feld
GEWOBA
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 40 40
- 1Raum, 1 Person 0 0
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- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 12 12
- 3 Raume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 3 3
- 3 Raume, 3 Personen 5 5
- 4 Rdume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 18 18
- R-Wohnung 2 2
privat
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 12 12
- 1Raum, 1 Person 6 6
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 6 6
- 3 Raume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 0 0
- 3 Raume, 3 Personen 0 0
- 4 Rdume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 0 0
- R-Wohnung 0 0
Genossenschaft/ gemeinschaftliches
Wohnprojekt
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 8
- 1Raum, 1 Person 0
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 8
- 3 Raume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 0
- 3 Raume, 3 Personen 0
- 4 Rdume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 0
- R-Wohnung 0
Ellenerbrok-Schev
GEWOBA
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 17 17
- 1Raum, 1 Person 0 0
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 5 5
- 3 Raume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 3 3
- 3 Raume, 3 Personen 3 3
- 4 Radume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 4 4
- R-Wohnung 2 2
privat
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 13 13
- 1Raum, 1 Person 9 9
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- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 4 4
- 3 Rdume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 0 0
- 3 Raume, 3 Personen 0 0
- 4 Rdume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 0 0
- R-Wohnung 0 0
Osterholz
privat
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 21 30
- 1Raum, 1 Person 0 4
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 0 5
- 3 Raume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 0 0
- 3 Raume, 3 Personen 0 0
- 4 Rdume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 21 21
- R-Wohnung 0 0
Tenever
GEWOBA
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 28 42 70
- 1Raum, 1 Person 0 0 0
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 18 16 34
- 3 Raume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 0 4 4
- 3 Raume, 3 Personen 0 0 0
- 4 Radume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 8 20 28
- R-Wohnung 2 2 4
Ostliche Vorstadt
Hulsberg
Genossenschaft/ gemeinschaftliches
Wohnprojekt
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 4
- 1Raum, 1 Person 0
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 2
- 3 R3ume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 0
- 3 Raume, 3 Personen 1
- 4 Radume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 0
- R-Wohnung 1
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Schwachhausen

Neu-Schwachh.

GEWOBA

Gesamtsumme alle Wohnungstypen 10 10
- 1Raum, 1 Person 1 1
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 6 6
- 3 Rdume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 3 3
- 3 Raume, 3 Personen 0 0
- 4 Rdume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 0 0
- R-Wohnung 0 0
Vahr
Gartenstadt Vahr
GEWOBA
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 28 41 69
- 1Raum, 1 Person 2 0 2
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 13 30 43
- 3 R3ume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 8 5 13
- 3 Raume, 3 Personen 0 0 0
- 4 Radume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 5 5 10
- R-Wohnung 0 1 1
Vegesack
Aumund-Hammersbeck
privat
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 8 8
- 1Raum, 1 Person 0 0
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 0 0
- 3 Raume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 0 0
- 3 Raume, 3 Personen 0 0
- 4 Radume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 8 8
- R-Wohnung 0 0
Genossenschaft/ gemeinschaftliches
Wohnprojekt
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 35 35
- 1Raum, 1 Person 17 17
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 18 18
- 3 R3ume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 0 0
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- 3 Raume, 3 Personen 0 0
- 4 Radume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 0 0
- R-Wohnung 0 0
Grohn
Genossenschaft/ gemeinschaftliches
Wohnprojekt
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 15 15
- 1Raum, 1 Person 4 4
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 11 11
- 3 Raume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 0 0
- 3 Raume, 3 Personen 0 0
- 4 Radume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 0 0
- R-Wohnung 0 0
Vegesack
GEWOBA
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 31 31
- 1Raum, 1 Person 0 0
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 7 7
- 3 Raume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 10 10
- 3 Raume, 3 Personen 4 4
- 4 Radume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 8 8
- R-Wohnung 2 2
Walle
Uberseestadt
GEWOBA
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 198 67 150 415
- 1Raum, 1 Person 21 0 30 51
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 63 20 63 146
- 3 Raume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 31 33 8 72
- 3 Raume, 3 Personen 35 0 24 59
- 4 Radume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 38 8 20 66
- R-Wohnung 10 6 5 21
privat
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 16 44 60
- 1Raum, 1 Person 1 2 3
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- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 14 20 34
- 3 Rdume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 0 18 18
- 3 Raume, 3 Personen 1 0 1
- 4 Rdume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 0 4 4
- R-Wohnung 0 0 0
Westend
GEWOBA
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 6 9 15
- 1Raum, 1 Person 0 3 3
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 0 3 3
- 3 Raume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 0 3 3
- 3 Raume, 3 Personen 0 0 0
- 4 Rdume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 6 0 6
- R-Wohnung 0 0 0
Genossenschaft/ gemeinschaftliches
Wohnprojekt
Gesamtsumme alle Wohnungstypen 4 4
- 1Raum, 1 Person 0 0
- 2 Raume, 1 oder 2 Personen 1 1
- 3 Raume, Alleinerziehende
mit 1-2 Kindern 3 3
- 3 Raume, 3 Personen 0 0
- 4 Radume und mehr, Famili-
enwohnungen (ab 4 Perso-
nen) 0 0
- R-Wohnung 0 0
Gesamt: Gesamtsumme alle Woh-
nungstypen 433 223 51| 254| 328| 107 1.404

20. Wie grof3 ist der Bauuberhang (genehmigt, noch nicht fertiggestellt) je Jahr? Bitte
nach Zeithorizont der Fertigstellung und Hemmnisgriinden (z. B. Kosten, Personal,

Material, Genehmigungen, Finanzierung) ausweisen.

Unter dem Begriff ,Bautiberhang” werden alle Wohnungen gefasst, fir die eine (gultige) Bau-
genehmigung, aber noch keine Fertigstellungsmeldung vorliegt. In der Stadt Bremen lag der
Bauuberhang im Jahr 2024 bei 4.494 Wohnungen. Beim Bauuberhang kann zwischen dem
Status ,noch nicht begonnen (Neubau)®, ,Begonnen, noch nicht unter Dach (Neubau)“ und
,Unter Dach, rohbaufertig (Neubau)“ sowie ,Baumalinahmen im Bestand“ unterschieden
werden. Im Jahr 2024 waren 39 % der Wohnungen im Bauuberhang noch nicht begonnen

und 36 % im Bau. BaumaRnahmen im Bestand weisen einen Anteil von 25 % auf.
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Stadt Bremen - Baulberhang 2019 bis 2024
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Quelle: Statistisches Landesamt Bremen, Bearbeitung: SBMS
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Quelle: Statistisches Landesamt Bremen, Bearbeitung: SBMS

Die Umsetzung von Bauvorhaben liegt in der Verantwortung der Bauherren, eine Bauver-
pflichtung ist mit der Baugenehmigung nicht verbunden. Insofern kénnen die jeweiligen
Grinde, die die Umsetzung eines konkreten Bauvorhabens ggf. hemmen kénnen, nur allge-
mein und zusammenfassend wie folgt dargestellt werden:

Allgemein hohe Baukosten (Material, ausfiihrende Firmen), teilweise auch ausgeldst
durch den russischen Angriffskrieg auf die Ukraine (Verfligbarkeit von Material und Ener-
gie) und handelspolitische Auseinandersetzungen (Zollpolitik),

Verfugbarkeit von Baumaterial und Fachkraften,

Finanzierungskosten von Bauvorhaben (Zinsen),

Kosten des Grunderwerbs (Bodenpreise, lageabhangig) und

komplexe Grundsticksgegebenheiten mit mehreren unterschiedlichen Anforderungen
(Bodenschutz, Immissionsschutz, Naturschutz, etc.) oder gebaudebezogenen Rahmen-
setzungen (z.B. Denkmalschutz) und daraus resultierende umfangreiche Abstimmungs-
und Verwaltungsverfahren.

Das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren wurde bereits mit Novellierung der Bremi-
schen Landesbauordnung (BremLBO) zum 1.Juli 2024 mit einer Genehmigungsfiktion verse-
hen, mit der Baugenehmigungsverfahren beschleunigt werden. Das vereinfachte Verfahren
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soll mit der aktuell in Bearbeitung befindlichen weiteren Novellierung der BremLBO, deren
Inkrafttreten zu Mitte 2026 angestrebt wird, auf weitere Verfahren insbesondere des Woh-
nungsbaus ausgedehnt werden.

Wohnungsbestand und Baulandflichen

21. Wie verteilt sich der Wohnungsbestand in der Stadtgemeinde Bremen nach Woh-
nungsgrofien (1 Zimmer; 2 etc.), Gebaudearten (EFH/DH/RH, MFH), Eigentums-
status (Miete/Eigentum) und Baualtersklassen je Stadt-/Ortsteil?

Die im Folgenden dargestellten Wohnungsgrofien wurden im ,Monitoring Wohnen und
Bauen 2023 analysiert und dargestellt. Zur Vereinfachung wurden die Wohnungsgrof3en an-
hand der Raumanzahl in drei Gruppen zusammengefasst:

¢ Kleine Wohnungen: Ein- und Zwei-Raum-Wohnungen,

¢ Mittlere Wohnungen: Drei- und Vier-Raum-Wohnungen,

e GrolRe Wohnungen (Uberwiegend in Einfamilienhdusern): mit finf und mehr Rdumen.

Der Wohnungsbestand in der Stadt Bremen stellt sich im Jahr 2022 wie folgt dar: 18,0 %
kleine Wohnungen, 51,0 % mittlere Wohnungen und 31,0 % grofRere Wohnungen. Den nied-
rigsten Anteil kleiner Wohnungen weist der Ortsteil Strom (1,6 %) auf. Der hochste Anteil von
50,1 %, bedingt durch studentisches Wohnen, befindet sich in Lehe. Bei den mittelgroflen
Wohnungen reichen die Anteile von 24,0 % in Borgfeld bis zu 71,2 % in Grépelingen. In der
Uberseestadt sind mit 5,3 % am wenigsten groe Wohnungen vorhanden. Borgfeld weist mit
73,0 % den hochsten Anteil auf.

\ _ Anteil kleiner Wohnungen
T o (Ein- und Zwei-Raum-Wohnungen)
; N ) 2022

Prozentualer Anteil

1,6 bis 10,0

10,1 bis 20,0
20,1 bis 30,0
30,1 bis 50,1

Quelle: Statistisches Landesamt Bremen, Landesamt fiir Geoinformation Bremen
Bearbeitung: SBMS
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Anteil mittlere Wohnungen
(Drei- und Vier-Raum-Wohnungen)
2022

Prozentualer Anteil

[ | 24,0 bis 40,0
[ 1 40,1 bis 50,0
777 50,1 bis 60,0
[ 60,1 bis 71,2

Quelle: Statistisches Landesamt Bremen, Landesamt fiir Gesinformation Bremen
Bearbeitung: SBMS

Anteil grofte Wohnungen
(Wohnungen mit flinf und mehr Raumen)
2022

Prozentualer Anteil

[ ]53bis20,0

[ 120,1bis30,0
771 30,1 bis 50,0
I 50,1 bis 73,0

Quelle: Statistisches Landesamt Bremen, Landesamt flir Geoinformation Bremen
Bearbeitung: SBMS

Der Anteil der Wohnungen in Einfamilienhdusern fasst die Gebaudearten ,freistehendes Ein-
familienhaus®, ,Doppelhaus” und ,Reihenhaus” zusammen. Deren Anteil wurde im Rahmen
des Monitorings ,Wohnen und Bauen 2023" analysiert. In den Ortsteilen am Stadtrand sind
Wohnungen in Einfamilienhdusern am haufigsten vertreten.
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Anteil der Wohnungen in Einfamilienh&usern
- 2022 -

Prozentualer Anteil

| unter 25,0
1 25,1bis 50,0
50,1 bis 75,0
0 75,1 bis 97,9

Quelle: Statistisches Landesamt Bremen, Landesamt Geolnformation Bremen
Bearbeitung: SBMS, Ref, 71

Aktuellere Daten werden derzeit im Rahmen der Aktualisierung des Monitoring Wohnen und
Bauen 2025 erhoben.

Die Baualtersklassen liegen aktuell aus dem Zensus 2022 fir die Stadt Bremen vor. Eine va-
lide Auswertung auf Ebene der Ortsteile ist im Rahmen der kurzen Frist zur Beantwortung
dieser Anfrage nicht mdglich.

Im Rahmen des Zensus 2022 wurden 120.410 Wohngebaude erfasst. Die Errichtung der
Wohngebaude nach Baualtersklassen des Zensus 2022 ist aus der Abbildung ersichtlich.

Stadt Bremen - Anzahl der Wohngebaude nach
Baualtersklassen

25.000
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Quelle: Zensus 2022, Bearbeitung: SBMS
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Jeweils in etwa ein Drittel der Wohngeb&ude ist im Zeitraum bis 1949, in den zwanzig Jahren
von 1950 bis 1969 und ab 1970 entstanden.

Stadt Bremen - Anteil der Wohngebdude nach Baualtersklassen

ab 2010
5%

vor 1919

1990 bis 13%

2009
12%

1919 bis 1949
1970 bis 1989 10%

17%

1950 bis 1969

34%

Quelle: Zensus 2022, Bearbeitung: SBMS

In Hinsicht auf den Eigentumsstatus waren gemal Zensus 2022 von insgesamt 300.020
Wohnungen rd. 105.000 vom Eigentimer bewohnte Wohnungen (35 %) und rd. 185.000 zu
Wohnzwecken vermietet.

22. Wie hat sich die Gesamtzahl der Wohnungen in Bremen seit 2015 entwickelt? Bitte
nach Wohnungstypen (Einzimmerwohnungen, Mehrzimmerwohnungen, Einfamili-
enhauser, Reihenhauser, Mehrfamilienhauser) differenzieren und die Veranderun-
gen jahrlich darstellen.

Der Wohnungsbestand insgesamt (Wohn- und Nichtwohngebaude) ist in den letzten zehn
Jahren um 12.892 Wohnungen auf 304.022 Wohnungen gewachsen (+4,4 %).

Stadt Bremen - Wohnungsbestand in Wohn- und

Nichtwohngebduden

304.022
305.000

300.000
295.000

291.130

290.000

Wohnungen

285.000
280.000
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Quelle: Statistisches Landesamt, Bearbeitung: SBMS

Eine Auswertung nach Wohnungstypen kann aufgrund der zur Beantwortung zur Verfiigung
stehenden Zeit nicht valide durchgefiihrt werden. Hier wird auf den Monitoringbericht ,Woh-
nen und Bauen® verwiesen, der voraussichtlich Ende des Jahres 2025 veroffentlicht wird.
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23. Wie stellen sich die Eigentumsverhaltnisse des Wohnungsbestands dar? Bitte diffe-
renzieren nach:

¢ Anteil Wohnungen (aufgeschlisselt nach Wohnungstypen) im Eigentum von
kommunalen/éffentlichen Wohnungsunternehmen (z. B. GEWOBA, BRE-
BAU),

¢ Anteil Wohnungen (aufgeschlisselt nach Wohnungstypen) im Eigentum von
privaten institutionellen Eigentimern,

¢ Anteil Wohnungen (aufgeschliisselt nach Wohnungstypen) im Eigentum von
privaten Kleinvermietern,

¢ Anteil selbstgenutzter Eigentumswohnungen (aufgeschlisselt nach Woh-
nungstypen).

Die folgenden Angaben sind Auswertungen aus dem Zensus 2022 und damit stichtagsbezo-
gen (15.05.2022). Weitere Differenzierungen sind nicht darstellbar. Angaben zu einzelnen
Eigentimern kdnnen nicht gemacht werden.

Eigentumsverhaltnisse im Wohnungsbestand in Bremen

(Zensus 22)
Kategorie Anzahl Anteil
Wohnungen in Gebdauden mit 300 020 100%
Wohnraum
Kommune oder kommunales 38 978 13%
Wohnungsunternehmen
Privatwirtschaftliches Woh- 20 921 7%
nungsunternehmen
Privatperson/-en 142 831 48%
von Eigentiimer/-in bewohnt 104 806 35%

Quelle: Zensus 2022, Bearbeitung: SBMS

24. Wie hoch ist der strukturelle Leerstand (marktkonform) vs. nicht marktaktiver Leer-
stand (Sanierungsfall, Zweckentfremdung etc.) je Stadt-/Ortsteil? Bitte Definitionen
angeben.

Innerhalb der Stadtgemeinde Bremen ist Leerstand grundsatzlich in § 2 Bremisches Wohn-
raumschutzgesetz (BremWoSchG) definiert, wenn eine Wohnung langer als sechs Monate
fur keine naturliche oder juristische Person den Lebensmittelpunkt darstellt. Ausnahmen und
Verlangerungen bezogen auf diese Frist auf bis zu 18 Monate werden in § 2 Abs. Brem-
WoSchG erlautert.

Ein ordnungswidriger Leerstand tritt nach Ablauf der genannten Frist von sechs Monaten ein
bzw. nach bis zu 18 Monaten, wenn kein weiterer Antrag auf Freistellung gestellt wurde. Die
in der u.a. Liste aufgefiihrten Zahlen sind ordnungswidrige Leerstande, da entweder keine
Antrage gestellt wurden, Fristen nicht eingehalten wurden, keine oder sachfremde Begrin-
dungen, etc. abgegeben wurden.

Die angefligte Ubersicht zeigt alle aktuellen und bekannten Falle zu unterschiedlichem Bear-
beitungsstand fir den 30.09.2025 im Anwendungsbereich des BremWoSchG auf.

Als marktkonform werden hier die ordnungswidrig leerstehenden Immobilien definiert, welche
binnen zwei Monaten bei Renovierungs- oder Sanierungsarbeiten dem Wohnungsmarkt wie-
der zugeflhrt werden kdénnte.
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Als nicht marktkonform werden die ordnungswidrig leerstehenden Immobilien definiert, wel-
che einen offensichtlich héheren Sanierungsaufwand von mehr als zwei Monaten aufweisen.
Der rechtskonforme Leerstand von weniger als sechs Monaten (z.B. bedingt durch Umzlige,

kleine Reparaturen 0.3.) wird auf Basis des BremWoSchG nicht erfasst.

Eine Aufgliederung der Immobilien nach Ortsteilen war in der Kirze der Zeit nicht mdglich.
Die Erfassung erfolgt nach Stadtteilen.

Ubersicht Leerstand nach BremWoSchG

Bearbeitungsstand: 30.09.2025

Nutzbar binnen erheblicher Sanierungs-
2 Monaten bedarf
Stadtteil g:trsntr;f* marktkonform* nicht marktkonform*
Blumenthal 5 7
Borgfeld 1
Burglesum 2 >
Findorff 2 1
Gropelingen 14 7
Hemelingen 3 6
Horn-Lehe 4 5
Huchting 6 4
Mitte 3 4
Neustadt 6 >
Oberneuland 5 1
Obervieland 7 3
Osterholz 2 3
ostl. Vorstadt 10 5
Sachwachhausen 11 4
Vahr 3
Vegesack 7 6
Walle 5 6
Woltmershausen 1 3
166 97 69
Art der Zweckentfremdung LEERSTAND
Leerstand
Griinden
Blumenthal 1 1 10
Borgfeld 1
Burglesum 1 3
Findorff 1 >
Gropelingen 5 2 1 13
Hemelingen 2 1 1 5
Horn-Lehe 2 3 1 1 >
Huchting 1 1 0 8
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Mitte 2 1 4
Neustadt 1 1 1 5
Oberneuland 6
Obervieland 1 1 1 1 6
Osterholz 1 4
ostl. Vorstadt 2 2 1 3 7
SachV\S/:ﬁhhau- 2 4 1 8
Vahr 2 1
Vegesack 2 2 1 8
Walle 2 1 1 7
Woltmershausen 4
Summe 166

Der Leerstand in der Stadtgemeinde Bremen betragt 2,1 % (Ergebnisse des Zensus 2022).
Dieser liegt deutlich unter der fir das reibungslose Funktionieren des Wohnungsmarktes er-
forderlichen Fluktuationsreserve von 3 %. Es ist davon auszugehen, dass dieser Leerstand
nur auf dem Wohnungsmarkt angebotene Wohnungen umfasst und keine zweckentfremde-
ten Wohnungen oder spekulativ bedingten Leerstande. (Gutachterliche Expertise zum Bre-
mer Wohnungsmarkt, Stand Juni 2025, S.18, https.//bau.bremen.de/bau/planen-
bauen/rechtsgrundlagen-3559 Wohnungswesen.)

25. Wie entwickeln sich Haushaltsgrofien, Wohnflache je Person und Fluktuationsraten
(Umzige je 100 WE) je Stadt-/Ortsteil?

Im Jahr 2024 lebten in der Stadt Bremen 308.313 Haushalte. Im Vergleich zu 2019 ist die
Haushaltszahl stabil geblieben.

Stadt Bremen - Entwicklung der HaushaltsgrofRen

Il 10.811

5 oder mehr-Personen-H. 10,120

. o I 21902
4-Person-H. 31163

I 20732

3-Person-H. 31.607

I /2.127

2-Person-H. 89.065

Bl I 166.691
1-Person-H. 163 864

e 308.313

insgesamt 308819

12024 = 2019

Quelle: Statistisches Landesamt Bremen, Bearbeitung: SBMS
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Bremen weist mit einem Anteil von 79,4 % Ein- und Zwei-Personen-Haushalten eine grol3-
stadttypische Haushaltsstruktur auf (54,1 % Ein-Personen-Haushalte, 25,3 % Zwei-Perso-
nen-Haushalte). Angestiegen ist die Zahl der Ein-Personen-Haushalte, der Vier-Personen-
Haushalte und der Haushalte mit funf und mehr Personen.

Die im Folgenden dargestellten HaushaltsgréRen, Wohnflachen und innerstadtischen Wan-
derungen wurden im Monitoring ,Wohnen und Bauen 2023 analysiert und dargestellt. Aktu-
ellere Daten werden derzeit im Rahmen der Aktualisierung des Monitorings ,WWohnen und
Bauen 2025 erhoben.

Anteil der Ein-Personen-Haushalte
2022

) ‘L/\/ s
\‘SJ‘U‘.”L/\J’\J\f 2
A

Prozentualer Anteil

| 31,5 bis 40,0
40,1 bis 50,0
[ 50,1 bis 60,0

I 60,1 bis 73,6

Quelle: Statistisches Landesamt Bremen, Landesamt fir Geoinformation Bremen ol \% k'\ _‘\
Bearbeitung: SBMS —
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Anteil der Haushalte mit finf und mehr Personen
2022

Prozentualer Anteil

[ lo7bis20
[ 2,10is4,0
[0 41bis6,0
B 6,1 bis 11,0

Quelle: Statistisches Landesamt Bremen, Landesamt fir Geoinformation Bremen
Bearbeitung: SBMS

Im Monitoring ,Wohnen und Bauen® wird die Wohnflache der wohnungsmarktrelevanten Be-
volkerung erfasst, d.h. aller Personen mit Haupt- und Nebenwohnsitz. Der Durchschnitt fir
die Stadt Bremen lag bei 41,2 m? je Person. Der hochste Wert lag mit 60,8 m? in Oberneu-
land, der niedrigste mit 30,5 m? in Grépelingen.

Durchschnittliche Wohnflache
2022

Durchschnittliche Wohnflache
pro Person in m2
(Haupt- und Nebenwohnsitz)

"1 30,5 bis 35,0
[ 1351bis40,0
[ 40,1 bis 45,0
I 45,1 bis 60,8

Quelle: Statistisches Landesamt Bremen, Landesamt fiir Geoinformation Bremen
Bearbeitung: SBMS
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Bei den innerstadtischen Wanderungen zeigte sich, dass insbesondere die innerstadtischen
Ortsteile sowie grolkere zusammenhangende Teile des Bremer Westens im Zeitraum 2018
bis 2022 durch negative innerstadtische Wanderungssalden gekennzeichnet waren. Die
meisten Personen verlor Fahr-Lobbendorf: -212,3 je Tsd. Einwohner:innen. Zurtickzufiihren
ist diese Entwicklung auf die Landeserstaufnahmestelle fir Gefllichtete (Weiterverteilung der
Gefllchteten in der Stadt). Den gréten Zuwachs, gemessen an der vorhandenen Bevdlke-
rung, wies die Uberseestadt mit einem Gewinn von rund 105 Personen je Tsd. Einwohner:in-
nen auf.

In der Uberseestadt, als einem sich in der Entwicklung befindlichen Wohnstandort, gab es
2018 bis 2022 keine Umztge. In Ortsteilen wie Schwachhausen (5,0 je Tsd. Einwohner:in-
nen) und Osterholz (5,3 je Tsd. Einwohner:innen) wurde relativ wenig umgezogen. Ortsteile
mit einer hohen Umzugsdynamik waren Hemelingen (+23,4 je Tsd. Einwohner:innen), Grohn
(+23,1 je Tsd. Einwohner:innen) und Blumenthal (+22,8 je Tsd. Einwohner:innen).

Saldo der innerstadtischen Wanderung
im Durchschnitt der Jahre 2018 bis 2022

Wanderungen
je Tausend Einwohner:innen

2123
-27,9 bis 0,0
0,1 bis 40,0
104,6

Quelle: Statistisches Landesamt Bremen, Landesamt fir Geainfermation Bremen il \ ]
Bearbeitung: SBMS EENT

Fluktuation: Die Fluktuationsrate wurde von den Wohnungsunternehmen 2023 mit ca. 7 bis 8
% als sehr gering angegeben. Die Fluktuationsrate oder auch Umzugsquote bildet das Um-
zugsgeschehen in den Wohnungsbestanden ab. Sie wird ausgedrtickt in einer Prozentzahl,
die das Verhaltnis der Kindigungen zur Gesamtzahl der Wohnungen wiedergibt. Die Fluktu-
ationsquote ist ein Indikator fur die Anspannung des Wohnungsmarktes. Bei einem ent-
spannten Wohnungsmarkt mit einem groRen Angebot an freien Wohnungen zu relativ niedri-
gen Mieten kdnnen die Mieter:innen leichter eine neue Wohnung finden, die ihren Bedurfnis-
sen optimal entspricht. Dies fiihrt vermehrt zu Umzlgen innerhalb der Stadt. Bei einem an-
gespannten Wohnungsmarkt mit einem knappen Angebot kdnnen Umzugswinsche zumeist
nicht so leicht erflllt werden. Die Zahl der Umzige in der Stadt sinkt. Dies hat sich in der jin-
geren Vergangenheit in der Stadt Bremen fortgesetzt.
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26. Welche der im Bericht ,Wohnbauflachen in Bremen“ (Dezember 2021) und seinen
Fortschreibungen aufgefihrten Flachen sind seit 2019 bis zum Stichtag 30.09.2025
tatsachlich realisiert, im Bau, planungsrechtlich fortgeschritten oder unverandert
blockiert? Bitte eine tabellarische Ubersicht mit:

e Lage/Bezeichnung, Stadt-/Ortsteil, FlachengrofRe (brutto/netto), Eigen-
tumssituation (6ffentlich/privat), planungsrechtlicher Status (FNP/B-
Plan/Planreife), ErschlieBungsstand, Altlasten und Kompensation; beson-
dere Restriktionen (z.B. Hochwasser)

e urspriunglich geplanter/tatsachlich eingetretener Zeitraum (Planung, Baube-
ginn, Fertigstellung),

o geplante/realisierte WE (gebunden/frei/Miete/Eigentum).

27. Welche der im Bericht 2021 fiir den Zeitraum 07/2019 bis 06/2021 als ,wesentlich
weiterbewegt” ausgewiesenen Wohneinheiten sind bis zum Stichtag 30.09.2025
tatsachlich fertiggestellt oder im Bau? Bitte je Projekt die Prognose laut Bericht
2021 und den Ist-Stand 2025 darstellen und Abweichungen begriinden.

28. Welche Hemmnisse bestehen bei den nicht realisierten Flachen aktuell (z.B. Kos-
ten, Personal, Verfahren) und welche konkreten Gegenmalinahmen hat der Senat
jeweils pro Flache ergriffen, um die Realisierung zu ermoglichen?

29. Welche Flachen aus dem Bericht 2021 und seinen Fortschreibungen werden nach
Einschatzung des Senats bis 2027 bzw. bis 2030 nicht mehr realisiert werden kon-
nen und aus welchen Griinden?

Die Fragen 26 bis 29 werden zusammen wie folgt beantwortet.

Der Flachenbericht 2021 wurde in den letzten Jahren mit einer veranderten Systematik in-
haltlich fortgeschrieben. In der fiir die Beantwortung der zur Verfiigung stehenden Zeit war
deswegen die erbetene tiefgehende Analyse mit einer vollstadndigen Vergleichbarkeit nicht
moglich. Eine Analyse und Wertung von Umsetzungshemmnissen steht dartber hinaus vor
dem Problem, dass Hemmnisse Seiten der Bauherren liegenden Griinde der Verwaltung
nicht immer im Einzelnen bekannt gegeben werden und haufig auch aul3erhalb der direkten
Regelungsmadglichkeiten der Verwaltung stehen (z.B. Finanzierungsfragen von Projekten,
Regelungen zur Kreditvergabe, Risk Management finanzierender Institute 0.a.). Die aktuellen
Wohnungsbauprojekte stellt das Lagebild Wohnungsbau 2025 dar. Die folgende Tabelle
stellt den Status aktueller Entwicklungsvorhaben aufgeteilt in drei Kategorien und jeweils be-
zogen auf die flnf Planungsbezirke dar. Die Zuordnung zu den im Flachenbericht 2021 be-
nannten Vorhaben/Projekte erfolgt in Spalte 1. Bereits abgeschlossene Plan- bzw. Bauge-
nehmigungsverfahren sind nicht dargestellt.

Kategorie A (blau) umfasst dabei Projekte, deren Bauleitplanung, Konzeptentwicklung oder
Qualifizierung im Zeitraum Juli 2019 bis Juni 2021 wesentlich weiterbewegt wurden.

Kategorie B (rot) umfasst Projekte, an denen aktuell mit Hochdruck gearbeitet wird und ein
Abschluss bis 2027 grundséatzlich erreichbar ist.

Kategorie C (gelb) enthalt weitere potenziell geeignete Flachen fir den Wohnungsbau wie
sie unter anderem der Flachennutzungsplan oder der STEP Wohnen vorsehen. Mit der Qua-
lifizierung der Flachen wurde jedoch noch nicht begonnen oder die Planungsprozesse setzen
noch erhebliche Lésungen von Aufgabenstellungen voraus. Insbesondere zersplitterte Ei-
gentumsverhaltnisse, mangelnde Investitions- oder Vermarktungsabsichten der Grundstulck-
seigentimerinnen und -eigentimer oder grundlegende zu lI6sende Belange (z.B. aufwandige
ErschlieBung, Naturschutzbelange) stehen aktuell einer tatsachlichen raschen Mobilisierung
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dieser Flachen fir den Wohnungsbau entgegen. Eine Aktivierung der Flachen vor den Jah-
ren 2027 bzw. 2030 erscheint nicht realistisch.

Tabelle Stadtteile Nord

Kategorie | Wohneinhei Bewertung 2025
- A: Projekte, die im Zeitraum
% & 07.2019 bis 06.2021 wesentlich
R . i Voraus-
x 3 weiterbewegt wurden; sichtliche
E = B: Projekte, an denen im B-Plan / Stand Fortlostol
'E E Fléche / Projekt Stadtteil weiteren Verlauf der Bauleitplanung Iur? i
&< Legislaturperiode mit Nachdruck 2021 9 [Projektstatus 2025
cg bei L Prognose
= gearbeitet wird;
e 2021
zu
G MFH EFH
PI; bezirk Nord / FB02
2|An Rauchs Gut Burglesum 40 0 40 VE 107 2021 Realisiert
An Woldes Wiese e
(Bilungstralie) Burglesum 48 28 20 1274 2021 Realisiert
5|Stockholmer Strafle Burglesum 30 30 0 §34( 2022 aktuell nicht weiterverfolgt
1|Fichtenhof Burglesum 10 10 0 VE 59| 2024 Realisiert
5| Tauwerkquartier Vegesack 105 45 60 1243|2021 Realisiert
1|{Am Becketal Vegesack 10 0 10 1559 Realisiert
ehem. Schlachthof -
(aumund Central) Vegesack 60 60 0 1569 2021 Realisiert
Stadtquartier am Alten Vegesack 150 150 0 1. And. B-Plan 1218| 2022/23 |im Bau
Speicher
Bplan 1567
2|Teichquartier Aumund Vegesack 80 0 80 unmittelbar vor| 2022 Tiw. realisiert
Bekanntmachung|
4|ehem. Dewers-Areal Blumenthal 25 0 25 394 Realisiert
2|Am Bodden Nord Blumenthal 68 0 68 1250 rechtsv. 2022 Realisiert, z.T. im Bau
3| Turnerstrale Blumenthal 15 0 15 1255 rechtsv. 2022 Realisiert
1|Unterm Berg | Blumenthal 12 0 12 1265 rechtsv.| 2022/23 |Realisiert, z.T. im Bau
11|Friedensheimer Stralke Burglesum 60 30 30 I (A0 2024 B-Plan abgeschlossen
Verfahren
9|Alte Molkerei/Vilsateich  |Burglesum 140 140 0 B-Plan 1279im| 155154 |aktuell nicht weiterverfolgt
Verfahren
neuer B-Plan 0 n
6|Am Rastplatz Burglesum 100 80 20 erforderlich 1626, 2024 aktuell nicht weiterverfolgt
10|Am Geestkamp Burglesum 100 80 20 1208 rechtsv. 2024 aktuell nicht weiterverfolgt
Ortsamt Lesum (stédtisches g, \ o 10 10 0 399 rechtsv.| 2022 |in Vorklarung
Grundstiick)
8|Hindenburgstralte Burglesum 59 59 0 1278 im Verfahren 2022 | Tiw. realisiert
N neuer B-Plan| K
9|Finanzamt Sedanplatz Vegesack 50 50 0 erforderiich 2022 im Bau
7|Hartmann-Stift Vegesack 65 65 0 VE 111 im Verfahren 2022 Realisiert
8|Weserstralle Vegesack 52 0 52 P k0 m 2022 aktuell nicht weiterverfolgt
Verfahren
6 ;fr';’;er Flur, Arend-Riauke- /e esack 15 0 15 V+E 110 laufend| 2022  |B-Plan abgeschiossen
Weil¥flache:| abhangig
11|Steingut Vegesack 900 810 920 Rahmenplanung von Baugenehmigung erteilt
erfolgt; B-Plan| Aufgabe
Bplan 1628 in . .
10|FurtstraRe Vegesack 150 150 0 Aufstellung 2024 aktuell nicht weiterverfolgt
7|Cranzer Strale Blumenthal 90 40 50 366 im Verfahren| 2023  |im Bau
6|Griines Band Liissum Blumenthal 15 0 15 1287 rechtsv.| unklar  |in Vorklarung
B-Plan 1627 im|
" Verfahren,
Walpsche/An der Blumenthal 20 0 20 Planaufstellungs-| 2022 |im Bau
Landesgrenze .
beschluss in
Vorbereitung
15|Alwin-Lonke-Quartier Burglesum 100 50 50 neuer B-P!an unklar  [unveréndert
erforderlich
neuer B-Plan| - o q
13|Am Burger See Burglesum (o] 50 0 50 s langfristig |aktuell nicht weiterverfolgt
neuer B-Plan o a R
14| Grambkermoor Burglesum (0] 20 0 20 erforderlichl langfristig |aktuell nicht weiterverfolgt
1|Baumarkt Stader Burglesum c 50 20 30 neuerB-PIan| 5554 |aktuel nicht weiterverfolgt
Landstrale erforderlich
9|Am Bodden Siid Blumenthal (0] 50 0 50 . HAEM @ unklar  |aktuell nicht weiterverfolgt
wiederaufzunehmen
12|Am Wasser Vegesack (6] 40 40 0 1218 rechtv.| unklar |unveréndert
13|Kleine Wolke Vegesack (6] 30 20 10 Bplan erforderlich| 2025 in Vorklarung
8|Unterm Berg Il Blumenthal (0] 10 0 10 960 rechtsv.| unklar |aktuell nicht weiterverfolgt
10|Zentrum Blumenthal Blumenthal (6] 70 70 0 Bplan in Arbeit} 2024 unverandert
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Tabelle Stadtteile Mitte

Kategorie
_ A: Projekte, die im Zeitraum | Wohneinheiten EeNeungi2023
‘E g 07.2019 bis 06.2021 wesentlich
ER . Voraus-
x weiterbewegt wurden; sichtliche
g s B: Projekte, an denen im B-Plan / Stand ——
2 E Flache / Projekt Stadtteil weiteren Verlauf der Bauleitplanung Iur?
2 Legislaturperiode mit Nachdruck 2021 e n?)se Projektstatus 2025
£ £ gearbeitet wird; g
© 8 2021
Zu
Gesamt | MFH EFH
P irk Mitte
Faulenstraie (ehem. Mitte 50 50 0 2440 Realisiert
Seemannsheim)
Schwachhauser
1|Heerstralke/ Schwachhausen 60 60 0 2391 Realisiert, z.T. im Bau
Scharnhorststrale
1|Bundeswehrhochhaus Mitte 135 135 0 429 2024 |imBau
4[Blumenstrale Mitte 15 15 0 VE 133] 2022 |Realisiert
Kohlhgkerstrale (ehem. ) . "
Bundesbank) Mitte 170 170 0 VE 143| 2021/22 |Baugenehmigung erteilt
2|Gartenstadt Vahr Vahr 27 27 0 2493| 2021/22 |[Realisiert
1|Kurfurstenallee (Volksbank) |Vahr 40 40 0 VE 144 2021/22 |im Bau
Wilseder-Berg-Strae |, .. 62 62 0 VE 125 2022 |Realisiert
(Tarzan & Jane)
8|Altstadt bis 2023 Mitte 40 40 0 Realisiert, z.T. im Bau
Am Wal/Ostertorswall- |y 25 25 0 2440 unveréindert
strale |
5|Faulenquartier Nord Mitte 55 55 0 2440 Realisiert
6|Projekt Parkhaus Mitte Mitte 200 200 0 PLAB 2420 planungsrechtiich fortgeschritten
7|Postamt 5 Mitte 390 390 0 aktuell nicht weiterverfolgt
4|Hermine-Berthold-StraBe  |Ostliche Vorstadt 30 30 0 2471 aktuell nicht weiterverfolgt
3|Bennigsenstrale Ostliche Vorstadt 30 30 0 Realisiert
5|Neues Hulsberg Viertel | Ostliche Vorstadt 670 670 0 2450 unverandert
1|Bismarckstrae (ALECO) | Ostliche Vorstadt 20 20 0 aktuell nicht weiterverfolgt
Osterdeich / Egestorff-
2|stiftung (ehemals Ostliche Vorstadt 37 37 0 Baugenehmigung erteilt
Domkapelle
2|Friedrich-MiRler-Strae Schwachhausen 35 35 0 868 Realisiert
"fv"g;tad'Ade”a“e"A"ee Vahr 119 78 Py 2518| offen  |B-Plan abgeschiossen
5|Julius-Brecht-Allee Vahr 30 30 0 LR A aktuell nicht weiterverfolgt
erforderlich
8| Altstadt nach 2023 Mitte 100 100 0 2440 aktuell nicht weiterverfolgt
Am Wall/ N i 3
OstertorswallstraRe 11 Mitte Cc 50 50 0 2440 aktuell nicht weiterverfolgt
Areal Sparkasse Am Brill  [Mitte C 0 0 0 unverandert
10{Musical Theater Mitte (o} 100 100 0 1834 aktuell nicht weiterverfolgt
11|Stadtquartier Griinenweg Il |Mitte (o} 40 40 0 in Vorklarung
8|Konrad-Adenauer-Allee Ost |Vahr © 40 40 0 e BHED aktuell nicht weiterverfolgt
erforderlich
7|Nordhauser Stralke Vahr C 20 10 10 neuer B-P!an aktuell nicht weiterverfolgt
erforderlich
5|Neues Hulsberg Viertel Il |Ostliche Vorstadt Cc 500 488 12 2450 in Vorklarung
Hastedter Osterdeich " q A
(Wohnwagen Urich) Hemelingen C 20 20 0 1963 aktuell nicht weiterverfolgt
7 :2::‘:;’9' Osterdeich (2. | 1 elingen c 40 0 40 1963 aktuell nicht weiterverfolgt
B-Plan erforderlich,
3|H.-H.-Meier-Allee Gartnerei |Schwachhausen C 40 20 20 Prifbereich fir|  unklar  [aktuell nicht weiterverfolgt
gemischte Bauflache
5| Alfred-Nobel-Stralle Hemelingen C 20 0 20 1963 aktuell nicht weiterverfolgt
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Tabelle Stadtteile Siid

Kategorie Bewertung 2025

A: Projekte, die im Zeitraum
07.2019 bis 06.2021 wesentlich
weiterbewegt wurden;

B: Projekte, an denen im
weiteren Verlauf der
Legislaturperiode mit Nachdruck
gearbeitet wird;

Projektstatus 2025

I; bezirk Siid
2|Mondelez Neustadt 266 266 0 2504| 2021/24 |Realisiert
4|Umsetzung Buntentorsdeich [ Neustadt 40 40 0 24301 2021 Realisiert
3| Tanzwerder Neustadt 40 40 0 2222 2021 Realisiert
1|Hohentorsplatz Neustadt 50 50 0 VE 131 2021 Realisiert
6|Gartenstadt Werdersee lla |Neustadt 590 330 260 2452 2021 Realisiert, z.T. im Bau
1|Kattenturm-Zentrum Obervieland 50 50 0 2060 2024 planungsrechtlich fortgeschritten
1| Willakedamm Huchting 73 18 55 2449( 2021/23 |Realisiert
5|Scharnhorst-Quartier | Neustadt 250 250 0 2417| 2025-2029 |Realisiert, z.T. im Bau
7|Hachez Neustadt 100 100 0 VK-OG, PLAB 2523 2025 B-Plan abgeschlossen
. " nicht vor
8|Areal um Silberwarenfabrik |Neustadt 75 75 0 PLAB 2351 2023 B-Plan abgeschlossen
9|KornstraBe Neustadt 200 200 0 2529 2023-2029 [B-Plan abgeschlossen
10| Studentenwohnheim Neustadt 180 180 0 B-Plan erforderlich unveréndert
Niedersachsendamm
2|Huchtinger HeerstralRe Huchting 50 0 50 2178| unklar |unverandert
3| Thyssen-Krupp Metallbau |Huchting 100 100 0 B-Plan erforderlich| ab 2025 |planungsrechtlich fortgeschritten
1|Vorderes Woltmershausen |Woltmershausen 2.074 2.074 0 2R \{vellers B-F?Iane 2023-2033 |Realisiert, z.T. im Bau
in Vorbereitung|
1|Stromer Landstrale Strom 80 0 80 2531 unveréndert
11|Guldenhausquartier Neustadt C 200 200 0 2205, 2494 unverandert
2|Holzdamm Obervieland (6] 28 10 18 aktuell nicht weiterverfolgt
3|Wehrstrale Obervieland C 20 0 20 aktuell nicht weiterverfolgt
Brenningsirafie Obenvieland © 200 200 0 unklar  |aktuell nicht weiterverfolgt
(Arsterdamm)
4|Beginenlande Obervieland (0] 50 0 50 in Vorklarung
8|Kattenescher Weg 71 Obervieland (6] 15 0 15 aktuell nicht weiterverfolgt
7|Kattenturmer HeerstraBe  |Obervieland C 20 20 0 aktuell nicht weiterverfolgt
6|Soester Strale Obervieland [} 30 20 10 aktuell nicht weiterverfolgt
4|Sodenmattsee West Huchting C 30 0 30 aktuell nicht weiterverfolgt
5|Eyterweg Huchting C 20 0 20 aktuell nicht weiterverfolgt
4|Auf dem Bohnenkamp Woltmershausen C 80 0 80 aktuell nicht weiterverfolgt
6{Simon-Bolivar-Stralte Woltmershausen C 20 20 0 2413 planungsrechtiich fortgeschritten
5|Weser-Kurier Druckerei Woltmershausen C 150 150 0 unverandert
2|Dorfkampsweg Woltmershausen (6] 60 40 20 unveréndert
3|Stromer Stralle 2. Reihe  |Woltmershausen C 15 0 15 neuer B-P!an planungsrechtlich fortgeschritten
erforderlich
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Tabelle Stadtteile Ost

Kategorie 1 Bewertung 2025
- A: Projekte, die im Zeitraum
E 8 07.2019 bis 06.2021 wesentlich
s & . Rk Voraus-
x 0 weiterbewegt wurden; sichtliche
g ﬁ B: Projekte, an denen im B-Plan / Stand Fertigstel
E E Flache / Projekt Stadtteil weiteren Verlauf der Bauleitplanung Iurgl
» < Legislaturperiode mit Nachdruck 2021 9 |Projektstatus 2025
c2 earbeitet wird; Prognose
] g ) 2021
ZLn
MFH EFH
P irk Ost
Wohn- und Biiropark Oberneuland 143 143 0 2443| 2022/2023 |Realisiert, z.T. im Bau
Oberneuland 11
1|Ellener Hof Osterholz 500 469 31 2459 2023/2024 |Realisiert, z.T. im Bau
2|GroRe Laake Osterholz 58 37 21 2497 2021  |Realisiert
Baubeginn
Osterholzer Ende 2021/,
Heerstrale/Pfalzer Weg Osterholz & @ & 2% Anfang iz
2022
1{Am Sacksdamm Hemelingen 88 88 0 VE 146 planungsrechtiich fortgeschritten
Ostiich Vahrer StraRe/Am ’ ’
Herbert-Ritze-Bad Vahr 120 0 120 2096 2023 |Baugenehmigung erteilt
1|Borgfelder Heerstralle Borgfeld 70 70 0 neuer V+E-P!an 2023  |unverandert
erforderlich
2|Oberneulander Mihle Oberneuland 208 132 76 B-Plan 2371 B:sZe(ggn B-Plan abgeschlossen
3|Rockwinkeler LandstraBe  |Oberneuland 20 2 18 Baugenehmigung erteilt
6|Hahnenkampflache Osterholz 10 10 0 629, 2233 in Vorklarung
8|Ostlich EhlersdammvSiid Osterholz 100 0 100 B-Plan erforderlich unverandert
Stdl. Osterhoizer Osterholz 9% 0 9% 2436 Realisiert, zT. im Bau
Dorfstralte
4|Graubiindener StralRe Osterholz 30 30 0 B-Plan erforderlich in Vorklarung
5|Matterhornstrale Osterholz 21 21 0 B-Plan erforderlich planungsrechtiich fortgeschritten
2|Ludwig-Roselius-Allee Hemelingen 80 0 80 B-Plan erforderlich unverandert
Konecke- und Coca-Cola- "
Gelinde Hemelingen 450 400 50 2517 B-Plan abgeschlossen
. 2165, BP 2480 in| Baubeginn "
4|Haberloher Stralle Hemelingen 110 0 110 Aufstelung| ab 2023 unverandert
6|Berckstralte 27 Horn-Lehe C 30 30 0 676 in Vorklarung
2|Déhlendamm Horn-Lehe (o] 20 20 0 295 in Vorklarung
Rnododendronpark Horn-Lehe @ 10 10 0 VE 17 aktuell nicht weiterverfolgt
Parkplatz
Ronzelenstraie / Horner || e c 40 40 0 676 aktuell nicht weiterverfolgt
HeerstraRe
3|Leher HeerstraRe Horn-Lehe C 20 20 0 1869 aktuell nicht weiterverfolgt
4|Senator-Bélken-Strake Horn-Lehe C 20 10 10 1899 Realisiert
5[Nernststralte Horn-Lehe C 16 16 0 1814 aktuell nicht weiterverfolgt
3|Rethfeldsfleet Borgfeld C 55 0 55 2132 aktuell nicht weiterverfolgt
2|Warfer Landstrale Borgfeld C 10 0 10 §34 unverandert
4|WeingartstraRe Borgfeld (6] 6 0 6 1986 Baugenehmigung erteilt
8|Carl-Teichmann-Stralle Oberneuland C 30 30 0 neuer B-F'!an aktuell nicht weiterverfolgt
erforderlich
7|Lisel-Oppel-Weg Oberneuland (o] 15 15 0 2101 aktuell nicht weiterverfolgt
6|Siidlich Am Heiddamm Oberneuland (o] 50 20 30 2103 aktuell nicht weiterverfolgt
5|Vinnenweg Oberneuland (6] 15 0 15 2068 aktuell nicht weiterverfolgt
Wohn- und Biropark BA 2 erfor derr]lﬁ?: rFB- ;,T:_In
4|(Rockwinkeler Oberneuland (6] 400 200 200 |, ’ planungsrechtiich fortgeschritten
Anderung, Aufhebung
Achterkampsfleet)
LSG
9| Grenzwehr Osterholz C 16 16 0 568 aktuell nicht weiterverfolgt
10|Engadiner StraRe Osterholz C 40 0 40 aktuell nicht weiterverfolgt
19| Osterhoizer HeerstraBe/Am | oy 1.\, c 20 20 0 1366 aktuell nicht weiterverfolgt
Sachsenbrunnen

Tabelle Stadtteile West
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Kategorie . | Wohneinheiten Bewertung 2025
- A: Projekte, die im Zeitraum
E 8 07.2019 bis 06.2021 wesentlich Voraus-
g N weiterbewegt wurden;
835 B: Projekte, an denen im B-Plan/Stand | o c)
'E E Fléche / Projekt Stadtteil weiteren Verlauf der Bauleitplanung Iu: .
n'g Legislaturperiode mit Nachdruck 2021 Progn?)se Projektstatus 2025
£ i ird;
v =3 gearbeitet wird; 2021
Zu
Gesamt | MFH EFH
West
1|Dedesdorfer Platz | Walle 16 16 0 2460 Realisiert
Fu::r_{“‘ TenRopT Walle 342 342 0 VE 142 Realisiert
4|Kaffeequartier Baufeld 1 Walle 27 27 0 Realisiert
o|Schuppen 3 Europaquartier| 442 442 0 2455a Realisiert
West
1|Seewenjestralie Gropelingen 74 74 0 VE 140 Realisiert
2|Plantage | Findorff 50 50 0 2226, 2358, (2465) unverandert
1|Leipziger Strale Findorff 20 20 0 § 34 Realisiert
10|Elimersstralle Berufsschule |Walle 60 60 B-Plan erforderlich aktuell nicht weiterverfolgt
6|Dedesdorfer Platz Il Walle 34 34 0 2460 Realisiert
15| Osterfeverberger Ringa 1,0 30 30 @ | EArEm 2 akiuell nicht weiterverfolgt
(Nachverdichtung; im Verfahren
12|Kellogg-Hofe Walle 219 219 0 VE 169 planungsrechtiich fortgeschritten
14| Stephanitor Walle 268 268 0 2519 im Bau
5|Hafenkante Baufeld 11 Walle 113 113 0 2448 in Vorklarung
8|Hafenpassage BA 2 Walle 100 100 0 2409 aktuell nicht weiterverfolgt
Kaffeequartier (Baufelder 2 . .
1" u. 3 u. Gewoba) Walle 206 206 0 2382 Realisiert, z.T. im Bau
9 gz:‘“ppe" 3 Buropaguarter 112 112 0 2455 unverandert
5|Wummensieder StraRe Gropelingen 47 0 47 2277 aktuell nicht weiterverfolgt
Ritterhuder Heerstrae 1. s q
3“_3 A Gropelingen 70 0 70 2071 Realisiert
Seewenjestralte 67-77 Gropelingen 70 70 0 VE 159 planungsrechtiich fortgeschritten
(Supermarkt)
2|Tucholskystrale Gropelingen 40 0 40 §34 Realisiert
13| Stephanibogen Walle 204 204 0 2519 A B-Plan abgeschlossen
7|Ahoy Walle 130 130 0 VE 147/ planungsrechtiich fortgeschritten
20|Holsteiner Strale 91 Walle 100 65 35 neues Planungsre.chl planungsrechtiich fortgeschritten
erforderlich
4|Im Weinberge Gropelingen 30 30 0 VE 158 planungsrechtiich fortgeschritten
3|CorveystralRe Findorff 20 20 0 Realisiert
2|Plantage 11 Findorff 50 50 0 2226, 2358, (2465) in Vorklarung
5|Am Torfkanal Findorff € 0 0 o | neuesPlanungsrecht unverandert
erforderlich
Kasseler Strake Ff
(Nachverdichtung) Findorff c 50 50 0 §34 Realisiert
Urbanes Gebiet Hans- .
3 Béckler-Stralte Walle Cc 40 40 0 unverandert
18|Almatastrale Walle Cc 36 36 0 1116 im Bau
Im Freien Meer =
17 (Nachverdichtun Walle Cc 50 15 35 unverandert
19|Stiftstrale Walle Cc 32 32 0 1801 Realisiert
Umfeld Bunker q q
21 Leutweinstratte Walle Cc 40 20 20 Baugenehmigung erteilt
1| Osterfeverberger Ringb 1, © 70 70 @ | EArEm 2 B-Plan abgeschlossen
(Nachverdichtung; im Verfahren
16[Riibekamp Walle (9 80 80 0 2319| unklar [aktuell nicht weiterverfolgt
im Verfahren (F-
30|Kellogg-Quartier Walle Cc 334 213 121 Plan)/ noch nicht| 2022 ff |in Vorklarung
begonnen (B-Plan)
29|Atlas-Quartier Walle Cc 311 311 0 im Verfahren (F-Plan)|  unklar  [in Vorkldrung
23|Hafendreieck Walle @ 60 60 0 never B-Plan unverandert
erforderlich
22|Waller Wied/Bogenstrae |Walle Cc 80 80 0 2196 aktuell nicht weiterverfolgt
22| Geeststrale Gropelingen (o] 20 20 0 neuer B-P!an unverandert
erforderlich
20|Lindenhofstrale Gropelingen (o] 20 0 20 1473 aktuell nicht weiterverfolgt
21|Ortstrale Gropelingen (o] 10 10 0 1473 unverandert
13|Basdahler Strake Gropelingen (o] 15 15 0 519 unverandert
12|Ernst-Waldau-Strake Grépelingen c] 10 0 10 MELETERED unveréndert
erforderlich
19[Heeslinger Strake Gropelingen Cc 17 7 10 n:‘:;rgé::s: unverandert
17|Klitzenburg | Gropelingen Cc 10 0 10 1960 unverandert
16| Klitzenburg 11 Gropelingen (o3 10 10 0 1960 unverandert
18{Scharmbecker Stralle Gropelingen Cc 10 0 10 §34 in Vorklarung
14{Schwarzer Weg/Autohaus Gropelingen Cc 30 20 10 655 in Vorklarung
15|Wasserhorster Strae Gropelingen Cc 10 10 0 §34 unverandert
11|An der Brakkuhle Gropelingen (e} 30 30 0 2009 unverandert
10| Hinter dem Moor Gropelingen Cc 30 20 10 516 Realisiert
7|Reiherstralie Gropelingen Cc 40 0 40 Realisiert
8|Auf den Hunnen Gropelingen Cc 10 0 10 1789 aktuell nicht weiterverfolgt
9@‘}”“”"” Heerstrale 2. | soelingen c 140 0 140 2071| unklar |unverandert
28|Park-Quartier Walle C 286 286 0 in Vorklarung
27|Uberseeinsel Gleisbett Walle C 273 273 0 aktuell nicht weiterverfolgt
26| Uberseeinsel Hafenbecken |Walle C 183 183 0 unveréndert
25|Rickmers Reismiihle Walle (o] 250 250 0 neuer B-P!an planungsrechtlich fortgeschritten
erforderlich
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30. Fur die in Frage 26 genannten Flachen bitten wir zusatzlich um folgende Angaben:
Bei stadtischen, geférderten, GEWOBA-und BREBAU-Projekten die urspriinglich
geplante bauliche Dichte (GFZ/BMZ) im Vergleich zur tatsachlich erreichten Dichte
(Soll-Ist-Vergleich) mit Begriindung fir Abweichungen.

Hier ist zu berlcksichtigen, dass i.d.R. Festsetzungen von GFZ oder BMZ in Bebauungspla-
nen zulassige Maximalwerte darstellen, innerhalb dessen ein Vorhaben bebauungsplankon-
form ist. Abhangig von den tatsachlichen Gegebenheiten des Baugrundstiicks sowie magli-
cher beantragter und zugelassener planungsrechtlicher Befreiungen sind im konkreten Ein-
zelfall Uber- oder Unterschreitungen von GFZ/BMZ méglich. Eine Auswertung der stadtebau-
lichen Dichte in Form der Angabe von Geschossflachenzahl (GFZ) oder Baumassenzahl
(BMZ) zwischen geplanter und tatsachlich erreichter Dichte ist angesichts des erheblichen
Umfangs der notwendigen Datenbeschaffung und des Zeitaufwands fir die Auswertung im
gegebenen Zeitrahmen nicht méglich.

31. Welche weiteren Potenzialflachen (Innenentwicklung/Baullicken, Konversion, Auf-
stockungen, Nachverdichtung, Umnutzung von Nichtwohngebauden) sieht der Se-
nat? Bitte mit denselben Angaben wie in Frage 26 darstellen.

Der STEP Wohnen 2030 umfasst neben der gesamtstadtischen Handlungskonzeption eine
Konkretisierung und Verortung der wohnungspolitischen Ziele auf teilraumlicher Ebene.
Diese Raumlichen Handlungsempfehlungen stellen eine wesentliche Grundlage zur Entwick-
lung des Wohnungsbaus sowohl im Neubau, aber vor allem im Bestand bis zum Jahr 2030
dar. Darauf aufbauend sind die aktuellen Potenzialflachen fir eine Baulandentwicklung im
,Lagebild zum Wohnungsbau in der Stadtgemeinde Bremen 2025 enthalten. Konkrete Po-
tentiale der Innenentwicklung sind weiterhin im Baullckenkataster Bremen aufgefuhrt. Eine
Einschatzung von Potenzialflachen ist in die aktuelle Wohnraumbedarfsprognose 2031 ein-
geflossen. Eine Ubersicht (iber die dort beriicksichtigten Potentialflachen ist in der Antwort zu
Frage 33 enthalten.

32. Wie viele Investoren- und Projektanfragen fir Wohnbauflachen sind seit 2019 ein-
gegangen? Bitte je Jahr auflisten mit Datum, Lage, Flachengréfe, geplanter Nut-
zung/WE-Zahl, Verfahrensstand und — falls nicht entschieden — Griinde.

Daten Uber Investoren- und Projektanfragen fur Wohnbauflachen werden nicht statistisch er-
fasst. Daher kdnnen zu dieser Frage keine Angaben gemacht werden.

33. Wie bewertet der Senat die Flachen- und Baulandreserven im Verhaltnis zum prog-
nostizierten Wohnungsbedarf bis 20307 Bitte die zugrunde gelegten Bevdlkerungs-
und Haushaltsprognosen angeben.

Grundlage fiir die Wohnraumbedarfsprognose 2031 waren die Bevolkerungsprognose sowie
die kleinrdumige Haushaltevorausberechnung des Statistischen Landesamtes.

Seite 54 von 95



Abbildung 8:

Bevidlkerungsentwicklung in Bremen — Ist-Entwicklung seit
2012 und Bevblkerungsvorausberechnung bis 2041
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Anmerkung: In den Jahren 2019 bis 2021 haben Bereinigungen im Einwohnermelderegister stattgefunden.
Quelle: Statistisches Landesamt Bremen, eigene Darstellung empirica

Abbildung 9: Haushaltevorausberechnung fiir die Stadt Bremen bis 2031
320.000
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315.000
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5 : 297416 mittel
£
295,000
290.000
Variante
niedrig
285.000
280.000
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Quelle: Statistisches Landesamt Bremen, eigene Darstellung empirica

Den prognostizierten Haushalten werden die Wohnbaupotenziale (gesamt bis 2031 sowie
durchschnittlich jahrlich), die auf Wohnbaupotenzialflachen (gréRere Planungsflachen) sowie
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durch diffuse Bautatigkeit (in Bauliicken, durch An- und Umbauten etc. in bestehenden Quar-
tieren) voraussichtlich entwickelt werden, gegenibergestellt.

Abbildung 24: Wohnbaupotenziale auf Ebene der Stadtteile in Bremen fiir
kleinrdumige Modellrechnung

11 Mitte a4 i8 113 850 165 1.015
21 Meustadt 50 (] 118 450 615 1.065
23 Obervieland 11 42 53 100 a7s 475
24 Huchting 28 46 74 250 417 [
25 Woltmershausen 152 23 175 1.371 204 1.575
31 Ostliche Vorstadt 111 29 140 1.000 263 1.263
32 Schwachhausen B 49 55 50 444 494
33 Vahr 27 28 54 239 249 488
34 Horn-Lehe 0 56 56 0 506 506
35 Borgfeld (Ortsteil) L 16 25 77 144 221
36 Oberneuland 25 43 [3:1 224 386 610
37 Osterholz 17 54 71 150 489 639
38 Hemelingen 92 73 165 824 660 1.484
42 Findorff 14 24 38 130 213 343
43 Walle 288 41 330 2.596 373 2.969
44 Grépelingen 32 51 83 287 457 744
51 Burglesum 49 71 120 440 640 1.080
52 Vegesack &0 61 121 541 547 1.088
53 Blumenthal 24 63 a7 220 565 785
Hafen etc. 9 8 17 20 74 154
Stadt Bremen 1.098 865 1.963 9.879 7.787 17.666

Lesebeispiel: Im Stadtteil Mitte bestehen Wohnbaupotenziale auf Wohnbaupotenzialflaichen fir 850 WE (wgl.
Abbildung 17). Fir die lahre 2023 bis 2021 sind dies pro Jahr 94 WE. Die Wohnbaupotenziale in Baullcken
betragen im Stadtteil Mitte 5 WE p. a. (Abbildung 22). Hinzukommen 15 WE p. a. an Neubau durch Aufsto-
ckung usw. Zusammen sind dies 18 WE p. a. bzw. 165 WE insgesamt an Wohnbaupotenzialen durch diffuse
Bautatigkeit. In der Summe bestehen im Stadtteil Mitte also Wohnbaupotenziale fiir 113 WE p. a. bzw. in der
Summe von 1.015 WE.

Quelle: SBMS, Statistisches Landesamt Bremen, eigene Berechnungen empirica
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Abbildung 28: Neubaunachfrage insgesamt und verbleibende Wohnbaufla-
chenpotenziale in Bremen auf Ebene der Stadtteile, 2023-2031

788

11 Mitte 165 623 165 0 165 227 850
21 Meustadt 615 366 980 615 154 769 24 296
23 Obervieland 375 70 a45 375 0 375 30 100
24 Huchting 417 156 574 417 0 417 94 250
25 Woltmershausen 204 1.307 1.511 204 1.163 1.367 B4 208
31 Ostliche Vorstadt 263 S01 1.164 263 530 893 99 370
32 Schwachhausen d4d4 36 a79 ad4 0 444 14 50
33 Vahr 249 164 413 249 0 249 75 239
34 Horn-Lehe 506 0 506 S06 0 506 0 0
35 Borgfeld (Ortsteil) 144 46 189 144 0 144 31 7
36 Obermeuland 386 163 548 386 0 386 B1 224
37 Osterholz 489 949 588 489 0 489 51 150
38 Hemelingen 660 558 1.219 660 0 Be0 266 824
42 Findorff 213 91 304 213 0 213 349 130
43 Walle 373 2.260 2.633 373 1.303 1.676 336 1.293
d4 GrﬁpEIinEEﬂ 457 185 B42 457 0 457 102 287
51 Burglesum &40 279 5919 240 0 &40 161 440
52 Vegesack 547 333 B8O c47 0 547 208 cd41
53 Blumenthal 565 151 716 1 0 565 ] 220
Hifen etc. 74 0 T4 74 0 74 20 20
Stadt Bremen 7.787 71.787 15.574 7.787 3.250 11.037 2.092 6.629
Quelle: eigene Berechnungen empirica

Ergebnis: Es ist gemal Wohnraumbedarfsprognose in der mittleren Variante weiterhin von
einer jahrlichen Neubaunachfrage von mindestens 1.200 Wohnungen auszugehen (in der
hohen Variante von 1.700 WE/a). Selbst in der hohen Variante sind die Wohnbaupotenziale
im Bremer Stadtgebiet ausreichend, um die Nachfrage mengenmalig zu bedienen. Dabei ist
neben dem Neubau auf Wohnbaupotenzialflachen (grofRere Planungsgebiete) weiterhin mit
einer betrachtlichen diffusen Wohnbautatigkeit (Baullicken, An-, Umbau, Aufstockungen etc.
in bestehenden Quartieren) zu rechnen. Die kleinrdumige Analyse und Wohnbaubedarfs-
prognose berlcksichtigt die Verteilung der kinftigen Wohnbaupotenzialflachen, die beste-
henden Baullicken und dabei auch rickblickend die sonstige Bauintensitat und die unter-
schiedlichen Baustrukturen (s. empirica, Wohnraumbedarfsprognose 2031 der Stadt Bre-
men; Marz 2025).

34. Warum wurde seit Dezember 2021 keine 6ffentliche Fortschreibung des Flachen-
berichts mehr vorgelegt? Welche Griinde gibt es hierfir, welche Ressorts tragen
die Verantwortung und wann ist die nachste Veroffentlichung vorgesehen?

Der zuletzt vom Bauressort im Dezember 2021 veréffentlichte Bericht zur Bereitstellung von
~Wohnbauflachen in Bremen* enthielt Daten zu den Wohnbaupotenzialflachen in den Bremer
Stadtteilen. Der Flachenbericht wurde vom ,Lagebild zum Wohnungsbau in der Stadtge-
meinde Bremen® fur die Senatskommission Wohnungsbau abgeldst. Dieses ersetzt somit
den alten Flachenbericht. Das Lagebild enthalt die aktuellen Entwicklungen, Genehmigungen
und Fertigstellungen im Bremer Wohnungsbau und erscheint vierteljahrlich. Somit ist die re-
gelmafige Veroffentlichung von Zahlen im Bremer Wohnungsbau weiterhin gewahrleistet.
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Sozialwohnungen und Wohnberechtigungsscheine

35. Wie viele Sozialwohnungen (mit Miet- und Belegungsbindung) bestanden je Jahr?

Bitte Zugange, Abgange durch Bindungsauslauf, Mietniveaus und Belegungszahlen

nach Stadt-/Ortsteilen ausweisen.

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die Anzahl bestehender Sozialwohnungen in den Jahren

2019 bis 2025 zum Stand 30.09.2025:

Sozialwohnungen zum jeweils 31.12. des angegebenen Jahres
(Stichtag 2025 abweichend 30.09.2025)

Jahr Anzahl an So- | Zugange (Bezugs- | Abgange Anzahl an Sozi-
Zialwohnun- fertigstellung und (Bindungs- | alwohnungen
gen zum Bindungsan- auslauf im zum 31.12. des
31.12. des kauf/Verlangerung | betreffen- betreffenden
Vorjahres im betreffenden den Jahr) Jahres (aul3er

Jahr) 2025, dort
30.09.2025)

2025 5.379 19 511 4.887

(30.09.2025)

2024 5.621 215 457 5.379

2023 6.465 338 1.182 5.621

2022 6.612 389 536 6.465

2021 6.789 51 228 6.612

2020 6.375 447 33 6.789

2019 6.727 433 785 6.375

Im Jahr 2020 gibt es mit 447 Zugangen an geférderten Wohnungen mehr Wohnungen, als

im Jahr 2020 bezugsfertig gestellt wurden. Dies liegt daran, dass fur 224 Wohnungen in ei-
nem Pilotprojekt Bindungen verlangert wurden. Dies wurde aufRerhalb der regularen Wohn-
raumférderungsprogramme durchgefinhrt.

Aufgrund von Nachmeldungen an fertiggestellten WE ist es nicht ausgeschlossen, dass auch
weniger WE pro Jahr bei Ist-Bestdnden enthalten sind, als tatsachlich bereits vorhanden.
Dieses Thema ist der Bewilligungsstelle bekannt, nach technischen Lésungen wird gesucht.

Bei Bestandslibersichten zum 31.12. eines Jahres sind immer auch die WE noch enthalten,
deren Bindung am Tagesende des 31.12. des Jahres auslauft. Aus diesen Griinden kann es
Abweichungen zwischen den Daten zu verschiedenen Zeitpunkten geben.

Das Mietniveau und die Belegungszahlen werden nicht erfasst, daher fehlen diese Angaben.
Eine Auswertung nach Stadt- oder Ortsteilen ist aufgrund der kurzen Bearbeitungszeit nicht
maoglich.

36. Wie viele Sozialwohnungen gibt es aktuell in Bremen insgesamt (Stichtag
30.09.2025)7? Bitte differenziert nach GEWOBA, BREBAU, weiteren 6ffentlichen
Unternehmen, Genossenschaften, privaten Kleinvermietern sowie privaten groflden
Gesellschaften (z. B. Vonovia).

Zum Stichtag 30.09.2025 gibt es 4.887 Sozialwohnungen in der Stadtgemeinde Bremen.

Eine Differenzierung in Sozialwohnungen der GEWOBA und der BREBAU ist nur mit einem
groReren manuellen Aufwand zu ermitteln, dies war kurzfristig nicht moglich. Es kann keine
Auswertung nach den weiteren gefragten Eigentimer:innengruppen erstellt werden, weil
diese Merkmale technisch nicht erfasst wurden.
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37. Wie haben sich die Wartezeiten auf Wohnraum mit WBS (Wohnberechtigungs-
schein) entwickelt, je Stadtteil, WohnungsgréRe und Eigentimergruppe?

Uber die durchschnittlichen Wartezeiten kénnen keine verlasslichen Angaben gemacht wer-
den, da eine Erfassung aktuell nicht mdglich ist.

38. Wie viele WBS-Berechtigte gibt es je Jahr? Bitte Antréage, Bewilligungen, Ablehnun-
gen, Wartezeiten und WohnungsgréRen differenzieren.

Die Anzahl der Haushalte, die potenziell zum Erhalt eines WBS berechtigt sind, betragt der-
zeit rd. 123.000. Es handelt sich dabei um eine Schatzung aus der aktuellen Wohnraumbe-
darfsprognose. Fir die vergangenen Jahre kénnen keine Angaben gemacht werden.

Die Zahlen hinsichtlich Antragen, Bewilligungen und Ablehnungen sind in der unten stehen-
den Tabelle aufgefiihrt. Bei den dargestellten Ablehnungen handelt es sich um Ablehnungen
aufgrund von Uberschreitung der Einkommensgrenzen. Antrage, die aus anderen Griinden
(z.B. fehlende Mitwirkung, keine Gebuhr entrichtet) abgelehnt werden, kbnnen systemseitig
nicht ausgewertet werden. Eine Erhebung der Wohnungsgré3en und Wartezeiten ist tech-
nisch ebenfalls nicht mdglich.

Jahr Antrage Bewilligungen Ablehnungen
2019 3.046 2.981 65
2020 3.102 3.049 53
2021 3.436 3.383 69
2022 3.902 3.821 81
2023 4.103 4.020 83
2024 3.985 3.887 98
2025 3.079 2.993 86

Wohnungsbauférderung und Kostenstruktur

39. Welche Forderprogramme (Neubau, Ankauf, Sanierung, Modernisierung) wurden
seit 2019 eingesetzt? Bitte Programmvolumina, Forderfalle, gebundene WE, durch-
schnittliche Fordersatze, Zielgruppen je Jahr.

Im Jahr 2019 erfolgte eine Aufstockung des 3. Wohnraumférderprogramms (WRP) mit einem
Darlehensvolumen von rd. 25 Mio. €. Das 3. WRP wurde aber bereits im Jahr 2016 durch
den Senat beschlossen, daher handelt es sich nicht um ein Férderprogramm ab dem Jahr
2019 und wird im Folgenden nicht einbezogen.

Ab dem Jahr 2019 gab es die Wohnraumférderungsprogramme (WRP) 2020/2021, 2022,
2023, 2024 und 2025. Alle WRP sind Jahresprogramme. Die grundsatzliche Bewilligung der
Foérderung an Férderungsnehmer:innen muss spatestens bis 31.12 des auf das Jahr des
Programmbeschlusses folgende Jahr erfolgen. Allerdings dauert der Bau (Neubau und Mo-
dernisierung) meist langer, sodass die WE erst in den Folgejahren fertiggestellt und auch die
Fordermittel erst in den Folgejahren an die Férderungsnehmer:innen (u. a. abhangig vom
Baufortschritt) ausgezahlt werden. Aus diesem Grund ist es sinnvoll, dass die Antworten
nicht auf die Jahre 2019 bis 2025 aufgeschlisselt werden, sondern auf die einzelnen WRP.
Aus diesem Grund wird auf die Aufschlisselung in einzelne Jahre verzichtet.

Uber die WRP wird jahrlich in einem Bericht der Verwaltung zum jeweiligen Stand zum
31.12. des Vorjahres berichtet. In diesem Jahr gab es zusatzlich einen Zwischenbericht der
Verwaltung zur Umsetzung des WRP 2025 zum 31.07.2025. Da es im Fordergeschaft unter-
jahrig viele Anderungen geben kann, ist es wenig sinnvoll, zu verschiedenen unterjéahrigen
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Zeitpunkten Auswertungen fir Vergleiche zu erstellen. Um die Kontinuitat und Vergleichbar-
keit der Daten zu gewahrleisten, werden im nachfolgenden die Daten zum Stand 31.12.2024
dargestellt. Eine Aktualisierung aller Daten der genannten WRP zum Stand 30.09.2025 ist
technisch mdglich, konnte aber wegen des kurzen Bearbeitungszeitraums nicht umgesetzt
werden. Es wird auf den bald folgenden Stichtag des nachsten Berichts der Verwaltung
(31.12.2025) verwiesen.

Bei den gebundenen WE werden die zum Stand des Berichtes der Verwaltung 31.12.2024
(WRP 2020/2021 bis 2024) und des Zwischenberichts der Verwaltung zum 31.07.2025
(WRP 2025) geplanten zu fordernden WE angegeben.

Die Programmvolumina werden nicht auf die einzelnen Forderbausteine/-produkte herunter-
gebrochen, da eine flexible Mittelverschiebung zwischen Forderbausteinen/-produkten mog-
lich ist. Dies wird bis auf den Férderbaustein ,Bindungsankaufe- bzw. -verlangerungen® auch
nicht im BdV vorgenommen.

Nachfolgend werden die WRP 2020/2021 bis 2025 beschrieben. Da es sich um Landespro-
gramme handelt, sind die Férdersummen fiir die Stadtgemeinden Bremen und Bremerhaven
zu verwenden. Daher sind im Folgenden auch die WE fir die Stadtgemeinde Bremerhaven
mit dargestellt.

WRP 2020/2021 zum Stand 31.12.2024

Programmvolumina

Das WRP wurde am Darlehen in Mio. € Zuschuss in Mio. €
15.12.2020 beschlossen.
Vom Senat beschlossenes 65,98 Mio. € 17,82 Mio. €

Programmvolumen

Durchschnittliche Féordersummen pro WE

Anzahl WE Darlehen in Mio. € Zuschuss in Mio. €

642 0,079 0,015

Zusatzlich gab es ein beschlossenes zu Verfligung stehendes Darlehensvolumen von 6,3
Mio. € zweckgebunden fiir das Projekt Wohnraumférderung zur Flankierung des Erwerbs
einer Teilflache im Scharnhorst-Quartier durch die GEWOBA.

Forderprodukte fiir Mietwohnraum

- Neubauférderung
- Modernisierungsférderung
- Bindungsverlangerung

Anzahl zur Férderung angemeldeter Projekte und Wohneinheiten im Land Bremen

Stadtgemeinde Anzahl Bauvorhaben geforderte Wohneinheiten
Bremen 24 576

Bremerhaven 1 66

Summe Land Bremen 25 642
Bindungsverlangerungen | 135 Wohneinheiten in der Stadt Bremen
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WRP 2022 zum Stand 31.12.2024

Programmvolumina

Das WRP wurde am
20.09.2022 beschlossen.

Darlehen in Mio. €

Zuschuss in Mio. €

Vom Senat beschlossenes
Programmvolumen

37,50 Mio. €

9,20 Mio. €

Durchschnittliche Férdersummen pro WE

Anzahl WE

Darlehen in Mio. €

Zuschuss in Mio. €

351

0,089

0,019

Forderprodukte fiir Mietwohnraum

- Bindungsankauf

- Neubauférderung
- Modernisierungsférderung
- Bindungsverlangerung

Anzahl zur Férderung angemeldeter Projekte und Wohneinheiten im Land Bremen

Stadtgemeinde

Anzahl Bauvorhaben

geforderte Wohneinheiten

Bremen 8 351
Bremerhaven 0 0
Summe Land Bremen 8 351

Bindungsverlangerungen

71 Wohneinheiten in der Stadt Bremen

Bindungsankaufe

47 Wohneinheiten in der Stadt Bremen

WRP 2023 zum Stand 31.12.2024

Programmvolumina

Das WRP wurde am
05.12.2023 beschlossen.

Darlehen in Mio. €

Zuschuss in Mio. €

Vom Senat beschlossenes
Programmvolumen

31,6 Mio. €

7,75 Mio. €

Durchschnittliche Féordersummen pro WE

Anzahl WE

Darlehen in Mio. €

Zuschuss in Mio. €

304

0,107

0,023

Forderprodukte fiir Mietwohnraum

- Bindungsankauf

- Neubauférderung
- Modernisierungsférderung
- Bindungsverlangerung

Mit dem WRP 2023 wurde die Modernisierungsférderung neu aufgestellt, sodass statt, wie
bisher Pauschalférderdarlehen pro Wohneinheit die Férderdarlehen herstellkostenabhan-
gig und durch einen maximalen Darlehensbetrag begrenzt sind.
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Anzahl zur Férderung angemeldeter Projekte und Wohneinheiten im Land Bremen

Stadtgemeinde Anzahl Bauvorhaben geforderte Wohneinheiten
Bremen 9 234

Bremerhaven 1 70

Summe Land Bremen 10 304
Bindungsverldangerungen | 11 Wohneinheiten in der Stadt Bremen

Bindungsankaufe Keine

WRP 2024 zum 31.12.2024

Programmvolumina

Das WRP wurde am | Darlehen in Mio. € | Zuschuss in Mio. € | KfW-Erganzungs-

20.06.2024 beschlos- forderung
sen.

Vom Senat beschlos- | 51,1 Mio. € 7,96 Mio. € 2 Mio. €
senes Programmvolu-

men

Durchschnittliche Férdersummen pro WE

Anzahl WE Darlehen in Mio. € | Zuschuss in Mio. € | KfW-Ergdnzung

261 0,186 0,026 noch offen

Forderprodukte fiir Mietwohnraum

- Neubauférderung

- Modernisierungsférderung
- Bindungsverlangerung

- Bindungsankauf

Mit dem WRP 2024 wurde die Mietwohnraumférderung neu aufgestellt. Statt wie bisher
Pauschalférderdarlehen pro Wohneinheit sind die Férderdarlehen herstellkostenabhangig
und durch einen maximalen Darlehensbetrag (bei Modernisierung) und maximale Herstell-
kosten pro Quadratmeter (bei Neubau) begrenzt. Dies wurde fir die Neubauférderung
analog der Neugestaltung der Modernisierungsférderung im WRP 2023 aufgestellt.
Erganzend zu den genannten Forderbausteinen/-produkten kénnen Férderungsnehmer:in-
nen von Neubauvorhaben, bei denen alle Wohneinheiten in der Mietenstufe 1 geférdert
werden, eine KfW-Zinsverbilligung beantragen. Details zu diesem Forderprodukt wird ver-
zichtet.

Anzahl zur Férderung angemeldeter Projekte und Wohneinheiten im Land Bremen

Stadtgemeinde Anzahl Bauvorha- | geforderte Wohneinheiten

ben
Bremen 22 241
Bremerhaven 2 20
Summe Land Bre- 24 261
men

Bindungsverlangerungen und -ankaufe: Keine
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WRP 2025 zum 31.07.2025

Programmvolumina

Das WRP wurde am | Darlehen in Mio. € | Zuschuss in Mio. € | KfW-Ergan-

10.06.2025 be- zungsfoérderung

schlossen.

Vom Senat beschlos- | 101,75 Mio. € 14,75 Mio. € 12,44 Mio. €

senes Programmvolu-

men

Durchschnittliche Féordersummen pro WE

Anzahl WE Darlehen in Mio. € | Zuschuss in Mio. € | KfW-Ergan-
zungsfoérderung

574 0,181 0,027 noch offen

Forderprodukte fiir Mietwohnraum

- Neubauférderung
- Modernisierungsférderung (Stadt Bremen und Bremerhaven)
- Bindungsverlangerung
- Bindungsankauf

Erganzend zu den genannten Foérderbausteinen/-produkten kdnnen Férderungsnehmer:in-
nen von Neubauvorhaben, bei denen alle Wohneinheiten in der Mietenstufe 1 geférdert
werden, eine KfW-Zinsverbilligung beantragen. Auf Details zu diesem Forderprodukt wird

verzichtet.

Anzahl zur Férderung

geplanter Projekte und Wohneinheiten im Land Bremen

Stadtgemeinde

Anzahl Bauvorha-
ben

geforderte Wohneinheiten

Bremen 12 541
Bremerhaven 2 33
Summe Land Bre- 14 574

men

Bindungsverlangerungen und -ankaufe: Keine

Anzahl der insgesamt geférderten Wohneinheiten auf Stadt- und Ortsteilebene

In der folgenden Ubersicht ist dargestellt, in welchen Stadt- und Ortsteilen der Stadtge-
meinde Bremen die in den WRP 2020/2021 bis 2024 zum Stand 31.12.2024 zur Forderung

angemeldeten Wohneinheiten liegen:

Stadt- und Ortsteil WRP WRP | WRP WRP Summe
2020/2021 | 2022 | 2023 2024
Blumenthal 18 7 12 37
Blumenthal 18 7 25
Farge 12 12
Burglesum 14 10 24
Lesum 14 10 24
Gropelingen 26 26
Ohlenhof 26 26
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Hemelingen 22 9 31
Sebaldsbriick 22 9 31
Horn-Lehe 10 10
Lehesterdeich 10 10
Mitte 215 9 224
Bahnhofsvorstadt 161 9 170
Ostertor 54 54
Neustadt 140 26 61 227
Huckelriede 140 26 61 227
Oberneuland 1 1
Oberneuland 11 11
Obervieland 1 1
Habenhausen 1 1
Osterholz 102 53 132 67 354
Ellener Feld 51 53 36 140
Ellenerbrok-Schev. 17 10 31 58
Osterholz 9 9
Tenever 25 122 147
Ostliche Vorstadt 4 4
Hulsberg 4 4
Schwachhausen 8 8
Schwachhausen 8 8
Vahr 28 28
Gartenstadt Vahr 28 28
Vegesack 32 58 4 94
Schoénebeck 42 42
Vegesack 32 16 4 52
Walle 21 21
Uberseestadt 211 211
Woltmershausen 60 52 112
Woltmershausen 60 52 112
Summe 576 351 234 241 1.402

In der nachfolgenden Ubersicht sind die zur Férderung im WRP 2025 ausgewahlten geplante
Anzahl Bauvorhaben mit Wohneinheiten in den Stadt- und Ortsteilen der Stadtgemeinde Bre-
men zum Stand 31.07.2025 dargestellt:

Stadt- und Ortsteil WRP 2025 zum
31.07.2025
Horn-Lehe 71
Lehe 56
Lehesterdeich 15
Neustadt 97
Huckelriede 97
Obervieland 41
Kattenturm 41
Osterholz 41
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Tenever 41
Ostliche Vorstadt 61
Hulsberg 61
Vahr 42
Gartenstadt Vahr 42
Vegesack 62
Grohn 62
Woltmershausen 126
Woltmershausen 126
Gesamtergebnis 541

In beiden Tabellen wurden nur Stadt- und Ortsteile angegeben, in denen auch Wohneinhei-
ten geférdert werden.

Zu den Bindungsankaufen und -verlangerungen sind Auswertungen auf Stadt- und Ortsteil-
ebene bei Frage 40 zu finden.

Zielgruppen

Die Soziale Wohnraumférderung soll sich entsprechend den Vorgaben des Senats zu den
beschlossenen Wohnraumférderungsprogrammen an folgende Zielgruppen richten:
- Junge Menschen: Studierende, Auszubildende, Berufseinsteiger:innen
Altere und behinderte Menschen
Familien/Alleinerziehende
Haushalte mit kleineren und mittleren Einkommen
Gefluchtete, Migrantinnen und Migranten

Im Rahmen der Bewilligung der Férdermittel tragt die Senatorin fir Bau, Mobilitdt und Stadt-
entwicklung dafir Sorge, dass flur diese Zielgruppen entsprechender Wohnraum geschaffen
wird. Grundsatzlich stehen alle geférderten Wohneinheiten uneingeschrankt allen aufgefuhr-
ten Zielgruppen zur Verfiigung. Davon gibt es folgende Ausnahmen:

o ZfW-Quote:
Eine besondere Vereinbarung ist, dass 20 % der geférderten Neubauwohneinheiten der
Mietenstufe 1 (6,80 € pro m?) in Kooperation mit der Zentralen Fachstelle Wohnen beim
Amt fur Soziale Dienste vermietet werden. Diese Wohnungen sind an Menschen, die von
Wohnungslosigkeit bedroht oder wohnungslos sind, zu vermieten.

e Junges Wohnen:
Innerhalb der Neubauférderung kann im Rahmen des Programmbausteins ,,Junges Woh-
nen“ (s. Verwaltungsvereinbarung ,Junges Wohnen“ zwischen Bund und Landern seit
2024) Wohnraum speziell fur Auszubildende und Studierende gefoérdert werden. Fir das
WRP 2025 ist erstmalig ein Projekt mit 56 Wohneinheiten (Horn-Lehe) geplant. Hier be-
steht eine Zweckbindung fir Studierende.
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40. In welchem Umfang wurden Belegungsbindungen im Bestand vereinbart oder ver-
langert (je Stadt-/Ortsteil und Eigentimergruppe) und zu welchen Kosten pro gesi-
cherter Wohnung.

Mietpreis- und Belegungsbindungen wurden in folgendem Umfang verlangert:

Stadt-, Ortsteil und 01.01.2022 | 01.01.2024 | 01.01.2025
Eigentiimer:innengruppe

Gropelingen, Oslebshausen, 135
GEWOBA, 20 Jahre Laufzeit

Obervieland, Arsten, 11
BREBAU, 10 Jahre Laufzeit

Osterholz, Ellener Feld, 1
privat,10 Jahre Laufzeit

Vegesack, Vegesack, 60
BREBAU, 10 Jahre Laufzeit

Gesamtsumme WE 135 71 11

Mietpreis- und Belegungsbindungen wurden in folgendem Umfang angekauft:

Stadt-, Ortsteil und Eigentiimer:innengruppe 01.03.202 | 01.01.2024
3

Obervieland, Arsten, 18

BREBAU, 10 Jahre Laufzeit

Vegesack, Aumund-Hammersbeck, 19

BREBAU, 10 Jahre Laufzeit

Walle, Walle, 10

Privat, 20 Jahre Laufzeit

Gesamtsumme WE 10 37

Die 135 Belegungsbindungen der GEWOBA in Gropelingen (Oslebshausen) konnten zu 600
€ pro Jahr und Wohneinheit verlangert werden. Alle Gbrigen Belegungsbindungen wurden zu
1.000 € pro Jahr und Wohneinheit verlangert bzw. angekauft.

41. Welche Investitionskosten entstehen im Durchschnitt fir den Bau einer Sozialwoh-
nung in Bremen (€/m?, Gesamtkosten pro Einheit) und welcher Anteil wird durch
Landesférderprogramme (Zuschusse, Darlehen, steuerliche Erleichterungen) ge-
deckt (Deckungsgrad in %)?

Eine strukturierte Auswertung der Investitionskosten aller geférderten Wohneinheiten des
Betrachtungszeitraums ist kurzfristig nicht mdglich. Es stehen lediglich Daten der sog. férde-
rungswurdigen Kosten (KG 100 — 700) fir die letzten zwei Wohnraumférderungsprogramme
zur Verfligung:

Summe KG 100-700 |Summe KG 100-700
WRP
pro WE pro m?
2023 230.484,34 € 4.088,59 €
2024 326.501,12 € 4.647,96 €

Allgemein gibt es nach den aktuellen Férderbedingungen des WRP 2025 eine Kombination
aus Darlehensférderung (abhangig von den Herstellkosten) und Zuschussférderung (pro
Wohneinheit). Die Férderdarlehen betragen bei der Neubauférderung 65 % der Herstellkos-
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ten (KG 100-700), aber max. 5.100 € pro m?. Seit dem WRP 2024 besteht zudem fiir voll-
standig geforderte Projekte die Mdglichkeit, ein KfW-Darlehen Uber die Bremer Aufbaubank
zu beziehen, dessen Zinsanderungsrisiko im Rahmen der Férderung abgesichert wird. In
diesen Konstellationen wird ein Deckungsgrad von mindestens 85 % erreicht. Grundsatzlich
kann der Deckungsgrad in diesem Sinne jedoch nicht verlasslich fir jedes Projekt bestimmt
werden, da die Gesamtinvestitionskosten schwanken (z.B. auch KG 800 — 900). Es sei zu-
dem gesagt, dass der Deckungsgrad der Investitionskosten kein ausschlaggebendes Krite-
rium fur die Formulierung von Férderkonditionen ist, da er sich nur mittelbar auf die Aus-
kdémmlichkeit auswirkt. Entscheidend ist vielmehr der Subventionswert der einzelnen Forder-
instrumente.

42. Wie hoch ist der verbleibende Eigenanteil des Investors/Bauherrn nach Abzug der
Forderungen und welche Mietbandbreiten sind zur Tragfahigkeit unterstellt (€/m?
NKM)?

Der einzubringende Eigenkapitalanteil betragt gemaf den Férderungsbedingungen mind. 15
%. Der gewahrte Zuschuss kann dabei als Eigenkapitalersatz akzeptiert werden. Wieviel Ei-
genkapital dartber hinaus in die Herstellung von Wohnraum eingebracht wird, stellt eine indi-
viduelle Investitionsentscheidung dar und variiert von Projekt zu Projekt. Eine statistische
Auswertung Uber die Wohnraumférderungsprogramme ist kurzfristig nicht méglich.

Die Tragfahigkeit von geférdertem Wohnraum wird fir jedes Programmjahr mit aktualisierten
Parametern kalkuliert. Dabei werden die jeweils geltenden anfanglich zuldssigen Mieten aus
den Férderprogrammen sowie die geltenden Bestimmungen fir Mieterh6hungen herangezo-
gen:

Mietenstufe 1 Mietenstufe 2 Modernisierung |
zulassige 6,80 € 9,00 € 6,80 €
Miete
Zuschla
(1_Zi__Appg 0,70 € 0,70 € 0,70 €
3% p.a. 1% p.a. 2,5% p.a.
Mieterhohung | max. 10 % unter max. Vergleichs- max. 10 % unter
Vergleichsmiete miete Vergleichsmiete

43. Bitte stellen Sie anhand eines Beispielprojekts mit 50 Wohneinheiten (durchschnitt-
lich 70 m* Wohnflache pro WE, davon 30 % Sozialwohnungen) dar:

e Hohe der Gesamtinvestitionskosten,

e Hohe der Fordermittel fir die 15 Sozialwohnungen,

¢ Netto-Investitionskosten des Investors,

o Auswirkungen auf die Kostenstruktur der freifinanzierten 35 Wohnungen (Ver-
kaufspreise/Refinanzierungsbedarf).

¢ Bitte berechnen Sie darlber hinaus vergleichend, wie hoch die Kostenbelas-
tung fur die frei finanzierten Wohnungen ware, wenn die Sozialwohnungs-
quote bei 20 % oder 10 % lage. Welche Unterschiede ergaben sich bei den
Verkaufspreisen der frei finanzierten Wohnungen?

Es wird davon ausgegangen, dass die geférderten Wohneinheiten keine grundsatzlichen
Auswirkungen auf die Kostenstruktur der freifinanzierten Wohneinheiten haben. Die Forder-
konditionen sind so kalkuliert, dass die Erstellung und Bewirtschaftung der geférderten Woh-
nungen Uber die Bindungsdauer eine positive Eigenkapitalrendite liefert. In diesem Zusam-
menhang ist keine Refinanzierung einer negativen Rendite durch den freifinanzierten Woh-
nungsbau erforderlich. Die Verkaufspreise durften sich daher allein Uber Marktmechanismen
bilden. Fir eine verlassliche Aussage fehlt es jedoch an einer entsprechenden Datenbasis.

Seite 67 von 95



Zudem hangt die Rentabilitdt in der Bewirtschaftung freifinanzierter Wohneinheiten stark von
den realisierbaren Mietertrdgen ab, die je nach Ortsteil stark variieren kénnen. Aus diesem
Grund kann auch hierzu keine allgemeingiiltige Angabe gemacht werden.

Sozialwohnungsquote 30% 20% 10%
Wohneinheiten gesamt 50 50 50
Anzahl geforderte WE 15 10 5
Anzahl freifinanzierte Wohnungen 35 40 45
m? pro WE 70 70 70
m? fiir alle WE 3.500 3.500 3.500
m? fiir die geforderten WE 1.050 700 350
Gesamtinvestitionskosten

(Herstellkosten (5.100 pro m?) ohne Finan-

zierungskosten, da zu diesen notwendige 17.850.000 € | 17.850.000 € | 17.850.000 €
Datensatze nicht strukturiert ausgewertet

werden)

Forderungswiirdige Herstellkosten (max.

5.100 pro m? fiir die geforderten WE; in die-

sem Beispiel wird davon ausgegangen, 5.355.000 € | 3.570.000€ | 1.785.000 €
dass die Herstellkosten nicht vom diesen

Betrag abweichen.)

Hohe Darlehen fiir die geférderten WE

(65 % der forderungswiirdigen Herstellkos- 3.480.750 € | 2.320.500€ | 1.160.250 €
ten)

Zuschusshohe fir die geférderten WE 412.500 € 275.000 € 137.500 €
Netto-Investitionskosten des Investors

(Gesamtinvestitionskosten abzuglich For- 13.956.750 € | 15.254.500 € | 16.552.250 €
dermittel)

44. Wie bewertet der Senat die wirtschaftliche Zumutbarkeit der aktuellen Sozialwoh-
nungsquote fur Investoren und Bauherren, insbesondere im Hinblick auf die Preis-
entwicklung der frei finanzierten Wohnungen sowie der gestiegenen Zinsen?

Die Sozialwohnungsquote ist weiterhin ein wichtiges Steuerungsinstrument, um auch in
hochpreisigen Neubauquartieren bezahlbaren Wohnraum fir Haushalte mit niedrigen bis
mittleren Einkommen zu schaffen. Der Senat ist der Auffassung, dass die aktuellen Forde-
rungsprogramme gewahrleisten, dass auch gebundene Wohneinheiten auskémmlich herge-
stellt und bewirtschaftet werden kénnen. Die Forderkonditionen werden jahrlich unter Be-
ricksichtigung aktueller Marktparameter kalkuliert und liefern einen ausreichenden Subventi-
onswert. In Hinblick auf die aktuell herausfordernde Lage in der Bau- und Immobilienwirt-
schaft mit gestiegenen Kosten und hohen Zinsen bietet die Wohnraumférderung vor allem

Planungssicherheit fur Investitionen. Durch die Uberarbeitung der Férderprogramme in den
letzten Jahren sind insbesondere die Férderanfragen von Projekten ohne Verpflichtung aus
der Sozialwohnungsquote enorm angestiegen. Dieses wachsende Interesse bestatigt die At-
traktivitat der Programme unter ansonsten schwierigen Rahmenbedingungen.
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GEWOBA und BREBAU

45, Wie haben sich BestandsgréfRen (WE), Leerstandsquoten (marktaktiv/nicht markt-
aktiv), Modernisierungsquoten, Neubauleistungen und Investitionsvolumina der GE-
WOBA und BREBAU seit 2015 entwickelt? Bitte je Jahr und Stadt-/Ortsteil. Jeweils
Plan vs. Ist.

Die BREBAU antwortet wie folgt:

Stadtteil 31.12.19 31.12.20 31.12.21 31.12.22 31.12.23 31.12.24 30.09.25

Arsten 714 839 856 856 856 856 856
Aumund 248 248 248 248 248 248 248
Bahnhofsvorstadt 260 260 260 260 260 260 260
Fesenfeld 44 44 42 48 48 48 48
Findorff 395 387 381 374 372 369 368
Grolland 89 88 85 84 84 81 81
Gropelingen 1.010 1.019 1.013 1.028 1.028 1.032 1.032
Habenhausen 0 22 22 22 22 22 22
Huchting 7 5 2 2 1 1 19
Kattenturm 1.067 1.047 1.026 1.002 997 988 982
Lesum 8 3 2 2 2 0 0
Marfel 810 806 795 786 783 783 783
Neue Vahr-Sid-W 102 102 102 102 102 102 102
Neustadt 201 201 201 201 201 201 201
Oberneuland 18 18 18 18 16 13 9
Oslebshausen 297 297 297 297 297 297 297
Riensberg 2 2 0 0 0 26 26
Schwachhausen 136 136 136 136 133 133 133
Stadtwerder 0 0 27 27 27 27 27
Vegesack 385 385 385 385 385 385 385
Zentrum 0 0 0 0 16 16 16
Gesamt 5.793 5.909 5.898 5.878 5.878 5.888 5.895

Tabelle 1: Bestandsgrofie (Anzahl WE)

Stadtteil 31.12.19 31.12.20 31.12.21 31.12.22 31.12.23 31.12.24  30.09.25

Arsten 1.594 1.112 772 776 606 734 432
Aumund 265 242 293 249 158 225 186
Bahnhofsvorstadt 486 341 315 381 513 431 91
Fesenfeld 33 1.143 1.521 1.224 2.079 431 1.076
Findorff 535 479 420 490 377 393 283
Grolland 88 69 144 73 83 76 74
Gropelingen 9.683 6.502 4.843 6.699 3.473 4.666 3.497
Habenhausen 0 4 35 59 30 116 53
Huchting 10 6 4 4 4 32 29
Kattenturm 899 805 1.115 1.094 771 1.313 729
Lesum 0 0 0 0 0 0 0
Marfel 894 845 1.674 1.372 991 558 443
Neue Vahr-Sid-W 64 47 65 105 96 147 59
Neustadt 177 156 212 165 147 230 121
Oberneuland 9 9 8 12 12 5 5
Oslebshausen 352 316 201 280 217 356 172
Riensberg 0 12 0 0 0 1 4
Schwachhausen 100 166 427 187 225 199 56
Stadtwerder 0 0 3 7 14 11 9
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Vegesack 393 348 583 490 561 487 371
Zentrum 952 1.093 1.967 1.367 342 411 81
Gesamt 16.537 13.694 14.602 15.034 10.699 10.823 7.771

Tabelle 2: Investitionsvolumen in T€

311219 311219 311220 31.12.20 31.1221 311221  31.12.22
Stadtteil marktaktiv $:'r‘|:taktiv marktaktiv ::‘a’:‘;takﬁv marktaktiv $:'r‘|:taktiv marktaktiv
Arsten 1,54% 0,42% 0,60% 1,07% 117% 2,34% 1,40%
Aumund 1.21% 0.81% 1.21% 0,40% 2.42% 1.61% 2.42%
Bahnhofsvorstadt 1,92% 0,38% 1,92% 1,54% 3,08% 2,31% 1,15%
Fesenfeld 0,00% 0,00% 0,00% |  13.64%| 11.90%| 16.67% 417%
Findorff 0.76% 1,01% 0,00% 2.33% 2.89% 1,57% 1,07%
Grolland 0,00% 0.00% 0,00% 1,14% 3,53% 1.18% 2.38%
Gropelingen 1,08% 5.05% 2.26% 5.30% 217% 6.81% 3.50%
Habenhausen 0,00% 0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 455% 0,00%
Huchting 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kattenturm 1.12% 0.75% 0,48% 1,34% 1,46% 1,07% 1,20%
Lesum 0,00% 0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
MarRel 1,36% 0,49% 0,99% 0,74% 151% 1,26% 1,53%
Neue Vahr-Sid-W 0.98% 0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Neustadt 10,95% 1,49% 0.50% 0,00% 2.99% 0,50% 1,00%
Oberneuland 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Oslebshausen 2.36% 0.67% 1,35% 0,34% 2.02% 2.36% 1,01%
Riensberg 0,00% | 100,00% 0,00% | 100,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Schwachhausen 2.21% 0,00% 1,47% 2,94% 6,62% 0,74% 1,47%
Stadtwerder 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 3,70% 0,00% 0,00%
Vegesack 0.26% 0.52% 0.52% 0,00% 2.60% 2.34% 0.78%
Zentrum 0,00% 0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Gesamt 1,71% 1,42% 0,98% 1,88% 2,10% 2,59% 1,68%

Tabelle 3a: Leerstandsquoten in %, Teil 1 von 2

31.12.22 31.12.23 31.12.23 31.12.24 31.12.24 30.09.25 30.09.25
. nicht . nicht . nicht . nicht
Stadttell marktaktiv 0L AL marktaktiv DAL marktaktiv 0L AL marktaktiv
Arsten 0,47% 1,40% 0,23% 1,05% 0,58% 1,52% 0,58%
Aumund 0,81% 1,21% 0,00% 0,00% 0,00% 0,40% 0,00%
Bahnhofsvorstadt 1,15% 0,38% 0,38% 0,38% 0,38% 0,00% 1,15%
Fesenfeld 45,83% 0,00% 45,83% 0,00% 45,83% 31,25% 4.17%
Findorff 0,80% 0,00% 0,54% 0,00% 0,54% 0,82% 0,54%
Grolland 1,19% 1,19% 0,00% 0,00% 0,00% 1,23% 1,23%
Gropelingen 4,96% 1,75% 4,38% 0,87% 3,68% 2,03% 3,39%
Habenhausen 0,00% 0,00% 0,00% 4,55% 0,00% 0,00% 0,00%
Huchting 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 5,26% 0,00%
Kattenturm 0,20% 1,20% 0,50% 1,42% 0,30% 1,93% 0,31%
Lesum 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Marfel 0,51% 0,77% 0,00% 0,38% 0,00% 0,26% 0,00%
Neue Vahr-Sid-W 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Neustadt 1,00% 0,00% 0,00% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%
Oberneuland 5,56% 0,00% 12,50% 0,00% 0,00% 0,00% 11,11%
Oslebshausen 2,36% 1,35% 1,68% 0,34% 0,34% 0,67% 0,67%
Riensberg 0,00% 0,00% 0,00% 57,69% 0,00% 3,85% 3,85%
Schwachhausen 0,74% 0,00% 2,26% 0,75% 0,75% 1,50% 0,75%
Stadtwerder 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
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Vegesack 1,56% 0,78% 0,00% 0,26% 0,00% 0,78% 0,00%
Zentrum 0,00%| 100,00% 0,00% 43,75% 0,00% 43,75% 0,00%
Gesamt 1,85% 1,29% 1,48% 1,07% 1,26% 1,56% 0,97%

Tabelle 3b: Leerstandsquoten in %, Teil 2 von 2

Stadtteil 31.1219 31.12.20 31.12.21 31.12.22 31.12.23 31.12.24 30.09.25

Arsten 9.266 24.805 3.494 0 6.065 0 0
Aumund 0 0 0 0 0 0 0
Bahnhofsvorstadt 0 0 0 0 0 0 0
Fesenfeld 0 0 0 0 0 0 0
Findorff 0 0 2.509 0 0 3.704 0
Grolland 0 0 0 0 0 0 0
Gropelingen 0 0 0 0 0 0 0
Habenhausen 0 8.751 0 0 0 0 0
Huchting 0 0 0 0 16.991 0 0
Kattenturm 0 0 0 0 0 0 0
Lesum 0 0 0 0 0 0 0
Marfel 0 0 0 0 0 620 0
Neue Vahr-Sud-W 0 0 0 0 0 0 0
Neustadt 11.452 0 0 0 0 0 0
Oberneuland 0 0 0 0 0 0 0
Oslebshausen 0 0 0 0 0 0 0
Riensberg 0 0 0 0 0 17.648 0
Schwachhausen 0 0 0 0 0 0 0
Stadtwerder 0 0 9.010 0 0 0 0
Vegesack 0 0 0 0 0 0 0
Zentrum 0 0 0 0 3.048 0 0
Gesamt 20.718 33.556 15.013 0 26.104 21.972 0

Tabelle 4: Neubauleistungen in T€ (Anlagevermdgen)

Stadtteil 31.12.19 31.12.20 31.12.21 31.12.22
WE Mod. % WE Mod. % WE Mod. % WE Mod. %

Arsten 714 2| 0,28%| 839 8|0,95% | 856 26|3,04%| 856 26| 3,04%
Aumund 248 7| 2,82%| 248 6|2,42% | 248 913,63%| 248 8| 3,23%
Bahnhofsvorstadt 260 7| 2,69% | 260 913,46% | 260 511,92% | 260 8| 3,08%
Fesenfeld 44 0| 0,00% 44 0(0,00% 42 0]0,00% 48 24| 50,00%
Findorff 395 7| 1,77%| 387 8(2,07% | 381 511,31%| 374 8| 2,14%
Grolland 89 3| 3,37% 88 212,27% 85 6|7,06% 84 3| 3,57%
Gropelingen 1.010| 106|10,50% | 1.019 46|4,51% | 1.013 32|3,16% | 1.028 83| 8,07%
Habenhausen 0 0| 0,00% 22 00,00% 22 0| 0,00% 22 0| 0,00%
Huchting 7 0| 0,00% 5 00,00% 2 0| 0,00% 2 0| 0,00%
Kattenturm 1.067 15| 1,41% | 1.047 10| 0,96% | 1.026 26| 2,53% | 1.002 19| 1,90%
Lesum 8 0| 0,00% 3 0|0,00% 2 0| 0,00% 2 0| 0,00%
Marf3el 810 21| 2,59% | 806 2713,35% | 795 33/4,15% | 786 31| 3,94%
Neue Vahr-Sud-W | 102 0| 0,00%| 102 0(0,00%| 102 0/0,00%| 102 0| 0,00%
Neustadt 201 4| 1,99% | 201 110,50% | 201 0/0,00%| 201 1| 0,50%
Oberneuland 18 0| 0,00% 18 0(0,00% 18 0]0,00% 18 0| 0,00%
Oslebshausen 297 6| 2,02%| 297 4(1,35% | 297 0]0,00% | 297 4| 1,35%
Riensberg 2 0| 0,00% 2 00,00% 0 0| 0,00% 0 0| 0,00%
Schwachhausen 136 1| 0,74%| 136 21147%| 136 41294% | 136 31 221%
Stadtwerder 0 0| 0,00% 0 00,00% 27 0| 0,00% 27 0| 0,00%
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Vegesack 385 8| 2,08% | 385 511,30% | 385 13|3,38% | 385 0| 0,00%
Zentrum 0 0| 0,00% 0 00,00% 0 0| 0,00% 0 14| 0,00%
Gesamt 5.793| 187 | 3,23%|5.909| 128 |2,17% |5.898| 159|2,70% |5.878 | 232| 3,95%
Tabelle 5a: Modernisierungsquoten, Teil 1 von 2

. 31.12.23 31.12.24 30.09.25
Stadttel WE Mod. % WE Mod. % WE Mod. %
Arsten 856 4 0,47%| 856 9| 1,05%| 856 5| 0,58%
Aumund 248 3 1,21% | 248 2| 0,81%| 248 2| 0,81%
Bahnhofsvorstadt 260 11 4,23% | 260 2| 0,77% | 260 3| 1,15%
Fesenfeld 48 0 0,00% 48 0| 0,00% 48 241 50,00%
Findorff 372 1 0,27%| 369 3| 0,81%| 368 4| 1,09%
Grolland 84 2 2,38% 81 11 1,23% 81 11 1,23%
Gropelingen 1.028 1 0,10% | 1.032 39| 3,78% | 1.032 31| 3,00%
Habenhausen 22 0 0,00% 22 0| 0,00% 22 0| 0,00%
Huchting 1 0 0,00% 1 0| 0,00% 19 0| 0,00%
Kattenturm 997 4 0,40% | 988 710,71%| 982 4| 0,41%
Lesum 2 0 0,00% 0 0| 0,00% 0 0| 0,00%
Marf3el 783 88| 11,24% | 783 9(1,15%| 783 10| 1,28%
Neue Vahr-Siud-W 102 0 0,00% 102 0| 0,00% 102 0| 0,00%
Neustadt 201 0 0,00% | 201 3| 1,49% | 201 1| 0,50%
Oberneuland 16 0 0,00% 13 0| 0,00% 9 0| 0,00%
Oslebshausen 297 0 0,00% | 297 2| 0,67% | 297 1| 0,34%
Riensberg 0 0 0,00% 26 0| 0,00% 26 0| 0,00%
Schwachhausen 133 1 0,75% 133 11 0,75% 133 0| 0,00%
Stadtwerder 27 0 0,00% 27 0| 0,00% 27 0| 0,00%
Vegesack 385 9 2,34% | 385 2|10,52%| 385 4| 1,04%
Zentrum 16 16| 100,00% 16 0| 0,00% 16 0| 0,00%
Gesamt 5.878| 140 2,38% | 5.888 80| 1,36% | 5.895 90| 1,53%
Tabelle 5b: Modernisierungsquoten, Teil 2 von 2
Die GEWOBA antwortet wie folgt:
Entwicklung des Bestandes in Bremen der GEWOBA seit 2015
Ortsteile 2024) 2023 2022) 2021 2020 2019 2018 2017, 2016 2015
Alte Neustadt 213 213} 213 133 133 133 132 99 99 65
Arsten 54 54 54 54 54 54 54 54 54 54
Aumund-Hammersbeck 217 217] 217} 217} 216 216 216| 216/ 216 216
Bahnhofsvorstadt 1 1 0 0 0 0 0 1 1 1
Barkhof 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Blockdiek 1.790| 1.790] 1.790| 1.790| 1.790| 1.790| 1.790| 1.791 1.793| 1.835
Buntentor 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45
Bilrgerpark 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19
Ellener Feld 345 305 305 305 305 305 305 305 305 307
Ellenerbrok 199] 199 199 199 199 199 199 199 201} 210
Fesenfeld 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24
Gartenstadt Vahr 1.364| 1.364| 1.302| 1.274) 1.274| 1.274| 1.274] 1.274) 1.274| 1.277
Gete 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24
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Gropelingen 656/ 656 656 656/ 656/ 656 656/ 656 658 666
Habenhausen 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Hastedt 579 579 579 579 579 579 565 545 544 529
Hemelingen 299 299 298 298| 298 298 298 298 298 298
Hollergrund 304 304 304 304 304/ 305 308/ 308 308 308
Horn 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53
Horn-Lehe 65 65 65 65 65 65 65 65 65 65
Huckelriede 266| 247, 136 90 90 59 58 58 58 11
Hulsberg 41 41 41 40 40 40 40 40 40 40
Kattenesch 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26
Kattenturm 1.319| 1.319| 1.319| 1.319| 1.319 1.303| 1.292| 1.292| 1.308| 1.321
Kirchhuchting 1.154] 1.154| 1.154] 1.154| 1.154| 1.155 1.155| 1.157| 1.152| 1.181
Kurflrstenviertel 248 246| 246 246 245 245 245 244 246 246
Lehesterdeich 352 352 352 352 352 352 352 352 352 352
Lesum 612| 612 612 612] 612 612 495 493 493 493
Lindenhof 250 250 250, 250 250 2504 250 250 250 249
Lissum 799 799 799 799 799 575 575 575 575 594
Mahndorf 306 306/ 306 306 306/ 306 306/ 306/ 306 306
MarBel 1.174 1.174) 1.174] 1.174| 1.174] 1.174] 1.174| 1.181] 1.212| 1.233
Mittelshuchting 1.457| 1.457| 1.457| 1.457| 1.457| 1.457| 1.457| 1.457| 1.457| 1.485
Neu Schwachhausen 144 144) 144] 134 134 134 134 134 134 134
Neustadt 563 563 563 563 562 562 557 557 557 557
Neustadt Gartenstadt Sud 1.036| 1.036| 1.036| 1.036| 1.036| 1.036| 1.037| 1.037| 1.029| 1.043
Neustadt Hohentor 52 52 52 52 0 0 0 0 0 0
Oberneuland 177 177 177 177 177 177 177 177 177 177
Ohlenhof 394 394 394 394 394/ 394 399 406/ 410 413
Oslebshausen 298| 298| 298 298| 298] 298 298/ 298 298 298
Osterfeuerbergviertel 370 370, 370, 370 370 370, 370f 370, 372 372
Osterholz 225 225 225 225 225/ 225 226| 228 233 237
Ostertor 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28
Peterswerder 55 55 55 55 55 55 55 55 55 55
Regensburger Str. 470 470 470 470, 470 470 442 442 426 426
Riensberg 204 204 204 204 204 204 204 204 204 204
Schevemoor 447 447|447 447 447 447 447 447 447 447
Schonebeck 48 48 48 48 48 48 48 48 48 48
Schweizer Viertel 703 683 683 683 683 683 684 684 686 725
Sebaldsbriick 526| 526/ 526 526| 526/ 526 526/ 526/ 526 526
Sodenmatt 1.387| 1.387| 1.387| 1.386| 1.386| 1.386| 1.388| 1.388 1.390| 1.424
Steffensweg 114 114 114 114 114 114 114 114 114 114
Steintor 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Sldervorstadt 199 199 199 199 199 199 199 199 199 199
Tenever 1.558| 1.465| 1.465| 1.456| 1.455| 1.413| 1.387| 1.385 1.383| 1.385
Uberseestadt 873 873 873 723 723 569 337| 337 337 87
Utbremen 760 760] 760, 760 760] 760 760 760, 760 765
Vahr Nord 3.004| 3.004] 3.004| 3.004| 3.004| 3.006| 3.006| 3.008| 2.988 3.050
Vahr Std 4502 4.502| 4.502] 4.502| 4.503| 4.503 4.504| 4.506| 4.496| 4.561
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Vegesack 149 1211 121 121 121} 121} 121} 121 121} 121
Walle 245 245|245 245 245 245 245 245 245 245
Weidedamm 103] 103 103 103 103} 103 103 103 103} 103
Westend 129 129 129 129 129 120 114 114 114] 115
Woltmershausen 443| 443| 443 443] 443 443 443] 443 443 443
GESAMT 33.476|33.274(33.099|32.774|32.719|32.247|31.820| 31.786/31.794| 31.850

Entwicklung der Leerstandsquote seit 2015 in Bremen:

Jahr Leerstandsquote in %
2015 0,40
2016 0,65
2017 0,71
2018 0,65
2019 0,71
2020 0,83
2021 0,75
2022 0,56
2023 0,48
2024 0,54

Eine detailliertere Aufteilung auf Stadtteilebene ist ohne gréReren zeitlichen Vorlauf nicht

moglich.

Hinweis zum Leerstand: Aufgrund der Investitions- und Bewirtschaftungsstrategie hat die

GEWOBA aktuell keinen nicht marktaktiven Leerstand.

Entwicklung der Modernisierungsquote der GEWOBA seit 2015 in Bremen

Jahr AnzahlWohnungen per 31.12. d. Jahres | Modernisierungsquote in %
(Anzahl der Wohnungen mit ei-
ner Modernisierungsinvesti-
tion)

2015 31.850 4,3 (1.357 Wohnungen)

2016 31.794 5,1(1.618 Wohnungen)

2017 31.786 4,3 (1.352 Wohnungen)

2018 31.820 5,0 (1.595 Wohnungen)

2019 32.247 4,2 (1.348 Wohnungen)

2020 32.719 2,6 (850 Wohnungen)

2021 32.774 1,9 (613 Wohnungen)

2022 33.099 2,5 (831 Wohnungen)

2023 33.274 7,9 (2.627 Wohnungen)

2024 33.476 5,9(1.981 Wohnungen)

Insgesamt betragt Ende 2024 die energetische Modernisierungsquote knapp 82 Prozent energetisch voll-
modernisierter Wohnungen des Bestandes.
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Entwicklung Neubauaktivititen der GEWOBA seit 2015

Jahr Ort Stadtteil WE WE WE frei Gewerbe | da- Kita
Erst-be- ge- finan- von Platze
zug for- ziert Kita
dert
2015 Bremen Huchting 14 14 0 1 0 0
Walle 238 | 146 92 4 0 0
2016 Bremen Hemelingen | 15 0 15 0 0 0
Huchting 49 48 1 0 0 0
Neustadt 101 57 44 3 1 60
Walle 99 0 9 0 0 0
2017 Bremen Findorff 16 0 16 0 0 0
Hemelingen | 11 0 11 0 0 0
Huchting 18 17 1 0 0 0
Neustadt 8 8 0 0 0 0
2018 Bremen Burglesum 2 0 2 0 0 0
Neustadt 34 0 34 2 1 30
2019 Bremen Burglesum 117 117 0 0 0 0
Findorff 28 28 0 0 0 0
Hemelingen | 23 0 23 0 0 0
Neustadt 8 0 8 0 0 0
Obervieland | 11 11 0 0 0 0
Osterholz 28 28 0 3 1 90
Walle 238 | 205 33 12 2 120
2020 Bremen Huchting 0 0 0 1 1 60
Neustadt 31 31 0 6 0 0
Obervieland | 16 7 9 0 0 0
Osterholz 42 36 6 0 0 0
Walle 163 |76 87 9 0 0
2021 Bremen Neustadt 1 0 1 0 0 0
2022 Bremen Neustadt 98 54 44 2 1 90
Schwach- 10 10 0 0 0 0
hausen
Vahr 28 28 0 0 0 0
Walle 150 | 150 0 " 0 0
2023 Bremen Neustadt 191 191 0 12 0 0
Vahr 62 41 21 2 0 0
Bremer- | Geeste- 0 0 0 0 0 0
haven minde
Woulsdorf 2 0 2 0 0 0
2024 Bremen Mitte 0 0 0 0 0 0
Neustadt 19 19 0 0 0 0
Osterholz 61 57 4 5 1 70
Ostliche Vor- | 1 0 1 3 0 0
stadt
2025 Bremer- Lehe 66 66 0 0 0 0
haven
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| Gesamtergebnis | 1.999 [ 1.445 | 554 76 | 8 520 |

Entwicklung der Investitionen der GEWOBA in Bremen seit 2015

Jahr Modernisierungs- Aufwands- Neubau
Investitionen Investitionen Investition
Mio. € Mio. € Mio. €
2015 36,1 30,5 57,7
2016 44,4 35,3 31,7
2017 48,8 37,6 35,0
2018 44,2 41,1 57,3
2019 45,8 39,1 56,6
2020 55,9 38,2 52,5
2021 49,9 38,0 57,1
2022 53,4 38,7 77,2
2023 63,1 37,5 49,4
2024 61,5 41,7 57,7

46. Wie verteilen sich bei GEWOBA und BREBAU Neuabschlussmieten und Bestands-
mieten nach Wohnungsgréfien, Stadt-/Ortsteilen? Bitte zusatzlich die Mieten gefor-
derter vs. freifinanzierter Wohnungen.

Die BREBAU antwortet wie folgt:

Arsten 5.96 6,24 6,56 6,62 6,71 6,86 6,93
Aumund 6.18 6.24 6.37 6.63 6.85 6.90 6.95
Bahnhofs- 8.02 8,06 8.15 8.45 8,75 8.84 8.87
vorstadt

Fesenfeld 6.85 7.09 767 8.48 8.98 9.00 9.06
Findorff 8.33 8.37 8.45 8.77 9.08 9.16 9.27
Grolland 6.72 6.76 7.04 7.31 737 7.56 773
Grépelingen 6.17 6.27 6.42 6.73 7.05 715 717
Habenhausen - 572 11,44 11,46 11,47 11,48 11,48
Huchting 6.01 6.14 6.40 6.53 6.38 6.22 6.35
Kattenturm 565 570 586 6.02 6.0 6.22 6.33
Lesum 518 527 522 510 510 255 -
MarRel 542 5.46 570 593 6.00 6.06 6.23
\';'Ve“evahr'S“d' 776 776 776 776 776 776 776
Neustadt 8.15 8.31 8.54 8.65 8.82 9.01 912
Oberneuland 16,39 6.39 6.39 6.39 6.48 6.61 6.67
Oslebshausen 572 5,80 5,91 6,11 6,33 6,47 6,71
Riensberg 7,00 7,00 3,50 - - 8,26 16,48
Schwachhausen |8.56 8.77 9.06 9.19 9.40 9.61 9.66
Stadtwerder - - 526 10,52 1047 1047 1053
Vegesack 6.12 6.14 6.20 6.39 6.56 6.60 6.69
Zentrum - - - - 1308|2673 26,90
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| Gesamt

| 6,29

16,39 | 6,59

| 6,81 | 7,01

| 7,17

|7,28

Tabelle 6: Durchschnittsmieten in € pro m?

Die GEWOBA antwortet wie folgt:

Neuabschluss- und Bestandsmieten in Bremen preisfreier Wohnungen per 30.09.2025.

Stadtteil Bestandsmieten €/m? Neuabschlussmiete €/m?
Blumenthal 5,46 6,29
Mitte 6,79 8,89
Burglesum 6,93 7,47
Findorff 8,93 9,50
Gropelingen 7,00 7,52
Hemelingen 7,62 8,13
Horn-Lehe 8,59 8,78
Huchting 7,25 7,78
Neustadt 8,48 9,11
Oberneuland 8,40 9,15
Obervieland 6,91 7,42
Osterholz 6,62 7,26
Ostliche Vorstadt 8,05 10,00
Schwachhausen 9,15 9,28
Vahr 7,29 7,79
Vegesack 6,14 7,09
Walle 8,20 8,72
Woltmershausen 7,40 7,85
Gesamt Bremen 7,28 7,78

Neuabschluss- und Bestandsmieten in Bremen preisgebundener Wohnungen per

30.09.2025:
Stadtteil Bestandsmieten €/m? Neuabschlussmiete €/m?
Blumenthal 5,36 5,36
Burglesum 6,24 6,24
Findorff 7,20 7,33
Gropelingen 5,65 5,79
Horn-Lehe 6,10 6,10
Huchting 6,10 6,19
Neustadt 6,82 6,92
Obervieland 6,10 6,12
Osterholz 6,40 6,83
Schwachhausen 7,00 7,03
Vahr 6,35 6,37
Vegesack 6,50 6,50
Walle 6,89 7,13
Gesamt Bremen 6,36 6,51
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47. Wie viele Belegungsbindungen (Anzahl WE) bestehen je Unternehmen und wie
viele laufen bis 2030 aus? Welche Strategien zur Bindungssicherung/Verlangerung
verfolgt der Senat?

Die BREBAU antwortet wie folgt:

Die Belegungsbindungen bei der BREBAU grinden auf einem Kooperationsvertrag und auf
Fordervertragen: Es bestehen drei objektbezogene Fordervertrage und ein Fordervertrag, der
Belegungsbindungen flr insgesamt 108 WE umfasst. Dieser Vertrag lauft bis zum Jahr 2033.
Die objektbezogenen Fordervertrage umfassen 23 WE (20 Jahre Bindung ab 1. Januar 2019),
36 WE (20 Jahre Bindung ab 1. August 2020) bzw. finf WE (20 Jahre Bindung ab 1. Januar
2019).

Der Kooperationsvertrag beinhaltet 138 WE und lauft bis zum 31. Dezember 2032. Aus diesem
Kooperationsvertrag laufen Einheiten zum 31. Dezember 2029 und zum 31. Dezember 2031
aus, die sich allerdings analog zur Vertragslaufzeit verlangern.

Die GEWOBA antwortet wie folgt:

Bei GEWOBA sind per 30.09.2025 insgesamt 2.248 Wohnungen in Bremen preisgebunden
und unterliegen einer Belegungsbindung. Bis zum 31.12.2030 laufen davon 76 Belegungsbin-
dungen in Bremen aus.

48. Wie verandert sich die Nettokaltmiete bei GEWOBA und BREBAU nach Auslaufen
von Belegungsbindungen und wie bei anderen Eigentimern (Differenz in €/m?)?

Die BREBAU antwortet wie folgt:
Zum 31. Dezember 2023 sind sechs WE ausgelaufen. Es erfolgte keine Mieterhéhung.
Die GEWOBA antwortet wie folgt:

Die GEWOBA berticksichtigt bei der Anpassung der Nettokaltmiete die gesetzlichen Rahmen-
bedingungen (Kappungsgrenze, Sperrfristen, ortstbliche Vergleichsmiete nach Mietspiegel)
sowie die Mietenstrategie der GEWOBA. Bei Mietanpassungen im preisfreien Wohnraum,
nach Auslauf der Mietpreis- und Belegungsbindung, ist der Bremer Mietspiegel unter Berlick-
sichtigung der reduzierten Kappungsgrenze) maf3gebend. Sollten finanzielle Harte durch die
Mietanpassung auftreten, bertcksichtigt GEWOBA diese durch Reduzierungen des Erhé-
hungsbetrages.

49. Welche Neubauziele verfolgen GEWOBA und BREBAU bis einschlieRlich 20287
Bitte 2025-2028 je Jahr angeben; soweit vorhanden, Zielzahlen bis 2030.

e geplante Baustarts (WE) differenziert nach kompletter Neubau, Umbau/Um-
nutzung bestehender Gebaude, Dachausbau/Aufstockung, jeweils unterteilt in
Sozialwohnungen (6ffentlich geférdert) und freifinanzierte Wohnungen,

e geplante Fertigstellungen (WE) gleiche Differenzierung wie bei den geplanten
Baustarts,

¢ Investitionsvolumen Neubau/Umbau (Mio.€),

e Lage der Vorhaben (ab 20 WE, jeweils mit Angabe Stadt-/Ortsteil und Projekt-
gréfien in Wohneinheiten),

¢ wesentliche Risiken/Voraussetzungen fir die Zielerreichung (Kosten,
Vergabe, Finanzierung),

e geplante Kostensenkungsmaflnahmen (z.B. aus ,Bremer Weg“, Novelle Lan-
desbauordnung)
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Die BREBAU antwortet zu den ersten vier Unterpunkten wie aus der nachfolgenden Tabelle
ersichtlich:

Arsten Kita frei 2024 2025 41

Huchting [18 Off. gef. 2022|2025 0,6

Sument 140 | off. gef. 2027 |2028 2.8 5.9

Osterholz | 36 Off. gef. 2025 |2026 2,6 9,6

Osterholz |4 Off. gef. 2027 2028 0,5 1,0

E;‘fme”t' Schule | frei 2025 |2027 |52 124 |10

Walle offen |offen 2028 | offen 23,4
12,5 22,0 4,3 30,3

Quelle: BREBAU

¢ wesentliche Risiken/Voraussetzungen fiir die Zielerreichung (Kosten, Vergabe, Finan-
zierung),

Die BREBAU steht wie andere Akteure auf dem Wohnungsmarkt auch vor erheblichen Her-
ausforderungen. Wesentlich fur eine verlassliche Termin-, Kosten- und Qualitatssicherheit sind
verlassliche, schnelle und schlanke Arbeitsprozesse bei allen Beteiligten, angemessene An-
forderungen an Bauteile und Bauausfiihrung (DIN-Normen, etc.) sowie eine Bestandigkeit in
Hinsicht auf rechtliche Rahmenbedingungen und Férderprogramme, da Forderzusagen erst in
spaten Projektphasen erteilt werden. Gleichzeitig gestaltet sich die Finanzierung aufgrund
restriktiver Kreditvergaben und der aktuellen Zinslage zunehmend schwierig.

¢ geplante Kostensenkungsmaflinahmen (z.B. aus ,Bremer Weg*, Novelle Landesbau-
ordnung)

Kostensenkungsmafinahmen kénnen derzeit nur durch Effizienzsteigerung und durch Redu-
zierung in den Bauqualitdten umgesetzt werden. Dies fuhrt aktuell in mehreren Projekten zu
umfassenden Umplanungen, die sich wiederum kostensteigernd auf die Planungskosten aus-
wirken. Neuere Planungen werden bereits unter deutlich restriktiveren Vorgaben und mit be-
sonderem Fokus auf Effizienz begonnen. Die Anwendung von Erleichterungen, die sich insbe-
sondere aus der laufenden Novellierung der BremLBO oder dem ,Bremer Weg“ konkret erge-
ben, wird nach den entsprechenden Beschlissen bei den laufenden Bauvorhaben gepruft wer-
den. Zu mdglichen Erleichterungen oder Ausnahmen in Anwendung der im ,Bremer Weg*“ dar-
gestellten kostensenkenden MalRnahmen ist die BREBAU auch jetzt schon in Gesprachen.

Die GEWOBA antwortet wie folgt:
e geplante Baustarts (WE) differenziert nach komplettem Neubau, Umbau/Um-
nutzung bestehender Gebaude, Dachausbau/Aufstockung, jeweils unterteilt in

Sozialwohnungen (6ffentlich geférdert) und freifinanzierte Wohnungen,

Geplante Baustarts:
kompletter Neubau (vorbehaltlich wirtschaftlicher Rahmenbedingungen)

Plan Baubeginn | WE WE ge- | WE freifi- | Ge-
fordert nanziert werbe
2026 282 281 1 12
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2027 114 114 0 4
Gesamtergebnis 396 395 1 16
Umbau/Umnutzung bestehender Gebaude
Plan Baubeginn WE WE ge- | WE frei fi- Ge-
fordert | nanziert werbe
2026 61 61 0 3
Gesamtergebnis 61 61 0 3

geplante Fertigstellungen (WE) gleiche Differenzierung wie bei den geplanten

Baustarts

I

Geplante Fertigstellungen:
kompletter Neubau

Plan Erst- WE WE ge- | WE ge- | WE frei | Ge-
bezug fordert fordert | finan- werbe
mittleres | ziert
Preis.
2025 236 182 0 54 7
2026 160 147 11 2 9
2027 162 103 15 44 5
2028 267 266 0 1 8
2029 40 40 0 0 6
2030 42 42 0 0 1
Gesamter- 907 780 26 101 36
gebnis
Umbau/Umnutzung bestehender Gebdude
Plan Erstbezug | WE WE ge- | WE ge- | WE frei Ge-
fordert fordert finanziert | werbe
mittleres
Preis.
2025 117 116 0 1 3
2028 61 61 0 0 3
Gesamtergeb- 178 177 0 1 6
nis
¢ Investitionsvolumen Neubau/Umbau (Mio.€),
Gesamt 2026 2027 2028 2029 2030
2025-2030
101.600 61.400 62.600 65.000 60.000

e Lage der Vorhaben (ab 20 WE, jeweils mit Angabe Stadt-/Ortsteil und Projekt-
gréRen in Wohneinheiten),

Baubeginn Plan Anzahl WE davon gefér- | davon frei finan- | Ge-
dert ziert werbe
Horn-Lehe 51 51 0 0
Obervieland 40 40 0 6
Osterholz 47 46 0 1
Ostliche Vorstadt 124 124 0 6
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Walle 69 13 46 3
Woltmershausen 126 126 0
Gesamtergebnis 457 411 46 16

¢ wesentliche Risiken/Voraussetzungen flr die Zielerreichung (Kosten,
Vergabe, Finanzierung),

Grundsatzliche Erwirkung von Baurecht (B-Plan oder VE-Plan), Erteilung von Baugenehmi-
gungen, und wechselnde Anpassungen bei den Férderungsprogrammen flihren zu Risiken
der rechtzeitigen Umsetzung der Bauprojekte. Die Voraussetzung fur eine Zielerreichung ist
mindestens eine Kostenkontinuitat bzw. Verbesserung der Baukostenentwicklung.

e geplante Kostensenkungsmalinahmen (z.B. aus ,Bremer Weg®, Novelle Lan-
desbauordnung)

Viele Bestandteile des Bremer Weges werden bereits von der GEWOBA umgesetzt (z.B. Op-
timierung der vertikalen Lastabtragungen, Vermeidung von Kellern und Tiefgaragen wo mog-
lich, Verzicht auf Nullschwellen zu allen Balkonen, Verzicht auf Einbauktichen, keine Liftungs-
anlagen, reduzierte Haustechnik, etc.)

Weitere Einsparungen waren bei Veranderung von gesetzlichen Grundlagen in Bremen mog-
lich, wie im Bremer Weg bereits diskutiert bzw. bereits durch Beschlisse der Senatskommis-
sion Wohnungsbau umgesetzt: Hohe Nachhaltigkeitszertifizierungen, keine verglasten Bal-
kone, Entfall der Stellplatzpflicht und Entfall der Stellplatzablése, Reduzierung der PV-Pflicht-
flachen, Entfall von Griindachern, Entfall der Gewerbepflicht im Erdgeschoss, Fahrradabstell-
flachen aulderhalb des Gebaudekdrpers mdglich, Reduktion der Liftungs- und Heizanlagen-
technik etc.

50. Die GEWOBA hat im Jahr 2024 statt der geplanten 105,9 Mio. € nur 76,4 Mio. € in
den Neubau investiert, weil Projekte geschoben werden mussten. Bitte fur die GE-
WOBA angeben, welche Ursachen im Einzelnen zu den Verschiebungen geflihrt
haben (z.B. zu teure Angebote, fehlende Angebote, Nachtrage) und welche Konse-
quenzen daraus fur die Investitionsplanungen 2025 bis 2028 gezogen wurden.

Die GEWOBA antwortet wie folgt:

Planungsbedingte und baustellenbedingte Verzégerungen bei einzelnen Projekten haben ins-
gesamt zu einem zeitlichen Verschub geflihrt. Kein bereits beschlossenen Projekt ist aktuell
komplett verschoben bzw. wird nicht gebaut.

Bitte fur die BREBAU angeben, ob es in den letzten Jahren ebenfalls Abweichun-
gen zwischen geplanter und tatsachlicher Neubauinvestition gab und falls ja, wel-
che Konsequenzen daraus fur die Investitionsplanung 2025-2028 gezogen wurden.

Die BREBAU antwortet wie folgt:

In einigen Neubauvorhaben, insbesondere bei komplexeren Grol3projekten, die sich tber
mehrere Bauabschnitte und Jahre erstrecken, mussten sowohl die Kostenplanungen als
auch die Terminplanungen mehrfach angepasst werden - bedingt durch die vorgenannten
Rahmenbedingungen unter Nr. 49.

51. Welche Zielvereinbarungen (Jahresziele) sind fur die Jahre 2025 bis 2028 zwi-
schen dem Senat sowie der GEWOBA und der BREBAU vorgesehen? Insbeson-
dere zu Baustarts, Fertigstellungen, Bindungen (Sozialwohnungen) und Investitio-
nen in den Neubau. Bitte jeweils Plan- und Ist-Werte pro Jahr angeben. Falls keine
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Zielvereinbarungen bestehen: aus welchen Grinden nicht? Plant der Senat, kunftig
entsprechende Vereinbarungen einzuflihren? Welche konkreten Steuerungsmadg-
lichkeiten sieht der Senat hierbei — insbesondere tber das Weisungsrecht bei der
BREBAU sowie uber den Aufsichtsrat bei der GEWOBA?

Die Grundlage der Tantiemevereinbarungen fir die bremischen Gesellschaften sind im Hand-
buch Beteiligungsmanagement geregelt. Die Zielbildungen erfolgen in Absprache mit der je-
weiligen Gesellschaft, wobei regelmafig kurz- bis mittelfristige Ziele fur die Vorstande und
Geschéaftsfuhrungen vereinbart werden. Die kurzfristigen Ziele werden i.d.R. jahrlich fur das
Folgejahr abgeschlossen. Aufgrund der umfassenden Thematik wird die kurzfristige Zielver-
einbarung jedoch als eher ungeeignet fir die Umsetzung von Wohnbauzielen angesehen.

Die zu vereinbarenden Ziele sollen der Erreichung der von der FHB verfolgten strategischen
Ziele der Gesellschaft dienen und die wirtschaftliche Eigenstandigkeit und Leistungsfahigkeit
der Gesellschaft erhalten und starken. Ziele, die zu einem wirtschaftlichen Nachteil fihren,
werden nicht vereinbart. Neben dem wirtschaftlichen Ziel werden bei der BREBAU und GE-
WOBA immer auch andere Zielfelder angesprochen, die inhaltlich zur qualitativen und quanti-
tativen Weiterentwicklung der Gesellschaft und des Immobilienbestands beitragen. Die aktuell
angespannte baukonjunkturelle Lage und die Zinsentwicklung erschweren die verbindliche
Festlegung von Wohnbauzielen allerdings erheblich, da die Umsetzung auch in Abhangigkeit
zur Wirtschaftlichkeit der Vorhaben und der Zielsetzung bezahlbarer Mieten steht.

Far die GEWOBA wurden fur das Jahr 2025 die folgenden Ziele vereinbart:
Finanzziel: EBITDA gréRer als 119,624 Mio. €.

Operatives Ziel: Kostenreduzierung im Neubau fir die Kostengruppen 300-500 unter
3.300 € / gm Wohnflache (Kostenstand Q4/2023, inkl. USt).

Personal/Betrieb/Organisation: Entwicklung einer Personalstrategie

Klimaziel: Als Beitrag zur Klimaschutzstrategie 2038 energetische Ertlichtigung der Gebau-
dehille (Dach, Fenster, Fassade) von 729 WE und Umristung von 221 WE auf Warmepum-
pen.

Eine Mindestquote fir den Neubau wurde nicht als Ziel definiert, da zu viele nicht von der
GEWOBA beeinflussbare Rahmenbedingungen die Neubauaktivitaten beeinflussen (Entwick-
lung der Fremdkapitalzinsen, Bereitstellung von Forderprogrammen und die Entwicklung der
Kosten bei Bauvorhaben). Nach aktueller Wirtschaftsplanung ist fur die Jahre 2025 bis 2030
die Fertigstellung von 907 WE vorgesehen.

Fir das Jahr 2026 und den Mittelfristzeitraum bis 2028 befindet sich die Aufsichtsratsvorsit-
zende mit dem Vorstand gerade in der Zielformulierung, die bis zum Jahresende 2025 abzu-
schlief®en und durch den Aufsichtsrat zu beschlieRen ist.

Zu den Zielvereinbarungen der BREBAU kann aufgrund von vertraglichen Vereinbarungen
keine Aussage getroffen werden.

Formal einseitige Malnahmen (Bescheide, Anweisungen) werden nicht im Rahmen von Ziel-
vereinbarungen getroffen, stellen jedoch eine weitere Steuerungsmdglichkeit fur die GmbHs
dar. Grenzen hat dieses generelle Weisungsrecht da, wo gegen Gesetze oder andere beste-
hende vertragliche Vereinbarungen verstof3en wird. Hierzu gehdrt auch die allgemeine gesell-
schaftsrechtliche Treuepflicht des Gesellschafters gegenlber der Gesellschaft, die sich aus
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dem gesetzlichen Leitbild der GmbH ableitet. So darf der Gesellschafter sein Stimmrecht ins-
besondere nicht ausnutzen, um Beschliisse herbeizuflihren, die ihm einen Vorteil zulasten der
GmbH verschaffen.

Mit Bezug zur GEWOBA und zur Frage eines Weisungsrechts des Aufsichtsrates gegenuber
dem Vorstand ist erganzend darauf hinzuweisen auf die Regelungen des § 76 Abs. 1 AktG zu
verweisen, die vorsehen, dass der Vorstand die Gesellschaft unter eigener Verantwortung zu
leiten hat. Der Aufsichtsrat hat dementsprechend kein direktes Weisungsrecht gegeniber dem
Vorstand/den Vorstandsmitgliedern. Die Entwicklung der strategischen Ausrichtung des Un-
ternehmens findet im Austausch zwischen dem Aufsichtsrat und dem Vorstand statt. Die Auf-
sichtsratsmitglieder sind dabei den Interessen des Unternehmens verpflichtet, bringen aber,
sofern sie von der Stadtgemeinde Bremen entsandt wurden, stadtische Belange in die Diskus-
sion zur strategischen Ausrichtung der GEWOBA ein.

52. Welche Modernisierungsumlagen wurden in den vergangenen funf Jahren im
Durchschnitt bei der GEWOBA und BREBAU erhoben (€/m?), differenziert nach
Malnahmenarten? Wie hoch war der durchschnittliche monatliche Betrag pro Woh-
nung.

Die GEWOBA antwortet wie folgt:

Jahr Mietumlage €/mtl. *
2020 39,82

2021 31,65

2022 35,6

2023 32,29

2024 20,89

* Hinweis: Es handelt sich um gemittelte Werte.

Zwischen 2020 und 2023 beziehen sich die Modernisierungsumlagen insbesondere auf die
energetische Modernisierung sowie die Modernisierung der Bader.

Im Jahr 2024 fallt die durchschnittliche Mietumlage im Vergleich zu den Vorjahren geringer
aus. In diesem Jahr bezieht sich die Modernisierungsumlage, neben der energetischen Mo-
dernisierung und Modernisierung der Bader, auch auf die Elektromodernisierung (damit héhe-
res Wohnungsmenge bei der Berechnung des Durchschnittswertes).

Die BREBAU antwortet wie folgt:

Badmodernisierung Marfel 2023 [1,20€ 62,38 €
Erneuerung Gas-Zentralhzg. | Neustadt 2021 0,20 € 11,17 €
Erneuerung Gas-Zentralhzg. | Neustadt 2021 0,29 € 7,24 €
Erneuerung Gas-Zentralhzg. S::wachhau- 2023 (0,47 € 40,11 €
Erneuerung Gas-Zentralhzg. | Oslebshausen | 2023 |0,27 € 15,05 €
Mod. Personenaufzug Arsten 2021 0,20 € 10,49 €
Modernisierung Gebaude Fesenfeld 2020 |1,80€ 123,16 €
Modernisierung Gebaude Gropelingen (2020 |1,30 € 53,29 €
Modernisierung Gebaude Gropelingen' 12020 [1,10 € 49,06 €
Modernisierung Gebaude Gropelingen? 12020 [1,30 € 63,45 €
Modernisierung Gebaude Gropelingen (2023 1,20 € 62,84 €
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Modernisierung Gebaude | Gropelingen® |2023 [1,55€ 83,05 €

Tabelle 8: Ubersicht Modernisierungsumlagen

" Diese MaRnahme umfasste auch Wohnungen mit einem Balkon. Die umgelegten Kosten
liegen hier bei 1,40 €/m?, der durchschnittliche Anpassungsbetrag belauft sich auf 66,92 €.

2Diese MaRRnahme umfasste auch Wohnungen mit einem Balkon. Die umgelegten Kosten
liegen hier bei 1,60 €/m?, der durchschnittliche Anpassungsbetrag belauft sich auf 80,83 €.

3 Die Wohnungen ohne Balkone wurden im Zuge der Modernisierung neu geschaffen, somit
finden sie in der Berechnung/Umlage keine Berticksichtigung. Die dargestellten Betrage
beziehen sich auf Wohnungen mit einem Balkon.

53. Welche Investitionen zur Dekarbonisierung sind bis 2030 bei GEWOBA und BRE-
BAU geplant? In welchem Umfang ist eine Umlage auf die Miete vorgesehen, wel-
che Auswirkungen werden auf die Durchschnittsmieten im Bestand erwartet und
sind ggf. MalRnahmen vorgesehen, die Belastungen fur die Mieter sozialvertraglich
gestalten.

Die GEWOBA antwortet wie folgt:

Die GEWOBA fuhrt die Mietumlagen der energetischen Ertlichtigungen bzw. energetischen
Modernisierungsmaflinahmen gemaf der Mietenstrategie, die sich am gesetzlichen Rahmen
orientiert, durch. Nach dieser mussen 75 Prozent der bisher SGB-II-fahigen Wohnungen wei-
terhin SGB-II-fahig sein und Mietumlagen mit au3erordentlich hohen Anpassungen werden bis
auf 1,80 Euro pro Quadratmeter gekappt, es sei denn, die erforderliche Wirtschaftlichkeit ist
nicht gegeben oder die Miete ist nach Kappung nicht mindestens ortsiblich. Zusatzlich arbeitet
GEWOBA mit einem Hartefallmanagement, um finanzielle Harten zu bertcksichtigen.

Vor Beginn der Malinahme, im Rahmen der schriftlichen Anklindigung, informiert GEWOBA
die Mieter Uber die bevorstehende Modernisierungsmaf®nahme. Diese Anklndigung enthalt
auch die voraussichtliche Mietanderung. Bereits in der Anklindigung teilt GEWOBA dem Mieter
mit, dass der Mieter die Mdglichkeit hat, auf seine finanzielle Harte hinzuweisen. Diese Infor-
mation wird dokumentiert.

Nachdem die Baumalinahme fertiggestellt ist und die Mallnahme abgerechnet wurde, versen-
det GEWOBA die Mietanderung. Die Mieter haben auch nach Erhalt der Mietanderung die
Méglichkeit, einen Hartefallantrag zu stellen. Sowohl die bereits vor Versand eingereichten
Hartefallantrage als auch die nach Versand der Mietanderung eingereichten Hartefallantrage
werden durch die GEWOBA bearbeitet. GEWOBA bittet die jeweiligen Mieter, ihr aktuelles
Einkommen nachzuweisen, z. B. durch Gehaltsabrechnungen.

Die Prifung einer Reduzierung des Erhéhungsbetrages im Rahmen der Hartefallprifung er-
folgt vor dem Hintergrund der Wohnkostenquote.

Geplante Entwicklung der GEWOBA in KlimamaBnahmen bis 2030

2025 2026 2027 2028 2029 2030
Investition in Klima- WE*) 768 693 1.246 968 698 1.511
maflnahmen
TEUR 29.228 28.103 43.123 29.390 23.076 52.088

*) WE = Wohnung
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Die BREBAU antwortet wie folgt:

Die BREBAU prift im Rahmen der Méglichkeiten laufend, welche MaRnahmen effizient auf
das Ziel einer Klimaneutralitdt einzahlen, um so die entsprechenden Handlungsprioritaten
darauf abzustimmen. Dabei stellt die Fokussierung auf eine Warmeversorgung durch den
Einsatz erneuerbarer Energien in Ableitung der kommunalen Warmeplanung als zwingende
Grundlage eine Moglichkeit der Umsetzung dar.

Eine fur den gesamten Wohnungsbestand praktikable und zielfuhrende Variante ist u. a. die
Nutzung der Fernwarme, sofern die benétigte Infrastruktur und die entsprechenden Verfiig-
barkeiten gegeben sind. Nach Abschluss der Ausbauplanung kann eine abschlieRende Be-
wertung dieser Alternative erfolgen. Gleichwohl befindet sich die BREBAU bereits jetzt in der
Planung und Umsetzung von Projekten, die den Ausbau der Fernwarmeversorgung im Miet-
wohnungsbestand vorsehen. So sollen sowohl einzelne Objekte (Beispiel Contrescarpe) als
auch ganze Quartiere (Beispiel Falkenstral3e) kunftig mit Fernwarme versorgt werden. Be-
zuglich des Einsatzes von Warmepumpen ist ein grof3es Quartier in Bremen-Kattenturm zu
nennen, das fir eine Heizungsumstellung vorgesehen ist. Die BREBAU plant hier die Versor-
gung von rund 1.500 Einheiten (Wohnungsbestand, Neubau, WEG) Uber zwei GroRwarme-
pumpen und wird so einen ganzheitlichen Projektansatz mit dem Ziel einer nachhaltigen und
zukunftsorientierten Energieversorgung umsetzen.

Die hohen Investitionskosten stehen dabei in der aktuellen Situation allerdings keiner unter-
nehmerischen Zielsetzung und zielfuhrenden Forderkulisse gegenlber, sodass Zielkonflikte
u. a. in den Bereichen Klimaschutzmallnahmen, Mieterh6hungen, Wohnraummangel oder
soziale Gerechtigkeit die unternehmerische Zielsetzung signifikant beeinflussen. Eine theore-
tisch naheliegende Form der Refinanzierung der MalRnahmen Gber Mietanpassungen fuhrt
zu einem in keiner Weise hinnehmbaren sozialen Ungleichgewicht und widerspricht aus-
dricklich unserer Unternehmensausrichtung beziglich der Bereitstellung von bezahlbarem
Wohnraum und der gesetzlichen Mdéglichkeiten der Modernisierungsumlage.

Die BREBAU flihrt vor der MaRnahmenplanung grundsatzlich Investitions- und Wirtschaft-
lichkeitsberechnungen im Rahmen einer detaillierten kaufmannischen, technischen und
energetischen Analyse durch. Dabei werden auch Ruickflisse aus etwaigen Modernisie-
rungsumlagen bzw. Mietanpassungen berlcksichtigt. Diese bericksichtigen jedoch grund-
satzlich die Einhaltung des Mietspiegels, die Vermeidung sozialer Harten und die Wahrung
der Rolle als kommunalverbundene Anbieterin von Wohnraum.

Hamburg-Standard und Bremer Ubertragbarkeit

54. Welche Malinahmen zur Planungs- und Genehmigungsbeschleunigung im Woh-
nungsbau hat der Senat seit 2019 umgesetzt (inkl. Wirkungskontrollen)?

Der Senat hat seit 2019 die BremLBO mehrfach novelliert und verschiedene Verfahrensan-
passungen und -erleichterungen eingefihrt:

- Novellierung 2020
Die umfangliche ,Vollnovelle* der Bremischen Landesbauordnung vom 4. September
2018 (Brem.GBI. S. 320) wurde durch ein Anderungsgesetz vom 22. September 2020
(Brem.GBI. S. 963) punktuell angepasst.

- Novellierung 2022
Seit der Novelle 2020 haben sich zu vielen bauordnungsrechtlichen Themenfeldern
Novellierungsbedarfe ergeben, sodass die BremLBO-Novelle-2022 in der Fassung
vom 18. Oktober 2022 (Brem.GBI. S. 603) folgende wesentliche Inhalte hatte:
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Bauvorlageberechtigung nach § 65 BremLBO,

Digitalisierung des bauaufsichtlichen Verfahrens,

weitere Anpassungen an die Musterbauordnung,

dem Klimaschutz und der energetischen Versorgung dienenden Anpassungen:
Privilegierung von Photovoltaik auf Dachflachen, und Abstandsprivilegierung und
Verfahrensfreiheit der technischen Anlagen zur gebdudebezogenen Warmever-
sorgung durch erneuerbare Energien (z.B. Warmepumpen) sowie Geothermiean-
lagen,

5. Erleichterungen bei verfahrensfreien Vorhaben zur Errichtung von Mobilfunkanla-
gen und die Einflihrung einer ,Nothilfevorschrift* in § 61 Absatz 6 BremLBO.

PN~

Novellierung 2024
Die Eckpunkte der BremLBO-Novelle-2024 vom 29. Mai 2024 (Brem.GBI. 2024, S.
270, zuletzt berichtigt Brem.GBI. 2024, 381) waren:
1. EU-rechtskonforme Anpassung der Anforderungen an die Bauvorlageberechti-
gung zur Beendigung des Vertragsverletzungsverfahrens 2018/2291 KOM gegen
DEU fiur die Freie Hansestadt Bremen,
Fortsetzung der Digitalisierung der bauaufsichtlichen Verfahren,
Uberfiihrung des Ortsgesetzes (iber die Begriinung von Freiflachen und Flach-
dachflachen in der Stadtgemeinde Bremen (Begrunungsortsgesetz Bremen) vom
28.03.2023 (Brem.GBI. S. 282) in die BremLBO als Baustein der Klimaanpas-
sungsmafinahmen,
4. Feststellen und Definieren der Bertihrungspunkte zum Bremischen Gesetz zur
Beschleunigung des Ausbaus von Anlagen zur Stromerzeugung aus solarer
Strahlungsenergie (Bremisches Solargesetz) vom 2. Mai 2023 (Brem.GBlI.
S. 443),
Anpassungen der Vorschriften zum barrierefreien Bauen,
Erweiterung des Kataloges der verfahrensfreien Vorhaben,
Anpassungen an die 2022 — 2023 fortgeschriebene Musterbauordnung (MBO)
zur Umsetzung in Landesrecht (z.B. hinsichtlich Abstandsflachenrecht, Brand-
schutz, Energiebereitstellung, Bauen im Bestand / Umbauordnung, Abwei-
chungsermessen als Soll-Vorschrift, Typengenehmigung),
8. Einfihrung einer Experimentierklausel fur den ,Gebaudetyp E*,
Die Eckpunkte zu 1.7 und 1.8 bertcksichtigen sowohl die Beschlisse des Bund-
Lander-Paktes fir Planungs-, Genehmigungs- und Umsetzungsbeschleunigung
als. sog. ,Bauturbo-Pakt” vom 7. November 2023 als auch der 142. Bauminister-
konferenz am 23./24. November 2023.

wnN

Noo

Novellierung 2026 (geplant)

Die LBO-Novelle-2026 setzt die Deregulierung und Verfahrensbeschleunigung fort.

Wesentliche Eckpunkte der BremLBO-Novelle-2026 sind:

1. Das Verfahrensrecht soll weiter an die MBO angeglichen werden, d.h. das um-
fangliche Baugenehmigungsverfahren nach § 64 BremLBO soll nur noch auf Son-
derbauten Anwendung finden.

2. Wegfall der Schlusspunktfunktion auch bei Verfahren nach § 64 BremLBO.

3. Das vereinfachte Genehmigungsverfahren nach § 63 BremLBO soll entsprechend
der MBO auch auf den Nichtwohnungsbau bis zur Sonderbaugrenze ausgeweitet
werden.

4. Modifizierung der Regelung der Genehmigungsfiktion in § 72 Absatz 1a bei Ver-
fahren nach § 63 BremLBO, um nach Méglichkeit ein repressives Einschreiten zu
vermeiden.

5. Die Genehmigungsfreistellung nach § 62 BremLBO soll unverandert fir den Woh-
nungsbau bis zur Sonderbaugrenze gelten, zukiinftig aber mit Bauvorbescheid
nach § 75 BremLBO auch in Gebieten ohne qualifizierten Bebauungsplan Anwen-
dung finden kénnen.
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6.

Aufnahme des Instruments einer behdrdenibergreifenden ,Bauvorhaben-Konfe-
renz“ in § 68 Absatz 5 nach Berliner Vorbild vor Einreichung des Bauantrages fir
Bauvorhaben ab einer bestimmten Grélienordnung als freiwilliges und kosten-
pflichtiges Angebot.

Ubernahme der Beschliisse der BMK aus den Jahren 2024 und 2025 zur Fort-
schreibung der MBO in die BremLBO.

Fortschreibung der Umbauordnung, insbesondere durch ablesbare Erleichterun-
gen.

Das Bauressort hat aullerdem den folgenden Erlass herausgegeben, der der Verfahrensver-
einfachung und Beschleunigung der Bearbeitung dient:
- Erlass zu § 32 Absatz 5 der Bremischen Landesbauordnung vom 21.03.2022 betref-
fend die Mindestabstande von Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen auf Dachern
zu Brandwanden oder zu Wanden, die anstelle von Brandwanden zulassig sind.

55.

Im Rahmen der Beschlisse zum Sanierungsprogramm hat der Senat am 10. Sep-
tember 2024 die Senatorin fur Bau, Mobilitdt und Stadtentwicklung aufgefordert,
alle Standards zu Uberprufen, die sich auf die Entwicklung des Bauens auswirken.
Die Senatskommission Wohnungsbau hat die entsprechenden Prufergebnisse und
Verfahrensvorschlage am 13. Mai 2025 zur Kenntnis genommen und unter dem Ti-
tel ,Einfach Bremen® insbesondere den Beschluss zur Erarbeitung des ,Bremer
Weges zum kosteneffizienten und zukunftsfahigen Bauen® gefasst. Die Erarbeitung
wurde mit klaren zeitlichen Meilensteinen verknlpft, mit dem Ziel, den Abschluss-
bericht zum Bremer Weg der Senatskommission Wohnungsbau zur Beschlussfas-
sung in der Sitzung am 4. November 2025 vorzulegen. Mit der inhaltlichen Bearbei-
tung des Bremer Wegs wurde die Unterarbeitsgruppe Kostenreduktion beauftragt.
In diesem Zusammenhang bereits beschlossene und umgesetzte Mallinahmen
sind:

- Stadtebauliche Absichtserklarungen: Straffung und Konzentration der Inhalte
zur Verkdrzung der Abstimmungszeit

- Verzicht auf Gberobligatorische Fristverlangerungen und Starkung der Ver-
bindlichkeit der Grobabstimmung in Bauleitplanverfahren

- Anpassung der Vereinbarung zum Schallschutz in der stadtebaulichen Pla-
nung in Hinsicht auf die Anforderungen an wohnungsnahe Freibereiche (Bal-
kone, Loggien, Terrassen)

- Gebaudeenergiestandard: Gebaude missen den bundesgesetzlichen Vorga-
ben (Gebaudeenergiegesetz) entsprechen). Die Anpassung gilt fur laufende
und kinftige Bebauungsplanverfahren, bei inkraftgetretenen Bebauungspla-
nen ist eine entsprechende Anpassung moglich.

Die Unteren Bauaufsichtsbehdrden wurden seit 2019 personell verstarkt (insge-
samt handelt es sich dabei um sechs unbefristete Vollzeitstellen sowie zwei weitere
befristete Stellen, die Ende 2024 weggefallen sind. Zwei zusatzliche Stellen fir die
Bauordnung befinden sich zurzeit im Ausschreibungsverfahren, ebenso eine wei-
tere Stelle zur Durchfiihrung sogenannter Antrags- oder Bauvorhabenkonferenzen.
Es wurde aulterdem eine Stelle flir die Wohnungsbaukoordination eingerichtet, die
allerdings noch besetzt werden muss.

Welche Kostentreiber (Baukosten, Zinsen, Standards, Auflagen) identifiziert der Se-
nat, und welche Regelungs- oder Férderansatze setzt er, um bezahlbaren Woh-
nungsbau zu ermdglichen?

Die kostentreibenden Faktoren sind vielfaltiger Natur und kénnen insofern nur allgemein und
zusammenfassend wie folgt benannt werden:
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¢ Allgemein hohe Baukosten (Material, ausfiihrende Firmen), teilweise auch ausgeldst
durch den Angriffskrieg auf die Ukraine (Verfugbarkeit von Material und Energie) und
handelspolitische Auseinandersetzungen (Zollpolitik).

Verflugbarkeit von Baumaterial und Fachkraften

Finanzierungskosten von Bauvorhaben (Zinsen)

Kosten des Grunderwerbs (Bodenpreise, lageabhangig)

komplexe Grundstlicksgegebenheiten mit mehreren unterschiedlichen Anforderungen
(Bodenschutz, Immissionsschutz, Naturschutz, etc.) oder gebdudebezogenen Rahmen-
setzungen (z.B. Denkmalschutz) und daraus resultierende umfangreiche Abstimmungs-
und Verwaltungsverfahren

Der Senat hat bereits auf verschiedenen Ebenen reagiert und MaRnahmen zur Beschleuni-

gung und Vereinfachung umgesetzt. Neben den in der Antwort zu Frage 54. beschriebenen

und umgesetzten MalRnahmen werden mit dem ,Bremer Weg zum kosteneffizienten und zu-
kunftsfahigen Bauen® weitere MaRnahmen im November 2025 beschlossen werden.

Zur Unterstitzung bezahlbaren Wohnens hat der Senat 2024 und 2025 Wohnraumférderpro-
gramme aufgelegt, die trotz schwieriger haushalterischer Rahmenbedingungen gute Férder-
konditionen aufweisen. Das Programm 2025 weist einen finanziellen Rahmen von rd. 130
Mio € auf. Trotz dieser hohen Summe war das Programm umgehend ausgebucht, so dass
davon auszugehen ist, dass die Férderkonditionen fUr Investor:innen des sozialen Woh-
nungsbaus trotz weiterhin hoher Baukosten und Bauzinsen erfolgreich ist.

Um bezahlbaren Wohnungsbau zu ermoglichen, setzt die LBO-Novelle-2026 die Deregulie-
rung und Verfahrensbeschleunigung fort. Wesentliche Eckpunkte der BremLBO-Novelle-
2026 stellt die Antwort zu Frage 54 dar.

56. Wie bewertet der Senat die Wirkung von Bundes- und Landesprogrammen (u.a.
KfW, Landesférderung, Erbpachtmodelle, Konzeptvergaben) fiir den Bremer
Markt? Bitte mit Fallzahlen und Output (WE, Bindungen).

Die Landesprogramme der Wohnraumférderung stabilisieren ein wichtiges Segment preis-

gunstiger Wohneinheiten fiir Menschen, die aufgrund ihres Einkommens andernfalls Prob-

leme haben, sich am Wohnungsmarkt mit angemessenem Wohnraum zu versorgen. Dabei
spielt vor allem die Schaffung von gebundenen Wohneinheiten in Neubauquartieren mit an-
dernfalls eher hochpreisigem Wohnraum eine wichtige Rolle, um hier Segregationstenden-

zen entgegenzuwirken. Die Fallzahlen wurden in den vorangegangenen Fragen zur Wohn-
raumforderung ausfuhrlich dargestellt.

Die Bremer Aufbaubank antwortet zur Nutzung der KfW-Programmen wie folgt:
Bedarfsgerechte Férderungsprogramme bieten in der Regel einen Investitionsanreiz und fuh-
ren dazu, die politischen Ziele abzusichern. Sie senken Finanzierungkosten und flihren zu
héheren Rentabilitaten fir die Investoren. Insbesondere im sozialen Wohnungsbau sind Foér-
derprogramme zur Schaffung und Erhaltung von bezahlbaren Mieten unerlasslich. Eine Ver-
zahnung von Bundes- und Landesmitteln ist dabei sinnvoll. Es lassen sich Vorhaben realisie-
ren, die ohne Férderung wirtschaftlich nicht darstellbar sind. Insbesondere Landespro-
gramme bieten oft die Flexibilitat, auf regionale Bedarfe einzugehen. Die BAB leitet Kf\W-For-
derung (fur Neubauten i.d.R. nach KfW Nr. 298 und 296) ab dem WRP 2024 im Zusammen-
hang mit der Landesférderung weiter. Bisher gab es 68 Bewilligungen (67 Einzelbewilligun-
gen in TQ) bis zum 30.09.2025 mit TEUR 3.383.

Die BAB leitet im Eigenobligo Kf\W-Programme an WEG (bis zu TEUR 750) und Privatperso-
nen (bis zu TEUR 50) weiter (wie z.B. altersgerecht Umbauen inkl. Einbruchschutz, Hei-
zungsférderung und energieeffiziente Sanierung). Wir stellen fest, dass auch aufgrund eines

Seite 88 von 95



Umdenkens in der Gesellschaft ein erhéhter Beratungsbedarf nach Umsetzung von barrie-
rereduzierenden und energieeffizienten MalRnahmen sowie deren Foérderung/Finanzierung

besteht.

Jahr Bewilligungszahlen Volumen in TEU
2019 22 Zusagen 778
2020 12 Zusagen 620
2021 11 Zusagen 337
2022 (Férderstopp, Ein- 7 Zusagen 248

stellung der Forderung
von effizienten Malnah-
men in 07/22

2023 (Forderstopp, Ein- | 0 Zusagen 0
stellung der Forderung
von effizienten

Malinahmen in 07/2022)

2024 18 Zusagen 540

30.09.2025 47 Zusagen 2.069

Bis 31.12.2024 wurden energetische Mallnahmen fiir insgesamt 1.689 Wohneinheiten gefor-
dert. Die BAB geht davon aus, dass im Rahmen der Férderung von energieeffizienten Mal3-
nahmen eine CO»-Minderung von rd. 20 % verbunden ist (s. Kennzahlen der BAB 2024

Fly BAB GB2024 Web.pdf).

57.

58.

Der Senat wertet derzeit die Entwicklung der Wohnerbbaurechte seit den Erbbau-
zinsbeschlissen aus den Jahren 2020 und 2021 im Hinblick auf deren Wirkung
aus. Es zeichnet sich ab, dass ein ricklaufiger Immobilienmarkt sich auf alle Ver-
markungsformen auswirkt, auch auf Erbbaurechte. Zudem ist der Erfolg auch sehr
objektspezifisch zu betrachten. So wirken sich beispielsweise bestehende Baulich-
keiten als zusatzliche Hirde bei der Erbbaurechtsvergabe aus, weil mit vorhande-
nem Gebaudebestand umgegangen werden muss. Bei Baugemeinschaften ist im
Neuen Hulsberg-Viertel jedoch auch ein Interesse an Erbbaurechten zu verzeich-
nen, weil die Finanzierung des Grundstucks die Baufinanzierung nicht zusatzlich
belastet, sondern Uber die Laufzeit erfolgt.

Bei auslaufenden Erbbaurechten sind gelegentliche Verlangerungen zu verzeich-
nen.

Konzeptvergaben sichern Qualitatskriterien ab, bei denen der Wettbewerb um das
beste Konzept und nicht den héchsten Preis gefuhrt wird.

Der Senat wird gebeten, den ,Hamburger Standard® (Initiative fir kostenreduziertes
und beschleunigtes Bauen) vollstéandig darzustellen (inkl. HBauO-Anderung/Ver-
waltungsinstrumente/Pilotprojekte) und fur jeden Punkt aus Bremer Sicht zu bewer-
ten: umgesetzt/in Prifung/nicht vorgesehen; Zeitplan; erforderliche Rechts-/Organi-
sationsanderungen, erwartete Auswirkungen (€/m2). Wenn eine Ubernahme nicht
vorgesehen ist: Warum lehnt der Senat dies ab (fachlich, rechtlich, stadtebaulich,
klimapolitisch etc.)?

Welche MalRnahmen kénnen per Erlass sofort und welche nur per Gesetz mittelfris-
tig umgesetzt werden. Bitte mit Zeitleiste?

Die Fragen 57 und 58 werden zusammenfassend wie folgt beantwortet:

Eine gemeinsame Arbeitsgruppe der Ressorts Bau, Finanzen, Umwelt, Inneres, Wirtschaft,
Soziales und Gesundheit, der Senatskanzlei, der Architekten- sowie der Ingenieurkammer
Bremen, des vdw, der ARGE Freier Wohnbau und energiekonsens hat sich im Zeitraum Mai
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bis Oktober 2025 intensiv mit den Ma3nahmenvorschlagen des Hamburg Standard sowie ei-
gener Bremischer Vorschlage befasst. Dabei bildeten die in Hamburg erarbeiteten Ergeb-
nisse die Arbeitsgrundlage. Zahlreiche MalRhahmen konnten unverandert oder mit kleinen
Anpassungen auf spezifische Bremische Verhaltnisse in den Bremer Weg zum kosteneffi-
zienten und zukunftsfahigen Bauen Ubernommen werden. Einige MaRnahmen des Hamburg
Standard behandelten flir Hamburg spezifische rechtliche oder organisatorische Themen
oder Fragestellungen oder regeln Themen, fir die in Bremen kein Handlungsbedarf besteht
(andere Rechtsgrundlage, bereits umgesetzte MalRnahmen). Der Abschlussbericht der oben
genannten gemeinsamen Arbeitsgruppe stellt die einzelnen Ma3nahmen mit Angaben zum
Ubernahmestatus, Wirksamkeit und Kosteneffekten dar. Die ggf. noch durchzufiihrenden er-
ganzenden Schritte (Erlasse, Gesetzgebungsverfahren) sind ebenfalls dargestellt. Insofern
wird auf den Abschlussbericht verwiesen.

59. Welche praktischen Auswirkungen erwartet der Senat von einer méglichen Einflih-
rung einzelner Hamburger Ma3nahmen in Bremen (z. B. auf Baukosten, Bauzeiten,
Investoreninteresse, Mietpreise, Sozialwohnungsquote)?

Mit dem Beschluss des Bremer Weges zum kosteneffizienten und zukunftsfahigen Bauen
steht den Bauwilligen ein breites Biindel verschiedener MaRnahmen zur Baukostensenkung
zur Verfugung. Die dort getroffenen Verabredungen entwickeln in vielerlei Hinsicht unmittel-
bare Wirksamkeit und unterstiitzen Bauherren und Bauwirtschaft ganz praktisch mit Vor-
schlagen zur Senkung von Baukosten. Eine verlassliche Straffung, Vereinfachung und Be-
schleunigung von Verwaltungsverfahren, u.a. auch durch das Setzen klarer Handlungsrah-
men sollen den Wohnungsbau in Bremen wieder ankurbeln und das Schaffen von preiswer-
tem Wohnraum beférdern. Dabei liegt es zunachst in der Hand der Bauherren, in welchem
Umfang sie MaRnahmen aus dem Bremer Weg in ihren jeweiligen konkreten Bauvorhaben in
Anspruch nehmen, um Baukosten und Planungs- und Bauzeiten zu reduzieren. Der Senat
geht aufgrund der gemeinsamen Arbeit von Verwaltung Wohnungswirtschaft, Kammern und
weiteren Akteuren im Bauen von einer breiten Anwendung des Instrumentenkastens aus und
erwartet infolgedessen ab 2026 einen Anstieg der Zahl der genehmigten Wohneinheiten so-
wie eine verstarkte Bautatigkeit.

60. Gibt es bereits Pilotprojekte oder Modellvorhaben in Bremen, die in Anlehnung an
den Hamburger Standard erprobt werden? Wenn ja, bitte darstellen.

Das Bauressort beabsichtigt gemeinsam mit verschiedenen Projektentwicklern MaRnahmen
des Bremer Weges in der Praxis anhand exemplarischer Bauvorhaben anzuwenden und de-
ren Wirksamkeit zu erproben. Die Gesprache Uber konkrete Bauvorhaben, die als Umset-
zungsbeispiele fir den Bremer Weg dienen sollen, werden zurzeit gefihrt.

Landesbauordnung und Musterbauordnung

61. Welche Abweichungen von der Musterbauordnung bestehen derzeit in der gelten-
den Bremischen Landesbauordnung sowie im Referentenentwurf fir eine Novelle
der Landesbauordnung? Bitte tabellarisch: Paragraf/Regelungsinhalt, MBO-Status,
Bremer Abweichung, Kostenwirkung pro WE bzw. €/m?, betroffene Bautypen (Neu-
bau, Umbau, Dachausbau), Begriindung (Sicherheits-/Gemeinwohiziel), mdgliche
kostengunstigere Alternativen.

Die BremLBO nahert sich seit Jahren der Musterbauordnung an, sodass diese im materiellen
Recht nahezu mustertreu ist. Die wenigen Ausnahmen, die sich aus konkreten Bedarfen
oder spezifischen bremischen Gegebenheiten ableiten, werden bei jeder BremLBO-Novelle
mit den Betroffenen abgestimmt. Insbesondere sind folgende ,Bremensien® zu erwahnen:
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e §8Abs. 1Nr. 2BremLBO Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke (Schotter-
garten)

,Die Grundstlcksflachen... dauerhaft zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen. Sie diurfen nicht verunstaltet wirken und auch ihre
Umgebung nicht verunstalten; grof3flachig angelegte Schottergarten sind un-
zulassig. Eine von Satz 1 abweichende Ausgestaltung dieser Flachen ist nur
in geringfugigem Ausmal zulassig, Freiflachen bis 10 Quadratmetern bleiben
auler Betracht.”

e §32Abs. 10, 11 BremLBO Dacher

o Die Regelung setzt Vorgaben zur Beschaffenheit und Begriinung der Flach-
dachflachen. Diese erging in Abstimmung mit dem Bremischen Solargesetz
(Brem.GBI. 2024, S. 589).

e §50Abs.18S. 2, 3 BremLBO Barrierefreies Bauen

o ,In Gebauden, die nach § 39 Absatz 4 Satz 1 Aufziige haben, missen alle
Wohnungen nach Satz 1 barrierefrei, aber nicht uneingeschrankt mit dem
Rollstuhl nutzbar sein. In Gebduden mit mehr als acht Wohnungen muss min-
destens eine Wohnung und bei mehr als zwanzig Wohnungen mussen min-
destens zwei Wohnungen von den Wohnungen nach Satz 1 oder 2 uneinge-
schrankt mit dem Rollstuhl nutzbar sein.”

o Diese Vorschrift wurde im Rahmen des ,Bremer Wegs* diskutiert, ein Ande-
rungsvorschlag wird erarbeitet in den Novellierungsprozess eingespeist.

e §61 Abs. 6 BremLBO Nothilfevorschrift

o Die Vorschrift regelt ein besonderes Kenntnisgabe-Verfahren fur voriiberge-
hende Nutzungsanderungen und geringflgige bauliche Anderungen in einer
Notsituation.

e §65Abs. 3Nr.2b)und Abs. 6 BremLBO Bauvorlageberechtigung

o Der Kreis der Bauvorlageberechtigten in Bremen wurde um die Landschafts-
architektin oder den Landschaftsarchitekten und um die Handwerksmeisterin-
nen oder Handwerksmeister flir bestimmte Bauvorhaben erweitert.

62. Wie wirken sich die Regelungen des Mobilitats-Bau-Ortsgesetzes auf Stell-
platze/Stellplatzablésen je Ortsteil aus (Spannen €/Platz, typische Tiefgaragenkos-
ten, Quartierslésungen)?

Seit Inkrafttreten des Ortsgesetzes sind Ablésen in Hohe von rund 2,4 Mio. € ge-
zahlt worden. Die Abldsen verteilen sich, wie in den nachfolgenden Tabellen darge-
stellt, auf die jeweiligen Bezirke, Stadtteile und Ortsteile. Nach Ortsgesetz konnen
sowohl Kfz-Stellplatze abgeldst werden wie auch, nach Abweichungsantrag, not-
wendige Fahrradabstellplatze. Die Ablésebetrage flr Fahrradabstellplatze betragen
1.000 € in den Zonen | und Il sowie 400 € in der Zone lll. Die Ablésebetrage flr
Kfz-Stellplatze sind nutzungs- wie auch lagespezifisch unterteilt. Die im Gesetzge-
bungsprozess ermittelten durchschnittlichen Herstellungskosten werden nur anteilig
zur Abldse aufgerufen. Bei der Rechnungstellung der Ablésebetrage wird eine Ge-
samtsumme bestimmt, sollte es zur Abldse von Kfz-Stellplatzen wie auch Fahr-
radabstellplatzen kommen, sodass eine getrennte statistische Auswertung nicht
mdglich ist.
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Nutzungsart Zone lund Il | Zone lll XX Prozent der
durchschnittlichen
Herstellungskos-
ten

Nichtwohnungsbau 18.600 € 8.400 € 60 %

Wohnungsbau 12.600 € 5.600 € 40 %

Geforderter 7.900 € 3.500 € 25 %

Wohnungsbau

Baulliicken und 7.900 € 3.500 € 25 %

Kulturdenkmaler

Ausbau, Aufstockung oder 7.900 € 3.500 € 25 %

Nutzungsanderung im Be-

stand zu Nichtwohnzwecken

Bezirk
Nord
Mitte
West
Siud
Ost

Stadtteil

Blumenthal (Stadtteil)
Burglesum (Stadtteil)
Findorff (Stadtteil)
Gropelingen (Stadtteil)
Hafen (Stadtteil)
Hemelingen (Stadtteil)
Horn-Lehe (Stadtteil)
Huchting (Stadtteil)

Mitte (Stadtteil)

Neustadt (Stadtteil)
Oberneuland (Stadtteil)
Obervieland (Stadtteil)
Osterholz (Stadtteil)
Ostliche Vorstadt (Stadtteil)
Schwachhausen (Stadtteil)
Vahr (Stadtteil)

Vegesack (Stadtteil)

Walle (Stadtteil)
Woltmershausen (Stadtteil)
Ortsteile ohne Stadtteilzuordnung
Blockland

Borgfeld

Seehausen

Strom

Ablose

71.084,87 €
906.900,00 €

431.050,00 €
285.000,00 €
716.350,00 €

Ablose
27.300,00 €
24.150,00 €
49.400,00 €

227.300,00 €
- €
119.400,00 €
150.800,00 €
- €
906.900,00 €
245.450,00 €
121.000,00 €
14.250,00 €
154.450,00 €
78.700,00 €
75.200,00 €
- €
19.634,87 €
154.350,00 €
25.300,00 €

0,00 €
16.800,00 €
0,00 €
0,00 €
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Ortsteil

Alte Neustadt (Ortsteil)
Altstadt (Ortsteil)
Arbergen (Ortsteil)

Arsten (Ortsteil)
Aumund-Hammersbeck (Ortsteil)
Bahnhofsvorstadt (Ortsteil)
Barkhof (Ortsteil)
Blockdiek (Ortsteil)
Blockland (Ortsteil)
Blumenthal (Ortsteil)
Borgfeld (Ortsteil)
Buntentor (Ortsteil)
Burgdamm (Ortsteil)
Birgerpark (Ortsteil)
Burg-Grambke (Ortsteil)
Ellener Feld (Ortsteil)
Ellenerbrok-Schevemoor (Ortsteil)
Fahr-Lobbendorf (Ortsteil)
Farge (Ortsteil)

Fesenfeld (Ortsteil)
Findorff-Blirgerweide (Ortsteil)
Gartenstadt Sud (Ortsteil)
Gartenstadt Vahr (Ortsteil)
Gete (Ortsteil)

Grohn (Ortsteil)

Grolland (Ortsteil)
Gropelingen (Ortsteil)
Habenhausen (Ortsteil)
Hastedt (Ortsteil)
Hemelingen (Ortsteil)
Hohentor (Ortsteil)
Hohentorshafen (Ortsteil)
Hohweg (Ortsteil)

Horn (Ortsteil)
Huckelriede (Ortsteil)
Hulsberg (Ortsteil)

In den Hufen (Ortsteil)

In den Wischen (Ortsteil)
Industriehafen (Ortsteil)
Kattenesch (Ortsteil)
Kattenturm (Ortsteil)
Kirchhuchting (Ortsteil)
Lehe (Ortsteil)
Lehesterdeich (Ortsteil)
Lesum (Ortsteil)

Ablose
83.400,00 €
393.400,00 €
- €
1.500,00 €
- €
513.500,00 €
- €

- €

- €

- €
16.800,00 €
15.800,00 €
11.150,00 €
7.100,00 €
3.000,00 €
3.000,00 €
11.200,00 €
- €

- €
3.000,00 €
35.400,00 €
- €

- €
40.400,00 €
- €

- €
10.000,00 €
- €
71.400,00 €
42.000,00 €
- €

- €

- €

- €
105.200,00 €
28.400,00 €
- €

- €

- €
1.500,00 €
750,00 €

- €
87.400,00 €
63.400,00 €
10.000,00 €

Seite 93 von 95



Lindenhof (Ortsteil)
Lussum-Bockhorn (Ortsteil)
Mahndorf (Ortsteil)
Mittelshuchting (Ortsteil)
Neue Vahr Nord (Ortsteil)
Neue Vahr Sidost (Ortsteil)
Neue Vahr Sudwest (Ortsteil)
Neuenland (Ortsteil)
Neu-Schwachhausen (Ortsteil)
Neustadt (Ortsteil)
Neustadter Hafen (Ortsteil)
Oberneuland (Ortsteil)
Ohlenhof (Ortsteil)
Oslebshausen (Ortsteil)
Osterfeuerberg (Ortsteil)
Osterholz (Ortsteil)

Ostertor (Ortsteil)
Peterswerder (Ortsteil)
Rablinghausen (Ortsteil)
Radio Bremen (Ortsteil)
Regensburger StralRe (Ortsteil)
Rekum (Ortsteil)

Riensberg (Ortsteil)
Rénnebeck (Ortsteil)
Schonebeck (Ortsteil)
Schwachhausen (Ortsteil)
Sebaldsbriick (Ortsteil)
Seehausen (Ortsteil)
Sodenmatt (Ortsteil)

St Magnus (Ortsteil)

Stadtbr. Uberseehafengebiet Bre-
merhaven (Ortsteil)

Steffensweg (Ortsteil)
Steintor (Ortsteil)
Strom (Ortsteil)
Sldervorstadt (Ortsteil)
Tenever (Ortsteil)
Uberseestadt (Ortsteil)
Utbremen (Ortsteil)
Vegesack (Ortsteil)
Walle (Ortsteil)
Weidedamm (Ortsteil)
Werderland (Ortsteil)
Westend (Ortsteil)
Woltmershausen (Ortsteil)

26.900,00 €
27.300,00 €
- €

- €

- €

- €

- €
8.400,00 €
4.000,00 €
- €

- €
121.000,00 €
93.500,00 €
96.900,00 €
- €
128.250,00 €
7.100,00 €
46.000,00 €
- €

- €

- €

- €
23.700,00 €
- €
9.000,00 €
- €
6.000,00 €
- €

- €

- €

- €

9.250,00 €
33.100,00 €
- €
4.250,00 €
12.000,00 €
- €

- €
10.634,87 €
3.500,00 €
14.000,00 €
- €
141.600,00 €
25.300,00 €
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63. Wie ist der weitere Zeitplan fir die Novelle? Abschluss der Ressortabstimmung,
Verbandeanhoérung, geplante Befassung in der Deputation und Birgerschaft, vo-
raussichtlicher Zeitpunkt des Inkrafttretens.

Verfahrensschritt T

Eckpunkteabstimmung mit RL / KOA 15. Januar 2025

Erstellung Gesetzentwurf und Begriindung / bis Ende Mai 2025

Fortsetzung Abstimmungsgesprache auf Arbeitsebene

Abstimmung Inhalte des Gesetzentwurfs mit RL / KOA 28. Mai 2025

Durchflihrung des Anhérungsverfahrens Ende Juni bis zum 5. September 2025
ressortinterne Abstimmung zum weiteren Vorgehen mit RL 13. November 2025

146. BMK / weitere MBO-Fortschreibungsbeschlisse (?) 20./21. November 2025

finale Abstimmung nach Anhdrung mit RL / KOA 1. Dezember 2025

Durchfiihrung des Gesetzgebungsverfahrens 1. Halbjahr 2026

angestrebtes Inkrafttreten mit Berlicksichtigung der digitalen  Im Anschluss (angestrebt 1. Juli 2026)
Transformation (6 Monate Anpassungsvorlauf beachten)

Im Gesetzgebungsverfahren wird die Zustimmung der staatlichen Deputation fir Mobilitat,
Bau und Stadtentwicklung im Februar 2026 und die Zustimmung im Senat im April 2026 mit
anschlie®endem Beschluss der Bremischen Blrgerschaft (L) und das Inkrafttreten zum 1.
Juli 2026 angestrebt.

Beschlussempfehlung:
Die Stadtblrgerschaft nimmt von der Antwort des Senats auf die Kleine Anfrage Kenntnis.
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