In der Senatssitzung am 23. September 2025 beschlossene Fassung

Die Senatorin fiir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung
Datum: 12.09.2025

Vorlage fur die Sitzung des Senats am 23.09.2025

1. Teilaufhebung des Bebauungsplans 334 Teilaufhebung Friedehorst fiir ein
Gebiet in Bremen-Burglesum sudlich der Louis-Seegelken-StralRe, westlich des
Grundstiicks Louis-Seegelken-StraRe 126, der Reihenhaussiedlung "Am
Meisenacker” mit anschlieBendem Garagenhof, der Rotdornallee und noérdlich
der Freesenkamp-Siedlung und des Lesum-Park
(Bearbeitungsstand 06.02.2025)

A. Problem

Die im wirksamen Bebauungsplan 334 festgesetzte Nutzungsart fur einen Teil des
Grundstucks der diakonischen Einrichtung Stiftung Friedehorst als ,Krankenanstalt"
hat strukturell bedingt in den letzten Jahren immer mehr an Bedeutung verloren und
wird zukunftig keine Rolle spielen. Diese Nutzungsvorgabe in Verbindung mit dem
festgesetzten Mald der baulichen Nutzung (GRZ 0,3 bzw. GFZ 0,9 sowie einer
grofl¥flachigen Bauzone) ist nicht geeignet, die heutige Nutzung abzubilden und zu
steuern.

Im Sudosten des Stiftungsgelandes wurde der Bebauungsplan 334 durch die
Anderung 1601 (rechtskraftig seit 1978) liberplant. Diese wurde zum Zwecke einer
einzelnen Gebaudeerweiterung, welche inzwischen nicht mehr existiert, erforderlich.
Nach dem spater erfolgten Neubau einer Senioreneinrichtung in diesem Bereich
stimmt die Baugrenze nicht mehr mit dem Gebaudebestand Uberein.

Im Osten des Stiftungsgelandes wurde dieses durch einen Teil der Anderung des B-
Plans 334 (Anderung 1621 rechtskraftig seit 1990) Uberplant. Diese Anderung regelt
die nichtiberbaubaren Grundsticksteile der Reihenhaussiedlung ,Am Meisenacker*
neu. Im Grenzbereich zum Stiftungsgelénde stimmt der Geltungsbereich der Anderung
1621 zeichnerisch nicht ganzlich mit der tatsachlich betroffenen Grundsticksflache
uberein.

Nach Teilaufhebung des Bebauungsplans 334 inklusive des Anderungsbereichs 1601
und des Anderungsteilbereichs 1621 muss die Vorhabenzulassigkeit nach § 34 BauGB
beurteilt werden. Dies ist eine ausreichende planungsrechtliche Grundlage fiur die
bauleitplanerische Steuerung des Gebiets.

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat daher am
06.06.2024 das Verfahren zur Teilaufhebung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Abs. 4 BauGB eingeleitet und die Veroéffentlichung des Entwurfs
beschlossen.



B. Losung

Aufhebung des westlichen Teils des Bebauungsplans 334 inklusive des
Anderungsbereichs 1601 und des Anderungsteilbereichs 1621 auf dem Friedehorst-
Areal im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 4 BauGB.

Zum Planinhalt wird auf den anliegenden Planentwurf und den Text der Begrindung
verwiesen.

C. Alternativen

Keine Alternativen.

D. Finanzielle und personalwirtschaftliche Auswirkungen / Genderprufung /
Klimacheck

Finanzielle Auswirkungen auf die Haushaltssituation der Stadtgemeinde Bremen
entstehen durch das Aufhebungsverfahren nicht. Personalwirtschaftliche
Auswirkungen ergeben sich nicht.

Genderprifung
Durch das Aufhebungsverfahren sind grundsatzlich keine geschlechtsspezifischen
Auswirkungen zu erwarten.

Klimacheck
Die Beschlusse in der Senatsvorlage haben auf Basis des Klimachecks
voraussichtlich keine Auswirkungen auf den Klimaschutz.

E. Beteiligung/ Abstimmung

Bei der Aufhebung des westlichen Teils des Bebauungsplans 334

» 1 eilaufhebung Friedehorst® sind die folgenden Senatsressorts im Rahmen des § 4
Abs. 2 und des § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

(Stand: Beteiligung der Offentlichkeit):

Der Senator fur Inneres und Sport

Die Senatorin fur Justiz und Verfassung

Die Senatorin fur Kinder und Bildung

Die Senatorin fur Arbeit, Soziales, Jugend und Integration
Die Senatorin fur Gesundheit, Frauen und Verbraucherschutz
Die Senatorin fur Wirtschaft, Hafen und Transformation

Die Senatorin fur Umwelt, Klima und Wissenschaft

Der Senator fur Finanzen

Der Senator fur Kultur

Dem Ortsamt Burglesum wurde die Deputationsvorlage gemal} der Richtlinie Uber die
Zusammenarbeit des Senators fur Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten und
Ortsamtern in der Fassung vom 17. November 2016 Ubersandt.

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat den Bericht zum
Bebauungsplan 334 Teilaufhebung Friedehorst fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum
sudlich der Louis-Seegelken-Stralde, westlich des Grundstiicks Louis-Seegelken-
Strale 126, der Reihenhaussiedlung "Am Meisenacker® mit anschliellendem



Garagenhof, der Rotdornallee und nérdlich der Freesenkamp-Siedlung und des
Lesum-Park (Bearbeitungsstand 06.02.2025) am 14.08.2025 beschlossen:

Zustimmung - einstimmig -.

F. Offentlichkeitsarbeit / Veréffentlichung nach dem
Informationsfreiheitsgesetz

Fir die Offentlichkeitsarbeit geeignet. Einer Veroffentlichung nach dem Bremer
Informationsfreiheitsgesetz (BremIFG) steht bei einer Unkenntlichmachung der
personenbezogenen Daten nichts entgegen.

G. Beschluss

Der Senat schliel3t sich dem Bericht der Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadt-
entwicklung an, den Entwurf zur 1. Teilaufhebung des Bebauungsplans 334,
inklusive des Anderungsbereichs 1601 und des Anderungsteilbereichs 1621 auf dem
Friedehorst-Areal, flr ein Gebiet in Bremen-Burglesum sudlich der Louis-Seegelken-
Stralde, westlich des Grundstlcks Louis-Seegelken-Stral’e 126, der Reihenhaus-
siedlung ,Am Meisenacker‘ mit anschlieliendem Garagenhof, der Rotdornallee und
nordlich der Freesenkamp-Siedlung und des Lesum-Park (Bearbeitungsstand:
06.02.2025) der Stadtburgerschaft zur Beschlussfassung zuzuleiten.



Mitteilung des Senats
an die Stadtbiirgerschaft
vom 23. September 2025

1.Teilaufhebung des Bebauungsplans 334 Teilaufhebung Friedehorst fiir ein Gebiet in
Bremen-Burglesum siidlich der Louis-Seegelken-StraRe, westlich des Grundstiicks
Louis-Seegelken-StraRe 126, der Reihenhaussiedlung ,,Am Meisenacker® mit
anschlieBendem Garagenhof, der Rotdornallee und noérdlich der Freesenkamp-
Siedlung und des Lesum-Park

(Bearbeitungsstand 06.02.2025)

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet wird
der Bebauungsplan 334 Teilaufhebung Friedehorst vorgelegt.

Die Deputation flr Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung (S) hat hierzu am 14.08.2025 den als
Anlage beigefligten Bericht erstattet.

Der Bericht der Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung (S) wird der
Stadtburgerschaft hiermit vorgelegt.

Beschlussempfehlung:

Die Stadtblrgerschaft beschliet den Entwurf zur 1. Teilaufhebung des Bebauungsplans
334, inklusive des Anderungsbereichs 1601 und des Anderungsteilbereichs 1621 auf dem
Friedehorst-Areal, fir ein Gebiet in Bremen-Burglesum stdlich der Louis-Seegelken-Stralie,
westlich des Grundstiicks Louis-Seegelken-Strale 126, der Reihenhaussiedlung ,Am
Meisena-cker“ mit anschlieRendem Garagenhof, der Rotdornallee und nérdlich der
Freesenkamp-Siedlung und des Lesum-Park (Bearbeitungsstand: 06.02.2025).
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Bericht der stadtischen Deputation fur Mobilitat, Bau und

Stadtentwicklung

1. Teilaufhebung des Bebauungsplans 334 , Teilaufhebung Friedehorst“ fiir ein Gebiet
in Bremen-Burglesum siidlich der Louis-Seegelken-StraBe, westlich des Grundstiicks
Louis-Seegelken-StraRe 126, der Reihenhaussiedlung ,,Am Meisenacker mit anschlie-
Rendem Garagenhof, der Rotdornallee und nérdlich der Freesenkamp-Siedlung und
des Lesum-Park (Bearbeitungsstand 06.02.2025)

Die Deputation flr Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung legt den Planentwurf zur 1. Teilaufhe-
bung des Bebauungsplans 334 (Bearbeitungsstand: 06.02.2025) und die entsprechende Be-
grindung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1.

Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat am 06.06.2024 den Beschluss
zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes 334 inklusive des Anderungsbereichs 1601 und
des Anderungsteilbereichs 1621 gefasst. Der Planaufhebungsbeschluss ist am
27.07.2024 amtlich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nummer 2 BauGB wurde die Offentlichkeit am 04.04.2024 tiber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung un-
terrichtet. lhr wurde mit Frist bis zum 15.04.2024 Gelegenheit zur AuRerung gegeben. Es
wurden keine AuRerungen abgegeben.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans 334 wird im beschleunigten Verfahren gem. §
13a Abs. 4 BauGB durchgefihrt. In diesem Verfahren wird von einer friihzeitigen Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange abgesehen.

Gleichzeitige Beteiligung gem. § 4a Abs. 2 BauGB der Beh6rden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Offentlich-
keit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat am 06.06.2024 beschlossen,
dass fiir den Entwurf zur Teilaufhebung des Bebauungsplans 334, inklusive des Ande-
rungsbereichs 1601 und des Anderungsteilbereichs 1621 mit Begriindung die Offentlich-
keit zu beteiligen ist.

Die Anhérung der zustandigen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
wurden vom 29.07.2024 bis zum 30.08.2024 gleichzeitig durchgefihrt (§ 4a Abs. 2
BauGB). Der Planentwurf mit Begriindung wurde in diesem Zeitraum im Internet verof-
fentlicht. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind Uber die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.
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Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Der Beirat Burglesum hat sich in seiner Sitzung am 20.08.2024 mit der Teilaufhebung des
Bebauungsplans 334 befasst, die Planung zur Kenntnis genommen und ihr zugestimmt.

Weitere Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise vorgebracht,
die allerdings zu keiner inhaltlichen Anderung der Begriindung oder des Planentwurfs ge-
fuhrt haben.

Nach Klarung einzelner Fragen haben die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gegen die Aufhebung keine Einwendungen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der friihzeitigen Beteiligung und der Beteiligung der Offentlichkeit im Internet
sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Anderungen/Ergénzungen des Entwurfs zur Teilaufhebung einschlieRlich Begriin-
dung nach der Veroéffentlichung im Internet und der gleichzeitig durchgefiihrten Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Nach der Verdffentlichung im Internet (Beteiligung der Offentlichkeit) und der gleichzeitig
durchgefuhrten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den die Begrindung und der Planentwurf inhaltlich nicht gedndert. Die folgenden Anpas-
sungen dienen der Klarstellung.

Anpassung der Planurkunde

- Die Gebietsbeschreibung des Plangebiets unter dem Titel wurde um das Grundstlick
Louis-Seegelken-Stralte 126 und die Reihenhaussiedlung ,Am Meisenacker® mit an-
schlieBendem Garagenhof erganzt.

- Das Stempelfeld wurde gem. der aktuellen Dienstvereinbarung angepasst.

- Die rechtlichen Grundlagen wurden erganzt.

- Die textliche Festsetzung ,Mit der Bekanntmachung dieser Teilaufhebung treten in-
nerhalb ihres Geltungsbereiches samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungs-
plane und ihrer Anderungen auRer Kraft“ wurde erganzt.

Im Ubrigen wurde die Planurkunde inhaltlich nicht geandert und nur redaktionell Giberar-
beitet.

Anpassung der Planbegrindung

- Im Titel wurde die Gebietsbeschreibung des Plangebiets um das Grundstlick Louis-
Seegelken-Strale 126 und die Reihenhaussiedlung ,Am Meisenacker mit anschlie-
Rendem Garagenhof erganzt.

- Unter Punkt A Plangebiet wurde die Gebietsbeschreibung des Plangebiets um das
Grundstiick Louis-Seegelken-Stralle 126 und die Reihenhaussiedlung ,Am Meisena-
cker” mit anschlieRendem Garagenhof erganzt.

- Unter Punkt B Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplans wurde eine
Passage, die den Bezug zu mdglichen zukiinftigen Entwicklungen des Areals erlau-
tert, auf Grund von noch nicht formulierten und noch unkonkreten Planungszielen und
Absichten gestrichen. Erganzt wurde der Punkt durch den Tatbestand, dass sich die
Erforderlichkeit der Teilaufhebung schon aus der Bestandssituation ergibt, da der jet-
zige Bebauungsplan das Nutzungsspektrum abschlieRend auf ,Krankenanstalt Innere
Mission® beschrankt, diese Nutzungsvorgabe in Verbindung mit dem festgesetzten
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Mald der baulichen Nutzung aber nicht geeignet ist, die heutige Nutzung abzubilden
und zu steuern.

- Weiter wurde unter Punkt B Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplans
erganzt, dass der Flachennutzungsplan gem. § 13a Abs. 2 BauGB nach dem Verfah-
ren zur Teilaufhebung des B-Plans 334 berichtigt wird und entsprechend der angren-
zenden Nutzungen eine gemischte Bauflache darstellen wird.

- Unter Punkt D Umweltbelange wurde konkretisiert, dass mit der Teilaufhebung keine
umweltrelevanten Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans aufgehoben wer-
den und die landesrechtlichen und naturschutzrechtlichen Regelungen von der Teil-
aufhebung unberthrt bleiben.

Im Ubrigen wurde die Planbegriindung inhaltlich nicht gedndert und nur redaktionell Gber-
arbeitet.

Die Begriindung und der Planentwurf (Bearbeitungsstand: 06.02.2025) enthalten die vor-
genannten Anpassungen.

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, der Begriindung und
dem Planentwurf (Bearbeitungsstand: 06.02.2025) zuzustimmen.

Anlagen

e Begriindung zur 1. Teilaufhebung des Bebauungsplans 334
(Bearbeitungsstand: 06.02.2025)

e Planentwurf zur 1. Teilaufhebung des Bebauungsplans 334
(Bearbeitungsstand: 06.02.2025)

B) Beschluss

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung bittet den Senat und die
Stadtburgerschaft, den Entwurf zur 1. Teilaufhebung des Bebauungsplans 334, inklusive
des Anderungsbereichs 1601 und des Anderungsteilbereichs 1621 auf dem Friedehorst-
Areal, fUr ein Gebiet in Bremen-Burglesum stdlich der Louis-Seegelken-Stral3e, westlich
des Grundstlicks Louis-Seegelken-Stral’e 126, der Reihenhaussiedlung ,Am Meisena-
cker mit anschlieRendem Garagenhof, der Rotdornallee und nérdlich der Freesenkamp-
Siedlung und des Lesum-Park (Bearbeitungsstand: 06.02.2025) zu beschlieen.

Vorsitzender



@ Elr:;‘iEStadt DIE SENATORIN FUR BAU, MOBILITAT
\:] Bremen UND STADTENTWICKLUNG

Begrindung

zur 1. Teilaufhebung des Bebauungsplans 334

fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum sudlich der Louis-Seegelken-Stralle, westlich
des Grundstlicks Louis-Seegelken-Stralde Nr. 126, der Reihenhaussiedlung ,Am
Meisenacker mit anschlieRendem Garagenhof, der Rotdornallee und nérdlich der
Freesenkamp-Siedlung und des Lesum-Park

Bearbeitungsstand: 06.02.2025
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A.

Plangebiet

Lage, Abgrenzung und Umgebung

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Burglesum, Ortsteil Lesum, sudlich der Louis-
Seegelken-Stralle, westlich des Grundstlicks Louis-Seegelken-Stralle Nr. 126, der
Reihenhaussiedlung ,Am Meisenacker* mit anschlieRendem Garagenhof, der
Rotdornallee und nérdlich der Freesenkamp-Siedlung und des Lesum-Park. Auf dem
gesamten Gelande der Stiftung Friedehorst befinden sich insbesondere Einrichtungen
zur Pflege und Unterstlitzung von alten Menschen und Menschen mit Behinderung sowie
Bildungseinrichtungen und Verwaltungsgebdude. Nur der Ostliche Teil des
Stiftungsgelandes ist durch den Bebauungsplan 334 Uberplant. Im Stden und Osten
grenzen die zweigeschossigen Reihenhausgebiete ,Am Meisenacker® und
.Freesenkamp® an.

Entwicklung und Zustand

Nachdem die amerikanischen Truppen das heutige Stiftungsgelande 1947 verlassen
hatten, wurde es der Inneren Mission Bremen Ubertragen. Bis 1962 war ,Friedehorst®
ein organisatorisch selbststandiger Teil der Inneren Mission Bremen. Anschliellend
wurde der Verein ,Friedehorst® gegriindet, der bis August 2004 bestand. Heute ist
.Friedehorst” eine Stiftung kirchlichen Rechts und als evangelische Einrichtung dem
Diakonischen Werk Bremen angeschlossen. Seit Marz 2007 sind die wesentlichen
operativen Bereiche selbststiandige gemeinnitzige GmbHs mit eigenen
Geschéftsfuhrungen.

Eigentlich sollten die damaligen Bestandsgebaude nach Kriegsende abgerissen werden.
Durch die Ubergabe an die Innere Mission konnten sie jedoch erhalten bleiben und als
Gesundheitseinrichtungen weitergenutzt werden. Mit der beschriebenen Entwicklung
der Einrichtung ,Friedehorst* veranderte sich auch das Gelande der heutigen Stiftung
kontinuierlich. Die baulichen Veranderungen waren allerdings zumeist gepragt von
Einzelentscheidungen und einer raumlichen Abgeschlossenheit des Quartiers.

Raumordnung / Anpassung der Bauleitplanung an die Raumordnung

Die vorliegende Teilaufhebung ist mit der Raumordnung vereinbar. Nicht nur wegen der
Kleinrdumigkeit, sondern auch und gerade wegen der vorgesehenen Nutzungsarten auf
bereits beplanten und teilweise bebauten Innenbereichsflachen weist die vorliegende
Teilaufhebung keine Raumbedeutsamkeit auf.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Sonderbauflache ,Krankenhaus® mit
zu sichernder  Grunfunktion und besonderem  Planungserfordernis  bei
Innenentwicklungsvorhaben dar.

Der Bebauungsplan 334, rechtkraftig seit dem 01.07.1966 samt erganzender
Anderungen, lberplant u.a. den dstlichen Teil des Stiftungsgelandes Friedehorst, endet
allerdings abrupt mitten auf dem Privatgeldnde. Fur das westlich anschlielende
Stiftungsgelande existiert kein Bebauungsplan. Dieser Teil wird gemal § 34 BauGB
beurteilt.

Der Bebauungsplan 334 setzt fur den Uberplanten Teilbereich des Friedehorst-Areals
ein Sondergebiet ,Krankenanstalt Innere Mission“ fest. Es gilt eine GRZ
(Grundflachenzahl) von 0,3 und eine GFZ (Geschossflachenzahl) von 0,9. Eine um die
Aulenkanten der damaligen Bestandsgebdude verlaufende Baugrenze setzt eine
grofdziigige zu Uberbauende Flache fest.
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Im Siidosten des Stiftungsgelandes wurde der Bebauungsplan 334 durch die Anderung
1601, rechtskraftig seit 1978, Uberplant. Diese wurde zum Zwecke einer
Gebaudeerweiterung der Stiftung Friedehorst erforderlich und erweiterte die zu
Uberbauende Flache auf ein einzelnes Gebaude bezogen, das mittlerweile nicht mehr
existiert. Nach dem spéater erfolgten Neubau einer Senioreneinrichtung in diesem
Bereich stimmt diese Baugrenze allerdings nicht mehr mit dem Gebaudebestand
Uberein. Die geplante Teilaufhebung umfasst somit auch diesen Anderungsbereich
1601.

Die geplante Teilaufhebung bezieht ebenfalls einen Teil der Anderung 1621 ein, die seit
1990 rechtkraftig ist. Diese regelt die nichtuberbaubaren Grundstlcksteile der
Reihenhaussiedlung ,Am Meisenacker® neu. Im Grenzbereich zum Stiftungsgelande
Friedehorst stimmt der Geltungsbereich der Anderung 1621 zeichnerisch nicht génzlich
mit der tatsachlich betroffenen Grundsticksflache Gberein und soll mit der vorliegenden
Teilaufhebung fur das Stiftungsgelande aufgehoben werden.

B. Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Planungsziele und —zwecke, Erforderlichkeit des Bebauungsplanes und

Planverfahren

Die urspringlich festgesetzte Nutzung der diakonischen Einrichtung Stiftung Friedehorst
als ,Krankenanstalt“ hat strukturell bedingt in den letzten Jahrzehnten immer mehr an
Bedeutung verloren und wird auch zukiinftig keine ibergeordnete Rolle spielen. Deshalb
entspricht auch heute schon ein grofder Teil der Nutzungen nicht den Festsetzungen des
geltenden Bebauungsplans 334, der das Nutzungsspektrum abschlieend bestimmt und
fir den Uberplanten Teilbereich des Friedehorst-Areals ein Sondergebiet
.Krankenanstalt Innere Mission“ festsetzt. Diese Nutzungsvorgabe in Verbindung mit
dem festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung (GRZ 0,3 bzw. GFZ 0,9 sowie einer
grol¥flachigen Bauzone) ist nicht geeignet, die heutige Nutzung abzubilden und zu
steuern. Nach Teilaufhebung des Bebauungsplans 334 muss die Vorhabenzulassigkeit
auch dort nach § 34 BauGB beurteilt werden. Dies ist eine ausreichende
planungsrechtliche Grundlage fir die bauleitplanerische Steuerung des Gebiets.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes 334 wird im beschleunigten Verfahren gemaf}
§ 13a Abs. 4 BauGB durchgefihrt. In diesem Verfahren wird von einer Umweltprifung,
vom Umweltbericht sowie von einer frihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange abgesehen. Der Offentlichkeit wurde Gelegenheit
gegeben, sich frihzeitig Uber die Ziele und Zwecke der Planung zu informieren.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Sonderbauflache ,Krankenhaus* mit
zu  sichernder  Grunfunktion und besonderem  Planungserfordernis  bei
Innenentwicklungsvorhaben dar. Die Aufhebung eines Bebauungsplanes ist gem. § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Dieser wird daher gem. §
13a Abs. 2 BauGB nach dem Verfahren zur Teilaufhebung des B-Plans 334 berichtigt
und wird entsprechend der angrenzenden Nutzungen eine gemischte Bauflache
darstellen.

C. Planinhalt

Nach Teilaufhebung des Bebauungsplans 334 wird das Stiftungsareal Friedehorst in
diesem Geltungsbereich nicht mehr von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes
berthrt. Fir Vorhaben in diesem Bereich wird die Zuldssigkeit dann nach den Vorgaben
des § 34 BauGB beurteilt. Ein Vorhaben ist dort zuldssig, wenn es sich nach Art und
Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut
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werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfigt und die Erschliellung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen
gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die nahere Umgebung wird grofitenteils von der heterogenen Siedlungsstruktur der
stiftungseigenen Einrichtungen Friedehorsts bestimmt. Die Aufhebung wird somit das
aus dem stadtebaulichen Umfeld nach § 34 BauGB ableitbare Spektrum zuldssiger
Nutzungsarten nicht erweitern und das Mal} der baulichen Nutzung nicht verandern.

D. Umweltbelange

Erkennbar erhebliche abwagungsrelevante Umweltauswirkungen sind, soweit derzeit
erkennbar, mit der Teilaufhebung des Bebauungsplans 334, mangels Vorliegen von
konkreten Baugesuchen nicht verbunden. Es wurden im Bebauungsplan 334 keine
umweltrelevanten Festsetzungen getroffen. Mit der 1. Teilaufhebung des
Bebauungsplans 334 werden keine umweltrelevanten Festsetzungen des
Bebauungsplans 334 aufgehoben. Unberihrt bleiben insbesondere die
landesrechtlichen naturschutzrechtlichen Regelungen (wie z.B. und insbesondere die in
Verordnung zum  Schutze des Baumbestandes im Lande Bremen
(Baumschutzverordnung) in der jeweils geltenden Fassung).

E. Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen auf die Haushaltssituation der Stadtgemeinde Bremen
entstehen durch das Aufhebungsverfahren nicht.

F. Genderpriafung

Durch das Aufhebungsverfahren sind grundsatzlich keine geschlechtsspezifischen
Auswirkungen zu erwarten.
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RECHTLICHE GRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Freie Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde)

1. Teilaufhebung des
Bebauungsplanes 334

fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum

- Sudlich der Louis-Seegelken-Strale

- Westlich des Grundstucks Louis-Seegelken-Stral3e 126,
der Reihenhaussiedlung "Am Meisenacker"
mit anschlieRendem Garagenhof und der Rotdornallee

- Nordlich der Freesenkamp-Siedlung
und des Lesum-Park

Bearbeitungsstand: 06.02.2025

Fur Entwurf und Auslegung
Die Senatorin fur Bau, Mobilitat und
Stadtentwicklung

Referatsleiter

Der Bebauungsplan wurde gemafR § 3 Absatz 2 Satze 1 und 2 Baugesetzbuch

VOM oo, biS i im Internet veroffentlich und vereinfacht
zuganglich gemacht.

Die Senatorin fur Bau, Mobilitdt und Stadtentwicklung

Im Auftrag ......ooooiii
Beschlossen in der Sitzung des Beschlossen in der Sitzung der
Senatsam ........cccevviiiiiee e, Stadtburgerschaft am ......................
Senatorin Ausfertigung vom Prasidenten

des Senatsam ..............o........

Bekanntmachung gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt der

Verfahren: Ruhland

Freien Hansestadt Bremen vom .............ccoeeevvnneneee. , Seite .............

Planung: Velte/ Brandwein 1 TeiIanhebung deS
Bebauungsplanes 334

Bearbeitet: Haake 06.02.2025
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