Mitteilung des Senats
an die Stadtburgerschaft
vom 9. Februar 2021

Flachennutzungsplan Bremen
13. Anderung
Bremen-Vegesack
(Teichquartier)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet wird die
Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen -13. Anderung- (Bearbeitungs-
stand: 20.02.2020) vorgelegt.

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat hierzu am 3. Dezember 2020 den
als Anlage beigefuigten Bericht erstattet.

Diesem Bericht ist eine Anlage beigefligt, in der die eingegangenen datengeschiitzten Stel-
lungnahmen einschlieBlich der hierzu abgegebenen Stellungnahmen der Deputation fiir Mo-
bilitéat, Bau und Stadtentwicklung enthalten sind.

Der Bericht der Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung wird der Stadtburger-
schaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schlie3t sich dem Bericht der Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
einschlieB3lich Anlage zum Bericht an und bittet die Stadtbirgerschaft, die 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes Bremen in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen zu be-
schlie3en.
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Bericht
der Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung

Flachennutzungsplan Bremen

13. Anderung

Bremen-Vegesack

(Teichquartier)

Bearbeitungsstand: 20.02.2020

(Absehen von der erneuten 6ffentlichen Auslegung, Bericht der Deputation)

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung legt die 13. Anderung des Flachennut-
zungsplans (Bearbeitungsstand: 20.02.2020) und die entsprechende Begriindung (aktuali-
sierte Fassung) vor.

A. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planaufstellungsbeschluss

Deputation fUr Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat in ihrer Sitzung am 28.05.2020 den
Beschluss zur Aufstellung der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Der Planauf-
stellungsbeschluss ist am 13.06.2020 amtlich bekannt gemacht worden.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zu dem im Parallelverfahren zur 13. FNP-Anderung aufgestellten Entwurf des Bebauungs-
plans 1567 ist am 20.05.2019 vom Ortsamt Vegesack eine friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit an der Bauleitplanung im Wege einer 6ffentlichen Einwohnerversammlung durchge-
fuhrt worden. Es wurden jeweils Fragen der Blrgerinnen und Blrger zu der beabsichtigten
Planung beantwortet und Anregungen entgegengenommen, die Gegenstand eingehender
Prifung bei der weiteren Planentwicklung wurden. Das Protokoll der Einwohnerversammlung
ist dieser Vorlage als Anlage beigefiigt. Auf den Inhalt wird verwiesen. Anderungen in den
Planungszielen haben sich auf Grund der Einwohnerversammlung nicht ergeben.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Zu dem im Parallelverfahren zur 13. FNP-Anderung aufgestellten Entwurf des Bebauungs-
plans 1567 ist die frihzeitige Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB am 28.03.2019
durchgefuhrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

4. Gleichzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4a Abs. 2 BauGB und 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fur Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung hat am 28.05.2020 beschlossen, dass
der Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplans mit Begriindung offentlich auszule-
gen ist.

Die offentliche Auslegung geméanR 8 3 Abs. 2 BauGB und die Anhorung der zustandigen Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR 8§ 4 Abs. 2 BauGB einschlielilich des
Ortsamtes Vegesack sind gleichzeitig durchgefuhrt worden (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind Uber die 6ffentliche Auslegung
gemal 8 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 22.06.2020 bis 03.08.2020 gemaR 8§ 3 Abs. 2
BauGB im Bauamt Bremen-Nord 6ffentlich ausgelegen.
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5. Ergebnis der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben Hinweise vorgebracht, die zu einer
Anderung der Begriindung gefuihrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7. dieses Berichtes wird
verwiesen.

Nach Klarung der entsprechenden Fragen haben die tbrigen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

6. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung ist eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit eingegan-
gen. Diese Stellungnahme sowie die dazu abgegebene Empfehlung der Deputation fir Mobi-
litat, Bau und Stadtentwicklung sind in der Anlage zum Bericht der Deputation aufgefuhrt. Hie-
rauf wird verwiesen.

7. Anderungen des Planentwurfs und der Begriindung nach der 6ffentlichen Ausle-
gung

Nach der 6ffentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefiihrten Behtrdenbeteiligung ist

der Planentwurf nicht, jedoch die Begriindung geéndert worden:

¢ Im Umweltbericht Kap. D3; 3.4 ,Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt®, Seite
15 wurde die neue externe Waldkompensationsflache in der Rekumer Geest beschrieben.

Die beigefligte Begriindung — aktualisierte Fassung - (Bearbeitungsstand: 20.02.2020) enthélt
die vorgenannte Anderung.

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, der geanderten Begriindung
zuzustimmen.

8. Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaf § 4 a BauGB

Durch die Anpassung der Begriindung nach der 6ffentlichen Auslegung der 13. Anderung des
Flachennutzungsplans sind die Grundzige der Planung nicht bertihrt worden. Daher soll von
einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaf § 4 a BauGB abgesehen werden.

B. Stellungnahme des Beirats

,Der Beirat Vegesack hat sich in seiner Sitzung am 15. Juni 2020 als Trager 6ffentlicher Be-
lange mit der Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans
1567 befasst. Der Beirat hat einstimmig folgenden Beschluss gefasst:

Der Beirat Vegesack stimmt der Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplans und der
Aufstellung des Bebauungsplanes grundsatzlich zu.

= Den Belangen des Natur- und Artenschutzes ist in jedem Fall, vor allem im westli-
chen Teil, Rechnung zu tragen.

= Die Anlegung der Wege und deren Bedarfstragerschaft fur die Unterhaltung sind ver-
bindlich zu klaren.

= Der Unterhalt der Gewasser und des Amphibienkorridors sind ebenfalls verbindlich
zu regeln.

= Vorzunehmende Eingriffe in den Naturschutz sind unbedingt auszugleichen.

Diese Fragen sind in einem stadtebaulichen Vertrag festzuschreiben.

Daruiber hinaus sind folgende Themen zu prifen und gegeniber dem Beirat zu beantworten:
= Die Anlegung von Freilaufflachen fir Hunde ist zu prifen.

= Die Digitalisierung ist infrastrukturell zu fordern.
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= Die Anlegung von Zisternen im Sinne eines nachhaltigen Ressourcenschutzes ist zu
unterstitzen.

= Die OPNV-Anbindung ist zu optimieren.

= Die Anlegung und eines Quartiersplatzes ist in die Planung einzubeziehen.
= Ein Naherholungskonzept ist zu erstellen.

= Die UMTS-Strahlung auf dem Areal ist zu prufen.

= Eine Einzaunung der Teiche ist sicherzustellen, damit keine unbefugte Nutzung der
Teiche mdglich ist.

= Die Frage, nach dem Grinbereich im nordwestlichen Bereich ist zu beantworten.

Die Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Im Rahmen des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine umfangrei-
che artenschutzrechtliche Prifung erstellt. In dieser wurde das Vorkommen von Brutvdgeln,
Flederméausen, Amphibien und Fischen im Plangebiet sowie die Auswirkungen der Planung
auf die Tierarten Uberpruft. Die Ergebnisse dieser Prifung wurden in der Planung berlcksich-
tigt, so z.B. durch Anpassung des stadtebaulichen Entwurfs fur die Errichtung eines Amphibi-
enkorridors im westlichen Teil des Plangebietes. Insofern wurde den Belangen des Natur- und
Artenschutzes Rechnung getragen.

Die Anlegung der Wege und deren Bedarfstragerschaft fir die Unterhaltung sind im Rahmen
des Planverfahrens mit den zusténdigen Behorden geklart worden. Gleiches gilt fir den Un-
terhalt der Gewdasser und des Amphibienkorridors. Die Eingriffe in den Wald, die im Laufe der
letzten Jahre im Gewerbegebiet des Technologiezentrums Bremen-Nord entstanden sind,
werden Uber externe Ausgleichsmalinahmen zur Aufforstung von Sandackerflachen in der Re-
kumer Geest ausgeglichen. Der Ausgleich wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem
Projektentwickler gesichert.

Innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplans 1567 besteht auf der 6ffentlichen Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Wiese* eine Flache, die von einer Hundeschule genutzt wird. In-
sofern existiert im Plangebiet bereits eine Freilaufflache fir Hunde. Auch die weiteren 6ffentli-
chen Griunflachen im Bereich des sidlichen Teichs kdnnen fir den Auslauf von Hunden ge-
nutzt werden.

Eine Forderung der Digitalisierung ist nicht Gegenstand der FNP-Anderung. Diese steht dieser
aber auch nicht entgegen. Eine Verpflichtung zur Anlegung von Zisternen lasst sich stadte-
baulich nicht begriinden. Mit der Entwicklung einer Klimaschutzsiedlung und der Ableitung des
Regenwassers Uber ein Niederschlagsklarbecken in die Beckedorfer Beeke zielt die Planung
jedoch auf eine nachhaltige Siedlungsentwicklung ab. Das Plangebiet befindet sich innerhalb
eines 400 m Radius zu den Bus- und Bahnhaltestelle des OPNV und SPNV (LerchenstraRe
und Wilhelm-Z6llig-Stral3e, Buslinie 677; Bahnhof Aumund, Regio-S-Bahn RS1), so dass das
Plangebiet bereits sehr gut an den offentlichen Nahverkehr angebunden ist. Eine weitere Op-
timierung der OPNV-Anbindung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung und im Rahmen der
Verkehrsentwicklungsplanung zu prufen.

Fur das Plangebiet ist am Ende der Friedrich-Schroder-StralRe im Ubergang zu den offentli-
chen Grunflachen ein Spielplatz vorgesehen, der im Bebauungsplan 1567 festgesetzt ist. Die-
ser mit den angrenzenden offentlichen Grinraumen hat auch die Funktion eines Quartiersplat-
zes. Aufgrund der Erhaltung der 6ffentlich zugéanglichen Grun- und Wasserflachen im Plange-
biet sowie der Verbesserung der Wegebeziehungen durch die Anlage neuer FuRBwege dienen
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die offentlichen Grinflachen auch als Naherholungsraume. Die Erarbeitung eines eigenen
Naherholungskonzepts ist daher im Rahmen der Planung nicht vorgesehen. Mit der Abschal-
tung des noch im Gewerbegebiets bestehenden Mobilfunkmast mit Aufnahme der Wohnnut-
zung ist von einer Reduzierung der UMTS-Strahlung auszugehen, so dass es keiner weiter-
gehenden Priifung bedarf.

Das im Bebauungsplan 1567 festgesetzte Niederschlagsklarbecken wird aus Sicherheitsgrin-
den eingezaunt und mit einer Wildhecke umgeben. Der 6ffentliche Teich im Suden des Plan-
gebietes hingegen wird nicht eingezaunt, da er auch weiterhin fir die Bewohnerinnen und
Bewohner des Stadtteils zugéanglich bleiben sollen. Die naturnah angelegten Teiche im Auen-
wald im Norden des Plangebietes sind in Teilen eingezaunt, u.a. aus Grinden des Bio-
topschutzes und zur erfolgreichen Umsetzung der im Plangebiet festgesetzten MaRnahmen
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Der Teich im Nordwesten des Plangebietes
ist privat und ist nur von der westlich angrenzenden Wohnbauflache aus zuganglich. Der Teich
wird erhalten und erhalt im Suden eine neue, naturnahe Bdschungskante, die mit dem Amphi-
bienkorridor verbunden ist.

Die Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

C. Beschluss

Die Deputation flr Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung bittet den Senat und die Stadtbirger-
schaft, den Plan zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans Bremen (Bearbeitungsstand:
20.02.2020) in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahme und ihrer empfohlenen Behand-
lung zu beschlielRen.

Vorsitzender
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Begriundung

- aktualisierte Fassung -

zum Flachennutzungsplan Bremen
13. Anderung

Bremen — Vegesack
(Teichquartier)

(Bearbeitungsstand: 20.02.2020)

A PLANGEBIET

Der Anderungsbereich liegt im Stadtteil Bremen-Vegesack, Ortsteil Aumund-Hammers-
beck.

B. ZIELE, ZWECKE UND ERFORDERLICHKEIT DER FLACHENNUTZUNGS-
PLANANDERUNG

1. Entwicklung und Zustand

Der rund 7,5 ha groRe Anderungsbereich liegt siidlich des Griinzugs an der Beckedorfer
Beeke, westlich der Meinert-Loffler-Strafe, nordlich des Verbrauchermarktes an der
Meinert-Loéffler-Strale und des Teiches an der Eisenbahnlinie Farge-Vegesack sowie
Ostlich der Wohnbebauung an der Fahrer Stral3e. Das Plangebiet umfasst die Gewerbe-
flachen des Technologiezentrums Bremen-Nord (TZBN) sowie die Flachen eines aufge-
gebenen Angelzentrums ndrdlich der Stralie Am Becketal. Es wird Uber die Stral3e Am
Becketal und die Friedrich-Schroder-Stral3e erschlossen. Das Angelzentrum sowie der
Technologiepark sind auf dem Areal einer ehemaligen Ziegelei mit Tonabbaugruben ent-
standen, die die Landschaft bis in die 1980er Jahre stark verandert hat.

Westlich des TZBN befinden sich Gehodlzbestande, die sich teilweise zu einem Wald
entwickelt haben sowie ein Regenrickhaltebecken, das der Entwasserung des TZBN
dient. In dem Waldbereich besteht eine rd. 2.700 m2 grof3e Kompensationsflache, die im
Jahr 2006 zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch den Bau eines
Lebensmittel-Discounters bestimmt wurde. Ostlich des TZBN liegt eine abgedeckte Alt-
ablagerungsflache, die als Grinlandflache temporar von einer Hundeschule genutzt
wird.

Der Planbereich liegt in rd. 400 m Enterung zu Bus- und Bahnhaltestellen des OPNV
und SPNV (Lerchenstrale und Wilhelm-Z6llig-StraRe, Buslinie 677; Bahnhof Aumund,
Regio-S-Bahn RS1), so dass das Plangebiet sehr gut an den &ffentlichen Nahverkehr in
die Richtungen Blumenthal, Zentrum Vegesack, Bahnhof Bremen-Burg und Hauptbahn-
hof Bremen angebunden ist. Direkt angrenzend an das Plangebiet besteht ein Lebens-
mittelverbrauchermarkt als Vollsortimenter. Weitere Versorgungseinrichtungen beste-
hen sidlich des Plangebietes an der Georg-Gleistein-Stral3e und an der Hammersbe-
cker Stral3e.

Eine Kita liegt ebenfalls in fu3laufiger Erreichbarkeit nordwestlich des Plangebietes.
Durch die Grundschule in der Fahrer Stral3e und das Schulzentrum Lerchenstral3e sind
Bildungseinrichtungen in der ndheren Umgebung vorhanden.
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Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan der Stadtgemeinde Bremen stellt entsprechend der bisherigen
Nutzung des Plangebietes gewerbliche Bauflachen und Griinflachen dar. Westlich der
der Meinert-Loffler-Stral3e ist eine belastete Flache (Altablagerungen) gekennzeichnet.

Planungsziele und Erforderlichkeit der Flachennutzungsplananderung

In Bremen-Vegesack besteht eine anhaltende Nachfrage nach Wohnraum, insbeson-
dere nach Einfamilienhausern in bereits erschlossenen Lagen mit Nahe zu Versorgungs-
und Bildungseinrichtungen sowie zu sozialen Infrastrukturen. Aufgrund fehlender Wohn-
bauflachen ziehen nach wie vor junge Familien in die angrenzenden niedersachsischen
Gemeinden, in denen groRere Angebote an Baulandflachen vorhanden sind. Gleichzei-
tig besteht nur eine geringe Nachfrage nach Gewerbeflachen im TZBN. Zuletzt tbten
dort nur zwei Mieter in der stadtischen Buroimmobilie ihr Gewerbe aus.

Da sich auch keine Nachfolgenutzung fur das seit 2013 brachliegende Gelande des ehe-
maligen Angelzentrums gefunden hat und die Verfestigung eines stadtebaulichen Miss-
standes droht, sollen die Gewerbeflachen des TZBN sowie die Flachen des ehemaligen
Angelvereins zu einem Wohngebiet umgenutzt werden, so dass auch die Stral3e Am
Becketal eine neue stadtebauliche Fassung erhalt. Die innerhalb der Plangebietes an
der Meinert-Loffler-StralRe bestehende Nutzungsmischung aus Wohnhausern und Ge-
werbebetrieben soll gesichert werden. Gleiches gilt fir die Nutzungsmischung aus Woh-
nen und Gewerbe an der westlichen Plangebietsgrenze.

Die Umsetzung der oben genannten Konversion des Plangebietes von einem Gewerbe-
gebiet zu einem Wohngebiet erfordert eine Anpassung des Planungsrechts, denn die
bisher geltenden Bebauungspléne setzen fiir den Bereich des TZBN und der gemischten
Bauflachen Gewerbegebiete und fiir das ehemaligen Angelzentrum ein Mischgebiet fest.
Vor diesem Hintergrund sollen tGiber den Bebauungsplan 1567 die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes sowie von zwei Misch-
gebieten geschaffen werden. Gleichzeitig wird die altlastenbelastete Flache an der Mei-
nert-Loffler-StralRe als Grinflache gesichert.

Da die mit dem Bebauungsplan 1567 bestimmte Art der baulichen Nutzung nicht mit der
Darstellung des Flachennutzungsplans Bremen ubereinstimmen, ist die Flachennut-
zungsplananderung (FNP-Anderung) erforderlich. Die 13. FNP-Anderung erfolgt im Pa-
rallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 1567.

PLANINHALT

Die Flachen im Bereich der 13. FNP-Anderung werden entsprechend der im Bebauungs-
plan beschriebenen Konzeption als Wohn- und Mischbauflachen sowie als Griinflachen
dargestellt. Dabei bleibt die bestehende nord-sudlich verlaufende Grunverbindung erhal-
ten. Die Altablagerung an der Meinert-Loffler-StraRe wird in der 13. FNP-Anderung wei-
terhin als belastete Flache dargestellt.

Mit der Giberwiegenden Darstellung von Wohnbauflachen in der 13. FNP-Anderung fiigt
sich das Plangebiet in die Umgebung ein, denn 6stlich und westlich sowie auch nérdlich
der angrenzenden Beckedorfer Beeke bestehen Wohngebiete.

Die Ausweisung der Mischbauflachen entspricht der bestehenden Nutzungsmischung
aus Wohnen und Gewerbe, so dass diese Nutzungen Uber die verbindliche Bauleitpla-
nung gesichert werden kénnen.



UMWELTBERICHT

Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen be-
schrieben und bewertet (§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Der Umweltbericht wurde nach den
Vorschriften vor der Novelle des BauGB im Mai 2017 erstellt.

Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Die Ziele und Inhalte der FNP-Anderung sind in den Teilen B und C dieser Begriindung
dargestellt. Im Rahmen des Anderungsverfahrens wurden die Umweltbereiche mit ihren
entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet, die durch die Darstellungen
berdhrt sind.

Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

Gemal § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Natur und Landschaft auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgdter, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie Baugesetzbuch, Naturschutzgesetz, Ar-
tenschutzverordnung, FFH-Richtlinie, Immissionsschutz-, Abfall- und Wassergesetzge-
bung und Bundesbodenschutzgesetz wurden berlcksichtigt.

Fur die Belange des Umweltschutzes wurden neben dem Landschaftsprogramm Bre-
men folgende Unterlagen herangezogen, die eine Grundlage fir die Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen darstellen:

= Naturschutz und Landschaftsplanung — Griinordnungsplan zum Bebauungsplan 1567
(Landschaft & Plan Margarita Borgmann-Voss — ehem. Rulppel & Partner, Februar
2020)

= Biotoptypenkartierung — Dokumentation der vegetationskundlichen Untersuchungen
2019 (Dipl. Geogr. Karin Hobrecht)

» Artenschutz — Fachbeitrag Fauna — Untersuchung 2018 (Okologis Umweltanalyse
und Landschaftsplanung GmbH)

= Boden - Stellungnahme des Geologischen Dienstes fiir Bremen zum Aufbau des
Bodens im Plangebiet des Bebauungsplanes 1567, April 2019)

Das Landschaftsprogramm Bremen, Teil Stadtgemeinde Bremen (Lapro 2015) benennt
fur das Plangebiet Ziele und MalRnahmen fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege.
Im Plan 1 "Ziel- und MalRnahmenkonzept" des Lapro werden die Bereiche mit besonderer
Bedeutung fur Natur und Landschaft sowie MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung
von Zielbiotopkomplexen dargestellt.

Fur das Plangebiet werden folgende Aussagen getroffen:

Die nordlich an den FNP-Anderungsbereich angrenzenden Flachen sind als Zielkate-
gorie ,Biotopverbund in Hammersbeck/Talraum der Beckedorfer Beeke® ausgewie-
sen. Erlauternd zu den Ziel-Biotopkomplexen wird ausgefiihrt, dass es sich um eine
strukturreiche und vielfaltig gegliederte Landschaft mit hohem Gehélzanteil handelt.
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Uberwiegend sind mesophiles Griinland sowie naturnahe FlieR- und Stillgewasser in-
klusive Ufer- und Verlandungsbereiche und ruderal gepragte Flachen vorkommend.
Ortliche MaRnahmen zur Sicherung der Biotopverbundflache sind u.a. Erhalt und Ent-
wicklung der Biotopstrukturen und eine naturnahe Gewasserunterhaltung. Der Bio-
topverbundraum setzt sich auRerhalb des Plangebietes in norddstliche und westliche
Richtung weiter fort.

Die Beeke mit ihrer grol3raumigen Vernetzungsfunktion ist eine zentrale Flache fur
den Biotopverbund gemaf § 21 Abs. 5 BNatSchG und ist gemafR Lapro einschlief3lich
ihrer Randstreifen, Uferzonen und Auen als Lebensstatte und Biotop fur nattrlich vor-
kommende Tier- und Pflanzenarten zu erhalten und so weiterzuentwickeln, dass es
seine grof3raumige Vernetzungsfunktion auf Dauer erfillen kann.

Der Teich siidlich des FNP-Anderungsbereichs mit den umgebenden Griinflachen ist
als Zielkategorie ,Griinflache in Hammersbeck” ausgewiesen. Es handelt sich um eine
innerstadtische Grunflache mit Gehodlzbestand. Als 6rtliche EntwicklungsmalRnahme
werden der Erhalt und die Entwicklung vielfaltiger Biotopstrukturen angefihrt. Als er-
ganzende Begrundung zur Ausweisung dieser Flache wird die Bedeutung fiir die Bio-
topvernetzung der Landschaft genannt.

Norddstlich des Plananderungsbereichs befindet sich ein weiterer Teil des Schwer-
punktbereichs fur Natur und Landschaft. Der naturnahe Wald- und Gewasserbereich
zahlt zur Zielkategorie ,Am Schulzentrum Aumund-Hammersbeck® und erganzt die
naturnahen Bereiche nérdlich des FNP-Anderungsbereichs. Das Biotopverbundkon-
zept des Lapro verdeutlicht die hohe Bedeutung der Beckedorfer Beeke flir den Bio-
topverbund. Die Gewasserachse wird von Biotopverbundflachen unterschiedlicher
Funktionen begleitet und stellt wichtige Vernetzungsbeziehungen zum Umland her.

AuBerhalb des Plangeltungsbereichs im Nordosten liegen Kern- und Verbindungsfla-
chen des Biotopverbundes mit landertbergreifendender Funktion. Das FlieRgewéasser
mit grof3rAumiger Vernetzungsfunktion ist eine zentrale Flache fir den Biotopverbund
gemal § 21 Abs. 5 BNatSchG und ist gemalR Lapro einschlie3lich seiner Randstreifen,
Uferzonen und Auen als Lebensstatte und Biotop fiir natiirlich vorkommende Tier- und
Pflanzenarten zu erhalten und so weiterzuentwickeln, dass es seine grof3rdumige Ver-
netzungsfunktion auf Dauer erfillen kann.

Bestehende Kompensationsfldchen

Im Plangebiet befindet sich westlich der Friedrich-Schroder-Stral3e eine festgesetzte
Kompensationsflache fir das Vorhaben ,Aldi Hammersbeck®. Die Flache mit einer
Grol3e von 0,27 ha soll als feuchter Standort mit Gebilischen und angelegten Timpeln
als Amphibienlebensraum dienen.

Bremisches Waldgesetz

Im Plangebiet haben sich im Laufe der vergangenen drei Jahrzehnte seit Aufgabe des
Tonabbaus und der Ziegelei zwei Waldflachen auf ungenutzten Gewerbeflachen gebil-
det. Die eine grenzt sidlich an die Bebauung des Technologieparks an und die andere
besteht westlich zwischen der Friedrich-Schroder-Strae und der bestehenden Misch-
gebietsbebauung. Dieser Waldbestand kann bei Umsetzung des Planungsziels zur Ent-
wicklung eines Wohngebietes nicht erhalten werden. Da fur eine Ersatzaufforstung bei
Verwirklichung der Planung keine ausreichend gro3en Flachen im Plangebiet zur Verfu-
gung stehen erfolgt eine externe Waldkompensation.



-10 -

2a. Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima) (81 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 7a, b, f und § 1a Abs. 3 und 4 BauGB)

Derzeitiger Umweltzustand

I.l Schutzqut Boden

Das Plangebiet liegt auf einem Héhenniveau zwischen rd. 16 m und 19,00 m NHN. Der
geologische Aufbau des Plangebietes ist durch Grundmoranenmaterial gepréagt. Das
Plangebiet befindet sich in der Bodenlandschaft mit Boden der Hohen Geest. Gemal
der Karte der Bodentypen Bremens bzw. der Bodenkarte M 1:25.000 sind Pseudogleye,
inklusive Braunerde- und Podsol-Pseudogleye verbreitet (vgl. Freie Hansestadt Bremen,
Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau).

Die Karte B ,Boden und Relief‘ des Lapro beinhaltet fiir das Plangebiet mit Lage inner-
halb des Siedlungszusammenhangs keine Darstellungen von Bodenklassen. Der Bach-
lauf bzw. das Quelltal der Beckedorfer Beeke ist als Geotop und geomorphologische
Struktur gekennzeichnet.

Der natirliche Aufbau des Bodens im Plangebiet stellt sich wie folgt dar (vgl. Geologi-
scher Dienst fur Bremen, April 2019): Unter einem etwa 0,5 m machtigen humosen Sand
(,Mutterboden®) steht ein Gemisch aus Sand, Schluff, Ton und Steinen in Machtigkeiten
von etwa 0,50 m bis zu 2,0 m an. Diese Schichten weisen in der Regel hohe bindige
Anteile auf, so dass sich auf den Geschiebelehmen Stauwasserhorizonte aushilden kon-
nen. Bereichsweise stehen auch rein sandige Abschnitte an, die als Sandpakete in den
Geschiebelehmen eingelagert vorkommen oder ihnen aufliegen kénnen. Die Basis des
in der Saale-Kaltzeit entstandenen Gesamtkomplexes des Geschiebelehmes bzw. -san-
des wird in Tiefen ab etwa +10 m NHN durch die Lauenburger Schichten gebildet, die
im Planungsraum aus Tonen und Schluffen bestehen.

Der natirliche Aufbau ist in gro3en Teilen des Plangebietes anthropogen tberformt. So
befand sich im Plangebiet zwischen 1880 und 1992 eine Ziegelei mit Produktionsanla-
gen wie z.B. Brenndfen und Lagerstatten. Im Umfeld der Ziegelei wurde durch den Zie-
geleibetrieb Tonabbau betrieben. Die dadurch entstandenen Abbaugruben wurden ent-
weder mit Abfallen und Ziegelbruch verfullt oder als Teich erhalten. Ziegelbruch wurde
in weiten Teilen des Plangebiets oberflachennah aufgefullt bzw. abgelagert. Eine bereits
bekannte und durch eine qualifizierte Oberflachenabdichtung gesicherte Altablagerung
besteht an der Meinert-Loffler-Stral3e/sudlich Am Becketal (vgl. Kennzeichnung im Be-
bauungsplan 1567). Diese Altablagerung besteht aus Hausmill, Bodenaushub und Bau-
schutt, Verbrennungsaschen aus dem Ziegeleibetrieb und aus Ziegelbruchmaterial.

Anhand der vorliegenden Bohrungen aus dem Archiv des Geologischen Dienstes fir
Bremen ergeben sich Anhaltspunkte fur weitere kiinstliche Abgrabungen oder Auffullun-
gen, denen Ziegelreste, Bauschuttreste, Schluff, Sand und Steine beigemischt sind.
Diese Auffillungen haben sich bei den Bodenuntersuchungen im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens bestatigt.

Nordlich der StraRe Am Becketal wurden bis zu 2,0 m schichtstarke Auffillung aus San-
den und Schluffen vermischt mit Ziegelbruch, Schlacken und Bauschutt festgestellt. In
Tiefen zwischen 0,5 und 2,0 m wurden in mehreren Bohrungen aufféllige Schadstoffge-
halte (PAK und untergeordnet Schwermetalle) ermittelt. Stidlich der StraRe Am Becketal
dominieren in den oberen 1 bis 2 Metern sandige und schluffige Aufflllungen mit unter-
schiedlichen Anteilen von Ziegelschutt. Hier sind in drei kleinrAumigen Bereichen sowie
in einem nordlich am Teichrand gelegenen ebenfalls kleinrdumigen Areal, Reste von
Teerdl im Untergrund ermittelt worden.
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In dem Baugebiet an der Meinert-Loffler-StraRe mit seinen Mischnutzungen ist in Teilen
der Boden aufgrund von kinstlichen Bodenauffiillungen mit schadstoffhaltigen Beimen-
gungen insbesondere mit Polycyclischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen verunrei-
nigt. Im Bereich der o6ffentlichen Grinflache an der Meinert-Loffler-Stral3e besteht eine
Altablagerung in zwei ehemaligen Tongruben, die nach 1945 mit ca. 100.000 m? Abfallen
(vorwiegend Hausmull, Bodenaushub, Bauschutt und Verbrennungsaschen) verfullt wur-
den.

I.Il Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser:

Nordlich an das Plangebiet angrenzend verlauft die Beckedorfer Beeke. Das Gewasser
hat ein Einzugsgebiet von rund 8 km2 und ist ein wichtiger Zufluss der Blumenthaler Aue
auf Bremischen Gebiet. Der 6kologische Zustand bzw. das 6kologische Potenzial der
Blumenthaler Aue wird gemafd der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL)
als unbefriedigend bewertet. Fir die Beckedorfer Beeke sind im MalBhahmenprogramm
2009 des Landes Bremen zur Umsetzung der EG-WRRL MalRhahmen zur Verbesse-
rung der Gewasserstruktur und der Durchgangigkeit vorgesehen. Der kleine Geestbach
weist bereits zum jetzigen Zeitpunkt eine deutliche Beeinflussung durch Regenwasser
auf.

Der Plananderungsbereich ist durch drei stehende Gewasser gepragt:

= ein Teich des ehemaligen Angelzentrums nérdlich der Strale ,Am Becketal*
= ein Regenriickhaltebecken westlich der Friedrich-Schréder Stral3e (RRHB West)

Grundwasser;

Das Plangebiet zahlt gemafl Wasserrahmenrichtlinie zum Grundwasserkorper ,Untere
Weser Lockergestein rechts”. Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse treten
unterschiedliche Grundwasserstandshdhen auf. Stichtagsmessungen (2015) ergaben
Grundwasserstande um 2,00 m NHN (ab 14 m u. GOK). Hdchststande sind bei 5,50 m
NHN (ab 11 m u. GOK) zu erwarten.

Das Grundwasser fliel3t nach Stidwesten. Der Zustand der Grundwasserkérper nach
Wasserrahmenrichtlinie ist insgesamt im Planungsraum durch einen guten mengenma-
RBigen Zustand und einen schlechten chemischen Zustand charakterisiert.

Die Karte C ,Wasser” des Lapro stuft das Plangebiet mit seinem Umfeld als ein Gebiet
ein, das eine Uberdurchschnittlich hohe Grundwasserneubildung (>200 mm/a) in der
Bodenregion Geest aufweist. Insgesamt besteht eine hohe Bedeutung fir die Trink-
wassergewinnung. An der Beckedorfer Beeke ist ein Brunnenstandort vermerkt.

Schutzgebiete (Grundwasserschutz, Hochwasserschutz):

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Wasserschutzgebieten. Das Wasserschutzgebiet
Blumenthal, Schutzzone llla befindet sich in rund 350 m Entfernung im Nordwesten.
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[.Ill Schutzgut Klima / Luft

Das Lokalklima im Plangebiet und Umfeld ist in groRen Teilen unbeeinflusst und durch
naturliche Klimafaktoren geprégt. Die bebauten Flachen weisen dagegen ein stadtisch
gepragtes Klima auf. Die lokalen Klimaverhaltnisse werden durch die umfangreichen
Gehoélz- und Waldbesténde, sonstige vegetationsbestandene Freiflachen und die Was-
serflachen bestimmt. Die Grunelemente tragen zu einem ausgeglichenen Temperatur-
haushalt bei und wirken sich positiv auf das Stadtklima durch Staubfilterung, Verduns-
tung und Sauerstofferzeugung aus.

In Bezug auf das Teilschutzgut Luft ist von keinen besonderen Belastungen durch Luft-
schadstoffe auszugehen. GréRRere, emittierende Gewerbebetriebe sind im nédheren Pla-
nungsumfeld nicht vorhanden. Die Karte D ,Klima / Luft* des Lapro stellt fir die besie-
delten Flachen im Plangebiet insgesamt eine giinstige bioklimatische Situation dar. Die
Bebauung ndrdlich der StraRe ,Am Becketal® sowie Teile der Bebauung sldlich der
Stralde ,Am Becketal“ liegen im Einwirkbereich der Kaltluftstrémung innerhalb der Be-
bauung.

Die Grun- und Freiflachen im Plangebiet sind insgesamt von Bedeutung fir den Klima-
schutz. Wahrend die Grin- und Freiflachen nordlich der Stralle ,Am Becketal” eine mitt-
lere bioklimatische Bedeutung haben, wird den Grin- und Freiflachen stdlich der StralRe
»~Am Becketal“ eine hohe klimatische Bedeutung zugeordnet. Flachen mit Bedeutung fir
den Luftaustausch bzw. Kaltluftstrémungen sind nicht ausgewiesen.

I.IV Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Biotoptypen / Biotopstruktur:

Die Karte A ,Arten und Biotope* des Lapro stellt in Bezug auf die allgemeine Biotopfunk-
tion die Bedeutung der Flachen als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, fur das Land-
schaftserleben und fir den Schutz der Naturgiiter Boden, Wasser, Luft/Klima anhand
der ,Bewertung gemanR Handlungsanleitung Bremen (2006)“ auf einer vierstufigen Wert-
skala dar. Demnach zahlen Teile des Gewasserraumes der Beckedorfer Beeke zum ,Bi-
otoptyp bzw. Biotopkomplex mit sehr hoher Bedeutung®“. Innerhalb des Plangeltungsbe-
reichs wird der Gewasserlebensraum allerdings der Wertstufe ,Biotoptyp/Biotopkomplex
mit hoher Bedeutung“ zugeordnet.

Die Grinflachen sudlich der StralRe ,Am Becketal“ mit der Uberdeckten Altlastenflache
an der Meinert-Loffler-StraRe, dem Ruckhaltebecken und den siidlich angrenzenden
Freiflachen bis zum sldlichen Teich mit den umgebenden Griinflachen sind der Wert-
stufe ,Biotoptyp / Biotopkomplex mittlerer Bedeutung“ zugeordnet. Die Siedlungsflachen
und auch die Bereiche des ehemaligen Angelzentrums sind ,Biotoptypen / Biotopkom-
plexe allgemeiner Bedeutung®.

Fur den Planbereich istin 2019 eine Biotoptypenkartierung geman des Kartierschlissels
fur Biotoptypen in Bremen (vgl. Freie und Hansestadt Bremen; Senator fir Bau, Umwelt
und Verkehr in Bremen 2013) durchgefihrt worden. Die Bewertung der Biotope erfolgte
auf der Basis einer Einstufung von Biotoptypen anhand der Biotopwertliste 2014. Die
Ergebnisse sind in einem gesonderten Fachgutachten dargestellt (vgl. Karin Hobrecht,
Biotoptypenkartierung — Dokumentation der vegetationskundlichen Untersuchungen
2019).

Im Ergebnis der Kartierung kennzeichnen neben mehreren Stillgewassern, die zum Teil
der Angelnutzung unterlagen, insbesondere verschiedene Pionierwaldstadien sowie Ge-
holz- und Geblschbestande das Plangebiet.
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Walder:

Die Biotopausstattung des Plangebietes wird durch umfangreiche, unterschiedliche Pio-
nierwaldbestdnde bestimmt. Weiden-Pionierwalder mit der Hauptbaumart Silberweide
sind sudlich angrenzend an das , Technologiezentrum Bremen-Nord“ und westlich der
Friedrich-Schroder-Strale entwickelt. Der Bestand sidlich des Technologiezentrums
wird im Unterwuchs stellenweise von Brombeerbestadnden eingenommen. Der Silberwei-
den-Pionierwald westlich der Friedrich-Schroder-Stral3e setzt sich zum Teil aus recht
jungen Silberweiden zusammen. Eine Krautschicht ist kaum entwickelt. Im Studen des
Pionierwaldes befinden sich periodisch wasserfihrende Timpel, die zum Teil mit ROh-
richten zugewachsen sind, und zum Zeitpunkt der Kartierung im Sommer 2019 trocken
gefallen waren. Die Tumpel wurden als Ausgleichsmal3nahme fiir den Amphibienschutz
ab dem Jahr 2006 angelegt.

Sidlich des FuRweges zwischen Meinert-Loffler-StraRe und dem Wendehammer der
Friedrich- Schrbder-StralRe ist ein Weiden-Pionierwald verbreitet (WPW / WPB). Die
Baumschicht wird von Silberweiden dominiert. In der Strauchschicht wachsen Arten der
mesophilen Geblische und Brombeeren. Die Krautschicht ist aufgrund der Beschattung
zum Teil nur sparlich entwickelt.

Baumgruppen / Einzelb&dume:

In den Pionierwaldbestdnden westlich der Friedrich-Schroder-Strale stehen lockere
Baumgruppen aus Eichen mittleren Alters, im Mosaik mit dichten Brombeergestriippen.

Der im Plandnderungsbereich gelegene Teich des ehemaligen Angelzentrums wird von
Erlen gesdumt. Dabei handelt es sich um Baume mittleren Alters bis hin zu sehr jungen
Baumen.

Die Stellplatzanlage westlich des Technologiezentrums ist mit mehreren Baumen der Art
Sumpf-Eiche begrint. In der Friedrich-Schroder-Stral3e sind StraRenbaume der Art Ei-
che vorhanden. Die Ful3- und Radwegverbindung ,Am Becketal“ und die Wegverbindung
vom Wendehammer der Friedrich-Schroder-Stral3e zur Meiner-Loffler-StralRe wird beid-
seitig von einer Baumreihe aus Uberwiegend Ahorn gesdumt.

Binnengewasser:

Das Regenrickhaltebecken westlich der Friedrich-Schroder-Stral3e ist als sonstiges na-
turnahes nahrstoffreiches Stillgewasser kartiert. Das Regenrtickhaltebecken wurde 1990
zur Entwasserung des Gewerbegebietes naturnah angelegt. Der westliche Teil ist mit
seinem ausgedehnten Schilf-Verlandungs-Rohricht (VERS) besonders naturnah ausge-
pragt und nach § 30 BNatSchG geschiitzt. Der Ostteil weist weder Wasserpflanzen noch
Verlandungsréhrichte auf.

Der Angelteich z&hlt zum Biotoptyp naturferner Fischteich im Ubergang zum Biotoptyp
der sonstigen naturnahen nahrstoffreichen Stillgewasser. Der Angelteich wurde ca. im
Jahr 1983 hergestellt und bis zur Aufgabe des Angelzentrums als solcher genutzt.

Grunland:

Innerhalb des Pionierwaldbestandes im Sudwesten des Plangebietes liegt ein offener
Bereich mit Grinlandvegetation, der als mesophiles Grunland maRig feuchter Standorte
erfasst worden ist. Der vorliegende Standort ist ehemals als Griinland genutzt worden,
liegt aber seit langerem brach. Neben den Kennarten des mesophilen Grinlandes wach-
sen junge Gehdlze und Brombeeren auf.
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Die gesicherte Altlastenflache westlich der Meinert-Lo6ffler-Stral3e hat sich zu einer Grin-
landflache mit mesophilen Gebiischen und abschnittweise einzelnen Baumen entwi-
ckelt. Die Vegetation der Grinflache lasst sich dem Griinland (sonstiges mesophiles
Griunland) zuordnen. Hervorzuheben ist der hohe Krautanteil der extensiv, durch Mahd
gepflegten Flache, wie z.B. Wiesen-Pippau. Die Flache wird zeitlich befristet von einer
Hundeschule genutzt.

Tiere:

Zur Erfassung der Tierwelt im Plangebiet und der angrenzenden Umgebung (Untersu-
chungsgebiet) sind faunistische Untersuchungen durchgefiihrt worden, die in einem Ar-
tenschutzbericht zusammengestellt sind (vgl. Fachbeitrag Fauna — Untersuchung 2018
(Okologis Umweltanalyse und Landschaftsplanung GmbH). Nachfolgend werden die Er-
gebnisse der Untersuchung zusammengefasst.

Brutvogel:

Im Untersuchungsgebiet wurden im Verlauf der Brutsaison 2018 insgesamt 31 Brutvo-
gelarten mit zusammen 138 Revieren bzw. Brutpaaren kartiert. Die Artenvielfalt und die
Gesamtsiedlungsdichte (97,2 Reviere pro 10 ha) sind somit flir ein Gebiet im Siedlungs-
zusammenhang recht hoch. Das Artenspektrum setzt sich aus Uberwiegend allgemein
haufigen, in Garten, Parks oder stadtischen Griinanlagen zumeist sehr weit verbreiteten
und insgesamt ungefahrdeten ,Allerweltsarten“ zusammen. Zu den haufigsten, in prak-
tisch allen Geholzen vorkommenden Spezies zahlen Amsel, Kohl- und Blaumeise,
Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Ringeltaube, Zaunkonig und Zilpzalp. Verbreitet sind
ebenfalls Buchfink, Elster, Gartenbaumlaufer, Rabenkrahe, Singdrossel und Stockente,
wahrend z.B. Dorn- und Klappergrasmiicke, Eichelhaher oder Gimpel nur mit jeweils
einem Revier im Untersuchungsgebiet prasent sind.

Auf dem Gelande des ehemaligen Angelzentrums sind einige regional seltenere Brutvo-
gelarten mit etwas hdheren, komplexeren Lebensraumanspriichen, darunter auch Arten
der Roten Liste bzw. Vorwarnliste oder ,streng geschitzte” Arten erfasst worden. Diese
Arten sind auf Gewasserhabitate oder strukturreiche Gehdlzlebensrdume spezialisiert
und besiedeln v.a. den waldgepragten Nordteil, aber auch den sidlichen Teil des Plan-
gebietes. Dazu zahlt die Teichralle, die in Deutschland auf der Vorwarnliste steht und
nach dem BNatSchG streng geschiitzt ist. Die Art tritt im Untersuchungsgebiet in 5 Re-
vieren auf, davon in vier Fallen mit Brutnachweisen (Nestfunde oder Paare mit Juveni-
len). Besiedelt wurden sowohl die ehemaligen Angelteiche (2 Paare), als auch das Re-
genwasserriickhaltebecken und das grolRere Gewasser im Sudteil des Plangebietes (2
Paare).

Am Rande des jingeren Waldbestandes sudlich des Technologiezentrums wurde der
Sperber erfasst. Aufgrund seiner heimlichen und versteckten Lebensweise konnte der
Brutplatz nicht genau ermittelt werden. Die Art ist nach den Roten Listen nicht gefahrdet,
wird aber nach der Bundesartenschutzverordnung wie alle heimischen Greif- und Eulen-
vogel als streng geschiitzt eingestuft.

Als sporadischer Nahrungsgast ist der Eisvogel festgestellt worden, der in Niedersach-
sen / Bremen aufgrund rucklaufiger Bestande auf der Vorwarnliste steht, nach geltender
Artenschutzverordnung ,streng geschitzt ist und zudem im Anhang | der europaischen
Vogelschutzrichtlinie verzeichnet ist. Eine Beobachtung erfolgte am Regenwasserriick-
haltebecken westlich des Technologiezentrums, eine weitere an dem gréf3eren ehema-
ligen Angelteich nordlich der StraRe Am Becketal. Als Gastvogel tritt die Art vermutlich
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ganzjahrig an den Stillgewéassern und maglicherweise auch an der Beckedorfer Beeke
auf.

Im Untersuchungsraum befindet sich ein Revier des streng geschiitzten Griinspechtes
im Nordwesten des Untersuchungsgebietes in der gartengepragten Randzone der Be-
bauung an der Beckstral3e, westlich des ehemaligen Angelzentrums. Es wurde ein nah-
rungssuchender Vogel unmittelbar neben dem alten Fischrestaurant beobachtet.

Im waldgepragten, stérungsarmen Nord- bzw. Nordwestteil des Untersuchungsgebietes
briteten die beiden nachtaktiven Eulenarten Waldkauz und Waldohreule, wo sie offen-
bar gunstige Habitatbedingungen vorfinden. Trotz wiederholt registrierter Balzrufe und
beobachteter Nahrungsfliige blieben die genauen Brutstandorte der beiden Paare un-
klar. Vermutlich nutzen die Reviervdgel neben Flachen innerhalb des Untersuchungsge-
bietes auch groRRere Bereiche darlber hinaus wie z.B. das Gelande des Aumunder Fried-
hofs oder der Hammersbecker Wiesen.

Der Star als bundes- und landesweit gefahrdet geltender Hohlenbriter besiedelte mit
zwei Paaren die dlteren Baume im Umfeld der Beckedorfer Beeke im Nordteil des Un-
tersuchungsgebietes.

Die in Niedersachsen / Bremen auf der Vorwarnliste stehende Gartengrasmiicke sie-
delte mit einem Brutrevier norddstlich der ehemaligen Angelteiche bzw. des Ruckhalte-
beckens an der Meinert-Loéffler-Stral3e. Das Brutgehdlz liegt in der Néhe eines kleineren
Grinlandbestandes, der offenbar als Nahrungshabitat dient.

Der auf der Vorwarnliste stehende Haussperling britete nachweislich in Garten bzw. an
Gebauden westlich und sudlich au3erhalb des Untersuchungsgebietes, konnte aber
wahrend der Brutzeit in Einzelfallen als Nahrungsgast auch in den Randzonen des Un-
tersuchungsgebietes gesichtet werden.

Flederméause:

Im Untersuchungsgebiet sind die funf Fledermausarten Zwergfledermaus, Breitfligelfle-
dermaus und der GroRRe Abendsegler, sowie Rauhaut- und Wasserfledermaus nachge-
wiesen worden. Alle Arten unterliegen in Deutschland (BNatSchG) bzw. auf européi-
scher Ebene (FFH Anhang IV) hohen Schutzauflagen. Zwei Spezies stehen zudem auf
der Roten Liste (GroRer Abendsegler = gefahrdet; Breitfligelfledermaus = stark gefahr-
det). Der GroRe Abendsegler konnte im Untersuchungsgebiet regelmafiiig in geringer
Anzahl bei der Jagd verortet werden. Hinweise auf Sommerquartiere bzw. Wochenstu-
ben dieser Uberwiegend baumbesiedelnden Fledermausart liegen nicht vor. In den alte-
ren, héhlenreichen Baumbestanden nordlich der ehemaligen Angelteiche ist allerdings
mit Vorkommen kleinerer Wochenstuben zu rechnen.

Auch die Breitflugelfledermaus wurde als Nahrungsgast regelmafig im Untersuchungs-
gebiet bestatigt, insbesondere an den geholzbestandenen Randern der gréReren Ge-
wasser. Die Aus- und Einflugkontrollen an den AuRenfassaden des Technologiezent-
rums ergaben keine Ergebnisse fur Quartierbesiedlung (Wochenstuben).

Fur die Rauhautfledermaus sind die charakteristischen Nahrungsfliige in unmittelbarer
Gewassernahe beobachtet worden, hauptsachlich am grof3en westlich gelegenen, ehe-
maligen Angelteich und am Gewasser im Suden. Im Bereich der ehemaligen Angelteiche
mit randlichen Gehdlzen, des Technologiezentrums und auch der jingeren Waldflachen
kénnen Quartiere der Rauhautfledermaus aufgrund fehlender Detektorbelege sowie feh-
lender Baumhohlen ausgeschlossen werden.

Die Wasserfledermaus ist im Untersuchungsgebiet ein sehr regelmaRiger und relativ
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haufiger Nahrungsgast an fast allen Stillgewassern, mit einem Schwerpunkt an den gro-
Beren Teichen bzw. am Regenwasserriickhaltebecken. Wochenstuben oder andere
Quartiere konnten im engeren Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden.

Die haufigste Art in dieser Tiergruppe ist die Zwergfledermaus, die — ausgenommen von
geschlossenen Wald- bzw. Geholzbestanden — mehr oder weniger das gesamte Gebiet
zur Nahrungssuche nutzt. Sommerquartiere bzw. Wochenstuben liel3en sich nicht be-
statigen.

Amphibien:

Im Rahmen der Untersuchungen in 2018 sind die vier Amphibienarten Erdkréte, Gras-
frosch, Seefrosch und Teichmolch nachgewiesen worden. Alle Arten sind besonders ge-
schitzte Arten. Die Erdkrote wurde in allen Gewéssern des Untersuchungsgebietes er-
fasst und besitzt die vergleichsweise grof3te Lokalpopulation innerhalb der Amphibien-
gruppe. GroRRere und reproduzierende Populationen sind nur in einem der ehemaligen
Angelteiche und in dem Regenrtckhaltebecken vorhanden. Die Art konnte in grofReren
Zahlen bei der Frihjahreswanderung an der Beckedorfer Beeke und von dem Teichareal
nordlich der Stralle ,Am Becketal* zum Regenrickhaltebecken sudlich dieser Stral3e
beobachtet werden.

Der Grasfrosch ist vor allem im Nordteil des Plangebietes verbreitet und fehlt offenbar
an kleineren, starker beschatteten und vermutlich von Fischen besiedelten Gewassern.

Der Seefrosch als Art der Vorwarnliste ist vereinzelt an drei Gewassern, nordlich und
sudlich der Stralde ,Am Becketal“, nachgewiesen worden. Die Art besiedelt v.a. grof3ere,
offene und besonnte Gewasser mit ausgepragter Vegetationsentwicklung und verbringt
den gesamten Jahreslauf am und im Wasser.

Der Teichmolch ist an drei Gewassern konkret nachgewiesen worden, vermutlich aber
an allen Gewassern im Nordteil des Plangebietes verbreitet. Insbesondere der Bereich
nordlich der StralRe ,Am Becketal” besitzt ein hohes Lebensraumpotenzial fiir den Teich-
molch, da sich dort sehr geeignete Sommer- und Winterhabitate befinden.

Fische und Mollusken:

Am groéReren Teich auf dem Gelande des ehemaligen Angelzentrums wurden aus-
schlie3lich Giebel (Silberkarausche) und Karpfen festgestellt. Beide Arten sind Neozoen,
d.h. keine einheimischen Arten. Am kleineren Teich dstlich davon waren keine Fischvor-
kommen nachweisbar. An beiden Teichen sind Funde von Flussmuschel-Schalen (Ano-
donta cygnea oder A. anatina) getatigt worden. AuBerdem wurde der Amerikanische
Kamberkrebs (invasive Neozoa) erfasst.

Besonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten:

Nach den Erkenntnissen der tierékologischen Untersuchungen kommen im Plangebiet
und direkten Umfeld mehrere nach § 44 BNatSchG geschitzte Tierarten vor. Zu den
besonders und streng geschutzten Arten zéhlen funf Fledermausarten, acht ausge-
wahlte Vogelarten mit Gefahrdung nach der Roten Liste sowie vier Amphibienarten, die
in der Tabelle zuvor zusammengestellt sind.

Als besonders geschiitzte Pflanzenart ist die Gelbe Schwertlilie im Auwald nachgewie-
sen worden. Streng geschuitzte Pflanzenarten sind nicht erfasst worden.
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Rote | Rote Schutz Schutz
Art Artname Liste Liste VSR, BNatSchG Status
D NDS FFH-RL
Brutvogel
Eisvogel Alcedo atthis * \% Anh. | 8§ seltener Nahrungsgast
Gartengras- ; . .
miicke Sylvia borin V - §
. . . gelegentlicher Nah-
Graureiher Ardea cinerea V - §
rungsgast
) Passer 2 Brutpaare aufer-
Haussperling domesticus M v ) § halb, Nahrungsgast
Star Sturnus 3 3 : §
vulgaris
. Gallinula N
Teichralle chloropus \ - §§
Waldkauz Strix aluco * \ - §§
Waldohreule Asio otus * V - 8§
Flederméuse
Zwerdfleder- Pipistrellus . . ) §§ Jagd- / Nahrungsfluge,
maus pipistrellus kein Quartiernachweis
Rauhaut- Pipistrellus “ Jagd- / Nahrungsfluge,
fledermaus nathusii G Anh. IV §§ kein Quartiernachweis
Groler Nyctalus Jagd- / Nahrungsfluge,
Abendsegler noctula v 3 Anh. IV §§ kein Quartiernachweis
Breitfligel- Eptesicus Jagd- / Nahrungsfluge,
fledermaus serotinus ¢ 2 Anh. IV §§ kein Quartiernachweis
Wasser- Myotis " . Anh. IV §§ Jagd- / Nahrungsfluge,
fledermaus daubentonii ) kein Quartiernachweis
Amphibien
Erdkrote Bufo bufo - - - § R_eproduktlon nachge-
wiesen
Grasfrosch Rana . i ) ) § Rgproduktlon nachge-
temporaria wiesen
Rana Reproduktion anzu-
Seefrosch ridibunda j v ) § nehmen
Teichmolch Trfturu_s i ) ) § Reproduktion anzu-
vulgaris nehmen

Tabelle 1: Besonders / streng geschitzte Tierarten im Plangebiet

2b) Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher und

Europaische Vogelschutzgebiete; Schutzgebiete

Bedeutung

Im Plangebiet und weiteren Umfeld sind keine geschiitzten Gebiete gemal Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie sowie gemalR EU-Vogelschutzrichtlinie sowie auch keine Natur- und
Landschaftsschutzgebiete vorhanden. Das nachst gelegene Naturschutzgebiet ,NSG 7
Hammersbecker Wiesen® liegt in rd. 100 m Entfernung im Nordosten.

Der Talraum der Beckedorfer Beeke sowie die ndrdlich an das NSG Hammersbecker
Wiesen angrenzenden Flachen sind als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Im Plananderungsbereich befindet sich ein geschitztes Biotop gemaf § 30 BNatSchG
i.V. mit 8§ 22a BremNatSchG. Dieses umfasst den westlichen Teil des Regenriickhalte-
beckens. Das Biotop wird als sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Stillgewasser/
Schilfréhricht nahrstoffreicher Stillgewasser beschrieben.

Westlich und 6stlich der Friedrich-Schroder-Stral3e haben sich nach Aufgabe der Zie-
gelei in den letzten 210-30 Jahren Pionier- und Sukzessionswalder entwickelt, die unter
den Schutz des Bremischen Waldgesetz fallen (BremWaldG).
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2c) Auswirkungen auf Erholung, Stadt- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet ist durch eine gemischte Struktur aus Be-
bauung, naturnahen Grinflachen und Gewéssern gekennzeichnet. Der ndrdlich der
Strale ,Am Becketal“ gelegene Teil wird durch die Anlagen des ehemaligen Angelzent-
rums Aumund bestimmt. Die Grunflache westlich der Meinert-Loffler-Straf3e wird von ei-
nem Hundeverein genutzt. Das eingezdunte Areal steht daher nur einem eingeschrank-
ten Nutzerkreis zur Verfligung.

Das Lapro stellt in der Karte F ,Erholung® fir das Plangebiet mit Umgebung dar, dass
offentlich zugéngliche Grinanlagen (ohne Spielplatze) im Einzugsbereich von bis zu
500 m vorhanden sind. Es handelt sich dartber hinaus um einen Siedlungsbereich, der
im Radius von 1 km Uber vorhandene Zugange in die freie Landschaft verfiigt.

Die nordlich verlaufende Beckedorfer Beeke ist als Gibergeordnete Grunverbindung ge-
kennzeichnet. Der Landschaftsraum der Teichlandschaft des ehemaligen Angelzent-
rums wird als Landschaftsraum mit allgemeiner Bedeutung fiir das Landschaftserleben
bewertet.

Das Lapro stellt in der Karte E ,Landschaftserleben® stellt den Bereich des ehemaligen
Angelzentrums mit den ndrdlichen angrenzenden Grinflachen bis zur Beckedorfer
Beeke sowie die Grinflachen 6stlich der Meinert-Loffler-Strale als einen zusammen-
hangenden Landschaftsraum mit mittlerer Bedeutung fur das Erleben von Natur und
Landschaft dar. Die Wiesenflache an der Meinert-Loffler-StraRe und der Teich mit den
umgebenden Griinflachen im Suden des Plangebietes sind als innerstadtische Grinfla-
chen mit einer geringen Bedeutung fur das Landschaftserleben dargestellt. Den Grin-
strukturen des Siedlungsbereichs wird eine mittlere Bedeutung fir das Erleben von Na-
tur und Landschaft (Gewerbeflache, kleinflachiger Betriebsbereich) zugeordnet.

2d) Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Bereiche traditioneller Kulturlandschaften bzw. historische Landnutzungsformen, Berei-
che mit kulturhistorischen Siedlungs- und Bauformen sowie denkmalgeschtitzte Anlagen
sind im Plangebiet und weiteren Umfeld nicht vorhanden. Bau- und Bodendenkmale so-
wie sonstige Kulturdenkmale kommen nicht vor.

2e) Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen von der sidlich verlaufenden Eisenbahn-
strecke sowie von der Meinert-Loffler-Stral3e ein. In den neuen Wohngebieten sind da-
her tagstiber AuRenlarmpegel von bis zu 55 dB(A) und nachts von bis zu 45 dB(A) zu
erwarten. Nur im stidlichen Bereich der dargestellten Wohnbauflachen sind nachts um 5
dB(A) hohere Larmwerte gemal der Larmkartierung der Stadt Bremen anzunehmen.

Einer hoheren Larmbelastung sind die Anlieger in der Mischbauflachen an der Meinert-
Loffler-StralRe ausgesetzt. Hier sind tagsuber in einem Abstand entlang der Meinert-Loff-
ler-StraRe AuRenlarmwerte von Uber 60 bis zu 70 dB(A) und nachts von Uber 50 bis zu
60 dB(A) zu erwarten. Ab einem Abstand von 20 m sind auf den vom Stral3enlarm ab-
gewandten Gebauderlckseiten deutlich geringere Larmwerte von tagsuber unter 60
dB(A) und nachts von unter 45 dB(A).

Aufgrund der Bestandssituation und das im Plangebiet keine neuen ErschlieBungsstra-
Ren errichtet werden, sind die verkehrsbedingten Immissionen als allgemeine Grundbe-
lastung zu bewerten.
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2f) Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, unter anderen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB ge-
nannten Umweltbelange werden von der Planung nicht relevant betroffen. Risiken fir
die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, z.B. durch Unfélle
oder Katastrophen, sind durch das Planvorhaben nicht zu erwarten. Storfallbetriebe sind
weder im Plangebiet noch in seiner Umgebung zulassig.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung, einschlieBlich der moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmali-
nahmen

3.1 Schutzgut Boden

Das geplante Wohngebiet wird in Teilen auf offenen, unbelasteten Béden errichtet. Dies
betrifft die Bereiche westlich der Friedrich-Schrdder-Stral3e und sudlich der bestehenden
Bebauung des Technologieparks. In diesen zukinftig versiegelten Bereichen erfolgt ein
Verlust natdrlich gewachsener Béden und der 6kologischen Bodenfunktionen sowie
auch damit einhergehend ein Funktionsverlust fir den Wasserhaushalt. Die Versiege-
lung bisher biologisch aktiver Bodenflache fiihrt zu einer Zerstérung der Filter- und Puf-
ferfunktionen von Boden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. In
den Bereichen, in denen bereits eine Bebauung besteht (Technologiezentrum und An-
gelzentrum) sind die Bodenfunktionen bereits beeintrachtigt.

Zur Reduzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft tragt unter anderem die Eingriffs-
regelung bei, welche fur das Bebauungsplanverfahren nach § 1la Abs. 3 BauGB in Ver-
bindung mit § 18 BNatSchG anzuwenden ist. § 1a Abs. 3 BauGB regelt grundlegend,
dass im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Ver-
meidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
bertcksichtigen sind.

Aufgrund des geltenden Planrechts ist bereits in den bisher ausgewiesenen Baugebie-
ten, in denen eine Uberplanung stattfindet, eine Versiegelung mit einer Grundflachen-
zahl von 0,8 in den Gewerbegebieten und von 0,6 in dem Mischgebiet (Angelzentrum)
moglich. Mit der Entwicklung von Wohnbauflachen reduziert sich die Uberbaubare
Grundstucksflache, so dass zukuinftig insgesamt eine geringere Bodenversiegelung zu-
l&ssig ist als nach dem bisherigen Planungsrecht.

3.2 Schutzgut Wasser

Mit Umsetzung der Planung ist eine Zunahme der Bodenversiegelung auf bisher unbe-
bauten Flachen zu erwarten, die zu einer Erh6hung der Abflussmengen und der Abfluss-
geschwindigkeit von Niederschlagen auf den geplanten Giberbauten und befestigten Fl&-
chen fihrt. Die Grundwasserneubildungsrate und die Versickerungsleistung der Boden
werden hier eingeschrankt.

Im Vergleich zum bestehenden Planrecht der rechtskréaftigen Bebauungsplane wird je-
doch eine deutliche Zuriicknahme der planungsrechtlich zuldssigen Bodenversiegelung
erwirkt, die somit auch zu Entlastungseffekten fur das Schutzgut Wasser fuhrt.

3.3 Schutzgut Klima / Luft

Bei Planungsumsetzung wird das Lokalklima durch die Zunahme versiegelter und auf-
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heizbarer Flachen negativ veréndert. Insbesondere die Rodung der Wald- und flachen-
haften Gehdlzbestande im Plangebiet wirkt sich lokal auf das Umgebungsklima aus. Die
Uberbauung fiihrt zu einem Verlust von kleinklimatisch wirksamen Vegetationsbestan-
den fur die Sauerstoffproduktion und Verschattung (Temperaturreduzierung) sowie ver-
dunstungs- und filterwirksamem Grunvolumen (Luftbefeuchtung). Es ergibt sich eine
Verédnderung von einem bioklimatischen Gunstraum zu einem gering belasteten Sied-
lungsraum.

Der Erhalt der Wald- und Gehdélzflachen, der Wasserflachen und sonstigen Vegetations-
flachen im Planbereich des Bebauungsplanes 1567 wirkt der Beeintrachtigung der bi-
oklimatischen Situation entgegen und sichert weiterhin klimatische Ausgleichsfunktio-
nen. Die verbleibenden Grunflachen stehen auch zukinftig in Verbund zum Griinzug der
Beckedorfer Beeke und zu der Hammersbecker Tongrube, so dass die Ubergeordnete
klimatische Gunstwirkung des Planungsumfeldes bestehen bleibt. Ergdnzende Bepflan-
zungsmalnahmen in den Baugebieten wirken sich glnstig auf das Lokalklima aus. Kalt-
luftschneisen sind nicht betroffen.

3.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Biotope und Lebensraume

Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversiegelung der geplanten Bebauung
und ErschlieBung kommt es zu einem direkten und dauerhaften Verlust von vorhande-
nen und potenziellen Lebens- und Teillebensraumen fir Tier- und Pflanzenarten. Betrof-
fen sind Uberwiegend Tier- und Pflanzenarten wald- und gehdlzgepragter Biotope, Ge-
wasserbiotope sowie der Ruderalfluren. Die Auswirkungen werden jeweils fur die einzel-
nen Teilgebiete nachfolgend beschrieben.

Mit der Wohnbauflache nérdlich der Stralde ,Am Becketal® findet ein Eingriff in den gro-
Ben, westlich liegenden Teich des ehemaligen Angelzentrums statt. Es wird eine Verfil-
lung des Gewassers am Sidufer vorgenommen. Dartber hinaus gehen Geholzstreifen
zwischen der Stral’e ,Am Becketal“ und dem Stellplatz des ehemaligen Angelzentrums
verloren. Diese Biotopinanspruchnahme der Gehdlze ist nach dem bisher giltigen Be-
bauungsplan 379 planungsrechtlich zuldssig, da diese Flachen als Mischgebiet bzw.
Stellplatze ausgewiesen sind. Der Gewdasserverlust findet dagegen auf einer als private
Grunflache festgesetzten Flache statt und ist daher auch naturschutzrechtlich als Eingriff
Zu bewerten.

Die Planungsumsetzung fur die Wohnbauflache sudlich der Stralle ,Am Becketal“ und
Ostlich der Friedrich-Schréder-Stral3e fuhrt zu Baum- und Geholzverlusten. Sidostlich
der Friedrich-Schrdder-Strafl3e wird die Rodung eines Waldbestandes in einer Gréf3e von
4.861 mz2 erforderlich. Dabei handelt es sich um einen Weiden-Pionierwald. Der Wald-
verlust ist nach dem BremWaldG zu kompensieren.

Die Ersatzaufforstung mit der erforderlichen Flachengrée von 8.719 mz2 soll im Ortsteil
Farge erfolgen. Als Ausgleich fur den Waldverlust ist die Herstellung und Pflege eines
strukturreichen Laubwaldes auf Sandacker im Naturraum der Rekumer Geest vereinbart
worden. Fur den Waldausgleich nach dem BremWaldG ist auf rd. 8.719 m? im Kompen-
sationspool der Rekumer Geest neuer Wald anzupflanzen (Flurstiicke 119 und 120, Ge-
markung VR 127).

Das Erfordernis zur Umwandlung des Waldes begriindet sich zu einen in der Notwen-
digkeit der Schaffung von in Bremen dringend bendtigten Wohnraum und zum anderen
darin, dass im Sinne der Innenentwicklung ein Gewerbegebiet zu einem Allgemeinen
Wohngebiet entwickelt werden soll. Der in den letzten 30 Jahre entstandene Pionier-
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und Sukzessionswald liegt in einem Bereich, fir den der Bebauungsplan 1217 ein Ge-
werbegebiet nach § 8 BauNVO festsetzt.

Fur die Umsetzung der Wohnbauflache westlich der Friedrich-Schroder-Stral3e ist die
Entnahme eines Waldbestandes auf einer Flache von rd. 3.500 m? erforderlich. Der tiber-
wiegende Teil ist als Birken-Zitterpappel-Pionierwald entwickelt. Im nordwestlichen
Randbereich ist der betroffene Wald als sonstiger Pionier- und Sukzessionswald ausge-
bildet. Dartber hinaus wird eine Geholzflache in einer GrofRe von 330 m? beansprucht,
die sich im Westen an den Wald anschlief3t.

Mit der Ausweisung der Mischbauflachen keine Beeintrachtigungen fir Biotope verbun-
den, da diese Bereiche den Bestand sichern.

Tiere und artenschutzrechtliche Betrachtung

Der Flachenverlust der Wald-, Gehdlz- und Gewdasserbiotope, auch im Zusammenhang
mit funktionalen Zusammenhangen mit dem Umfeld, kann auch zu einem Lebensraum-
verlust fur die Fauna fuhren. Die Ermittlung der Beeintrachtigungen fir die Tierwelt be-
ruht auf dem Artenschutzgutachten (vgl. Okologis GmbH 2019).

Amphibien

In Bezug auf diese Artengruppe ergibt sich eine Betroffenheit flr den Seefrosch als Art
der Vorwarnliste, der im Bereich des gro3eren Teiches im Westen des ehemaligen An-
gelzentrums derzeit mit einer Population von vermutlich sechs Tieren vertreten ist. Durch
den teilweisen Verlust des Gewéassers am Sudufer durch Verfillung und Uberbauung
gehen Lebensraume bzw. wertvolle Teile des Laichgewassers fur die Art verloren. Es
bestehen zwar an beiden kleineren ehemaligen Angelteichen 6stlich angrenzend sehr
wenige Einzelvorkommen der Art. Aufgrund der ungiinstigen Habitatstruktur kénnen
diese Teiche aber nicht unmittelbar als Ausweichhabitat bewertet werden.

Auch die beiden Arten Erdkréte und Grasfrosch sind am westlich gelegenen Teich nérd-
lich der StralRe ,Am Becketal“ mit reproduzierenden Populationen vertreten, so dass die
geplante Teilverfillung dieses Gewassers zu einem Verlust von Teilen der Population
fuhren kann.

Dartber hinaus gehen Teile der gehdlzgepragten Gewasserumgebung ndrdlich der
Strale ,Am Becketal* als Sommer- und Winterlebensraum fir die Amphibien durch die
Bebauung nordlich der StraRe Am Becketal verloren. Neben den bereits angefiihrten
Arten ist davon auch der Teichmolch betroffen, der dieses komplexe Lebensraumgeflige
nutzt. Die vorhabenbedingte Inanspruchnahme von Teilen des Gewésser-Gehdlzkom-
plexes fuhrt auch zu Beeintrachtigungen der Wanderrouten zwischen Laichplatzen und
Winterlebensraumen.

Die Migrationswege der verbleibenden Population an den ehemaligen Angelteichen zwi-
schen Winter- und Sommer-/Friihjahreslebensrdumen werden erheblich eingeschrankt,
so dass auch die Population am Rickhaltebecken westlich des Technologiezentrums
starker isoliert sein wird. Im Ergebnis der Konfliktanalyse besteht eine erhebliche Betrof-
fenheit der Biotopverbindungswege.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte und zur Schaffung von Ersatzlebens-
raumen als Kompensation werden daher entsprechende MalRnahmen erforderlich, die
im Bebauungsplan 1567 festgesetzt werden. Die MalRnahmen zielen auf die Schaffung
von Amphibienkorridoren zur Verbesserung der Habitatstrukturen ab.
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Brutvdgel

Fur die innerhalb des Plangebietes vorkommenden europaischen Vogelarten kann durch
die Inanspruchnahme von Wald-, Gehdlz- und Gewasserbiotopen sowie Einzelbdumen
eine Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gegeben sein. Das direkte To-
tungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann durch eine Bauzeitenregelung als
artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahme ausgeschlossen werden. Baufeldréu-
mung und Bautatigkeiten sind aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vogeln, d.h. im
Zeitraum zwischen dem 01.10 und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres durchzu-
fuhren, so dass keine Gelege, Nestlinge etc. zerstort werden.

Erhebliche Stérungen gemaf 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind fur die vorkommenden
weit verbreiteten und stérungstoleranten Arten voraussichtlich nicht zu erwarten und
werden dartber hinaus durch die Bauzeitenregelung verringert. Die streng geschitzten
Arten Waldohreule und Grinspecht mit jeweils einem Revier in der ndheren Umgebung
(50 m-Radius) briten fur gewohnlich auch in enger Umgebung bebauter bzw. wohnlich
genutzter Gebiete (z.B. Garten mit dlteren Baumen) und gelten als wenig empfindlich.
Eine Aufgabe der Reviere durch Stérungen in der Bauphase bzw. durch die zuklnftige
Wohnnutzung ist nicht zu erwarten.

Dagegen ist fir den Waldkauz als streng geschitzte Art mit einem Brutrevier in der un-
mittelbaren Umgebung (< 50 m-Radius) westlich des ehemaligen Fischrestaurants an
der Beckedorfer Beeke von stérungsbedingten Beeintrachtigungen vor allem in der Bau-
phase, aber auch bei spaterer Wohnbebauung auszugehen. Das Revier wird sich vo-
raussichtlich in den ndrdlichen Waldbestand oder z.B. Richtung Aumunder Friedhof ver-
lagern, so dass von einer erheblichen Betroffenheit ausgegangen wird. Gemar dem ar-
tenschutzrechtlichen Gutachten sind daher Ausgleichsmal3ihahmen erforderlich. Daher
wird im Bebauungsplan 1567 festgesetzt, dass zwei Nistkasten fir Eulenvogel (Wald-
kauz) in fachlich geeigneter Weise anzubringen und zu unterhalten sind. Die Installation
der Nistkasten ist als vorgezogene AusgleichsmalRhahme von Baubeginn herzustellen.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung sind auch bei Planungsumsetzung die
Okologischen Lebensraumfunktionen im Zusammenhang gemald § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG weiterhin fir die vorkommenden Brutvogel gegeben.

Fledermause

Fur die vorkommenden Fledermausarten sind bei Realisierung des neuen Wohngebie-
tes voraussichtlich keine Totungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu erwarten.
GroRRquartiere (Wochenstuben, Winterquartiere, Zwischenquartiere) wurden im Baum-
bestand nicht festgestellt. Es sind allenfalls Kleinquartiere wie Tageseinstande oder
Balzquartiere (z. B. in Baumspalten zu féllender Baume) relevant, die im raumlichen
Umfeld des Plangebietes ausreichend in Form von Ausweichquartieren zur Verfigung
stehen. Von erheblichen Stérungen gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird fur die
vorkommenden Fledermausarten nicht ausgegangen. Auch bleiben die Lebensraum-
funktionen fur die Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
im Zusammenhang erhalten. Sowohl Quartierhéhlen von Flederméausen als auch Jagd-
linien, wichtige Leitstrukturen fur Jagdflige und Nahrungshabitate bleiben bestehen. Die
Flugstraliennutzung der Stral’e ,Am Becketal“ wird zwar durch den Verlust von stralen-
begleitenden Geholzen eingeschrankt, kann aber durch die geplanten Neupflanzungen
von Baumen wieder hergestellt werden.
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Schutzgebiete

Fur das nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotop im westlichen Teil des Regenriickhal-
tebeckens ergeben sich durch die Planung keine Auswirkungen.

Auf das Landschaftsschutzgebiet entstehen bei Planungsumsetzung keine Beeintréch-
tigungen. Eine erhebliche Betroffenheit fir die Erhaltungsziele ist nicht abzuleiten, da
bereits mit den baulichen Anlagen des ehemaligen Angelzentrums eine bauliche Vor-
préagung gegeben ist.

3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die geplante Ausweisung von Wohnbauflachen fihrt in Teilen des Plangebietes zu einer
Veranderung des Landschaftsbildes. Das bisher durch Wald- und Gehdélzflachen ge-
pragte Teilgebiet der Neuplanung wird zukinftig durch bauliche Nutzungen Uberpragt.
Durch den Erhalt von umfangreichen Gehdlzflachen in den geplanten Griinflichen wer-
den insgesamt ausreichende Grunkulissen gesichert, die eine landschaftliche Einbin-
dung der Neubebauung in den Wohngebieten gewahrleisten.

Der bisher griingepragte Teilbereich nordlich der Stralle ,Am Becketal* wird zukiinftig
starker durch ein Wohngebiet baulich bestimmt sein.

Im Bereich der beiden Mischbauflachen sind keine besonderen Beeintrachtigungen auf
das Landschaftsbild zu erwarten, da hier die bestehende Bebauung gesichert wird.

Im Vergleich zur bisherigen Gewerbegebietsausweisung im Plangebiet zeigt sich, dass
die Wohngebietsentwicklung mit Grinflachen zu einer kleinteiligeren Bebauung als die
festgesetzten Gewerbeflachen fiihren und sich insgesamt besser in das Orts- und Land-
schaftsbild und in die Umgebung integrieren werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands des Plangebiets bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware das Plangebiet weiterhin ein Gewerbegebiet,
dass jedoch aufgrund mangelnder Nachfrage nur in Teilen genutzt wiirde. Bei einer feh-
lenden Nutzung ist davon auszugehen, dass es in den nachsten Jahren zu einer Zu-
nahme des Pionier- und Sukzessionswaldes kommen wiirde. Dem steht der Bedarf nach
dem Bau dringend erforderlicher Wohnungen im Plangebiet entgegen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten im Geltungsbereich und Begriindung der
Wahl der Planung

Aufgrund der stadtebaulich integrierten Lage mit einer bereits bestehenden Erschlie-
Rung und der umgebenden Wohnbebauung sowie der sehr guten OPNV-Anbindung eig-
net sich das Plangebiet fir die Entwicklung eines Wohngebietes. Mit der Planung wird
der grof3en Nachfrage nach Einfamilienhdusern in Bremen-Nord nachgekommen. Mit
der Entwicklung von Wohnbebauung in Erganzung der in der Nachbarschaft vorhande-
nen Wohngebiete wird die Ortsentwicklung in Aumund-Hammersbeck gestarkt. Auf-
grund der Nahe zu den Versorgungsstrukturen in der Meinert-Loffler-Stral3e entspricht
die Planung dem stadtebaulichen Leitbild der Stadt der kurzen Wege. Somit wird der
Inanspruchnahme von baulich ungenutzten Flachen in weniger stadtebaulich integrier-
ten Lagen entgegengewirkt.

Aufgrund der umgebenden schiitzenwerten Wohnbebauung entlang der Stra3en Am Be-
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cketal und der Meinert-Loffler-StralRe bestehen nur geringe anderweitige Planungsmaog-
lichkeiten, die nicht zu Nutzungskonflikten fihren wirden. Fir die weitere Nutzung als
Gewerbegebiet besteht keine Nachfrage.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Siudostlich grenzt an das Plangebiet das Gelande des ehemaligen Schlachthofs an der
Meinert-Lo6ffler-Stral3e fur die der Bebauungsplan 1569 die Ausweisung eines Urbanen
Gebietes nach § 6a BauNVO bestimmt. Die Planung sieht auf dem westlichen Teil des
Grundstiicks den Neubau einer Senioren-Wohnanlage mit ca. 60 Service-Appartements,
zwei Pflege-Wohngemeinschaften mit jeweils zw6lf Zimmern sowie einer Tagespflege-
einrichtung vor. Auf dem 6stlichen Grundstiicksteil an der Meinert-Loffler-StraRe wird
eine Mischnutzung aus Wohnen, Dienstleistungen, Arztpraxen und erdgeschossigem
kleinteiligem Einzelhandel angestrebt. Die vorgenannten Nutzungen ergéanzen das Woh-
nungsangebot sowie die Versorgungsmdaglichkeiten im Umfeld der Wohn- und Misch-
bauflachen der 13. FNP-Anderung, so dass keine Nutzungskonflikte zu erwarten sind.

Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung
In der Umweltprifung wurden die folgenden Methoden und Verfahren verwendet:
Natur- und Artenschutz

= StandardgeméafRe Erfassung und Bewertung der Biotoptypen gemal Kartier-
schlissel fir Biotoptypen in Bremen unter besonderer Beriicksichtigung des
nach § 30 BNatSchG geschutzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von An-
hang | der FFH-Richtlinie SUBV (2013);

= Auswertung der Bestandsbewertung sowie der Ziele und MaRhahmen des Land-
schaftsprogramms Bremen, Teil Stadtgemeinde Bremen 2015 (Lapro)

= Artenschutzrechtliche Prifung durch einen Gutachter
= Erarbeitung eines Griunordnungsplans fiir das Plangebiet

Boden / Altlasten
= Historische Recherche im Hinblick auf altlastenrelevante Nutzungen
= Orientierende Untersuchung mit dem Ziel, Erkenntnisse tiber Art und Umfang der
Belastungssituation in identifizierten altlastenverdachtigen Bereichen des Plan-
gebiets zu erhalten

= Erarbeitung eines Sanierungskonzepts als Grundlage fiir die Bodensanierung in
dem Allgemeinen Wohngebietes

Schallimmissionen

= Ermittlung der Ziel- und Quellverkehre fiir das neue Wohngebiet zur Abschét-
zung der Verkehrslarmfernwirkung auf die bestehende umgebende Wohnbebau-
ung. Die Berechnungen erfolgten gemaR "RLS 90" bzw. 16. BImSchV".

MalRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal 8§ 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Gberwachen (Monito-
ring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln
und gegebenenfalls geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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Da auf Grundlage der fiir den Umweltbericht des Bebauungsplans 1567 erstellten Gut-
achten Uber die dargestellten Beeintrachtigungen hinaus erhebliche Umweltauswirkun-
gen im Vergleich zum bisher geltenden Planungsrecht nicht zu erwarten sind, sind keine
speziellen MalRnahmen zur Uberwachung vorgesehen.

Es werden die generellen MaBhahmen zur Umweltiberwachung des Landes Bremen
durchgefiihrt. Sollten im Rahmen dieser UberwachungsmafRnahmen oder auch im Zuge
kunftiger Genehmigungsverfahren nachteilige Umweltauswirkungen ermittelt oder in
sonstiger Weise bekannt werden, so werden diese gemeldet und gegebenenfalls geeig-
nete Malinahmen zur Abhilfe ergriffen.

Die Altablagerung westlich an die Meinert-Loéffler-Strale angrenzend wird im Rahmen
des Altablagerungsiberwachungsprogramms der Stadtgemeinde Bremen regelmafig
Uberwacht.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich auf dem Gelande einer ehemaligen Ziegelei mit Tonabbau-
gruben, die in Teilen wiederverfillt wurden oder sich zu stehenden Gewassern entwi-
ckelt haben. Als Nachfolgenutzung wurde 6stlich der Friedrich-Schroder-Stral3e das Ge-
werbegebiet , Technologiezentrum Bremen-Nord“ errichtet, das jedoch nicht vollstandig
bebaut wurde. Infolgedessen haben sich auf unbebauten Teilflachen Pionier- und Suk-
zessionswalder entwickelt. Nordlich der Strale Am Becketal entstand ein Angelzentrum
mit Fischrestaurant. Der Betrieb wurde im Sommer 2013 eingestellt, die Gebaude jedoch
nicht zurtickgebaut, so dass ein stadtebaulicher Missstand besteht.

Mit der 13. FNP-Anderung soll das Angelzentrum und das Gewerbegebiet zugunsten
der Schaffung von Wohnraum tberplant werden. Daher wird eine Wohnbauflache aus-
gewiesen. Die bestehenden Mischnutzungen an der Meinert-Loffler-StraRe sowie Am
Becketal sollen gesichert werden. Mit der Ausweisung von Mischbauflachen konnen hier
zukunftig auch Wohnhauser zugelassen werden. Immissionskonflikte sind dadurch nicht
zu erwarten.

Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung
1. Finanzielle Auswirkungen

Der mit der 13. FNP-Anderung uberplante Bereich des Technologiezentrums Bremen-
Nord befindet sich im Eigentum der Stadtgemeinde Bremen und ist dem Sondervermo-
gen Gewerbeflachen Bremen (Stadt) zugeordnet und wird von der Wirtschaftsférderung
verwaltet. Weitere Grundstiicksbereiche sind dem Sondervermdégen Infrastruktur Stadt -
TV zugeordnet. Es ist vorgesehen, die im Bebauungsplan 1567 dargestellten Flachen
der Wohngebietes WA 2 - WA 3 an einen Investor zu verauf3ern, um Einfamilienhauser
zu errichten. Voraussetzung fur eine Bebauung ist, dass der Investor auf Grundlage ei-
nes stadtebaulichen Vertrages, die Verpflichtung Gbernimmt, samtliche Kosten fur die
Erschlieung, die Altlastensanierung, die notwendigen Kompensationsmafnahmen im
Bereich der Wohnbauflachen und MaRnahmenflachen M2-M4, die Errichtung eines
Spielplatzes innerhalb des Plangebietes, die Verlegung des Grabens westlich des Bau-
gebietes WA 3, die anteilige Herstellung der FulRwegeverbindung zum Haltepunkt Bahn-
hof Aumund und die Kosten fiir die Herstellung des Verbindungsweges zum Wanderweg
an der Beckedorfer Beeke, zu Ubernehmen. Des Weiteren wird der Investor mit dem
Amt fur StralRen und Verkehr einen Infrastrukturvertrag abschlief3en, in dem u.a. die Kos-
tenibernahme fur die Herstellung beidseitiger FuBwege entlang der Friedrich-Schroder-
StralRe und der Stral3e Am Becketal geregelt wird.
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Mit Einnahmen der Stadtgemeinde durch den Verkauf der Baugrundstticke kann gerech-
net werden. Die Verkaufserlose aus dem Grundsticksverkauf flie3en dem Sonderver-
mdgen Gewerbeflachen Bremen (Stadt) und dem Sondervermdgen Infrastruktur Stadt -
TV zu.

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten.
Die Kosten fur die Sondierung moglicher Kampfmittel im Plangebiet sind von der Inves-
torin zu tragen. Wegen einer moglichen Kampfmittelbeseitigung ist weiterhin nicht aus-
zuschlieRen, dass Bremen Kosten entstehen konnten. Die erforderlichen Mittel werden
— soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden
kénnen — durch Prioritatensetzung innerhalb der Eckwerte des PPL 68 fir die Jahre
2020/2021 dargestellt.

Durch die Aufgabe des Technologiezentrums Bremen-Nord zugunsten von Wohnbau-
flachen gehen keine Arbeitsplatze verloren, da die bestehenden Betriebe innerhalb
Bremen umgesiedelt werden.

2. Genderprifung

Die geplante Wohnbebauung sowie auch die Sicherung der Wohn- und Gewerbenut-
zungen in den Mischgebieten richtet sich gleichermal3en an alle Geschlechter, so dass
durch die Planung grundséatzlich keine genderspezifischen Auswirkungen zu erwarten
sind.

Durch die Offnung des Plangebietes fiir eine Wohnbebauung und die gute Anbindung
an den Bahnhof Aumund und an die umgebenden Versorgungseinrichtungen sowie so-
zialen Infrastrukturen wird die Bildung von Wegeketten ermdéglicht, die sich positiv auf
die Vereinbarkeit von Erwerbs-, Haushalts- und Betreuungsarbeit auswirken und somit
der Gleichstellung der Geschlechter zugutekommit.

Bauamt Bremen-Nord:

Bremen,

Amtsleiter

Fur Entwurf und Aufstellung:

BPW Stadtplanung

Bremen,
Biroinhaber
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13. Anderung des Flichennutzungsplanes Bremen
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