Mitteilung des Senats
an die Stadtbirgerschaft
vom 11. Juni 2019

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 133 q
(zugleich Vorhaben- und ErschlielBungsplan) '\
far eine Bebauung westlich der Blumenstralie zwischen Ostertorsteinweg, Q
BauernstrafRe und Beim Steinernen Kreuz in Bremen-Mitte (1/
(Bearbeitungsstand: 28.09.2018)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebi {w% der
vorhabenbezogene Bebauungsplan 133 (Bearbeitungsstand: 28.09.2018) vorge@

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und irtschaft hat
hierzu am 2. Mai 2019 den als Anlage beigefligten Bericht erstattet.

Diesem Bericht ist eine Anlage beigeflgt, in der die eingegangenen'&atengeschUtzten
Stellungnahmen einschlieB3lich der hierzu abgegebenen StellungQahmen der Deputation fir
Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwi&aft enthalten sind.

Der Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Sta&éntwicklung, Energie und
Landwirtschaft wird der Stadtbirgerschaft hiermit vomé@@t.

r Umwelt, Bau, Verkehr,
chlieRlich Anlage zum Bericht an und
enen Bebauungsplan 133 in Kenntnis der

Der Senat schlief3t sich dem Bericht der Deputa
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft.€4
bittet die Stadtbirgerschaft, den vorhaben

eingegangenen Stellungnahmen zu besch
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Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 133
(zugleich Vorhaben- und ErschlielBungsplan)

far eine Bebauung westlich der Blumenstral3e zwischen Ostertorsteinweg,
Bauernstral3e und Beim Steinernen Kreuz in Bremen-Mitte
(Bearbeitungsstand: 28.09.2018)

S

den vorhabebezogenen Bebauungsplan 133 (zugleich Vorhaben- und Erschlie3ung

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtsc@t
)

(Bearbeitungsstand: 28.09.2018) und die entsprechende Begriindung vor.

W

A. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) PO

1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energs d Landwirtschaft hat
am 1. November 2018 beschlossen, dass fir das Plangebiet der vorhabenbezogene
Bebauungsplan 133 (zugleich Vorhaben- und Erschlief3un n) aufgestellt werden soll
(Planaufstellungsbeschluss). Dieser Beschluss ist am 10 ember 2018 amtlich bekannt
gemacht worden. Bei dem vorhabenbezogenen Bebau.m splan 133 handelt es sich um
einen Plan der Innenentwicklung (8 13a Abs. 1 Nr. J%auGB). Die Voraussetzungen nach §
13a Abs. 1 BauGB fir ein ,beschleunigtes VerfahI@‘ legen vor.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 \ r. 7 BauGB und nach § 1la BauGB sind
in diesem Bebauungsplanverfahren bewer@ d bertcksichtigt worden.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlict‘@ot%ach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum vorhabenbezogenen Beb plan 133 ist am 9. Januar 2018 vom Ortsamt
Mitte/Ostliche Vorstadt eine friffseitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
in einer Offentlichen Einwo ersammlung durchgefiihrt worden. Anderungen in den
Planungszielen haben si Grund der Einwohnerversammlung nicht ergeben.

Im Nachgang zu der%genannten Einwohnerversammlung haben Anwohnerinnen und
Anwohner Stellunggahmen mitgeteilt. Diese Stellungnahmen sowie deren Behandlung sind
in der Anlage z m Bericht der Deputation aufgefuhrt; hierauf wird verwiesen.

8 4 Abs. uGB

Im des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 133
is 14. Dezember 2017 die friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB
gefihrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

Frtheiti%gteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach

@Ieichzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach

O
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§ 4 Abs. 2 BauGB und 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gemal? 8 3 Abs. 2 BauGB und die Anhdrung der zustandigen
Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemali § 4 Abs. 2 BauGB sind fuir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 133 gleichzeitig durchgefiihrt worden (§ 4a Abs. 2
BauGB).

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft hat
am 01. November 2018 beschlossen, den Entwurf zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 133 mit Begriindung o6ffentlich auszulegen.
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Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 20. November 2018 bis 20. Dezember 2018
geman § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr offentlich ausgelegen.
Zugleich hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begrindung im Ortsamt
Mitte/Ostliche Vorstadt Kenntnis zu nehmen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind tiber die 6ffentliche Auslegung
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden. '\(b

5. Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange und Q
der offentlichen Auslegung (1/

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben gegen die Planung ke
Einwendungen. \Q

Im Ubrigen wurden von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange{imweise
vorgebracht, die sich im Wesentlichen auf das nachfolgende Genehmigu erfahren
beziehen.

6. Stellungnahmen der Offentlichkeit i

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind Stellungnahme * der Offentlichkeit
eingegangen. Diese Stellungnahmen sowie die dazu abgegeberen Empfehlungen der
Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft sind in
der Anlage zum Bericht der Deputation aufgefiihrt. Hierauf \@verwiesen.

7. Anderung des Planentwurfs und der Begriindung nacﬁer offentlichen Auslegung

Nach der offentlichen Auslegung sind Anderungen am  Planentwurf
(Bearbeitungsstand: 28.09.2018) und der Beg& g vorgenommen worden.

S

B. Stellungnahme des Beirates %
Dem Ortsamt Mitte/Ostliche Vors rde die Deputationsvorlage gemaf der Richtlinie
Uber die Zusammenarbeit des rs fur Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten und
Ortséamtern vom 17. Novemb 6 Ubersandt.

C. Beschlussvorschla%@

Die Deputation fur Un&h, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft bittet
den Senat und di Urgerschaft, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 133 (zugleich

Vorhaben- und E lieBungsplan) fur eine Bebauung westlich der Blumenstral3e zwischen
Ostertorsteinwéd» BauernstraRe und Beim Steinernen Kreuz in  Bremen-Mitte
(Bearbeitu and: 28.09.2018) in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen zu
beschlie
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Begrindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 133

(zugleich Vorhaben- und ErschlielBungsplan) q
fur eine Bebauung westlich der Blumenstrafie zwischen Ostertorsteinweg, Bauernstral3e '\
und Beim Steinernen Kreuz in Bremen-Mitte Q
(Bearbeitungsstand: 28.09.2018) (1/

A) Plangebiet

¢ im Norden durch einen Privatweg (Flurstiick 218) mit einem hieran angrenzenden
Wohnhaus (Beim Steinernen Kreuz 2) I@ ‘

¢ im Westen durch das mit einem Schuppen bebaute FIurstU(':}224,

e im Suden durch die riickwartige Bebauung des Grund ks Ostertorsteinweg 13
(Teil des Flurstiicks 808/220) und O

e im Osten durch die Blumenstraf3e (Flurstick 207A

Mal3geblich fir den Geltungsbereich des vorh ezogenen Bebauungsplans 133 ist
die Abgrenzung in der Planzeichnung des yqriaenbezogenen Bebauungsplans.

AQ)

B) Ziele, Zwecke und Erforderlichkeié% Bebauungsplanes

1. Entwicklung und Zustand \Q
Das Plangebiet befindet sic dlich des Ostertorsteinwegs und erstreckt sich auf einer
Lange von etwa 50 m g der BlumenstralRe, tUber die es erschlossen wird. Die

Blumenstral3e ist d%@traf&enpoller fur den Kfz-Verkehr gesperrt.
h

Aufgrund der be den Nutzung eines in Teilen Uberdachten Garagenhofes mit 26

vermieteten en ist das Plangebiet vollstdndig versiegelt. Die Zufahrt zum

Garagenho Igt am nordlichen Ende der BlumenstraRe im Kreuzungsbereich der

Strallen Baim Steinernen Kreuz, KreftingstralRe und Bauernstraf3e. Zur Blumenstralle

hin wij s Plangebiet durch eine grenzstandig errichtete Mauer abgegrenzt. Sidlich

de gebietes bestehen rlckwartige Gebéaudeteile des mit einem Ladengeschaft
ten Grundstiicks Ostertorsteinweg 13.

leie Umgebung ist gepragt durch eine stra3enbegleitende geschlossene Bebauung mit
\@Wohnhausern in der griinderzeitlichen Gebaudetypologie des sogenannten "Bremer
. C) Hauses". Die Hauser zeichnen sich durch eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung mit

Ko‘ Souterrain und Dachgeschoss sowie einem Vorgarten aus. Die sudlich des Plangebiets

0 bestehenden Geschéftshauser des Ostertorsteinwegs zahlen zum Stadtteilzentrum

/1/ Ostertor / Steintor ("Viertel"), das aufgrund seiner hohen Nutzungsdichte urban gepragt
ist.

Der westlich an den Garagenhof anschlieRende Blockinnenbereich wird bestimmt durch
einen rd. 30 m langen Schuppen mit dahinterliegenden Garten der Wohnh&user Beim
Steinernen Kreuz und der Wulwesstral3e. Das nordlich an das Vorhaben anschliel3ende
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Wohnhaus "Beim Steinernen Kreuz 2" ist als geschutztes Einzeldenkmal Teil der
Denkmalgruppe Beim Steinernen Kreuz 1-10.

2. Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache dar.
Zudem ist es Teil des im Flachennutzungsplan dargestellten zentralen q
Versorgungsbereichs entlang des Ostertorsteinwegs. ?\

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1531 aus dem Jahr 1986. (19
Dieser setzt fir das Vorhabengebiet eine Flache fur eingeschossige Garagen fest, ein{
Baugrenze parallel zur Grundstiicksgrenze definiert die Uberbaubare Flache, @
Ausnahme des Zufahrtsbereichs. Fir die sudlich anschlielende Bebauung in
Kerngebiet mit einer Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen in gesc ener
Bauweise festgesetzt. Entlang des Ostertorsteinwegs setzt der Bebauungs 1531 als

Art der baulichen Nutzung ebenfalls ein Kerngebiet fest. Zulassig ist hi r@ Bebauung

mit bis zu vier Vollgeschossen in geschlossener Bauweise.

Fir die Wohnhéauser der Stral3en Beim Steinernen Kreuz, Kreftiymgstgalle, Bauernstral3e
und BlumenstralRe wird ein Allgemeines Wohngebiet festges@t(t. ulassig ist hier eine
Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen in geschlossener Bauweise.

Die BlumenstraRe ist im Bebauungsplan 1531 erkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - Ful3ganger- und Radfahrerber% stgesetzt.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauu&lanes

Ziel der Vorhabenplanung ist die Entwi g eines Wohnhauses mit bis zu 15
Wohneinheiten und einer Tiefgarage\ﬁder Stelle eines Garagenhofes in der
innerstadtischen Lage des Bremer%’ertorviertels. Die Planung folgt damit der
Zielsetzung der Bremischen @1 nungspolitik, durch urbanes Wohnen in
innerstadtischen Quartieren Br als lebenswerte und attraktive Stadt zu erhalten.

Aufgrund der bestandigen rage nach Wohnraum in der Bremer Innenstadt, zu der
auch der Ortsteil Ostert It, soll gemal} des Bremer Innenstadtkonzepts 2025 bis
zum Jahre 2020 d A@tl der in der Innenstadt lebenden Menschen um 10 Prozent
gesteigert werden, die Wohnfunktion zu starken, sollen attraktive Wohnorte fir eine
zunehmend diféazierte Nachfrage — bedingt durch unterschiedliche Lebensphasen

und

S€rung der Wohnraumversorgung im Ostertor bei. Mit dem Angebot an

ehiedlichen Wohnungsgrof3en von rd. 60 m2 bis zu rd. 150 m? werden sowohl
oine  Wohnungen fur Singlehaushalte als auch groBe Wohnungen fir

Mehrpersonenhaushalte geschaffen. Alle Wohnungen werden barrierefrei errichtet.

. c\)b Zur Sicherung einer stadtebaulich harmonischen und architektonisch qualitatsvollen
’0. Bebauung wurde der Vorhabenplanung ein hochbauliches Qualifizierungsverfahren mit
drei teilnehmenden Architekturbiiros vorgeschaltet. Im Ergebnis des Verfahrens wurde
ein Entwurf ausgewahlt, der — in Anlehnung an die Typologie der Bremer Hauser — das
Wohnhaus von der BlumenstraRe abriickt, so dass der beengte StralRenraum der
BlumenstralRe visuell aufgeweitet und eine kleine Vorgartenzone ausgebildet werden
kann. Die bislang nur einseitig bebaute Blumenstral3e wird hierdurch stadtebaulich
aufgewertet, die Bildung einer Vorgartenzone sowie auch die autofreie Blumenstral3e
tragen zur Férderung von Nachbarschaften bei.

<%
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Zur Schaffung einer der zentralen Lage angemessenen Dichte erfolgt eine Bebauung
mit vier Geschossen sowie einem begrinten Flachdach. Die beiden obersten
Geschosse sind jeweils gegentber den darunterliegenden Geschossen in Teilen
zuruickgestaffelt. Terrassen, Balkone und kleine riickwartige Géarten bilden die privaten
Aul3enbereiche.

Die Gebaudefassade zur BlumenstralRe wird durch drei vorgezogene Eingangsbereiche,
Rucksprunge in den oberen Geschossen sowie vertikale Elemente gestaltet, so dass
Bezlige zur umgebenden Bebauung der Bremer Hauser hergestellt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch eine Tiefgaragenzufahrt
Kreuzungsbereich "Beim Steinernen Kreuz/BlumenstraRe". Die Tiefgarage di
Unterbringung von 12 Kfz und beinhaltet auch die Fahrradabstellplatze. Ein
durch den Rickbau des Garagenhofs wegfallenden 26 vermieteten Stellpl&@' t nicht
vorgesehen, da diese Stellplatze keine Pflichtstellplatze darstellen.

Die MiullgefaRe werden im Zufahrtsbereich der Tiefgarage ange%e, um flr die
Mullabfuhr eine Erreichbarkeit von der Kreuzung "Beim - Steifiernen Kreuz /
Blumenstral3e" zu gewahrleisten. Eine allgemeine Befahrbar %e? Blumenstral3e fir
den Kfz-Verkehr ist auch zuklnftig nicht vorgesehen. Eine Zufahrt fir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge kann hiertiber aber erfolgen.

Mit Realisierung der Vorhabenplanung wird ein n;;@ dtischer in einem zentralen
Versorgungsbereich gelegener Garagenhof zur ScAa¥fung von Wohnraum umgenutzt.
Die Planung stellt damit eine MalRnahme de%ﬁbenentwicklung dar und dient einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung, die au e§~ egrenzung des Freiflachenverbrauchs
abzielt. Die Aufstellung des vorhaben nen Bebauungsplans erfolgt daher auf
Grundlage des §13a Baugesetsz@ (BauGB) im beschleunigten Verfahren
("Bebauungsplan der Innenentwickl ). Die Voraussetzungen hierfiir liegen vor, denn
das Plangebiet befindet sich in g on Siedlungstéatigkeit gepragten Gebiet der Stadt
und die Uberbaubare ucksflache im Sinne von § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung ( O) betragt weniger als 20.000 mz2,

Die Planung begrin uch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Umweltvertraglichk dfung nach der Anlage 1 zum Gesetz udber die
UmweltvertraglichkeitSprifung (UVPG) bzw. nach Landesgesetz erfordern und bereitet
diese auch nich@or. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung
derin 81 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter oder dass bei der Planung
Pflichten Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen

nach @ atz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Ei in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des vorhabenbezogenen
auungsplanes zu prifen sind, bestehen nicht, denn der bisher bestehende

QQGaragenhof versiegelt das Plangebiet vollstandig.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Das im Plangebiet zuladssige Vorhaben wird durch zeichnerische und textliche
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 133 bestimmt. In diesem wird
kein Baugebiet gemafll BauNVO festgesetzt, sondern im Sinne von 8§ 12 Abs. 1 BauGB
ein konkretes Vorhaben. Das festgesetzte Vorhaben ist ein Wohngebaude, in dem
mindestens 13 und maximal 15 Wohneinheiten zuldssig sind. Die Festsetzung zur
Errichtung eines Wohngebaudes leitet sich aus der Zielsetzung ab, die
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Wohnraumversorgung im innerstadtischen Bereich zu erhthen. Die Vorgabe einer
Mindestanzahl an Wohneinheiten sowie die Begrenzung auf 15 Wohneinheiten dient der
Sicherstellung einer angemessenen Nutzungsdichte auf dem rd. 1.000 m? grof3en
Vorhabengrundstick.

Mit der Beschrankung der Zulassigkeit auf ein Wohngebaude wird die angestrebte
Wohnnutzung planungsrechtlich gesichert. Andere Nutzungen werden damit

ausgeschlossen. Die Verpflichtung zur Umsetzung des Vorhabens mit den Q

vorgegebenen Anforderungen an die Anzahl der Wohneinheiten erfolgt im
Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 133. &

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Uiberbaubare Grundstiicksflache

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der ub@ ubaren
Grundstuicksflache, die Zahl der oberirdischen Geschosse sowie durch~di€e  maximal

zuléssige Gebaudehdhe bestimmt ?
Die Uberbaubare Grundstticksflache wird in der Planzeichnung ebauungsplanes
durch eine Baulinie begrenzt, die das Hauptgebaude, die Bal éjnd Terrassen sowie
auch die Eingangstreppen, Fahrstuhlzugange und Aufstellflachef fir Rettungsleitern der
Feuerwehr umfasst. Von dem rd. 1.000 m? grof3en Vorhgbengebiet betragt die Flache
des Hauptgebaudes einschlie3lich Tiefgarage etwa iger als 700 m2. Hiervon
erhalten rd. 310 m2 eine Dachbegrinung. Die Gart hen sind rd. 215 m2 grof3. Die
verbleibenden Flachen setzen sich aus den Fl@en fur die Hauseingénge und die
Zufahrt zur Tiefgarage zusammen.

&
Qndstijcksfl'achen erfolgt gegeniiber der
ingerung der Versiegelung des Plangebietes.
Abs. 1 BauNVO betragt fir das Vorhaben rd.
ng, wie sie fur die gemischten Baugebiete und

Durch die Begrenzung der Uberbaubar.
bisherigen Garagenhofbebauung eine
Die Grundflachenzahl im Sinne von
0,67. Dies entspricht einer Ubgr,
Wohngebiete im Ostertor typgs\b

Zur Sicherung der Geba@ ator des Vorhabens werden neben der Gberbaubaren
Grundstucksflache au e unterschiedlichen Geschosse mit ihren Staffelungen
festgesetzt. In derﬁeichnung erfolgt eine Differenzierung der Geschossigkeiten
durch braune Fasg ttierungen und rémische Ziffern. Die Geschosszahl stellt dabei
keine Obergre ondern eine zwingende Geschosszahl dar, die eine Umsetzung des
Vorhabens ihrleisten soll. Oberhalb des dritten Geschosses ist ein Staffelgeschoss
geplant, {@ en Grundflache weniger als zwei Drittel des darunterliegenden
Gesch S einnimmt.

Di Vorhaben zugehorigen Garten und Vorgarten werden in der Planzeichnung als
iyate Grunflachen festgesetzt. Die Aufstellflachen fir Rettungsleitern der Feuerwehr

@lnd durch Beschriftung kenntlich gemacht. Diese Flachen sind aufgrund ihres

Nutzungszwecks von oberirdischen baulichen Anlagen freizuhalten. Die Tiefgarage darf
ausschlieBBlich innerhalb der im Bebauungsplan festsetzen Flache fir Tiefgaragen
errichtet werden. Diese Flache liegt innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache.

Das geplante Wohngebaude ist innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache in
geschlossener Bauweise und somit grenzstandig zu errichten. Diese Festsetzung leitet
sich aus der umgebenden geschlossenen Bauweise ab und stellt eine Bebauung ohne
Baulicken sicher. Die gemaly der Bremischen Landesbauordnung (BremLBO)
vorgegebenen Grenzabstande gegenuber der Bebauung in der Blumenstral3e sowie zu
den westlich gelegenen Grundstiicken werden eingehalten.

N



O
N
A

-8-

Die Hohenbegrenzung des Wohngeb&udes erfolgt durch eine Begrenzung der Anzahl
der Geschosse und durch die Festsetzung der Oberkante der baulichen Anlagen als
Hochstmal in Metern Uber dem Bezugspunkt (Bz). Dieser wurde mit 5,51 m uber
Normalnull (GNN) am noérdlichen Ende der Blumenstral3e festgelegt und stellt einen
vorhandenen Kanaldeckel dar, der in der Ortlichkeit bestimmbar ist. Die Festlegung
eines Hohenbezugspunkts dient einer einheitlichen Hohenbestimmung fur alle
Oberkanten des Wohngebaudes, das iber gestaffelte Geschosse und somit
unterschiedliche Héhen verflgt.

Die festgesetzten Hochstmafle fur das Wohngebaude leiten sich zum einen aus d
stadtebaulichen Konzeption fur das Plangebiet sowie zum anderen aus der Umge
ab. Da die Gebaudekonzeption des Wohnhauses durch Vor- und Ricksprin

Gebaudehthe angegeben. Insgesamt verfigt das Wohnhaus tber vier osse mit
jeweils unterschiedlichen Grundflachen. Das oberste Geschoss de ohnhauses
springt mit einer Grundflache von rd. 275 m? als gestaffeltes Ge s um mehrere
Meter von der nordlichen, 0Ostlichen und westliche G‘ebaudekante der
darunterliegenden Geschosse zuriick. Die Oberkante diese ffelgeschosses darf
max. 14,0 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Damit bleibt das Gebéaude in seiner
Hohenentwicklung unter dem nérdlichen Nachbargebaﬁ\Belm Steinernen Kreuz 2,
das Uber eine Firsthéhe von rd. 15,5 m Uber dem Be kt verfligt. Die Oberkante
des dritten Geschosses des geplanten Wohnhaus elne Ho6he von knapp 11,0 m
Uber dem Bezugspunkt und nimmt damit mit v@ngen Centimetern Abweichung die
Trauflinien des gegeniberliegenden Wohn s Bauernstrafle 5 und des noérdlich
angrenzenden Hauses Beim Stemer% reuz 2 auf. Somit nehmen die im
Bebauungsplan festgesetzten Maximal Bezug zur umgebenden Wohnbebauung.

Die oben genannte Begrenzung de@audehohen und die Staffelung der Geschosse
dienen auch der Reduzierung hattenwurfs gegenuiber der nérdlich und 6stlich,
angrenzenden Wohnbebauu Straen Beim Steinernen Kreuz, Bauernstral3e und
BlumenstraBe. So lasst & einer Schattensimulation feststellen, dass beim
Sonnenhgdchststand im @eme Verschattung der Geb&auderiickseiten der Wohnhauser
der Bauernstral3e s%’ne Verschattung des Wohnhaus Blumenstral3e 4 ab 16.00 Uhr
beginnt. Eine Ver§€;1 ng der Wohnraume des nordlich angrenzenden Gebaudes Beim

Steinernen Kr erfolgt vorhabenbedingt aufgrund des hohen Sonnenstandes im
Sommer n eitig am spaten Vormittag

Zur Tag(bnd-Nacht-Gleiche (Ende Marz und Ende September) findet eine
vorh edingte Verschattung der Wohngebaude in der Bauernstrale in den
N tagsstunden ab 15.00 Uhr statt. Das ndordliche Nachbargebdude Beim

rmittag zwischen 11.00 und 12.00 Uhr verschattet. Das Wohnhaus Blumenstralie 4
wird bereits durch das gegeniiberliegende Bestandsgebaude Blumenstral3e 8 ab 15.00
Uhr verschattet. Eine vorhabenbedingte Verschattung nimmt ab 16.00 Uhr zu.

&{ ernen Kreuz 2 wird hingegen zum Zeitpunkt der Tag- und Nachtgleiche am spéaten

c\}g

Im Winter erfolgt eine Verschattung der Geb&ude in der Blumenstral3e und Bauernstralie
aufgrund des tiefen Sonnenstands bereits durch die Bestandsbauten des
Ostertorsteinwegs und der WulwesstraRe. Das Wohnhaus Bauernstrale 5 wird im
Winter gegeniber der Bestandssituation bereits um 14.00 Uhr und somit eine Stunde
friher verschattet. Das Haus Blumenstrale 4 wird im Winter bereits in der
Bestandssituation durch die umgebenden Wohnhduser der Bauernstralle,
Blumenstralie, des Ostertorsteinwegs und der Wulwesstral3e verschattet. Die Sudseite
des Wohnhauses Beim Steinernen Kreuz 2 wird durch das neue Wohngebaude
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zwischen 11.00 und 12.00 Uhr sowie in den unteren Geschossen bis 13.00 Uhr
verschattet.

Im Ergebnis der Verschattungsstudie wird deutlich, dass aufgrund der grenzstandigen
Neubebauung die Verschattung der sidlichen Geb&udeseite des angrenzenden
Wohnhauses Beim Steinernen Kreuz 2 zunimmt. Diese Zunahme wird jedoch fir
stadtebaulich vertretbar gehalten, da sie auf die spaten Vormittags- und Mittagsstunden
begrenzt ist und aufRerhalb dieser Zeit weiterhin eine Besonnung stattfindet. In der
Blumenstral3e ist aufgrund der siiddstlichen Lage der Bestandsgebaude nur das Haus
Nr. 4 durch eine Verschattung des Vorhabens betroffen. Diese wird jedoch flr vertretb(
gehalten, da das Vorhaben die Grenzabstande nach dem BremLBO gegenlber
Haus Blumenstral3e 4 einhdlt und das bestehende Wohnhaus sowohl im Frihg

auch im Sommer und Herbst weiterhin besonnt wird.

als

Im Bebauungsplan ist geregelt, dass eine Uberschreitung der maximale audehohe
fur technische Aufbauten um bis zu 1,0 m ausnahmsweise zugel erden kann.
Diese Regelung wurde getroffen, um ggf. fir das Wohnhaus erforddygliche technische
Anlagen wie Fahrstuhliberfahrten, Liftungsrohre etc. oder @oauch Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie auf dem Flachdach erricht u koénnen. Weitere
Voraussetzung zur Erfillung des Genehmigungsvorbehalts ist, dass die technischen
Aufbauten um mindestens 1,0 m von der Auf3enkan s jeweiligen Geschosses
zurlickspringen. Die Entscheidung Uber die Zulassig@er Ausnahmeregelung liegt im

Ermessen der Baugenehmigungsbehdrde. %

- ) )
ErschlieBung, Stellplatze
\\}

Die verkehrliche ErschlieBung des auses erfolgt Uber die Kreuzung Beim
Steinernen Kreuz / Blumenstral3e im ich der bisherigen Zufahrt zum Garagenhof.
Eine Ein- und Ausfahrt fur Kraftf uge ist auch zukinftig nur in diesem Bereich

zulassig, denn die Blumenstraé Il weiterhin nur von Ful3gangern und Radfahrern,
nicht jedoch von Kraftfahrze genutzt werden. Daher setzt der Bebauungsplan den
Ein- und Ausfahrtsberei der gleichen Stelle wie die bisherige Zufahrt zum
Garagenhof fest. Die Eipgénge zu den einzelnen Wohnungen des Vorhabens erfolgen
von der Blumenstr S.

Zur stadtebaulic Ordnung und zur Schaffung eines attraktiven Ortsbildes in der
Blumenstra& timmt der Bebauungsplan, dass die Errichtung von Kfz-Stellplatzen
nur unterigdi innerhalb der hierflr festgesetzten Flache fur Tiefgaragen zulassig ist.
Mit dieﬁegelung soll das oberirdische Abstellen von Kraftfahrzeugen im Plangebiet
ausgé ossen werden, da sich dies negativ auf die Blumenstral3e mit inrem schmalen
St@n querschnitt auswirken wurde. Die Tiefgarage umfasst vollstandig die
ndflache des Wohnhauses und ermdglicht damit die Unterbringung von 12 Kfz-
tellplatzen, von denen drei behindertengerecht ausgefiihrt werden kénnen. In der
Tiefgarage werden auch 34 Fahrradabstellplatze sowie flr jede Wohnung ein Kellerraum
vorgehalten. Die Mullbehélter werden ebenfalls in einem dafir vorgesehenen Raum in
der Tiefgarage untergebracht.

Das Pangebiet ist sehr gut an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV)
angebunden. In rd. 130 m Entfernung zum Vorhaben besteht die BSAG-Haltestelle
"WulwesstraRe", an der die StralRenbahnen der Linien 2 und 3 halten. Die drei
nachstgelegenen weiteren Haltestellen sind die Domsheide, der Sielwall sowie die
Humboldtstral3e, von der jeweils Stralienbahnen in Richtung Hauptbahnhof verkehren.

9
Q’\
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Zusétzlich zur OPNV-Anbindung ist das Vorhaben auch sehr gut in das Netz mehrerer
Carsharing-Stationen eingebunden. In rd. 150 m Entfernung zum Vorhaben besteht in
der AlbrechtstraBe eine Carsharing-Station. Weitere ful3laufig vom Plangebiet aus
erreichbare Carsharing-Stationen liegen Am Dobben, Am Rembertiring, in der
RomerstraRe sowie auch in der St.-Pauli-StraRe. Uber die StraBe Auf den Hafen oder
die Contrescarpe ist der Hauptbahnhof Bremen mit dem Fahrrad in rd. 10 Minuten zu
erreichen.

Aufgrund der zentralen innerstadtischen Lage des Plangebietes im Ostertorviertel undfllQ

der oben beschriebenen alternativen Moglichkeiten zum Erreichen des Plangebiet
ohne ein Kraftfahrzeug werden Uber die Kfz-Pflichtstellplatze in der Tiefgarage hj
keine weiteren Kfz-Stellplatze, z.B. fur Besucher, angeboten. Der Verzicht
Herstellung von Besucherstellplatzen innerhalb des Plangebietes begriindet.Ss
darin, dass es sich bei der Vorhabenplanung um die SchlieBung einer Be gslucke
zwischen der StrafRe Beim Steinernen Kreuz und dem Ostertorsteir@nd somit um

e§

eine Planung im Bestand handelt. Da die Blumenstral3e flr den K=%%rkehr gesperrt
und mit einer Stral3enbreite von ca. 4 - 6 m sehr schmagit‘ onnen auch im
Verkehrsraum vor dem Vorhabengrundstiick keine Besuche& latze untergebracht
werden.

Entwésserung und Entsorgung c>®

besteht ein Mischwasserkanal, der bereits d iederschlagwasser des vollstandig
versiegelten Garagenhofs aufnimmt. Das ohngebaude wird an die bestehende
Kanalisation angeschlossen. Mit der Ree&rung der Vorhabenplanung erfolgt jedoch
eine Reduzierung des Regenwasser l@y ses, denn aufgrund der Garten sowie der
Dachbegriinung des Wohnhauses&den Teile des Regenwassers versickert bzw.
verdunstet. \Q

Zur planungsrechtlichen Sic g der Dachbegrinung enthélt der Bebauungsplan die
textliche Festsetzung, d e Dacher von Hauptgebduden mindestens zu 80% zu
begriinen sind. Ausge en von der Begriinung sind Flachen fur die Errichtung von
Klima- und Luftung

Das Plangebiet ist an die Kanalisation in der Blisge straRe angeschlossen. In dieser

Eine vollstandi Versickerung des Regenwassers oder die Anlage eines
Regeancklx ckens fiir eine weitere Reduzierung des Regenwasserabflusses ist
aufgrund Se eengten Grundstiicksverhdltnisse in dem nur rd. 1.000 m2 grof3en

Plangepigt nicht maoglich.

Jm@ssmnsschutz

QQD% Larmkarten des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr stellen fur das Plangebiet

durch den Verkehrslarm verursachte AuRenlarmwerte tagstiber von Uber 40 bis zu 50
dB(A) dar. Lediglich unmittelbar an der sudlichen Grenze des Plangebietes, im
Anschluss an die Bestandsbebauung, werden tagsiber AuRenlarmwerte von bis zu 55
dB(A) erreicht. Mit diesen Auf3enlarmwerten werden die Orientierungswerte der DIN
18005 fir Allgemeine Wohngebiete grofdtenteils eingehalten.

Fur den Nachtzeitraum werden mit AuRenlarmwerten von Uber 35 bis zu 40 dB(A) die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete im Giberwiegenden Teil
des Plangebietes eingehalten. Ahnlich wie im Tageszeitraum sind die AuBenlarmwerte
jedoch unmittelbar an der sidlichen Grenze des Plangebietes mit Gber 50 bis zu 55
dB(A) etwas hoher als im sonstigen Vorhabenbereich, so dass hier die
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Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete
tberschritten werden.

Angesichts der stadtebaulich integrierten Lage des Plangebietes und im Interesse der
angestrebten  Innenentwicklung wird die punktuelle  Uberschreitung  der
Orientierungswerte der DIN 18005 an der sudlichen Grenze des Plangebietes fur
vertretbar gehalten, wenn ein ausreichender Schallschutz fir Aufenthaltsrdume im
Gebéaudeinneren — insbesondere wéhrend der Nachtzeit — sichergestellt ist. Daher wird
im Bebauungsplan festgesetzt, dass entlang der sudlichen Plangebietsgrenze durch

geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen (z.B. schallgeddammte LUftungst')ffnungem\

Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei geschlossenem Fenster nicht Uber en
wird. Im (dbrigen Plangebiet ist durch geeignete bauliche MaBnahé' (z.B.
schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung) sicherzustellen, das den zu

Aufenthaltszwecken dienenden Wohnraumen der Mittelungspegel vog (A) nachts

sicherzustellen ist, dass in den zu Aufenthaltszwecken dienenden Wohnré@

bei freier Beluftung (gekipptes Fenster) nicht Uberschritten wird.

Fur den Tageszeitraum wird im Bebauungsplan bestimmt, s durch geeignete
bauliche Malinahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbild der Fensterlaibung)
sicherzustellen ist, dass in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen der
Mittelungspegel von 35 dB(A) tags nicht Uberschritten W@

Mit den vorgenannten Regelungen kénnen gesundQ@ohnverhaltnisse im Plangebiet
gesichert werden. Der Nachweis zur Einhalt der Festsetzungen hat mit den
Bauvorlagen im bauaufsichtlichen Verfahrens@r olgen.

Klimaschutz
Kimaschutz )

Um den Einsatz erneuerbarer Energi u férdern, wird durch eine textliche Festsetzung
im Bebauungsplan bestimmt, ie tragende Konstruktion der Dachflachen der
Hauptgebaude statisch so a den ist, dass die Errichtung von Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie auch nagitréglich moglich ist. Damit ist gemeint, dass neben der
Schaffung der statisch oraussetzungen bei der weiteren Gebaudeplanung z.B.
Leerrohre vorges%@ werden und die notwendige Positionierung von
Technikanschlusgsen béricksichtigt wird. Die Festsetzung zielt damit auf MaRnahmen
zum KIimaschugb.

Mit einer zN@ltigen geringeren Versiegelung des Vorhabengrundstiicks nach dem
RUckbauQes Garagenhofes sowie der vorgegebenen Dachbegriinung erfolgt ein
verzo @e Regenwasserabfluss. Hierdurch erhdht sich die Verdunstungsrate im
PI@iet, so dass sich die mikroklimatischen Verhéaltnisse im Planbereich verbessern.

7. ééwkmalschutz, Landesarchéologie

S

Nordlich des Plangebietes bestehen im Kreuzungsbereich zur Strafl3e "Beim Steinernen
Kreuz" vier Wohnhauser, die als Einzeldenkmaler in die Denkmalliste des Landes
Bremen eingetragen sind. Dazu z&ahlt auch das direkt nérdlich angrenzende Gebaude
"Beim Steinernen Kreuz 2". Fir die Bebauung entlang der Stra3en Beim Steinernen
Kreuz und Kreftingstra3e besteht zudem ein Ensembleschutz nach dem Gesetz zur
Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz - DSchG) des
Landes Bremen. Das Vorhabengrundstuick fallt in den Bereich des Umgebungsschutzes
nach dem DSchG. Vor diesem Hintergrund wurde die Kubatur und Architektur des neuen
Wohngebaudes mit dem zustdndigen Landesamt fur Denkmalpflege Bremen
abgestimmt.
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Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archaologischer Bodenfundstellen zu rechnen.
Um zu vermeiden, dass diese bei Erdarbeiten unkontrolliert zerstort werden, ist die
Beteiligung der Landesarch&ologie an den Erdarbeiten erforderlich. Eine lickenlose
Beobachtung der Erdarbeiten muss von Anfang an gewahrleistet sein. Ebenso ist
ausreichend Gelegenheit zu eventuell notwendigen Untersuchungen oder Bergungen
einzuraumen. Bei Erdarbeiten jeglicher Art, insbesondere auch bei Bohrsondierungen,
Kampfmittelsuche und -rGumung, ist eine vorherige Absprache mit dem

Landesarchéologen erforderlich. Das gilt auch fur Abbrucharbeiten, soweit sie durch(llg

FortrAumen alter Fundamente oder &hnliches Erdreich beruhren. K
Kampfmittel, Altlasten \QQ
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kann das Vor?ﬁmsein
von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Vor Aufnahme der.% anigen
Nutzung ist daher in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen ein @1 ierung und
gof. Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen. é
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Fur das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 133 lagen urspringlich
folgende Hinweise auf moglicherweise altlastenrelevante Nutzungen vor:

Ostertorsteinweg 13 —17:  Eisengrof3handel (1942)
Mullbeseitigung (1935-1940)
Olhandel (1935-40)
Matratzenfabrik (1910-1940)
Tischlerei (ohne Jahresangabe)

Vom Vorhabentrager a + i Bau GmbH wurden zur Klarung des Sachverhalts ein
Historische Recherche (Ingenieurbiro fir Altlasten und Bodenschutz, Dipl. Ing. J&
Pesel; Ergebniskurzbericht Historische Recherche fiir den Bereich V + E PI
08.03.2018) und eine Orientierende Bodenuntersuchung (Ingenieurgeologisc
Underground; Orientierende Untersuchung fur das Grundstick Blumens

Bremen, 31.05. 2018) vorgelegt. A

Im Plangebiet existierte demnach seit 1834 ein Eisenlager und von @s Anfang des
20. Jahrhunderts eine Schmiede. Seit 1936 bis heute wird das Grundsttick durch einen
Garagenhof genutzt. Die anderen Hinweise haben sich nicht iét bzw. sind fur das
Plangebiet nicht relevant.

Im Rahmen der orientierenden Altlastenuntersuchung w insgesamt 12 Bohrungen
zur Erkundung des Untergrunds abgeteuft. Der Bod bau ist durch eine zwischen
1 m und 2,2 m machtige anthropogene Auffiillun t Beimengungen von Bauschutt,
Schlacken, untergeordnet auch Asche und gekennzeichnet. Darunter folgen
feinsandige Mittelsande (Wesersande), die,i Regel zwischen 4 und 5 Metern Tiefe
durch eine schluffige oder tonige Schich lehm) unterbrochen werden.

In mehreren Einzelproben aus der %’Iichen Auffillung als auch in einer der drei
erstellten Mischproben wurden (Rlie® Prifwerte flir den Parameter Blei der
Bundesbodenschutz- und Alt nverordnung v. 17. Juli 1999 (BBodSchV) fir
Kinderspielflachen und Wo ung und bei einer Probe die in der Mitteilung des
Senators fur Umwelt, B d Verkehr genannten Werte zur Bewertung von PAK
(Polycyclische Aromati ohlenwasserstoffe) vom 16.12.2016 Uberschritten.

Kennzeichnungen %nd Festsetzungen zum  Schutze vor  schédlichen
Bodenverander n sind nicht erforderlich, da die Sanierung bzw. Sicherung der
schédlicher\ veranderung durch eine Sanierungsvereinbarung sichergestellt ist.

D Umv@g\anqe

D@ei der vorliegenden Planung die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a
@ uGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vorliegen, erfolgt die Aufstellung des
Q Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren (vgl. Kap. B 3).

R C) Im Planverfahren nach § 13a BauGB kann von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
KQ‘ BauGB sowie vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
0 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,
/1/ abgesehen werden, wenn die festgesetzte iberbaubare Grundflache weniger als
20.000 m? betréagt. Dies trifft im vorliegenden Fall zu, da das Plangebiet selbst nur Uber

eine GroRRe von rd. 1.000 m? verfugt. Auf eine Umweltprifung wurde daher verzichtet,

ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschatt ist ebenfalls nicht erforderlich, zumal

das Plangebiet durch den Garagenhof vollstandig versiegelt war. Gleichwohl werden die
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fur die geplante Bebauung relevanten Belange des Umweltschutzes nachfolgend
dargestellt.

Schutzgut Boden

Im Plangebiet bestehen schadliche Bodenveranderungen, die mittels eines
vollstdndigen Bodenaustausches vor Errichtung des Wohngebaudes beseitigt werden
(vgl. Kap. C 8).

Mit der Neuordnung des Plangebietes und dem Rickbau des Garagenhofes kommt
zu einer Entsiegelung von Flachen. Dies wirkt sich positiv auf die Bodenfunktionen so@

die mikroklimatischen Verhaltnisse aus. Zur Erhéhung des Grunvolumens im Pl iet
sowie zur weiteren stadtebaulichen Aufwertung gegeniber der bisherigen zung
erfolgt eine Bepflanzung der Géarten sowie auch der Vorgarten, die an die B nstral3e

grenzen.

Artenschutz E

Im Plangebiet bestehen weder Baume noch sonstige Gehdol @(t’uren. Daher ist mit
keinen gefahrdeten oder streng geschitzten Baumbritern zu ?eihnen. Mit der Lage des
Plangebietes im Siedlungsraum mit angrenzender Str und Bebauung stellt das
Gebiet auch keinen Lebensraum fiir seltene oder strer@hﬂtzte Bodenbrdter dar.

Aufgrund der baulichen Anlagen des Garagenhofeﬁkmn jedoch nicht ausgeschlossen
werden, dass diese von Fledermdusen aufge t werden. Daher wurde durch das
Bremer Blro Okologis GmbH im Februar 2 ine Artenschutzkontrolle durchgefiihrt
(Okologis GmbH; Bauvorhaben Blumenstrale~Artenschutzkontrolle, 11.02.2018). Diese

diente in erster Linie dem Zweck, die andenen Gebd&ude in Bezug auf potenziell
besiedelbare Fledermausquartiere ersuchen. Bei Vorhandensein entsprechender
Strukturen, wie z.B. Mauernis Spalten, Gebaudehohlrdume, Zwischendecken,

Fassadenzwischenrdume, D
in einer gezielten Kontrolle i

le mit wettergeschiitzten Nischen usw. sollten diese
Zug auf etwaige Fledermaus-Winterquartiere untersucht
werden. Auf dem Garag elande wurden samtliche Gebaude sowohl im Au3en- als
auch im Innenberei }@t drei zoologisch erfahrenen Personen genau inspiziert.
Verwendet wurde%ei der Artenschutzkontrolle lichtstarke Scheinwerfer zur
Ausleuchtung d r versteckter Bereiche sowie ein Fledermaus-Ultraschalldetektor.

Die Untersuc\ﬁ@ﬂg hat ergeben, dass sich weder an den Aul3enwanden der Gebaude,
noch inrixhab der Garagen oder im Bereich der Garagenhof-Dachkonstruktion
Hohlra oder sonstige Strukturen befinden, die von Fledermausen besiedelt werden
ko Alle Garagen weisen glatte Wande auf, verfiigen nicht Uber Zwischenwande,
schachte, Deckenhohlraume, Fassadenverkleidungen oder dergleichen und sind
eils vollstandig verschlossen. Gebaudebesiedelnde Fledermause wie z.B. Zwerg-
oder Breitfligelfledermause finden dort insofern keine Einflugmdéglichkeiten oder
Quartierstandorte. Ein Abriss der Gebaude ist aufgrund fehlender Quartiermdglichkeiten
fur Fledermduse nicht mit artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden verbunden,
insofern also artenschutzrechtlich unbedenklich.

Auch fur das Schutzgut Brutvogel hat der Garagenhof und die dort bestehenden
Gebéaude keine Bedeutung. Allerdings kdnnen sich ab Ende Méarz bis ca. August z.B.
unter der Dachkonstruktion bestimmte Vogelarten zur Brut ansiedeln, da es dort
potenzielle Nistmdglichkeiten z.B. fur Arten wie Hausrotschwanz, Haussperling, Dohle
usw. gibt. Die genannten Arten und ebenfalls andere Singvogelarten sind gemali
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) jeweils "besonders geschutzt". Wahrend dieser
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Zeit und bei gegebenem Brutvorkommen wéare also der Gebaudeabriss in
artenschutzrechtlicher Hinsicht unzulassig. Zur Herstellung der Planungssicherheit
empfiehlt der Gutachter, im Vorfeld der AbrissmaRnahmen eine weitere Kontrolle
vorzunehmen. Hierbei kénnte z.B. aufgeklart werden, wann mit einem Ausfliegen der
Vogel bzw. einer Auflosung der Lebensstatten zu rechnen ist. Der Bebauungsplan
enthédlt daher einen entsprechenden Hinweis darauf, dass eine Betroffenheit der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde des § 44 BNatSchG mit Umsetzung der

N

Planung nicht ausgeschlossen werden kann. So ist vor Abriss von Gebauden eine(llg

Kontrolle auf mdgliche Brutvdgel erforderlich und bei einem positiven Befund ein
artspezifische Einzelfallprifung (spezielle artenschutzrechtliche PrUfué

durchzufiihren. \Q
Die sonstigen Umweltbelange, mit Ausnahme der in Kap. C 5 dargestellten B e des
Immissionsschutzes, werden von der Planung nicht betroffen. Wec rkungen

zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind Uber die oben genann @arstellungen
hinaus nicht bekannt.

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung '\%

Finanzielle Auswirkungen @

Die Vorhabentragerin tragt die Planungs- und Erschk ungskosten und Gbernimmt im
Durchfihrungsvertrag die Verpflichtung, das4orhaben auf eigene Kosten zu
verwirklichen. Lediglich aufgrund einer mo @en Kampfmittelbeseitigung ist nicht

auszuschlieRen, dass der Stadtgemein emen Kosten entstehen kdnnten. Die
erforderlichen Mittel werden — soweit % icht zur vollstandigen Refinanzierung der
Kosten herangezogen werden konneh™ entsprechend den zur Verfugung gestellten

Haushaltsmitteln in Anspruch ge @men, uber die die Burgerschaft im Rahmen der
Haushaltsaufstellung zu besch% hat.

X\
Gender-Priifung Q(b

Das Vorhaben zur I%ntung eines Wohngebaudes soll fir Frauen, Manner und Diverse
gIeichermaBen@attraktiver Ort zum Wohnen werden. Die Wohnnutzung richtet sich
gleichberechtj alle Geschlechter. Die sehr gute verkehrliche Anbindung sowie die
umgebende\%lstruktur beginstigt die Bildung kurzer Wegeketten, die sich positiv auf
die VerejRbarkeit von Beruf und Familie auswirken.

D

’&m Entwurf und Aufstellung:

Q BPW baumgart+partner

.b() Bremen,

Biroinhaber
Fur die Vorhabentragerin:
a + i Bau GmbH

Bremen,

Anlagen
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Bebauungskonzeption (informatorisch, ohne Maf3stab)
(Verfasser: Kastens Architekten, Bremen)
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Vogelperspektive (informatorisch)
(Verfasser: Kastens Architekten, Bremen);
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Schnitt— Blumenstrafe mit Vorhabenplanung (informatorisch, ohne Mal3stab), (Verfasser:

Kastens Architekten, Bremen)
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